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Kaavatydn taustaa ja tavoitteita

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uusien
asuinrakennusten rakentamista Nikkilaan, seka tarkistaa alueen
likennejarjestelyt. Rakentaminen sijoittuu Nikkilantien ja Lukkarintien
varteen. Samalla asemakaavassa korjataan seniorikeskuksen,
terveysaseman, omakotitonttien ja Jussaksentien kaavamerkinnat
vastaamaan toteutunutta tilannetta.

Kaavan luonnosvaihe

Kaavan luonnosvaiheessa oli kaksi vaihtoehtoista kortteliratkaisua
kerrostalokorttelin 11034 osalta; vaihtoehdot erosivat toisistaan seka
tehokkuudeltaan etta paikoitusratkaisultaan. Lausuminen kaavan
luonnosvaiheesta hoidettiin viranhaltijaesittelyna ja keskusteluna.

Kaavaehdotus nahtaville ja lausuntopyyntd

Kunnanhallitus paatti 16.12.2024 asettaa Kunnantalonmaen
asemakaavamuutoksen (kaava N51) maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville.

Kaavaehdotus ja sita koskeva aineisto on julkisesti nahtavilla 20.12.2024—
28.1.2025. Lausunto pyydetaan toimittamaan 28.1.2025 mennessa
sahkopostitse osoitteeseen kirjaamo@sipoo.fi tai osoitteeseen Sipoon
kunta, Kirjaamo, PL 7, 04131 SIPOO. N51 Kunnantalonméaen
asemakaavamuutosty6ta koskevaan aineistoon voi tutustua osoitteessa
www.sipoo.fi/n51.

Toimivalta lausunnon osalta

Rakennusvalvontaviranomaiselta pyydetyt merkittavat lausunnot antaa
toimintasdanndén mukaan rakennus- ja ymparistovaliokunta ja
merkitykseltaan vahaiset viranhaltija.
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Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa antaa asiassa liitteend 1 olevan
lausunnon.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att ge utlatande i enlighet med bilaga
1.

Martin Andersson ehdotti, etta lausuntoon lisataan kerrostalokorttelia
koskeva kappale:

Kerrostaloja on ehdotettu rakennettavaksi Lukkarintien varrella korttelissa
11034. Nykyisin siina on rivitalo ja puistoalue. Nikkilassa on talla hetkella
ylitarjontaa kerrostaloasunnoista. Rakennusyhtitt ovat palauttaneet jo
varattuja tontteja ja asemakaavoja on jaanyt toteuttumatta, esim. entinen
bussiasema-alue. Rivitaloista voisi sen sijaan olla kysyntaa. Puistoalueen
havittaminen kerrostalorakentamisella ei ole kannatettavaa viihtyvyyden
kannalta. Lisaksi tiivis kerrostalorakentaminen lisaisi liikkennetta
Lukkarintielld, jossa sijaitsee koulu, jalkapallohalli ja monitoimihalli. N&in



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

ollen ehdotettu kerrostalorakentaminen korttelissa 11034 ei ole
valiokunnan mielesta kannatettavaa.
Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (3 kpl): Michael Saarikoski, Sini-Pilvi Saarnio ja
Mia Wikstrom.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Claudia Lundberg ja Pauliina Tapio.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli d4anin 3-4 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att utlatandet kompletteras med ett stycke
gallande héghuskvarteret:

Det foreslas att flervaningshus byggs i kvarteret 11034 langs
Klockarvagen. Nufértiden finns dar ett radhus och ett parkomrade. For
narvarande finns det dverutbud pa lagenheter i flervaningshus i Nickby.
Byggforetag har aterlamnat tomter som redan har reserverats och
detaljplaner har inte genomforts, t.ex. den foére detta busstationens
omrade. Daremot kan det finnas efterfragan pa radhus. Det ar inte I6nsamt
med tanke pa trivseln att forstéra parkomradet genom att bygga
flervaningshus, Dessutom skulle tatt byggande av flervaningshus dka
trafiken langs Klockarvagen, dar det finns en skola, en fotbollshall och en
allaktivitetshall. Saledes ar det foreslagna byggandet av flervaningshus i
kvarteret 11034 inte I6nsamt enligt utskottet.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande roéstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understéder foredragandes férslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (3 st): Michael Saarikoski, Sini-Pilvi Saarnio
och Mia Wikstrom.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (4 st). Esa Kantee, Martin Andersson,
Claudia Lundberg ja Pauliina Tapio.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 3-4 beslutat godkanna motforslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
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