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Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Opintien (S26) asemakaavaehdotusta

SIPOON KUNTA
SIBBO KOMMUN

Rakennus- ja ympadristdvaliokunta on tutustunut S26 Opintien asemakaavaehdo-
tukseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontaviranomaisena lausuntonaan
seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on antanut valmisteluvaiheen aineistosta lau-
sunnon. Lausunnon pohjalta on

rakennusoikeuksia tasmennetty rakennusalakohtaisiksi ja talousrakennusten
osalta kaavamaarayksia on tdydennetty; rakennusalan ulkopuolelle voi sijoit-
taa kullekin tontille yhden, alle 30-nelidisen talousrakennuksen lukuun otta-
matta korttelin 21023 tontteja

AO-korttelin kaavamaaradysta on tarkennettu niin, etta tontille sallitaan vain
yksiasuntoinen omakotitalo. Samalla korttelin rakennusalaa on lavennettu,
mika mahdollistaa paremmin esimerkiksi uusien piharakennusten sijoittami-
sen (merkinnat ja maaraykset on taydennetty edella kuvatulla tavalla)

AK- ja AO-alueen autopaikkojen maard on kaavassa Sipoon pysakointi-
linjausten mukainen eli 1 ap / 90 k-m? tai vihintiin 0,8 ap / asunto; va-
liokunta on lausunnossaan edellyttanyt, etta kerrostalorakentamista
mahdollistavissa asuinkerrostalojen kortteleissa autopaikkojen maara
tulee olla vahintaan 1 per asunto ja AO-kortteleiden autopaikkojen vaati-
mus tulee olla kaksi per asunto.

polkupydrapaikkojen maaraykset on lisatty yleisiin maarayksiin ja

katualueiden nimistoa on tdydennetty.

Lukkarinmdentie 2, PL7, 04131 Sipoo www.sipoo.fi Vaihde 09 23531
Klockarbackavagen 2, PB 7, 04131 Sibbo www.sibbo.fi Vaéxel 09 23531


mailto:/kirjaamo@sipoo.fi

SIPOON KUNTA
SIBBO KOMMUN

Lausunto Dnro 250/2022 2(2)

28.1.2025 liite / bilaga1/11.§
RAKYMP 28.1.2025

Asemakaavaehdotuksen kaavakartan osalta pyydetaan kiinnittdmaan huomioon
selkedan "istutettavan alueen osan” -merkintaan kartalla — esim. K21020; lisaksi
itse merkinnan maardys puuttuu kaavakartalta. Onko tarkoituksella jatetty pois
korttelialueiden reunojen maarittely "istutettavan alueen osan” merkinnalla ka-
tualueen puolelta?

Opintien pihakadun paattyminen ja sen liittymakieltomerkinnat ovat epaselvat.
Pyorapaikoista on mainittu yleisohjeena: “polkupyérien sdilytystiloja saa raken-
taa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle”; tata ei pitaisi sallia ainakaan AO-
kortteleissa.

Alueelle laaditut sitovat rakennustapaohjeet sisaltyvat kaavan ehdotusvaihee-

seen ja ne hyvaksytaan kaavan hyvaksymisen yhteydessa; rakennusvalvonta ar-
vioi rakennustapaohjeet yhteistydssa kaavoituksen kanssa.

Rakennus- ja ympdristovaliokunnan taydennys

Valiokunta toistaa aikaisemman kantansa, jonka mukaan autopaikkoja tulee va-
rata kerrostalojen osalta vahintaan yksi per asunto.
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