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Viite: BA5 Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosan asemakaava, luonnos

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Bastukirrin tydpaikka-alueen luoteisosan (BA5) asemakaava-
luonnosta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut BA5 Bastukarrin tydpaikka-alu-
een luoteisosan asemakaavaluonnokseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvon-
taviranomaisena lausuntonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

Kaavakartan yleisilme on selkea ja enempi maarayksiin tukeutuva. Viranomaisen
lausunto sisaltaakin enempi kysymyksia kuin varsinaisia muutosajatuksia. Alla
mainittujen kysymysten ja kirjausten selvittaminen edesauttaisivat rakennusval-
vontaa seka suunnittelijoita padasemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

Kaavakartta

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa kaventaa istutettavan alueen muo-
dostamista Keravantien varressa. Onko tarvetta laajentaa istutettavaa alueen
osaa riittavan kasvillisuusreunavydhykkeen muodostamiseksi — kyseessa on alu-
eellinen paavayla? Tontin osa on merkitty seka "kasvillisuuden avulla muodostet-
tavaksi suojavydhykkeeksi” (sv-1) etta laajalle hulevesialtaalle l1ahella kaava-alu-
een pohjoisreunaa (kaavoittamaton alue). Onko tdssa ristiriitaa?

Korttelialueen merkinta ja maarays (T-5) sisaltaa lauseen "Alueen kayttéonotto
edellyttaa louhintaa.” Onko mahdollisuus suunnitella kaavakartalle sellaiset yksi-
I6idyt louhintaa ohjaavat madraykset/ tasot, jotka mahdollistavat alueen louhi-
misen rakennettavaan tasoon - kaavan toteuttamisen tulkinnalla? Esirakentami-
nen ei edellyttaisi esim. ymparistolupaa?
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Rakennusalan rajan merkintaa tulee selkeyttaa kaavakartalta kaavamaarayksiin.
Kaavamdaraykset

Onko syyta kaavassa ottaa huomioon autopaikkamaarayksia laatiessa Laki raken-
nusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuk-
silla seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020)?

"Tonteille saa sijoittaa kunnallistekniikan ja energiahuollon tarvitsemia laitteita,
johtoja ja rakennelmia”. Tarkoittaako tama, etta niita voi ihan vapaasti sijoittaa
rakennusalalle vai olisiko syyta esittaa niiden sijoittelua tarkemmin? Esim. akku-
kontit tai muut vastaavat toiminnot?

Kaavamadraykseen kirjattu "ympadristolle tai terveydelle vaarallisten kemikaalien
laajamittainen teollinen kasittely tai teollinen varastointi”. Miten tulkitaan kay-
tanndssa “laajamittainen”?

"Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken”. Tuli-
siko asemakaavassa esittaa tarkemmin alueet/varaukset hulevesijarjestelyille?

Onko suojavyohykkeen tiheydelle vaatimuksia? lIman tiheysvaatimusta sen kas-
villisuuden maaralle on vaikea asettaa reunaehtoa. Mita vaaditaan, mikali suoja-
vyohykkeeksi merkitylla alueella on jo puut kaadettu? Koskeeko uusien puiden
istuttamisvaatimus myos tallaista tapausta?

Ajoneuvoliittyma Keravantielle: suunnitellut lilkenteen ohjauskeinot ja niiden
vaikutukset korttelirakentamiseen?

Alueella on vaadittu hulevesien kasittely ja 6ljynerotus; tonttien asfaltoinnista ei
ole maaraysta: tallainen kirjaus selkeyttaisi tilannetta.
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