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Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Sokande har ansokt om avgérande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut for att bilda en ny byggplats fran fastigheten Morhed 753-
427-2-54. Byggplats A skulle besta av ca 3000 m? och dar planeras
byggas ett egnahemshus med hdgst 250 m?-vy, tva vaningar och en
bostad. Fastigheten ar belagen pa glesbygdsomrade (MTH) och delvis pa
MLY omrade. Med beteckningen anges till sin areal vidstrackta och
enhetliga skogsomraden, huvudsakligen i skogsbruksanvandning, som ar
betydelsefulla fér det regionala ekologiska natverket.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
muodostaakseen uuden rakennuspaikan kiinteistosta Morhed 753-427-2-
54. Rakennuspaikka A olisi suuruudeltaan noin 3000 m2:n ja sille on
tarkoituksena rakentaa kaksikerroksinen, yksiasuntoinen seka kooltaan
enintdan 250 k-m2:n omakotitalo. Kiinteisto sijoittuu Sipoon yleiskaava
2025:ssa haja-asutusalueelle (MTH) seka MLY-alueelle: osittain laajat
yhtenaiset metsaalueet/metsatalousvaltainen alue, joka on laaja,
yhtenainen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava.

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljdutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande pa
ett omrade enligt Sibbo generalplan 2025 i Gesterby. Den ansokta
byggplatsen ar belagen pa ett omrade i behov av planering enligt 16 § i
markanvandnings- och bygglagen. Projektet forutsatter ocksa lov enligt
MBL 171 § att avvika fran generalplan.

Avgdrande som géller planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och beviljar tillstdndet som
galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for
byggande av ett egnahemshus, 250 m?-vy, (alternativ A) 2 vaningar, 1
bostad, pa den ca 0,3 ha stora outbrutna delen av fastigheten 753-427-2-
54.

Undantagsbeslut

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag fér ett egnahemshus, 250
m2-vy, 2 vaningar, 1 bostad, pa den ca 0,3 ha stora outbrutna delen av
fastigheten Morhed Rnr 753-427-2-54.

Motivering

Byggprojektet uppfyller kravet pa fastighetens minimistorlek, nar den
ansluts till Sibbo Vattens vattenledning och avloppssystem.
Stomlagenhetens areal har varit 10,2 ha ar 1959. Enligt generalplanens



kalkyleringsmodell har fastigheten bara tva byggratter, vilkka bada har
anvants. Fastigheten Morhed 2-54 ar obebyggd.

Generalplanens dimensionering baserar sig pa antagandet, att
befolkningen i Sibbo vaxer betydligt under de kommande artiondena.
Befolkningstillvéxten i Sibbo beraknas ar 2025 vara 35 000 invanare och
man bereder sig fér 40 000 nya invanare. Denna uppskattning har inte
forverkligats, eftersom invanarantalet ar under 23 000.

Enligt utskottets tolkning ar det maojligt att avvika fran generalplanen,
eftersom det ar en ganska liten avvikelse. Beslutet kommer inte att leda till
byggande med betydande konsekvenser och kommer inte att orsaka
negativa miljé- eller andra konsekvenser. Det finns en fardig
vagforbindelse till fastigheten. Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens
vattenledning och avloppssystem. Grannarnas synpunkter pa
bostadshusets lage fér respekterande av privatliv bor beaktas.

Esa Kantee understdédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog féljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understoder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rd&stning:

Foéredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motforslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Claudia Lundberg och Jaana Laine.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-5 beslutat godkdnna motforslaget.

Martin Andersson ehdotti, ettéd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta toteaa, etta kysymyksessa on
rakentaminen Sipoon yleiskaava 2025-alueella Gesterbyssa. Hakemuksen
mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n
tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myés MRL:n 171
§:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 250 k-
m? suuruinen (vaihtoehto A), kaksikerroksinen ja yksiasuntoisen asunnon
rakentaminen kiinteistolle Morhed Rn:o 753-427-2-54 (8,907 ha), tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispé&étds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 250 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentamiseksi 8,907 ha:n suuruiselle kiinteistdlle Morhed Rn:o
753-427-2-54. Kiinteistdn on liityttdva Sipoon Veden vesijohtoon ja
viemarijarjestelmaan.

Péaéatésehdotuksen perustelut

Hakemuksen mukainen rakentaminen tayttaa vaatimuksen kiinteistdon
vahimmaiskoosta, kun se liitetdan Sipoon Veden vesijohtoon ja
viemarijarjestelmaan. Kantatilan pinta-ala on ollut 10,2 ha vuonna 1959.
Yleiskaavan laskentakaavan mukaan kantatilalla on kuitenkin vain kaksi



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

rakennuspaikkaa, jotka on kaytetty. Kiinteistd Morhed 2-54 on
rakentamaton.

Yleiskaavan mitoitus perustuu siihen olettamukseen, etta Sipoon vakiluku
kasvaa lahivuosikymmenina erittain merkittavasti. Vuoteen 2025
mennessa arvioidaan Sipoon alueen vaestdnkasvuksi 35 000 asukasta ja
varaudutaan 40 000 uuteen asukkaaseen. Tama arvioi ei ole toteutunut,
silld kunnan asukasluku on alle 23 000 asukasta.

Valiokunnan mielesta yleiskaavasta voidaan poiketa, silld poikkeaminen on
melko vahaista. Paatds ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen eika aiheuta haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Kiinteistdon on valmis tieyhteys. Kiinteiston on liityttdva Sipoon Veden
vesijohtoon ja viemarijarjestelmaan. Naapureiden kommentit
asuinrakennuksen sijainnista ja yksityisyyden huomioimisesta tulee ottaa
huomioon.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), mink& vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Claudia Lundberg ja Jaana Laine.
Puheenjohtaja totesi, ettad valiokunta oli &4anin 2-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikko Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Liite / Bilaga 1: Avgérande som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 24-0231-SUP



