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Valmistelija / Beredare: A-Insindorit Oy.

Sokande har ansokt om avgérande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut for att bilda tre ca 5000 m? stora byggplatser fran
fastigheten Smeds 753-422-1-31. Det planeras byggas egnahemshus med
250 m2-vy, tva vaningar och en bostad. Fastigheten ar belagen pa Sibbo
generalplan 2025 och dar pa MLY omrade. Med beteckningen anges till sin
areal vidstrackta och enhetliga skogsomraden, huvudsakligen i
skogsbruksanvandning, som ar betydelsefulla for det regionala ekologiska
natverket.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamista
muodostaakseen kolme noin 5000 m?:n suuruista rakennuspaikkaa
kiinteistostd Smeds 753-422-1-31. Rakennuspaikoille on tarkoituksena
rakentaa yksiasuntoiset, kaksikerrokset ja 250 k-m?:n suuruiset
omakotitalot. Kiinteistdlla on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteistd
sijoittuu yleiskaavassa MLY-alueelle: laajat yhtenaiset
metsdalueet/metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtenainen ja
ekologisen verkoston kannalta merkittava.

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljdutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande pa
ett omrade enligt Sibbo generalplan 2025 i Box. Den ansokta byggplatsen
ar belagen pa ett omrade i behov av planering enligt 16 § i
markanvandnings- och bygglagen. Projektet forutsatter ocksa lov enligt
MBL 171 § att avvika fran generalplan.

Avgdbrande som géller planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och beviljar tillstandet som
géller planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for
byggande av tre egnahemshus, 250 m?-vy, 2 vaningar, 1 bostad, pa
fastigheten Smeds Rnr. 753-422-1-31.

Undantagsbeslut

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag fran generalplanen for tre
egnahemshus, 250 m?-vy, 2 vaningar, 1 bostad, pa fastigheten Smeds
Rnr. 753-422-1-31.

Motivering

Byggprojekten uppfyller kravet pa fastighetens minimistorlek.
Stomlagenhetens storlek var ar 1959 123 611 hektar, men fastighetens
areal ar nufortiden 32 539 hektar storre, dvs. 159,16 hektar. Detta beror pa
flera férandringar i uppdelningen av fastigheter. Utskottet anser att
fastigheten har tillrackligt manga byggplatser kvar.



Generalplanens dimensionering baserar sig pa antagandet, att
befolkningen i Sibbo vaxer betydligt under de kommande artiondena.
Befolkningstillvaxten i Sibbo beraknas ar 2025 vara 35 000 invanare och
man bereder sig for 40 000 nya invanare. Denna uppskattning har inte
forverkligats, eftersom invanarantalet ar under 23 000.

Utskottet anser att det ar mojligt att avvika fran generalplanen, eftersom
berakningen av byggratter pa basis av den gamla stomlagenheten inte ger
ratt antal byggplatser da det skett fastighetsforandringar. Beslutet kommer
inte att leda till byggnationer med betydande konsekvenser med tanke pa
fastighetens storlek och kommer inte att orsaka nagon negativ miljo- eller
annan paverkan. Bostaderna kommer att ligga nara vagen och kommer
inte att paverka skogsomradena negativt. Grannarna hade inga att invanda
om byggprojektet. NTM-centralens synpunkter pa vaganslutningen skall
beaktas i bygglovet.

Esa Kantee understdédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog féljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understoder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rd&stning:

Foéredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motforslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Claudia Lundberg och Jaana Laine.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-5 beslutat godkdnna motforslaget.

Martin Andersson ehdotti, ettéd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta toteaa, etta kysymyksessa on
rakentaminen Sipoon yleiskaava 2025-alueella Boxissa. Hakemuksen
mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n
tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myés MRL:n 171
§:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta kolmen
250 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon
rakentaminen Kiinteistolle Smeds Rn:o 753-422-1-31 (159,16 ha), tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispé&étos

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myodntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta kolmen 250 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asunnon rakentamiseksi 159,16 ha:n suuruiselle
kiinteistolle Smeds Rn:o 753-422-1-31.

Péaéatésehdotuksen perustelut

Hakemuksen mukainen rakentaminen tayttda vaatimuksen kiinteistdjen
vahimmais-koosta. Kantatilan pinta-ala on ollut 123,611 ha vuonna 1959,
mutta kyseisen kiinteistdon pinta-ala on 32,539 ha suurempi eli 159,16 ha.
Tama johtuu useista muutoksista kiinteistojaossa. Valiokunnan



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

nakemyksen mukaan kiinteist6lla on tarvittava maara rakennuspaikkoja
jaljella.

Yleiskaavan mitoitus perustuu siihen olettamukseen, etta Sipoon vakiluku
kasvaa lahivuosikymmenina erittain merkittavasti. Vuoteen 2025
mennessa arvioidaan Sipoon alueen vaestdnkasvuksi 35 000 asukasta ja
varaudutaan 40 000 uuteen asukkaaseen. Tama arvioi ei ole toteutunut,
silld kunnan asukasluku on alle 23 000 asukasta.

Valiokunnan mielesta yleiskaavasta voidaan poiketa, silla kantatilan
laskentaperiaate ei anna oikeata maaraa rakennuspaikkoja johtuen
muutoksista kiinteistdjaossa. Paatos ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen ottaen huomioon kiinteistén suuren koon, eika aiheuta
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Rakentaminen sijoittuu Iahella
tieta, eika vaikuta haitallisesti metsaalueisiin. Naapureilla ei ollut
huomauttamista rakennusprojektiin. ELY-keskuksen kommentit
tielittymasta on otettava huomioon rakennusluvassa.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kddennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Claudia Lundberg ja Jaana Laine.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli danin 2-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.

Liite / Bilaga 1: Avgérande som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 24-0401-SUP



