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Yhteisjarjestelysopimukseen liittyvat rakennusluvat

Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 3, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 5
ja Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 7-9 ovat hakeneet rakentamislain
(RakL) 135 §:n mukaista paatosta koskien kiinteistdjen yhteisjarjestelyja
Kalliomaen asemakaava-alueella korttelissa 590 sijaitseville tonteilleen 1, 2
ja 4. Paatos koskee seuraavia kiinteistoja: 753-419-4-1856, 753-419-4-
1857 ja 753-419-4-1859.

Kyseista korttelia ja tontteja koskevat rakennusluvat 22-0417-R, 22-0418-R
ja 22-0419-R. Rakennusluvat on hyvaksytty rakennus- ja
ymparistovaliokunnassa 29.9.2022 § 239; rakennuslupahakemusten
litteina ovat olleet alustavat yhteisjarjestelysopimukset. Allekirjoitettu,
lopullinen yhteisjarjestelysopimus on jatetty Lupapisteeseen 21.1.2025;
ensimmainen rakennus, osoitteeseen Kalliomaenkaari 5, on valmistunut ja
sen osalta on loppukatselmus hyvaksytty 11.2.2025.

Yhteisjarjestelysopimus
Kiinteistdjen yhteisjarjestelysta on RakL 135 §:ssa saadetty seuraavaa:

"Jos asemakaavan toteuttaminen vaatii usean kiinteistén yhteisia
jarjestelyja, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi yhden kiinteiston
omistajan aloitteesta ja muita kiinteiston omistajia tai haltijoita kuultuaan
rakentamisen yhteydessa tai muutoin maarata korttelialueen tai sen osan
taikka kiinteistoon liittyvan tilan yhteisesta kaytosta.

Yhteisjarjestelya koskevaan paatokseen tulee sisaltya
jarjestelysuunnitelma. Siina maarataan alueen tai tilan kaytosta, sen
kuntoon saattamisesta ja yllapidosta seka jarjestelysta aiheutuvien
kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Maarays yhteisjarjestelysta saadaan antaa, jos jarjestely pysyvasti
edesauttaa usean kiinteiston kayttdéa eika siita aiheudu millekaan
kiinteistélle kohtuutonta rasitusta. Jolleivat asianosaiset sovi jarjestelyyn
liittyvistad korvauksista, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa
jarjestyksessa.

Yhteisjarjestelya koskevalla paatoksella perustettujen oikeuksien
rekisterdinnista sdadetaan asetuksella.”

Laaditulla sopimuksella sovitaan yhteiseen kayttoon tulevien tilojen ja
alueiden suunnittelusta, toteutuksesta, kaytosta, yllapidosta ja
kustannuksista seka tonttien suunnittelusta ja rakentamisesta niiltd osin
kuin sopijapuolten omistuksessa olevilla tonttikokonaisuuksilla on joko
rakenteelliset, toiminnalliset tai tekniset yhtymakohdat toisiinsa. Alueiden ja
tilojen yhteiskayton osalta sopimus koskee seuraavia: autopaikat, jatepiste,
piha-alueet, kulku-, huolto- ja ajovaylat, pelastuslaitokselle varattu
nostopaikka, tekniset tilat, maalampadjarjestelma ja maalampokaivot seka
talosauna.
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Hakemuksen liitteena on toimitettu kaikkien kolmen kiinteiston osalta
allekirjoitetut yhtibkokouksen poytakirjat: laadittu yhteisjarjestely koskee
kaikkia kolmea kiinteist0a ja maarataan talla paatoksella noudatettavaksi
kaikkien kolmen Kiinteiston osalta.

Toimivalta paatéksen osalta

Rakennus- ja ymparistovaliokunnassa 12.12.2024 hyvaksytyn
toimintasdanndn mukaan yhteisjarjestelystd maaraa joko valiokunta tai
rakennusvalvontapaallikko; edellisen toimintasaanndén mukaan toimivalta
oli ainoastaan rakennus- ja ymparistdvaliokunnalla.

Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa maarata 21.1.2025
allekirjoitetun yhteisjarjestelysopimukseen perustuvat oikeudet ja
velvollisuudet noudatettavaksi rakentamislain 135 §:n mukaisena
kiinteistdjen yhteisjarjestelyna. Samalla yhteisjarjestelysopimus
hyvaksytdan yhteisjarjestelypaatokseen sisallytettavaksi
jarjestelysuunnitelmaksi.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att rattigheterna och skyldigheterna
som baserar sig pa avtalet om samreglering, som undertecknades
21.1.2025, skall foljas som samreglering av fastigheter enligt 135 § i
bygglagen. Samtidigt godkanns avtalet om samreglering som en
regleringsplan, som inkluderas i beslutet om samreglering.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikdn ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynschefens
forslag.

Liite / Bilaga 1: Yhteisjarjestelysopimus_Sipoon Kalliomaenkaari 3, 5 ja 7-9



