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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Sokanden har anstkt om undantagsbeslut for att bygga en
semesterbostad med 60 m2-vy och en vaning pa fastigheten Uttervik 753-
418-1-292. Fastigheten ar belagen pa delgeneralplanen for skargarden
och kusten. | delgeneralplanen har fastigheten inte en semesterbyggplats.

Hakijat ovat hakeneet poikkeamispaatdsta rakentaakseen yksikerroksisen
60 k-m2:n suuruisen vapaa-ajan asunnon kiinteistolle Uttervik 753-418-1-
292. Kiinteistdlla on voimassa saariston ja rannikon osayleiskaava.
KiinteistOlle ei ole osoitettu osayleiskaavassa lomarakennuspaikkaa.

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att undantagsbeslutet godkanns.

Byggnads och miljdutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande pa
strandomrade enligt Sibbo delgeneralplan G15. Den ansodkta byggplatsen
ar belagen pa ett omrade i behov av planering enligt 16 § i
markanvandnings- och bygglagen. Projektet forutsatter ocksa lov enligt
MBL 171 § att avvika fran generalplan.

Avgdrande som géller planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och beviljar tillstandet som
géller planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for
byggande av en fritidsbostad 60 m?-vy, 1 bostad, 1 van pa fastigheten
Uttervik Rnr 753-418-1-292 (0,9197 ha).

Undantagsbeslut

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag for en fritidsbostad, 60 m2-
vy, 1 vaning, 1 bostad, pa fastigheten Uttervik Rnr 753-418-1-292 (0,9197
ha).

Motivering

Byggprojektet uppfyller kravet pa fastighetens minimistorlek. Fastigheten
ligger pa RA-omradet. D& byggnadsratterna p4 RA-omradet delades ut
enligt 5000 m2 blev denna fastighet, som har en yta pa 9197 m2, utan
byggplats. | det ursprungliga negativa beslutet fran 2023 konstaterades att
fastigheten skulle ha en halv byggnadsratt kvar. Fastigheten har endast en
bastubyggnad och en ekonomibyggnad.

Miljdpaverkan av en liten fritidsbostad &r ringa. Grannarna har inte haft
nagra anmarkningar gallande anstkan.

Enligt utskottets tolkning ar det maojligt att avvika fran delgeneralplanen,
eftersom det ar fraga om en ringa avvikelse. Det ar fragan om ett litet
fritidshus pa en ganska stor fastighet. Beslutet kommer inte att leda till



byggande med betydande konsekvenser och kommer inte att orsaka
negativa miljé- eller andra konsekvenser.
Esa Kantee understdédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motférslag) varféor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rdstning:

Foéredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motforslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Claudia Lundberg och Jaana Laine.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-5 beslutat godkédnna motforslaget.

Martin Andersson ehdotti, ettd poikkeamispaatds hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd kysymyksessa on
rakentaminen Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava G15-alueella.
Hakemuksen mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytté- ja
rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke
edellyttdaa myés MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 60 k-m?
suuruinen, yksikerroksinen ja yksiasuntoisen vapaa-ajan asunnon
rakentaminen kiinteistolle Uttervik Rn:o 753-418-1-292 (0,9197 ha) tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispé&éatds

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta myoéntaa haetun luvan poiketa
osayleiskaavasta 60 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentamiseksi 0,9197 ha:n suuruiselle kiinteistdlle Uttervik Rn:o
753-418-1-292.

Péaéatésehdotuksen perustelut

Hakemuksen mukainen rakentaminen tayttaa vaatimuksen kiinteiston
vahimmaiskoosta. Kiinteisto sijaitsee RA-alueella. RA-alueen
rakennusoikeudet on aikoinaan jaettu 5000 m2:n mukaan, mutta tama
kiinteistd, jonka pinta-ala on 9197 m2 on jaanyt ilman rakennuspaikkaa.
Alkuperaisessa kielteisessa paatoksessa vuodelta 2023 todettiin, etta
kiinteistélla olisi puolikas rakennusoikeutta jaljella. Kiinteistélla on vain
saunarakennus ja talousrakennus.

Pienen rakennuksen ymparistdovaikutukset ovat vahaiset. Naapureilla ei
ollut huomauttamista hakemukseen.

Valiokunnan tulkinnan mukaan osayleiskaavasta voidaan poiketa, silla
poikkeaminen on vahaista. Kyseessa on pieni vapaa-ajan asunto melko
suurella kiinteistolla. Paatds ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd aiheuta haitallisia ympéarist6- tai muita vaikutuksia.
Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Claudia Lundberg ja Jaana Laine.
Puheenjohtaja totesi, ettad valiokunta oli 4anin 2-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Liite / Bilaga 1: Avgorande som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 24-0430-SUP



