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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Sokande har ansokt om undantag for fastigheten Kockobacka 753-413-2-
64, for att omvandla ett bostadshus med 81 m2-vy till sidobostad och for att
bygga ett nytt egnahemshus med 132 m?-vy, med en vaning och en
bostad. Pa fastigheten galler Immersbys delgeneralplan. Fastigheten ar
belagen pa bade byomrade (AT) och jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M).

Hakija on hakenut Kiinteistolle Kockobacka 753-413-2-64 poikkeamista
muuttaaksen 81 k-m?:n suuruisen asuinrakennuksen sivuasunnoksi ja
rakentaakseen pihapiiriin uuden yksikerroksisen, yksiasuntoisen ja 132 k-
mZ2:n kokoisen asuinrakennuksen. Kiinteist6lla on voimassa Immersbyn
osayleiskaava. Kiinteisto sijoittuu osayleiskaavassa osittain kylaalueelle
(AT) seka maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att undantagsbeslutet godkanns.

Byggnads och miljdutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande pa
byomrade enligt delgeneralplan G21. Tomten ar dessutom belagen pa en
strandzon. Projektet forutsatter lov om undantag for avvikelse fran gallande
delgeneralplan (MBL, 43 §) samt byggande inom strandzon utan detaljplan
(MBL, 72 §).

Undantagsbeslut

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag fran delgeneralplanen for
byggande av ett egnahemshus, 132 m?-vy, 1 bostad, 1 van och andring av
anvandningsandamal fér den befintliga bostaden till sidobostad, pa det ca
17 982 m? stora fastigheten Kockobacka Rnr 753-413-2-64. Utskottet
forutsatter att de bada fastigheterna ansluter sig med gemensamt system
till Sibbo Vattens vattenledning. Dessutom skall byggnaderna anslutas till
ett gemensamt avloppssystem som uppfyller miljoskyddslagens krav.

Motivering

Byggprojektet inverkar inte pa antalet byggplatser eller dimensioneringen.
Fastigheten ar pa en strandzon dar det nya planerade bostadshuset ligger
cirka 110 meter fran strandlinjen. Bostadsbyggnaden som ska andras till
sidobostad ligger cirka 120 meter fran stranden. Det finns byggnader pa
granntomten, som ar narmare det lilla trasket. Grannarna hade ingenting
att invanda mot byggprojektet.

Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning som finns pa
tomten. Dessutom skall bada byggnaderna anslutas till ett gemensamt
avloppssystem. Det finns befintlig vag till byggplatsen och avstandet till
narmaste HRT-busshallplats ar endast cirka 50 meter. Nybygget mojliggor
dessutom fortsatt affarsverksamhet.



Det nuvarande bostadshusets areal ar endast 81 m2vy. Det féreslagna
egnahemshuset skulle vara 132 m2-vy, vilket ar 18 m?-vy mindre an den
ursprungliga ansékan. Dessutom finns redan fastigheter som ar narmare
trasket, vilket foresprakar ett positivt beslut. Enligt utskottet kommer
beslutet inte att resultera i betydande byggnation och kommer inte att
orsaka negativ miljopaverkan.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog féljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rostning:

Foredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Claudia Lundberg och Jaana Laine.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-5 beslutat godkanna motforslaget.

Martin Andersson ehdotti, ettd poikkeamispaatos hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd kyseessa on osayleiskaavan
G21 mukainen rakentaminen kylaalueella. Tontti sijaitsee myds ranta-
alueella. Hanke edellyttaa poikkeuslupaa voimassa olevasta yleiskaavasta
(MRL, 43 §) ja rakentamista rantavythykkeella ilman asemakaavaa (MRL,
728).

Poikkeamispé&étds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
osayleiskaavasta 132 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asuinrakennuksen rakentamiseksi ja olemassa olevan asuinrakennuksen
kayttétarkoituksen muuttamiseksi sivuasunnoksi 17 982 m2 suuruisella
kiinteistdlla Kockobacka Rnr 753-413-2-647. Valiokunta edellyttaa, etta
molemmat kiinteistét liittyvat yhteisella jarjestelmalla Sipoon Veden
vesijohtoon. Lisdksi rakennukset on liitettava yhteiseen
viemarijarjestelmaan, joka tayttda ymparistdsuojelulain vaatimukset.

Perustelut

Rakennushanke ei vaikuta rakennusoikeuksien maaraan tai mitoitukseen.
Kiinteisto sijaitsee rantavyohykkeelld, jossa uusi suunniteltu asuinrakennus
on noin 110 metrin paassa rantaviivasta. Sivuasunnoksi muutettava
asuinrakennus sijaitsee noin 120 metrin paassa rannasta. Viereisella
tontilla, joka on ldahempana pienta jarvea, on rakennuksia. Naapureilla ei
ollut huomauttamista rakennushankkeeseen.

Rakennus tulee liittda tontilla olevaan Sipoon Veden vesijohtoon. Liséksi
molemmat rakennukset litetdan yhteiseen viemarijarjestelmaan.
Rakennuspaikalle on olemassa tie, ja [ahimmalle HSL-bussipysakille on
matkaa vain noin 50 metrid. Uusi rakennus mahdollistaa myds
liketoiminnan jatkamisen.

Nykyisen asuinrakennuksen pinta-ala on vain 81 k-m2. Ehdotettu
omakotitalo olisi 132 k-m?, joka on 18 k-m? pienempi kuin alkuperaisessa
hakemuksessa. Lisdksi naapuritonteilla on jo kiinteistdja, jotka ovat
lahempana jarvea, mika puoltaa myodnteista paatosta. Paatos ei



valiokunnan mielesta johda merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
haitallisia ymparistdvaikutuksia.
Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Claudia Lundberg ja Jaana Laine.
Puheenjohtaja totesi, ettd valiokunta oli danin 2-5 paattéanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Paatds / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikkd Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Undantagsbeslut 25-0024-POl



