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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa kerrotaan, miten osalliset
voivat osallistua ja vaikuttaa ase-
makaavan laadintaan, sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoi-
tus arvioida. Lisdksi siind esitetdan
padpiirteittdin kaavatyon tarkoitus,
tavoitteet ja ldht&tilanne seka kaa-
van laadinnan eri tydvaiheet.

Alueidenkayttolain 63 §:ssa saadetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen
asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuk-
sen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten

arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipooinfo Nikkilaan (Pohjoi-
nen Koulutie 2) seka Sipooinfo Soderkullaan (Ami-
raalintie 2) noin 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetadn kaavatyon

aikana tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko
Raportin valokuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-

tusyksikko

Kaavan laatija

Niina Tiittanen, kaavoittaja

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur in-
tressenterna kan paverka och delta
i utarbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas. Dessutom
presenteras i huvuddrag planarbe-
tets syfte, mal och utgangsldge samt
de olika skedena i utarbetandet av
planen.

163 § i lag om omradesanvandning stadgas om
utarbetandet av programmet for deltagande och
bedomning. Programmet for deltagande och
bedomning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och férfarandet for delta-
gande och vaxelverkan i utarbetandet av planen
samt metoderna for planens konsekvensbedom-
ning.

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt vid Sibboinfo i Nickby (Norra
Skolvagen 2) samt vid Sibboinfo i Séderkulla (Ami-
ralsvagen 2) i minst 30 dagar. Under hela planpro-
cessen ar det aven mojligt att bekanta sig med
programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.
fi/detaljplaner. Planen for deltagande och bedém-

ning uppdateras vid behov under planarbetets
gang.

Flygbilder: © Sibbo kommuns planlaggningsen-
het.
Fotografier i rapporten: © Sibbo kommuns plan-

laggningsenhet.

Planens beredare

Niina Tiittanen, planldggare
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Suunnittelualue

Opintien asemakaavamuutosalue sijaitsee SO-
derkullan keskustan pohjoispuolella. Suunnitte-
lualueella sijaitsi kaytosta poistunut kouluraken-
nus, Soderkulla Skolan, joka on purettu kaavatyon
aikana. Alueella sijaitsee myos Maaniityn paivako-
din tontti ja nuorisotila Pleissi. Suunnittelualuee-
seen kuuluu lisaksi puistoa, leikkikentta, ja Ami-
raalintien katualuetta. Amiraalintien itdpuolelta

suunnittelualueeseen kuuluu palvelutalo Linda I.

Suunnittelualueen pohjoisosista on otettu mu-
kaan kolme pientalokorttelia, joiden asemakaava
paivitetaan toteutuneen tilanteen mukaiseksi, ja
joiden taydennysrakentamisen mahdollisuuksia

tutkitaan asukkaiden kanssa yhteistydssa.

Opintien koulukeskus on purettu kaavatyon
aikana. Liikuntasalin purkuajankohta kytkeytyy
Miilin liikkuntahallin valmistumiseen, silla Opintien
liikuntasalin korvaavia tiloja ei ole toistaiseksi.
Opintien liikuntasalin purkuajankohta on alusta-

vasti suunniteltu vuodelle 2027.

Suunnittelualue oli aiemmin mukana Soderkullan
keskustan (517C) asemakaavamuutosalueessa,
mutta se on sittemmin erotettu omaksi kaava-
hankkeekseen, jotta hanketta saadaan vietya

nopeammin eteenpain.

Planeringsomradet

Det omrade som berors av detaljplanedndringen
ar belaget pa norra sidan av Séderkulla centrum.
Har fann den gamla skolbyggnaden som tagits ur
bruk och har rivits. | omradet finns dven tomten
for Landsangens daghem och ungdomsutrymmet
Pleissi. Planeringsomradet omfattar dartill parker,
en lekplats och gatuomraden langs Amiralsvagen.

Oster om Amiralsvigen finns Servicehuset Linda .

| de norra delarna har man i planen inkluderat tre
smahuskvarter vars detaljplan uppdateras enligt
vad som genomforts. Mgjligheterna att komplet-
teringsbygga dessa kvarter utreds tillsammans

med invanarna.

Skolcentret vid Lardomsvagen har rivits under
planeringsarbetet. Tidpunkten for rivningen av
gymnastiksalen ar beroende av fardigstallandet
av idrottshallen i Miiliomradet eftersom det for
narvarande inte finns nagra ersattande lokaler for
gymnastiksalen vid Lardomsvagen. Den prelimi-
nara planen ar att gymnastiksalen vid Lardomsva-

gen ska rivas i 2027.

Planeringsomradet var tidigare en del av planom-
radet Soderkulla centrum (S17C), men har senare
avskilts till en egen helhet for att snabba upp

planeringstidtabellen.
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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR
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PLANENS FRAMSKRIDANDE

e Kunnan hallintosdadnnén mukaisesti jaosto paat-

taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-

vaksymisesta AKL:n 52 §:n mukaisesti.

¢ Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

e Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

¢ Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahdisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

e Eitehdd OAS:ia ndhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

e Kunnan hallintosddannon mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta sil-

loin kuin kyseessa ovat AKL:n 52 §:ssa tarkoitetut

vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat asema-
kaavat

e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

e Asemakaavat, joiden maankaytt6 oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

e Valtuusto hyvaksyy

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin

merkittavat kaavat

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nadhtaville

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med OAL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det galler detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (OAL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplaneandringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med OAL 52 §
om andra planer dn sadana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar férenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella
23.12.2022

Program for deltagande och bedémning utarbetats

Anhdngiggérandet av planen kungors 23.12.2022

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely 29.11.2023

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 29.11.2023

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankdyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan

¢ Fullméaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer
250/2022

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller dndras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och beddmning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin asikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus ja
tavoitteet

Alueidenkdyttdlain 51 §:n mukaan
asemakaava on laadittava ja pidet-
tdvd ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-

tuotannon tarve, taikka maankdytén

ohjaustarve sitd edellyttda.

AKL 54 §

Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaa-

va ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava

huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelli-

selle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-

ristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia

arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella

tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti

puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia

alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan eli-

nympariston laadun sellaista merkityksellista

heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-

kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-

kaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomis-

tajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia

kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista

kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetetta-

via tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta

voidaan valttaa.

Detaljplanens syfte och mal

| enlighet med 51§ i lag om omra-
desanvandning ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter
hand som kommunens utveckling, i
synnerhet behovet av bostadspro-
duktion, eller behovet av att styra
markanvédndningen det kréver.

OAL54 &
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det sdtt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till ser-
vice och for reglering av trafiken. Den byggda
miljon och naturmiljon ska varnas och sarskil-
da varden i anslutning till dem far inte forsto-
ras. Pa det omrade som planlaggs eller i dess
narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar
sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande

av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen
far inte heller markdgaren eller ndgon annan
rattsinnehavare aldggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sadana oskaliga
olagenheter som kan undvikas utan att de mal
som stélls for planen eller de krav som stélls pa

den asidosatts.




Suunnittelutehtavan

tavoitteet

Opintien alue on erotettu omaksi kaavahank-
keekseen Soderkullan keskustan kaava-alueesta
(S17C), jotta sitd saadaan vietya nopeammin
eteenpain. Opintien alue muodostaa oman sel-
kedn suunnittelukokonaisuutensa. Kaavatydssa
tutkitaan Opintien alueen asuinrakentamisen ja
paivakotitoiminnan kehittamisen mahdollisuuk-

sia, koulutoimintojen alueelta siirtymisen myota.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloasumista,
seka liiketiloja kerrostalon kivijalkaan. Palvelutalo
Lindan laajennus mahdollistetaan kaavamuutok-
sella. Alueen lapi kulkeva kavelyreitti ja viheryh-
teys sdilytetadn. Osana kaavatyotd varaudutaan
Amiraalintien parantamiseen Uuden Porvoontien
jaTasbyntien valisellda osuudella. Sipoon yleiskaa-
van 2025 mukaisesti alue on osoitettu asuina-
lueeksi ja keskustatoimintojen alueeksi. Kaavaty6

sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2022-2024.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Soderkullan taaja-

man keskustan tuntumassa. Alueella sijaitsee jo
kaytosta poistunut ruotsinkielinen koulu Séder-
kulla Skolan, jo puretun Landsangenin pdivakodin
tontti, seka vanhusten palvelutalo Linda. Suun-
nittelualue rajautuu iddssa ja lannessa Amiraalin-
tiehen, pohjoisessa pientaloalueeseen, ja eteldssa
Soderkullan keskustan kerrostalokortteleihin. Al-

ueella on puistoa, jonka lapi johtaa ita-lansisuun-

Mal for planeringsuppdraget

Omradet vid Lardomsvagen har avskilts till ett
eget planprojekt fran planomradet Séderkulla
centrum (517C) for att snabba upp planerings-
tidtabellen. Omradet vid Lardomsvagen utgoér en
egen klar och tydlig planeringshelhet. | planarbe-
tet utreds mojligheterna att bygga bostader och
utveckla daghemsverksamheten efter omplace-

ringen av skolfunktionerna.

Har planeras hoghus och smahus samt affarslo-
kaler i gatuplanet av hoghusen. Utvidgningen av
servicehuset Linda maojliggdérs genom detaljpla-
nedndringen. Promenadstraket och gronfor-
bindelsen genom omradet bevaras. Som en del
av planomradet skapas beredskap att forbattra
Amiralsvagen pa strackan mellan Nya Borgavagen
och Tasbyvagen. | Generalplan for Sibbo 2025 har
omradet anvisats som ett bostadsomrade och ett
omrade for centrumfunktioner. Planarbetet ingar i

kommunens planlaggningsprogram 2022-2024.

Utgangspunkter for plane-
ringen

Nuldget i omgivningen kring
planeringsomradet

Planeringsomradet ligger nara Soderkulla cent-
rum. Har finns det gamla skolhuset Séderkulla
skola, tomten fér Landsdangens daghem, som har
redan rivits, samt Servicehuset Linda. Planerin-
gsomradet gransar i 6ster och i vaster till Amirals-
vdgen, i norr till ett smahusomrade och i séder till
hoghuskvarteren i Soéderkulla centrum. Genom
parken i omradet gar friluftsleden Halsovagen i

oOstlig-vastlig riktning. Under sndiga vintrar gar
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taisesti ulkoilureitti Terveystie, ja lumisina talvina

my®os hiihtolatu.

Alueen valittomassa laheisyydessa sijaitsevat
Soderkullan keskustan palvelut, kuten kolme
suurta paivittdistavarakauppaa, kirjasto ja ter-
veyskeskus. Sipoonlahden suomenkielinen koulu,
paivakoti ja kirkko sijaitsevat noin 600 m padssa.
Etdisyys Uuteen Porvoontiehen ja sen hyviin jouk-

koliikenneyhteyksiin on noin 200-300 m.

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lIahtokohtina toimivat AKL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-
kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakoh-
dat:

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyo-
rdilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta

hyvin saavutettavissa.

10

det ett skidspar har.

| planomradets omedelbara narhet finns servicen

i Soderkulla centrum, sasom tre stora dagligva-
ruaffarer, ett bibliotek och en halsocentral. Den
finska skolan Sipoonlahden koulu, daghemmet
och kyrkan finns pd ett avstand av ca 600 m. Nya
Borgavagen och de bra kollektivtrafikforbindelser-

na langs den ligger pa ett avstand av 200-300 m.

Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

- En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och mojlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understods. Forutsattningar skapas for att
utveckla nadrings- och féretagsverksamhet samt
for att astadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

- Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhdngande.

-Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Méjlighet att g3, cykla och anvanda
kollektivtrafik samt utvecklandet av kommunika-
tions-, fard- och transporttjanster framjas.

- Betydande nya omraden for boende-, arbets-

plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de kan
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-Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
-Ehkadistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
-Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriske-
ja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys
tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

-Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen

edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Voimassa oleva maakuntakaava

Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa alue on taajama-

toimintojen kehittamisvyohyketta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025 (lain-
voimainen 23.12.2011) suunnittelualue on suu-
rimmaksi osaksi taajamatoimintojen aluetta (A) ja
itdosastaan keskustatoimintojen aluetta (C). Sipoon
yleiskaava 2025 nahdaan joiltain osin vanhentu-
neeksi, joten se tullaan paivittdmaan tarvittavilta

osin tulevalla kaavoitusohjelmakaudella.

latt nds med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

- Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras utan-
for omraden med Gversvamningsrisk eller ocksa
sakerstalls hanteringen av 6versvamningsriskerna
pa annat satt.

- Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av
buller, vibrationer och dalig luftkvalitet forebyggs.

- Ett tillrackligt stort avstand lamnas mellan verk-
samheter som orsakar skadliga halsoeffekter eller
olycksrisker och verksamheter som ar kdnsliga for
effekterna eller ocksa hanteras riskerna pa annat
satt.

- Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmil-
jon och naturarvet varden tryggas.

- Bevarandet av omraden och ekologiska forbindel-
ser som ar vardefulla med tanke pa naturens mang-
fald framjas.

- Det sorjs for att det finns tillrdackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natverket
av gronomraden bestar.

- Man bereder sig pa de behov som produktionen
av fornybar energi har och pa de logistiska lI6sningar

den forutsatter.

Gallande landskapsplan

I Nylandsplanen omradet ar utvecklingszon for

tatortsfunktioner.

Generalplan

Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar i kraft i omradet. Planeringsomradet
bestar till storsta delen av ett omrade for tatorts-
funktioner (A) och i de 6stra delarna av ett omrade
for centrumfunktioner (C). Generalplan for Sibbo
2025 anses fordldrad till vissa delar och kommer att
uppdateras under den kommande programperio-

den.
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Runkovesijohdon ohjeellinen linjaus

X

’

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke
Keskustatoimintojen alue, keskus
Luonnonsuojelualue

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotelttu
alue

Liikenteen yhteystarve

Voimajohto 110 kV

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriympdristo
Pohjavesialue

Viheryhteystarve

Liityntapysakointialue

-
]l“['

>

e

Riktgivange strackning for huvudvattenledning
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Omrade for centrumfunktioner, centrum
Naturskyddsomrade

Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket
Natura 2000

Behov av trafikforbindelse
Kraftledning 110 kV

Byggd kulturmiljo av riksintresse
Grundvattenomrade

Behov av gronforbindelse

Omrade for anslutningsparkering

Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma. Uudenmaan liiton tulkinta 11.11.2021. Suunnittelualue on

osoitettu kartalla punaisella viivalla.

Inofficiell sammanstéllning av gallande landskapsplaner i Nyland. Nylands forbuds tolkining 11.11.2021. Planeringsomradets

ldge anges med en rod linje pa kartan.
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Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Vesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu
Eritasoliittyma

Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat
Joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteys-
tarve

MTH
[ smooo

st/pk

ytikk

e

Landskapsmassigt vardefullt omrade
Viktigt grundvattensomrade eller grundvat-

tensomrade som lampar sig for vattentakt
Vattenomrade

Omrade som hor till natverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrade for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och
lagerverksamheter

Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitdr oldgenhet
Regional vag/huvudgata
Forbindelsevag/matargata

Planskild anslutning

Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Befintliga vagar och linjer

Nya vagar och linjer

Korridor for utveckling av kollektivtrafiken/
behov av kollektivtrafikforbindelse

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets ldge anges med en rod linje pa kartan.



Kaavarunko

Suunnittelualue kuuluu Séderkullan alueen kaa-
varunko-alueeseen (ent. Sibbesborgin osayleis-
kaava). Sibbesborgin osayleiskaavatyota on paa-
tetty jatkaa tulevaisuudessa oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan sijaan kaavarunkomuotoisena tar-
kasteluna, yhdessa alueeseen tiiviisti kytkeytyvan
Eriksnasin alueen kanssa. Kaavarungon tavoittee-
na on muodostaa osayleiskaavan kaltainen, ase-
makaavoitusta ohjaava kokonaiskuva Soderkullan
ja Eriksnasin alueen maankdyton tulevaisuudesta.
Oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan nahden kaa-

varungon laatiminen on prosessina kevyempi.

Asemakaava

Suunnittelualueella on useita voimassa olevia
rakennuskaavoja ja asemakaavoja, jotka ovat
saaneet lainvoiman vuosien 1970 ja 1990 valilla.
Nykyisin rakennuskaavan sijasta laaditaan aina
asemakaava ja aikaisemmat rakennuskaavat ovat
muuttuneet asemakaavoiksi. Niitd on tarpeen
paivittaa asemakaavamuutoksella, jotta aluetta

voidaan kehittda asumiseen.

Planstomme

Planeringsomradet ingadr i planstommen for
Soderkulla (f.d. delgeneralplanen for Sibbesborg).
Kommunen har beslutat att, i stallet for att ut-
arbeta en delgeneralplan med rattsverkningar,
fortsatta arbetet med planen for Sibbesborg som
en planstomme dar granskningen dven omfattar
Eriksnasomradet, som ligger tatt inpa. Syftet med
planstommen &r att skapa en delgeneralplanelik
helhetsbild 6ver den framtida markanvandningen
i Soderkulla och Eriksnds som ska styra detaljpla-
neringen. Att utarbeta en planstomme ar en
enklare process jamfort med en delgeneralplan

med rattsverkningar.

Detaljplan

Flera byggnadsplaner som vunnit laga kraft
mellan dren 1970 och 1990 &r i kraft i planerings-
omrdadet. Nufortiden utarbetas alltid detaljpla-
ner istdllet for byggnadsplaner och de tidigare
byggnadsplanerna har dndrats till detaljplaner.
Dessa behover uppdateras genom en detaljpla-
neandring for att omrddet ska kunna utvecklas fér

boende.

Ote asemakaavayhdistelmadsta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur detaljplanesammanstalining. Planeringsomradets ldge anges pa kartan med rod linje.
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YIhaalla: Nakyma Amiraalintielle pohjoiseen. Vasemmalla: Purettu Sipoonlahden koulun Opintien yksikdn rakennus. Oikealla:
Landsdngenin jo purettu pdivakoti.

Upptill: Vy norrut mot Amiralsvdgen. Till vanster: Gamla Séderkulla Skola, som har rivits. Hoger: Landsangens daghem, som har
redan rivits.




Maanomistus

Suunnittelualue on padosin Sipoon kunnan omis-
tuksessa. Alueen pohjoisreunalla on yksityisessa
omistuksessa olevia pientalotontteja, ja Kompas-
sikujan varrella on yksityisessa omistuksessa oleva
kiinteisto puistoalueella. Palvelutalo Lindan tontti

on Sipoon palvelutalosaation omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueella ei ole voimassaolevia sopimuksia.

Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset aluei-
denkayttolain edellyttamalla tavalla (AKL 9 § ja
MRA 1 §). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde valta-
kunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin seka yleis-
piirteiset kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia

arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan ta-
voitteet ja sisdltévaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadit-
taviin perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suun-
nitelmien ymparistda muuttavien ominaisuuksien
analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa verrataan
esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilannetta nyky-

tilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana
koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
lahtotilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut

vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.
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Markdgoférhallanden
Planeringsomradet dgs i huvudsak av Sibbo kom-
mun. | omradets norra utkant finns smahustomter
i privat dgo och langs Kompassgranden finns en
privatagd fastighet pa parkomradet. Tomten som
Servicehuset Linda har byggts pa ags av Service-
husstiftelsen i Sibbo.

Avtal gillande omradet

Det finns inga gdllande avtal pd omrddet.

Planens konsekvensbedom-
ning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen
utreds miljokonsekvenserna fér genomforandet
av planen pa det satt som i lag om omradesan-
vandning forutsatter (OAL, 9 § och MarkByggF, 1
§). Dessutom bedoms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omrddesanvandningen
samt med 6versiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedéms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlds-
ningar samt fungera som hjalp vid beddmningen
av hur planens mal och innehallskrav forverk-
ligas. Planens konsekvensbeddmning grundar

sig pa basutredningar 6éver omradet, pa 6vrig
tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgdngsmaterial av intressenterna,
utlatanden och asikter samt analysering av de
egenskaper som férandrar miljon i planerna som
utarbetas. | konsekvensbedémningen jamfér man
den presenterade planlésningen med nuldget och

de uppstallda malen.

Konsekvenserna beddms under planeringsarbe-

R e e ) VeV an Van Van V e W e V Vo Vs



Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutuk-
set:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
- palveluverkkoon

- liikenteeseen

- taajamakuvaan

- viheralueisiin.

- ilmastoon

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osa-
tekijoiden osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset
taajamakuvaan ovat paaosin paikallisia, rajoittuen

suunnittelualueeseen ja sen lIahiymparistoon.

Sipoonlahden koulun purkaminen, ja asuinra-
kentaminen sen tilalle, muuttaa Séderkullan
keskustan taajamakuvaa. Nakymien muuttu-
minen vaikuttaa etenkin suunnittelualueeseen
rajautuvien asuinalueiden nakymiin. Puistoalue
tulee kutistumaan jonkin verran, mutta keskustan
lapi sdilytetaan vehrea ulkoilureittiyhteys. Uusien
asuinrakennusten ja niiden liikennejarjestelyiden
myota vaikutukset ulottuvat koko Séderkullan

keskustan alueelle.

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla saattaa olla
vaikutuksia rakentamisen synnyttaman liikenteen
kautta. Uusien asuntojen ja liiketilojen kaavoitta-
minen vaikuttaa koko S6derkullan taajamaan ja
koko Sipoon kuntaan. Uudisrakentaminen lisaa
elinvoimaisuutta mm. luomalla edellytyksia palve-

luiden paranemiseen ja verotulojen kasvuun.
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tets gang under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrdckliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedémda konsekvenserna beskrivs i

planbeskrivningen.

De centralaste konsekvenserna som beddéms i det

har arbetet ar konsekvenserna for:

- manniskornas levnadsférhallanden och
livsmiljo

- servicenatet

- trafiken

- tatortsbilden

- gronomradena

- klimatet

Konsekvensomrade
Konsekvensomradets omfattning varierar relativt
mycket beroende pa vilka faktorer som granskas.
Konsekvenserna for tatortsbilden &r i huvudsak
lokala och begransas till planeringsomradet och

dess omedelbara narhet.

Tatortsbilden i Soderkulla fordndras nar den
gamla skolan rivs och nya bostadshus uppfors.
Vyerna paverkas sarskilt fran de bostadsomraden
som gransar till planeringsomradet. Parkomradet
blir nagot mindre men den gréonskande frilufts-
leden genom centrum bevaras. | och med de nya
bostadsbyggnaderna och trafikregleringarna i
anslutning till dem stracker sig konsekvenserna ut

over hela Soderkulla centrum.

For ett mer vidstrackt omrade kan planlosningen
ha konsekvenser i och med den trafik som upp-
kommer av byggandet. Planlaggandet av nya
bostader och affarslokaler paverkar hela Séderkul-
la tatort och hela Sibbo kommun. Nybyggandet
okar livskraften bl.a. genom att man skapar forut-
sattningar for battre service och hogre skattein-

komster.

VeV e W e Y  V aVanan anan a a an Van Van an Va



Selvitykset

Alueidenkdyttdlain 9 §n mukaan
kaavan tulee perustua riittaviin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin poh-
jana kdytetddan muun muassa seuraavia selvityksia

ja suunnitelmia:

Tata asemakaavaa varten laaditut selvi-
tykset:

+ Rakennettavuusselvitys (Pohjatekniikka Oy,
2023)

+  Soderkullan liikenteellinen tarkastelu (Sitowi-
se Oy, 2021)

Sibbesborgin osayleiskaavaa varten teh-
dyt selvitykset:

+ Liikenne Sibbesborgissa (WSP Oy 2014)

« Sibbesborgin osayleiskaavan liikenne- ja me-
luennuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

+ Hulevesien hallintakonsepti (WSP Finland Oy,
(2013)

« Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitys-
ten tdydennys Massbyn alueelta (Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy, 2017)

« Sibbesborgin osayleiskaava - Luontoselvitys-
ten tdydennys: pesimdlinnusto (Ymparisto-

suunnittelu Enviro Oy, 2016)

Sipoon yleiskaavaa 2025 varten tehdyt
selvitykset:

«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008
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Utredningar

Enligt 9 §i lag om omradesanvéand-
ning ska en plan basera sig pa till-
rackliga undersdkningar

och utredningar.

Gjorda utredningar
Som underlag fér sasmmanstallandet av planen
och bedémningen av konsekvenserna anvands

bland annat féljande utredningar och planer:

Utredningar som gjorts for den har de-
taljplanen:

+ Rakennettavuusselvitys (Pohjateknikka Oy,
2023)
«  Soderkullan liikenteellinen tarkastelu (Sitowi-

se Oy, 2021)

Utredningar i anslutning till Sibbesborgs
delgeneralplan:

+  Liikenne Sibbesborgissa (WSP Oy 2014)

« Sibbesborgin osayleiskaavan liikenne- ja me-
luennuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

+  Hulevesien hallintakonsepti (WSP Finland Oy,
(2013)

« Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitys-
ten tdydennys Massbyn alueelta (Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy, 2017)

« Sibbesborgin osayleiskaava - Luontoselvitys-
ten tdydennys: pesimdlinnusto (Ymparisto-

suunnittelu Enviro Oy, 2016)

Utredningar som gjorts for Generalplan
for Sibbo:

«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy och Sito Oy, 2008



Muut selvitykset

+  Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 2021)

+  Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sipoon
kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Uudenmaan ympadristokeskus. 15.1.2009.

+  Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintdselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nen Valkama Oy, Ymparistotoimisto Oy, 25.1.2006

+  Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 ja 2010

« Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys
(Jaakko Pory infra, Maa ja vesi, 2002)

+  Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja omi-
naisuudet Sipoossa (Geologian tutkimuskeskus
GTK, 2016)

«  Kunta-METSO: METSO-kohteiden
2011 (Luontotieto Keiron Oy, 2012)

inventointi

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessaon tehty seuraavat erillisselvi-

tykset:

- Kunnallistekninen selvitys
- Hulevesiselvitys

- Rakennettavuusselvitys

Ovriga utredningar:

+  Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 2021)

+  Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sipoon
kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Uudenmaan ympadristokeskus. 15.1.2009.

« Sipoon kunnan kulttuuriymparistd- ja raken-
nusperintoselvitys,  Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ympadristotoimisto Oy,
25.1.2006

+  Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 ja 2010

«  Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys
(Jaakko Pory infra, Maa ja vesi, 2002)

« Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja
ominaisuudet Sipoossa (Geologian tutkimuskes-
kus GTK, 2016)

«  Kunta-METSO: METSO-kohteiden

2011 (Luontotieto Keiron Oy, 2012)

inventointi

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar har gjorts

i samband med planarbetet:
- Utredning om kommunaltekniken

- Dagvattenutredning

- Byggbarhetsutredning
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
telldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

- Sipoon kunta alueen paaasiallisena
maanomistajana

- Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat

- Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

- Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

- Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos,

Uudenmaan ELY-keskus, Sipoon palvelutalosaatio,
Porvoon museo, Keravan Energia Oy,
Keski-Uudenmaan vesi kuntayhtymad ja

Uudenmaan liitto.

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och

de vars boende, arbete eller andra
forhdllanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter ar ocksa de
myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas
i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

- Sibbo kommun i egenskap av huvudsaklig mark-
agare

- Fastighetsdgare och invanare pa planerings-
omradet och omraden som gransar till det

- Féreningar och organisationer som har verksam-
heti omradet

- Kommunens férvaltningar och sakkunniga,
sasom avdelningen for teknik och miljé

- Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, N&rings-,

trafik- och miljocentralen i Nyland, Servicehusstif-
telsen i Sibbo, Museiverket, Borgd museum, Kervo
Energi Ab, Samkommunen Mellersta Nylands

Vatten och Nylands férbund.
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Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd kaavasta (AKL 62 §).
Taman mahdollistamiseksi kaavoi-
tusmenettely tulee jdrjestad ja suun-
nittelun lahtokohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee
tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
myos tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaava-
tyon kuuluttamisella vireille, tyon
ohjelmoinnilla, seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(AKL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua myo6s kunnan internet-sivuilla koko kaavapro-
sessin ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi
Sipoolnfo Nikkilaan (Pohjoinen Koulutie 2), seka
Sipoolnfo Séderkullaan (Amiraalintie 2) niiden

aukioloaikoina.
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Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkter-
na, malen och eventuella alternativ
for planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att del-
ta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (OAL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang maojlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon
till kommunens representant som svarar for plan-
laggningen. Man kan ocksa traffa planens bereda-
re, bara man kommer éverens om en besokstid pa
forhand.

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungdrs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
for deltagande och bedémning
utarbetas (63 § OAL).

Programmet for deltagande och bedémning kan
aven lasas pa kommunens webbsidor under hela
planprocessen. Programmet for deltagande och
beddémning halls offentligt framlagt i 30 dagar vid
Sibbolnfo Nickby (Norra Skolvagen 2) och i Sib-
boinfo Séderkulla (Amiralsvagen 2) under Infons

Oppettider.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos,
joka asetetaan julkisesti nahtaville
Sipooinfo Nikkilddn (Pohjoinen Kou-
lutie 2) sekd Sipooinfo S6derkullaan
(Amiraalintie 2) 30 pdivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittad mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistos-
ta ndhtdvilld olon aikana (AKL 62 §
ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetddn valmiste-
luaineistosta lausunnot.

Kaavan aloitusvaiheen karttakyselyssa saatiin
kerattya paljon osallisten toiveita alueen kehit-
tamisesta tulevaisuudessa. Valmisteluaineiston
nahtavilla ollessa jarjestettiin ns. valmisteluvai-
heen kuuleminen. Tassa kaikille avoimessa yleiso-
tilaisuudessa esiteltiin kaavaluonnosta ja muuta
valmisteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus
esittda niita koskevia kannanottoja seka kasityksia
suunnitelman vaikutuksista. Myos ehdotusvai-

heessa on jarjestetty yleisotilaisuus.

Véaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt
framlagt i 30 dagar vid Sibboinfo
Nickby (Norra Skolvdagen 2) samt i
Sibboinfo Séderkulla (Amiralsvdgen
2). Intressenterna och kommunens
medlemmar har mdjlighet att fram-
fora sina asikter om planutkastet
och om eventuellt annat bered-
ningsmaterial under den tid planbe-
redningsmaterialet dr framlagt (OAL
62 § och MBF 30 §). Utldtanden om
beredningsmaterialet begdrs av
myndigheter och eventuella andra
som berérs av planen

(t.ex. féreningar).

| den kartenkat som genomfordes i startskedet in-
kom manga onskemal fran intressenterna om hur
omradet borde utvecklas i framtiden. Under

den tid som beredningsmaterialet ar framlagt
ordnas s.k. hérande i beredningsskedet. | detta
mote som ar 6ppet for allmanheten presenteras
planutkastet och annat beredningsmaterial, och
intressenterna har méjlighet att framfora sina
stallningstaganden och uppfattningar om pla-

nens konsekvenser.
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Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville 30 pdivan ajaksi
(AKL 65 & ja MRA 27 §). Nahtavil-
|doloaikana osalliset voivat jattad
kaavaehdotuksesta kirjallisen muis-
tutuksen. Tarvittavilta viranomaista-
hoilta pyydetdan kaavaehdotuksesta
lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin
ja lausuntoihin annetaan kunnan
perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddan muis-
tutusten ja lausuntojen perusteella
mahdollisesti muutoksia ennen sen
lopullista kdsittelya. Mikali tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaeh-
dotus asetetaan uudelleen nahta-
ville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne
eivdt ole olennaisia, korjattu asema-
kaavaehdotus vieddan hyvaksymis-
kdsittelyyn.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankaytto-
jaoston ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuus-
ton hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeim-
paan hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaa-
tos saa lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua
hyvaksymisestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee
voimaan, kun siita on kulutettu niin kuin kunnalli-

set ilmoitukset kunnassa julkaistaan.
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Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt
under 30 dagar (OAL, 65§ och
MarkByggF, 27 §) och under den ti-
den har intressenterna rdtt att géra
en skriftlig anmdrkning mot plan-
forslaget. Utlatande om forslaget
till detaljplan ska begdras av beh&v-
liga myndigheter (MarkByggF, 28
§). Kommunen ger sitt motiverade
bemd&tande till anmdrkningarna och
utlatandena.

Pa basis av anmdrkningarna och ut-
latandena gors eventuella dndringar
i planforslaget fore den slutliga be-
handlingen. Om planférslaget dnd-
ras vasentligt ska det laggas fram pa
nytt. Om inga dndringar gors eller
om de inte dr vasentliga, behandlas
det korrigerade planfdrslaget av
mark anvdndningssektionen som
foreslar att det ska godkdnnas av
kommunstyrelsen.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt mar-
kanvandningssektionens och kommunstyrelsen
forslag. Man kan besvara sig 6ver fullmaktiges
beslut till Helsingfors forvaltningsdomstol och
vidare till hogsta forvaltningsdomstolen.Beslutet
om planens godkannande vinner laga kraft cirka
sex veckor efter beslutet, ifall inget besvar éver
beslutet lamnats. Planen trader i kraft da den har
kungjorts sa som kommunala tillkdnnagivanden i

kommunen publiceras.



Alustava aikataulu

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmat osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

SYKSY 2022/
HOST 2022

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna foér delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planar-
betet f6ljande:

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

2024 SYKSY HOST

2023 SYKSY HOST

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT
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Tiedottaminen

Kaavaty®n etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla,
jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tie-
toja I6ytyy osoitteesta www.sipoo.fi/
asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee, on mahdollista seurata suun-
nittelua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja
osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoite-
taan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Borgab-

ladet), ja kunnan internet-sivuilla.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneillg, ja yhteystietonsa jattaneille, toimi-
tetaan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine)
muistutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paadtoksesta lahetetdan tieto niille kunnan jasenil-
le ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan
nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet, ja ovat

jattaneet yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja
Ostnyland), Sipoon kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi)- ja Sipooinfo Nikkildssa (Pohjoinen
Koulutie 2) seka Sipooinfo Soderkullassa (Amiraal-
intie 2).

Information

Information om planlaggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar mate-
rialet som ber6r planen finns askad-
ligt. Information om planldggningen
finns pa addressen www.sibbo.fi/
detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mgjlighet att folja
med planeringen och delta i den. Om skeden som
ar viktiga med tanke pa planens framskridande
och deltagande annonseras i lokaltidningarna
(Sipoon Sanomat och Ostnyland), och p& kommu-

nens webbplats.

De som gjort en anmadrkning mot detaljplan-
forslaget och som skriftligen har begart det och
samtidigt uppgett sin adress ska underrattas

om kommunens motiverade stallningstagande
(bemdtande) till den framférda anmarkningen.
Information om godk@nnande av planen sands
till de kommunmedlemmar samt de som gjort
en anmarkning och som nar planen var framlagd
begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin

adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kom-
muns annonstidningar (Sipoon Sanomat och
Ostnyland), pa Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och vid Sibboinfo Nickby (Norra Skolva-
gen 2) samt i Sibboinfo Soderkulla (Amiralsvagen
2).

RV e VeV an VanV a V a  aa V anV a V an Vamn
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Yhteyshenkilot / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatydsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Niina Tiittanen
Kaavoittaja
040 541 7596, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympdriston toimiala,
PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Samhalle och miljo,

PB 7, 04131 SIBBO

26






T
N
X
7 N
P
£ — )

Pohjakartta tayttaa avoi i iksista tuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
fordringarna i férordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
och &r ajour.

Koordi ijarj a/Koordi y ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Sipoossa/ | Sibbo xx..2024

Juhani Lankinen
tonttipaallikkd
tomtchef

a0t
N L
(s =
: . ernon
/\\g o ° <&
e Ao ) s
% ST I 3
NN\ L a o
qeza £ ‘Q_ 4t
57 % T N
o 47506 /
2, 410652 3 /
Y I
. £z q
£ 410655 o /o -
e o
N < A A 2
_ e
2 Lo "V\"
—ks
&
ja
1
y —~
=0 || " _Tosy,
) B Ry e =3 g
S Ll TS o

100 m

- TORE™ g T [ E anms

RBSTSTO, P1l




21013

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten maastokerroksiin saa sijoittaa palvelu- ja liiketiloja.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Service- och affarsutrymmen far placeras i byggnadernas markvaning.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade fér sméhus.

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja.
Kvartersomrade for fristdende smahus. Pa omradet far uppféras smahus med en bostad.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa
sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Kvartersomrade for bostadsbyggnader for social verksamhet och halsovard, pa vilket far
placeras ett servicecentrum for aldre, med dartill hérande bostader.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Yleinen pysakointialue.
Omrade for allman parkering.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av grédnsen beteckningen galler.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.



LANDSANGSPLA  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

4000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

20 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratten i vaningskvadratmeter for ekonomibyggnad.

<-m100 Luku osoittaa kerrosnelidmetrein&, kuinka paljon rakennuksen katujulkisivun puolella
pohjakerroksesta vahintdan on varattava liiketiloiksi. Luku sisaltyy tontin
kokonaiskerrosalaan.
Talet anger i vaningskvadratmeter en hur stor del av bottenvaningen i byggnadens
gatufasad som minst ska reserveras for affarutrymmen. Talet ingér i tomtens sammanlagda
vaningsyta.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inrdknas i vaningsytan.

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.
l_ T Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
i_ t | Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
I_._ o Rakennusala.
L _| Byggnadsyta.
- Ohijeellinen leikki-ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
| le | Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.
— — —
l_ T Auton sailytyspaikan rakennusala. Vahintaan puolet autopaikoista tulee toteuttaa autotalleihin tai
- a-3 | -katoksiin, joissa viherkatto. Autotallit tai -katokset saadaan toteuttaa kaavassa maaritellyn
P rakennusoikeuden lisaksi.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Minst halften av bilplatserna skall forverkligas som
bilgarage eller biltak férsedda med grontak. Bilgaragen eller -taken far byggas utéver den byggratt
som anges i planen.
l_ T Pihakansi, jonka alle sijoitetaan pysakéintipaikkoja.

kap-1 Gardsdack, under vilket placeras parkeringsplatser.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

l_ T Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
. | Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
N

OO0 O0OO0OO0Oo Sailytettaval/istutettava puurivi.

Tradrad som skall bevaras/planteras.
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Katu.
Gata.

Pihakatu.
Gardsgata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katul/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
Del av omrade som ar reserverat for gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Ohjeellinen pysakodimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Pysakoimispaikka vahintdan kahdelle autopaikalle.
Parkeringsplats for minst tva bilplatser.

Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ohijeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttamista ja

imeyttamista varten.

Riktgivande del av omrade, dar en bassang for sedimentering och infiltrering av dagvatten
kan anlaggas.

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.
Riktgivande for 6ppet dike reserverad del av omrade.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa puku- ja pesutilarakennuksen.
Byggnadsyta dar en omkladnings och duschbyggnad far placeras.

Ohjeellinen kentta.
Riktgivande plan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.
Byggnadsyta dar kiosk far placeras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakentamistapa
Tata asemakaavaa koskevat sitovat rakentamistapaohjeet.

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja, puuverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon
rakennettuja.

Jokaiselle tontille voi rakennusalan ulkopuolelle sijoittaa yhden, alle 30 k-m? kokoisen talousrakennuksen (ei koske
korttelia 21023).

Tonttien riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan parantamiseksi tulee
AK-tonteilla esittéa Sipoon viherkerroin-tydkalulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta. Tontin vihertehokkuuden
tulee tayttéda Sipoon viherkertoimen tavoiteluku. AK-korttelialueilla viherkertoimen tavoiteluku on 0,8.

Auto- ja py6rapaikat
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

AO-kortteleissa

- 2ap/asunto
AP-kortteleissa
- 1,5ap/asunto
AK-kortteleissa
- 1 ap /90 k-m? tai vahintaan 0,8 ap / asunto
AKR-kortteleissa
1,5 ap / asunto
Y- ja YSA-kortteleissa

- sosiaalitoimi ja terveydenhuolto 1 ap / 100 k-m?

- liike- ja toimitilat 1 ap / 75 k-m?

Liiketilojen asiakaspysakainti voidaan toteuttaa kadunvarsipysakgintina.

Helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja varten on varattava tilaa (muissa kuin 21023):
- AKja AKR-korttelit 1 pp / 30 k-m?

- Y- ja YSA-korttelit 1 pp / 500 k-m?
- liiketilat 1 pp / 40 k-m?

AK- ja Y-korttelit: Kaikki asumisen py6rapaikat ja vahintaan 50 % toimistojen ja muiden tydpaikkojen tyontekijéiden
pyorapaikoista on sijoitettava saalta suojattuun, lukittavaan tilaan. Liséksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakointiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella. Polkupyorien sailytystiloja saa rakentaa piha-alueelle
rakennusalan ulkopuolelle. Polkupyérien sailytystilat saadaan toteuttaa kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Hulevedet

- Rakennuslupaa haettaessa tonteille on asemapiirroksen yhteydessa esitettdva hulevesien hallinnan periaatteet,
joissa osoitetaan hulevesien keraaminen, kasittely ja poisjohtaminen, myds tydmaan aikana. Suunnitelmassa on
esitettava sellainen huleveden laadullisen hallinnan toimenpide, etteivat kiinteistolté purettavat hulevedet heikenna
vastaanottavan vesiston veden laatua. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

- TyOmaavedet on ohjattava kunnan hulevesijarjestelman kautta ja rakentamisen aikaisten hallintatoimenpiteiden on
oltava valmiina jo ennen maanrakentamisen aloittamista. Savisamenteisia hulevesia ei missaan tilanteessa johdeta
suoraan laskuojiin.

- Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematénta nelidmetria kohden.
Viherkattojen pinta-alan saa vahentda em. mitoittavasta pinta-alasta. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee
vahentaa kayttdmalla piha-alueilla mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita.
Vetta lapaisemattémia pintoja tulee valttaa paitsi pysakointialueilla.

Muut méaraykset
- Puut, puuryhmat ja niiden juuristot tulee ensisijaisesti pyrkia sailyttamaan.



ALMANNA BESTAMMELSER
Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byagsatt
Bindande byggsattsanvisningar galler denna detaljplan.

Fasader ska vara huvudsakligen murade pa platsen, rappade, bradfodrade eller byggda enligt
motsvarande kvalitetsniva.

For att en tillracklig gron areal ska kunna garanteras pa tomterna, dagvatten beharskas och stadsbilden férbattras ska en
kalkyl 6ver omradets groneffektivitet som gjorts upp med hjalp av Sibbos gronkoefficientverktyg presenteras for
AK-tomterna. Tomtens groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet for Sibbos grénkoefficient. | AK-kvartersomradena
ar malsattningstalet for gréonkoefficienten 0,8.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser bor byggas minst enligt féljande:
AO-kvarteren

- 2 bp/bostad

AP-kvarteren

- 1,5bp/bostad

AK-kvarteren

- 1 bp /90 m2-vy eller minst 0,8 bp/bostad
AKR-kvarteren

- 1,5bp/bostad

Affarsutrymmenas kundparkering kan ordnas som gatuparkering pa huvudgatan.

Utrymme som bdér reserveras for Iatt tillgangliga cykelplatser (férutom 21023):
- AK- och AKR-kvarter 1 cp / 30 m?vy

- Y- och YSA-kvarter 1 cp / 500 m2-vy
- affarsutrymmen 1 cp / 40 m?-vy

AK- och Y-kvarter: Alla cykelplatser fér boende och minst 50 % av cykelplatserna for arbetstagare i kontor och andra
arbetsplaser boér placeras skyddade for vader och i lasbara utrymmen. Dessutom ska cykelplatser for kortvarig parkering
anvisas utomhus med mdgjlighet for ramlasning. Utrymmen for forvaring av cyklar far ocksa byggas pa gardsomradet
utanfor byggnadsytan.

Dagvatten

- Vid ans6kan om bygglov for tomterna ska i anslutning till situationsplanen laggas fram principer fér
dagvattenhantering som visar hur man avser samla in, behandla och leda bort dagvatten, &ven under byggnadstiden.
| planen ska inga en sadan atgard for forstklassig dagvattenhantering som gor att dagvatten fran fastigheten inte
férsamrar kvaliteten pa vattnet i recipienten. Dagvattenarrangemangen ska samordnas mellan intilliggande tomter.

- Dagvatten fran byggplatsen ska ledas bort via kommunens dagvattensystem och atgarderna for dagvattenhantering
under byggnadstiden ska vara klara redan innan markbyggandet inleds. Lergrumligt dagvatten far under inga
omstandigheter ledas bort direkt till utfallsdiken.

- Fordrojningsvolymen for dagvatten ska vara 1 kubikmeter for varje 1 000 kvadratmeter yta som inte slapper igenom
vatten. Grontakens yta far avdras fran ovan namnda dimensionerande yta. Den mangd dagvatten som uppkommer
ska minskas till exempel genom att man fér gardsomradena planerar ytmaterial som slapper igenom sa mycket vatten
som mojligt och sammanhangande planteringsomraden. Ytor som inte slapper igenom vatten ska undvikas med
undantag for parkeringsomradena.

Ovriga bestammelser

- Man ska i forsta hand strava efter att bevara trad, grupper av trad och deras rotsystem.
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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Opintien ase-
makaavamuutoksen alueen (kaavatunnus S26)
kortteleita 21015, 21017, 21020, 21021, 21023 ja
21024 Soderkullan keskustan kunnanosassa. Oh-
jeilla maaritellddn osa ratkaisuista, materiaaleista,
vareista ja istutuksista. Ohjeet tarkentavat ja ha-
vainnollistavat asemakaavamaarayksia ja toimivat
rakennusvalvonnan tukena rakennuslupia myon-

nettaessa.

Asemakaavan merkintojen ja maardysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiir-
roksessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoit-
telun voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimis-
sa puitteissa. Tarkeintd on toteuttaa asemakaavan
ja sita tdydentavan ohjeistuksen henkea ja tavoite-

tilaa.

1.1 Syftet med anvisningarna

Dessa byggsattsanvisningar galler kvarter 21015,
21017, 21020, 21021, 21023 och 21024 i Lardomsva-
gens detaljplaneomrade (planbeteckning S26) i kom-
mundelen Soderkulla centrum. | anvisningarna fast-
stalls en del av I6sningarna, materialen, fargerna och
planteringarna. Anvisningarna preciserar och illus-
trerar detaljplanebestimmelserna och fungerar som

stod for byggnadstillsynen vid beviljandet av bygglov.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utover beteck-
ningarna och bestammelserna i detaljplanen. Deniiiil-
lustrationsplanen foreslagna placeringen av byggna-
derna och funktionerna kan dven goéras pa annat satt
inom ramen for det som tillats i detaljplanen. Viktigast
ar att formedla andan och verkstalla malbilden i de-
taljplanen och i anvisningarna som kompletterar den.

Byggsattsanvisningarna godkdanns som bindande i



Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi ase-
makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja
ne liitetaan kaavaselostukseen seka tontin luovu-
tusasiakirjoihin. Ohjeet ovat ndhtavilla kaavaeh-
dotuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee
padasiallisesti rakennusvalvonta. Rakennusluvan
myontavalla viranomaisella on valta myontaa har-
kinnanvaraisia poikkeuksia alla mainituista ohjeis-
ta ja maarayksista. Korttelisuunnitelmista ja raken-
nustapaohjeista poikkeaminen on perustelluista
syista mahdollista, jos poikkeamista hakeva voi
osoittaa, etta poikkeama on sopusoinnussa alueen
suunnitellun ja rakennettavan ympariston kanssa
eikd vaaranna hyvaa ja yhtendista rakennustapaa
alueella. Aina soveltamisessa on kuitenkin varmis-
tettava, etta poikkeavat ratkaisut ovat kokonaisil-
meeltaan vahintaan yhta korkeatasoisia tai parem-

paan kokonaislopputulokseen johtavia.

1.2 Tekijat

Rakentamistapaohjeen laatimiseen on osallistunut
Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteistyssa ra-

kennusvalvonnan kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Rakentamistapaohjeilla varmistetaan, etta asuina-
lueesta tulee kokonaisuutena riittavan yhtenainen.
Kun alueesta suunnitellaan riittavan yhtendinen
esimerkiksi vdrien ja rakennusten sijoittelun osal-
ta, yksilolliset ratkaisut rakennusten muodossa ja
pihajarjestelyissa eivat ole hadiritsevia vaan tuovat
rikkautta kokonaisuuteen. Alue on suunniteltu
tyyliltdan uustraditionalistiseksi. Rakennusten ja
pihojen suunnittelussa voi hakea vaikutteita klas-

sismista.

samband med behandlingen fér godkannande
av detaljplanen och fogas till badde planbeskriv-
ningen och tomtoverlatelsehandlingarna. Anvis-
ningarna ar framlagda tillsammans med planfor-
slaget. Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak
av byggnadstillsynen. Den myndighet som be-
viljar bygglov ar behdrig att efter provning bevil-
ja undantag till nedan namnda anvisningar och
bestammelser. Av motiverade skal ar det mojligt
att avvika fran kvartersplanerna och byggsattsan-
visningarna, om den som ansdker om undantag
kan pavisa att avvikelsen ar i harmoni med den
planerade miljon som ska byggas och inte dven-
tyrar ett bra och enhetligt byggsatt i omradet. Vid
tillampningar boér man dock alltid sakerstalla att de
avvikande I6sningarna ar av minst lika hog kvalitet
eller att de leder till ett battre slutresultat om man

ser till helheten.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av de-
taljplanlaggningen vid Sibbo kommun i samarbe-

te med kommunens byggnadstillsyn.

1.3 Planeringsprinciper

Byggsattsanvisningarna sdkerstdller att bostads-
omradet blir tillrdckligt enhetligt. Nar omrddet
planeras tillrackligt enhetligt, tex. i frdga om
byggnadernas fargsattning och placering, upp-
levs individuella 16sningar i byggnadernas form
och arrangemangen pd gardsplanerna inte som
storande utan som berikande for helheten. Omra-
det har planerats i nytraditionalistisk stil. Vid pla-
neringen av byggnaderna kan man ta intryck av

klassicismen.
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Yleiset ohjeet
Allmanna anvisningar

2.1 Tontti

2.1.1 Rakennusten sijoittaminen ton-
tille

Rakennuksen sijoittaminen tontille on hyva tehda
harkiten. Rakennusten, rakennelmien ja toimintojen
huolellisella sijoittelulla saadaan aikaan edellytykset
toimivalle ja viihtyisalle piha-alueelle. Korttelialueen
perusrakenne on madratty asemakaavassa sitovalla

rakennusalamerkinnalla.

Rakennusten ja rakennelmien sijoittelussa seka pi-
hojen suunnittelussa huomioidaan mm. maisema,
rakennusten ja pihatilojen ilmansuunnat, auringon-
valo, tuulisuus, liikennemelulta suojautuminen seka
ympariston ja katutilan ndkymat kuten myos raken-
nusten ja piha-alueiden korkeusasemat. Lisdaksi huo-

mioidaan naapurirakennusten ja -pihojen sijainti

2.1 Tomten

2.1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Byggnadens placering pa tomten bor avvdgas val. En
omsorgsfull placering av byggnader, konstruktioner
och funktioner skapar forutsattningar for ett funge-
rande och trivsamt gardsomrade. Grundstrukturen i
varje kvartersomrdde har faststallts genom bindan-

de beteckningar for byggnadsytorna i detaljplane.

Vid placeringen av byggnader och konstruktioner
samt planeringen av gardsplanerna ska bl.a. landska-
pet, at vilket vaderstreck byggnader och gardsplaner
ar riktade, solljuset, vindférhdllandena, skyddet mot
trafikbuller samt vyerna i miljon och gaturummet
tas i beaktande. Byggnadernas och gardsomradenas

hojder ska ocksa tas i beaktande.
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korkeusasemineen.

Rakennukset sovitetaan maastoon ilman huomat-
tavia leikkauksia tai pengerryksid. Rakentamisen
yhteydessd pihamaa suunnitellaan ja toteutetaan
niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien
valumista tontin/rakennuspaikan rajan yli naapu-
rin puolelle. Pihamaan korkeusasema sopeutetaan
myds ympariston korkeusasemiin. Pihamaata ei saa
ilman erityista syyta muokata niin, etta tontin rajalle
syntyy 0,5 metria suurempi korkeusero. Rinneton-
teille suunnitellaan rinteeseen soveltuva ratkaisu.
Nain valtetdan tarpeettomat maastonmuokkaukset.
Leikkauksia tai pengerryksia voi kuitenkin hyodyntaa
osana rakennusta kun rakennuksen sokkeli toimii tu-

kimuurina, myds tontin rajoilla.

Asemakaavassa on nuolimerkinndilla osoitettu ne
rakennusalan sivut, joihin rakennukset rakennetaan
kiinni. Kaavamaarayksella on pyritty luomaan selkea

katumaisema.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudate-
taan asemakaavaa. Kaavan havainnepiirros auttaa
ymmartamaan kaavan tavoitteita ja henkea, mutta
havainnepiirroksesta poikkeava ratkaisu on mahdol-
linen kunhan se on asemakaavan mukainen eika riko

kaavan tavoitteita ja henkea.

Ellei asemakaavassa muuta osoiteta, rakennukset si-
joitetaan vahintdan 4 metrin paahan naapuritontin
rajasta ja vahintdaan 8 metrin paahan naapuritontilla

olevasta tai sille tulevasta rakennuksesta.
2.1.2 Autosdilytys ja katuliittyma

Tonteille rakennetaan vahintaan kaavamaardyksessa
mainittu maara autojen sailytyspaikkoja. Autopaikat
sijoitetaan tontille siten, etta autoille on kaantdpaik-

ka omalla tontilla, koska kadulle ei turvallisuussyista

Byggnaderna ska anpassas till terrangen utan bety-
dande schaktning eller terrassering. | samband med
byggandet ska gardsplanen planeras och genomfor-
as sa att byggandet inte 6kar avrinningen av yt- och
dagvatten 6ver tomtens/byggnadsplatsens grans till
grannens sida. Gardsplanens hojd ska anpassas dven
till hoéjderna i omgivningen. Gardsplanen far inte
utan sarskild anledning jamnas ut sa att det vid tomt-
gransen uppkommer en hojdskillnad som ar storre
an 0,5 meter. Pa sluttningstomter planeras l6sningar
som lampar sig for sluttningar. Pa det sattet undviks
onodig terrangbearbetning. Skdrning eller terrasse-
ring kan dock anvéandas som en del av byggnaden
om byggnadens sockel fungerar som stodmur, dven

vid tomtgranser.

| detaljplanen har med pilbeteckningar anvisats de
sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska tange-
ra. Genom en planbestammelse har man stravat

efter att skapa ett klart och tydligt gatulandskap.

Byggnadernas placering och form ska félja detaljpla-
nen. En eventuell illustrationsplan i detaljplanen
hjalper till att férsta planens mal och anda, men en
I6sning som avviker fran illustrationsplanen ar mojlig
sa lange den ar forenlig med detaljplanen och inte

bryter mot dess mal och anda.

Om inte annat anvisas i detaljplanen, ska byggna-
derna placeras pa ett avstand av minst 4 meter fran
granntomtens grans och minst 8 meter fran en be-

fintlig eller kommande byggnad pa granntomten.
2.1.2 Bilférvaring och gatuanslutning

Pa tomterna ska minst det antal bilférvaringsplatser
som namnts i planbestammelsen byggas. Bilplat-
serna ska placeras pa tomten sa att det finns en
vandplats pa den egna tomten, eftersom det av sa-

kerhetsskal i regel inte ar tillatet att backa ut pa ga-
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padsaantoisesti saa peruuttaa. Poikkeuksena ovat
pihakadun varrella olevat tontit, joilla kaantopaikan

rakentamista ei vaadita.

AK- ja AKR-korttelialueilla pysakointi tapahtuu keski-
tetysti tonttikohtaisilla pysakdintiratkaisuilla (kaava-

merkinta "a-3" tai "p").
2.1.3 Pihajérjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen
ja rakennusten sijainnit seka mahdolliset taytot ja
tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan periaatteiden

mukaisesti.

Paapiirustuksiin kuuluvassa asemapiirroksessa esite-
taan mm. pihatoiminnot, kulkuvaylat, tonttiliittyma,
istutettavat alueet, tontin pintamateriaalit, kiinteat
pihakalusteet, jateastioiden sijoitus, korkeuskayrat
ja alueiden korkeusasemat, hulevesien kasittely ja
viivytysalueiden ratkaisut, pengerrykset, tukimuurit
ja aidat. Asemapiirrosta on mahdollista tdydentaa
rakennuslupapaatdksen jalkeen piha- ja istutussuun-

nitelmalla.

Pihan rakentamisessakin on noudatettava asema-
kaavamaarayksia (etdisyydet rajasta, rakenteet ra-

kennusalan sisdpuolella, istutettavat alueen osat jne.)

Kortteleissa on mahdollista toteuttaa leikki- ja oles-
kelualueet usean tontin kesken yhteisjarjestelyin.

Myds kulkuyhteydet voi jarjestaa yhteisjarjestelyin.
2.1.4 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksella,
laatoituksella, soralla, kivituhkalla, nurmikivella tai
huokoisella asfaltilla. Pihamateriaaleissa suositellaan
kaytettavan luonnonmukaisia ja lapdisevia pintama-

teriaaleja. Valittu pintamateriaali on ulotettava jalan-

tan. Undantaget utgors av eventuella tomter som ar
beldagna langs gardsgator: pa dessa tomter behover

ingen vandplats byggas.

I AK- och AKR-kvartersomraden anvisas parkering
specifikt for varje tomt som parkeringsplatser som

tacks med grontak (planbeteckning "a-2" eller "p").
2.1.3 Gardsarrangemang

Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom placering-
en av tomtanslutningar, bilplatser och byggnader,
samt eventuella fyllnader och stédmurar ska vara

forenliga med principerna i detaljplanen.

| situationsplanen som hor till huvudritningarna
presenteras bl.a. gardsfunktioner, férbindelser, tom-
tanslutningen, omraden som planteras, tomtens yt-
material, fasta gardsmaobler, avfallskarlens placering,
hojdkurvor och olika omradens hojder, hanteringen
av dagvatten och l6sningar for fordrojningsbassang-
er, invallningar, stddmurar och staket. Situationspla-
nen kan kompletteras med en gards- och plante-

ringsplan efter beslutet om bygglov.

Detaljplanens bestammelser (avstand till gransen,
konstruktioner innanfor byggnadsytan, delar av om-
raden som ska planteras etc.) ska iakttas daven nar det

galler anldaggandet av gardsplanen.

Lek- och vistelseomradena i kvarteren kan anldggas
och anvandas som en samreglering mellan flera tom-
ter. Forbindelserna kan ocksa ordnas inom ramen for

samreglering.
2.1.4 Gardsbeldggning
Fardvagarna pa garden kan belaggas med sten, plat-

tor, grus, stenmjol, grasarmering eller poros asfalt.

Det rekommenderas att naturliga ytmaterial som

Vs Van Ve Ve
7



kulku- ja ajoneuvoliittymien kohdalla kadun paallys-

teeseen asti.
2.1.5 Kasvillisuus

Alueella on pyrittava sailyttamaan olemassa olevaa

puustoa, myos rakentamisvaiheen aikana. Erityisesti
kookkaiden puiden saastaminen tai istuttaminen on
tarkeda tonttien hulevesien hallinnan kannalta. Ton-
tilla mahdollisesti olevaa puustoa taytyy suojata ra-

kennusvaiheessa.

Kaikille tonteille on istutettava monipuolista kasvil-
lisuutta, joka sisdltda myds puita ja pensaita. Asema-
kaavassa voi osa piha-alueesta olla maaritetty istu-
tettavaksi. Taman alueen istutuksiin on kiinnitettava

erityista huomiota; pelkka nurmi ei ole riittava.

Istutuksissa tulee suosia paikalla ja lahiymparistdssa
olevia lajeja seka hyotykasveja, kuten hedelmdpuita
ja marjapensaita. Monia hyotykasveja voidaan kayt-

taa myos koristekasvien tapaan.
2.1.6 Aidat ja muurit

Asuintontit tulee aidata lahtdkohtaisesti pensasai-
dalla. Viheralueisiin rajautuvat korttelinosat tulee ra-

jata yhtenaisella aidalla.

Puuaidan varityksen tulee sopia rakennusten vari-
maailmaan. Puuaitaa pitkin ja sen laheisyydessa voi
kasvattaa kasveja, mutta kokonaisuudesta ei saa

muodostua taysin umpinaista.

Tonttien valiset rajat saa aidata leikatulla tai vapaasti
kasvavalla, enintaan 1,5 metria korkealla pensasai-
dalla. Pensasaita istutetaan omalle puolelle tai naa-

purien sopimuksella rajalle.

Kuusiaitaa tai kivikorimuuria ei sallita.

slapper igenom vatten ska anvandas i ytbelaggning-
en. Det valda ytmaterialet ska vid anslutningar for
fordon och fotgangartrafik strackas ut anda till gatu-

belaggning.
2.1.5 Vegetation

Man ska strava efter att bevara tradbestandet i omra-
det, aven under byggnadstiden. Med tanke pa han-
teringen av dagvattnet pa tomterna ar det sarskilt

viktigt att bevara eller plantera resliga trad. Tradbe-
standet pa en tomt bor skonas sa att man skyddar

det i byggnadsskedet.

P3 alla tomter ska man plantera mangsidig vaxtlighet
som dven omfattar trad och buskar. | detaljplanen
kan en del av gardsomradet anvisas for plantering.
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid planteringar-
na i detta omrade; enbart en grasmatta racker inte till

for att uppfylla bestammelsen.

| planteringarna ska man gynna arter som vaxer pa
platsen och i ndromgivningen samt nyttovaxter, sa-
som frukttrad och barbuskar. Manga nyttovaxter kan

ocksa anvandas som dekorationsvaxter.
2.1.6 Staket och murar

Bostadstomter ska avgdrdas med hack eller trastaket.
Kvartersdelar som gransar till gronomraden ska

markeras med ett enhetligt staket.

Fargen pa ett trastaket ska vara i harmoni med
byggnadernas fargsattning Langs och i narheten av
trastaketet far man odla vaxter, men det far inte upp-

komma nagon helt sluten helhet.

Granserna mellan tomterna far avgardas med en be-
skuren eller fritt vaxande, hogst 1,5 meter hog hack.

Hackar planteras pa den egna sidan, eller pa tomt-
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Pensasaitaa voi tdydentaa omalla puolella verkkoai-
dalla lemmikkien kulun rajaamiseksi. Verkkoaidan

tulee olla varsinaista pensasaitaa matalampi.
2.1.7 Roskakatokset ja postilaatikot

Jateastioiden ja -suojien sijoittamisesta rakennus-
ten laheisyyteen on noudatettava paloturvallisuutta
koskevia maarayksia seka pelastusviranomaisen an-

tamia ohjeita.

Yhden tai kahden asunnon rakennuspaikan jateas-
tiat suojataan aitauksella tai istutuksilla tai se sijoi-
tetaan erilliseen katokseen. Useamman kuin kahden
asunnon rakennuspaikkojen jateastiat sijoitetaan

erilliseen tai rakennuksessa sijaitsevaan jatetilaan tai

gransen om grannarna kommer éverens om det.
Granhdckar och staket av stenkorgar tillats inte.

Pa den egna tomten kan man komplettera hacken
med ett ndtstangsel for att sallskapsdjur ska hallas pa
garden. Natstangslet ska vara lagre an den egentliga

hacken.

2.1.7 Postlador och skydd foér soptun-
nor

Vid placeringen av avfallskarl och tackta omraden for
avfallskarl ska bestammelserna om brandsakerhet

och raddningsmyndighetens anvisningar iakttas.

Sopkarlen for en byggplats for en eller tva bostader

Havainnekuva. / lllustration.
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syvasailioon.

Postilaatikoiden sijoittamisessa noudatetaan posti-

laitoksen antamia ohjeita.

2.2 Rakennukset

Kaavassa on madritetty rakennusten enimmaispeit-
toala riittavan vapaan piha-alueen takaamiseksi,
mika tarkoittaa, etta AKR-korttelien asuinrakennuk-
set ovat lahtokohtaisesti kaksikerroksisia. Yksiker-
roksiset rakennukset ovat sallittuja, mutta niiden
rakennusoikeus on talléin pienempi kuin kaksiker-

roksisena toteutettuna.

Rinteeseen sijoittuvilla rakennuspaikoilla edellyte-
taan rakennusten sovittamista rinteeseen. Raken-
nuspaikkaa ei saa tasata niin, etta rakennus sijoittuu

tasamaalle.

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja,
puu- tai tiiliverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon ra-
kennettuja. Hirsirakennusten tulee olla ns. kaupunki-

hirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet - ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Alueen yhtendisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia varipaletteja. Ta-
voitteena on yhteensopiva kokonaisuus, jossa saa
olla myos varikkyytta. Varit perustuvat asemakaa-
van aloitusvaiheessa jarjestetyn kyselyn vastauksiin.
Eniten dania sai vaihtoehto "maanlaheiset savyt', ja
toiseksi eniten "lampimat savyt". Naista molempia on

osoitettu sallituiksi vareiksi.

ska skyddas med staket eller planteringar, eller pla-
ceras under ett separat skyddstak. Sopkarlen fér en
byggplats med fler an tva bostader ska placeras i ett
fristdende avfallsutrymme eller ett avfallsutrymme i

en byggnad, eller i en djupbehallare.

Vid placeringen av postlador bor postens anvisning-

ar iakttas.
2.2 Byggnader

For att ett tillrackligt stort, fritt gardsomrade ska be-
varas har planen bestammelser om hur stor yta bygg-
naderna far tacka. Det innebar att bostadshusen i
AKR-kvarteren uppfors i tva vaningar. Byggnader
med en vaning ar tillatna, men da ar deras byggratt

mindre an vid ett genomférande med tva vaningar.

Pa byggplatser i en sluttning forutsatts anpassning
av byggnaderna till terrangen. Byggplatsen far inte

jdmnas ut sa att byggnaden star pa plan mark.

Fasaderna ska vara murade pa platsen, vara putsade
eller ha tra- eller tegelbekladnad eller vara byggda
enligt motsvarande kvalitetsniva. Timmerhus ska
vara planerade for en urban miljo, dvs. inget rund-

timmer och inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger — ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna.
Malet ar en harmonisk helhet dar det aven far inga
farggrannhet. Fargerna grundar sig pa svaren i den
enkat som ordnades i det inledande skedet av de-
taljplanen. Mest roster fick alternativet “jordnara

nyanser’, nast mest alternativet “varma nyanser”. Ur
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Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varind. Rakennuksen paavari ei saa olla
kuultovari. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat
samanvariset. Padjulkisivuvari ja -materiaali on sama
kaikissa rakennusmassan kerroksissa sokkelia lukuun
ottamatta. Poikkeuksena tasta on kaksikerroksisia
rakennuksia korkeampi rakennus, jossa pohjaker-
roksen julkisivu voi olla muuta julkisivua tummempi.
Myds rinneratkaisuissa tasta voidaan poiketa alaker-
roksen osalta. Piharakennuksissa sallitut savyt ovat

maaritelty rakennustapaohjeen liitteessa.

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin ratkai-
suihin. Julkisivussa kdytetaan vain yhta materiaalia
ja varisavya seka vdltetadn perusteetonta jakamista,
esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin. Lau-
taverhous on kaikilla julkisivuilla pystysuuntainen.
Pitaydytdan muutamassa ikkunatyypissa ja valtetaan

lilan umpinaisia katujulkisivuja.

Parvekkeiden ja terassien kaiteet ovat peittomaalat-
tuja puu- tai teraspinnakaiteita rakennuksen arkki-
tehtuuriin sovittaen, lasiset parvekekaiteet eivat ole
sallittuja. Mahdollisissa kasvihuoneissa voidaan kate-

materiaalina kayttaa lasia.

Alueen kaikkien asuinrakennusten tulee olla har-
ja- tai taitekattoisia. Pulpettikattojen rakentamista
ei sallita piharakennuksia lukuun ottamatta. Katto-
materiaali on tiili, kolmiorimahuopakatto, konesau-
mattu peltikatto tai rivipeltikatto. Sallitut varit ovat
tummanharmaa, beige ja punainen. Korttelin 21024
kattomuodoista ohjeistetaan tarkemmin kappalees-
sa3.1.1.

Piharakennusten ja katosten kattomuoto on harja-
katto tai yksilappeinen pulpettikatto, jonka kalte-
vuus tulee olla paarakennuksen kattokaltevuutta
loivempi. Pulpettikatoissa suositeltu kattokaltevuus

on 1:4 tai loivempi. Katto voi olla viherkatto. Pihara-

bada dessa har de tillatna fargerna valts.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Eff ektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa ovriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara

en lasyrfarg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Ett undantag till detta utgors av en byggnad
som ar hogre an tvavaningsbyggnader och dar bot-
tenvaningens fasad kan vara moérkare an den 6vriga
fasaden. | sluttningslésningar kan man avvika fran
detta i fraga om nedre vaningen. Gardsbyggnader
malas pa samma satt och i samma nyanser som hu-

vudbyggnaderna.

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och

tydliga I6sningar. Bara ett material och en nyans an-
vands pa fasaderna. Onddig indelning av fasaden,
till exempel i delar med olika typer av panelning, ska
undbvikas. Bradfodringen ska vara staende pa samtli-
ga fasader av byggnaden. Bara nagra fa fonstertyper
far anvandas och alltfor slutna fasader mot gatan ska

undvikas.

Balkong- och terrassracken ska vara pinnracken av
tackmalat tra eller tackmalat stal som anpassas till
byggnadens arkitektur. Balkongracken av glas ar inte

tilldtna. | vaxthus kan taket vara av glas.

Alla bostadshus i omradet ska ha astak eller man-
sardtak. Daremot tillats inga pulpet- eller valmtak.
Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller rad-
plat. Morkgra, beige och rod ar tillatna farger. Om
takformerna i kvarter 21024 ges mer ingaende anvis-

ningar i punkt 3.1.1.

Gardsbyggnaderna och skdarmtaken har astak eller
pulpettak med bara ett takfall vars lutning kan vara
flackare an bostadshusets taklutning. Gardsbygg-

naden far ha ett plant tak om en takterrass placeras
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kennuksen tai katoksen maksimiharjakorkeus on 5

metria.
Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja
lapeikkuna. Kattoikkunoiden tulee olla yksinkertaisia

eivatka ne saa muodostaa suuria rakennusmassoja.

Vesikaton varusteet ovat katon variset.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Kattokulmaesimerkkeja

ovanpa den. Vid pulpettak rekommenderas tak-
lutningen 1:4 eller flackare. Taken kan vara grontak
Ashojden pa en gardsbyggnad eller ett skarmtak &r

hogst 5 meter.
Takkupa och takfonster ar godtagbara typer av fons

ter pa tak. Fonster pa tak ska vara enkla och far inte

bilda stora byggnadsmassor.

Utrustning pa vattentaket ska vara i samma farg som
taket.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Exempel pa takvinklar

N

1:1 1:1,5

2.3 Hulevedet

Jokaiselle tontille suositellaan tehtdvaksi sadepuu-
tarha, viherpainanne, kosteikko tai monikerroksi-
sen kasvillisuuden alue, jossa on puita, pensaita ja
aluskasvillisuutta. Naapurin tontille ei saa valua pin-
tavesia missdan oloissa. Hulevesia ei saa johtaa ka-
tualueelle. Savipohjaisilla tonteilla on savimaan kos-
teuden sdilyttaminen tarkedd monesta syysta. Kun
savimaa paasee kuivumaan, se tiivistyy ja maan pin-
ta painuu. Kun pihan pinta painuu, voi vetta keraava

painanne muodostua vaaraan kohtaan.

1:2

2.3 Dagvatten

Det rekommenderas att man pa varje tomt anlagger
en regntradgard, gronsanka, ett sankmarksomrade
eller ett omrdde med vegetation i @ era skikt av trad,
buskar och undervaxt. Ytvatten far under inga om-
standigheter rinna ut pa grannens tomt. . Pa tomter
som ar pa lermark ar det av manga orsaker viktigt att
bibehalla fukten i marken. Lerjord som torkar ut blir
mer kompakt och fa marken att sjunka. Nar markens
yta sjunker kan det uppkomma fuktsamlande svack-

or pa fel stallen.
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2.4 Maapera

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on tehty
alustava rakennettavuusselvitys (kaavaselostuksen
liitteend), jonka perusteella alue on jaettu rakennet-
tavuusluokkiin. Selvitys on yleispiirteinen, eikd se
anna riittdvaa kuvaa tonttikohtaisista olosuhteista.
Rakennuslupahakemukseen liitetdan hakijan teetta-

ma perustamistapalausunto tai pohjatutkimus.

Savimaata saa muokata ja parantaa puutarhaa pe-
rustettaessa. Hiekkaa saa lisata multaan ja savimaa-
han, kun halutaan parantaa veden imeytymista maa-
peraan. Hiekkaisempi kasvualusta vahentdaa myos

maaperan umpeen jaatymista ja painumista.

2.5 Energia

Kiinteistoille voidaan toteuttaa maalamporatkaisu
tai ne voidaan liittda kaukolampoverkostoon. Ensi-
sijaista lammitysmuotoa voidaan tdydentda muilla
vahdpaastoisilla energiaratkaisuilla, kuten aurinko-
paneeleilla. Katolle saa sijoittaa aurinkokerdimia ja
—paneeleja lappeen suuntaisesti. Kattorakenteeseen
integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia. Teknisten
tilojen mitoituksessa kannattaa huomioida aurinkoe-

nergian hyddyntamisen mahdollisuus.

2.6 Laitteet

Taloteknisten jarjestelmien johto- ja laiteasennukset
sijoitetaan julkisivupinnoille mahdollisimman huo-
maamattomasti. Usein laitteet ja johdot voidaan naa-
mioida maalaamalla ne julkisivujen variin tai vuoraa-
malla rakennusaineisella kotelolla. Lautavuoraus on

suojamuoviputkea kauniimpi johtoverhous. llman-
vaihtokonehuoneet ja erilliset koneet sijoitetaan ve-

sikaton alapuolelle.

2.4 Jordman

I samband med detaljplaneringen har en preliminar
undersdkning av byggbarheten utforts (planbeskriv-
ningens bilaga). Enligt denna har omradet indelats
i byggbarhetsklasser. Utredningen har gjorts i stora
drag och ger inte en tillracklig bild av de tomtspecio-
ka forhallandena. Ett utldtande om grundlaggnings-
sattet eller en geoteknisk undersdkning som sékan-

den I3tit utarbeta ska bifogas ansékan om bygglov.

Lerjorden far bearbetas och forbattras nar tradgar-
den anldggs. Mulljord och lerjord far blandas upp
med sand om man vill forbdttra jordmdanens férmdaga
att absorbera vatten. Vaxtunderlag som innehaller

mer sand gor ocksa att marken inte fryser till sa latt.

2.5 Energi

Fastigheterna kan byggas med jordvarme eller s
kan de anslutas till fjarrvarmendtet. Den primara
uppvarmningsformen kan kompletteras med andra
koldioxidsnala energilésningar, som solpaneler. Sol-
fangare och -paneler far placeras pa taket i riktning
med takets langsida. System som integreras i tak-
konstruktionen ar att rekommendera. Vid dimensio-
neringen av tekniska utrymmen ska mojligheten att

utnyttja solenergi tas i beaktande.

2.6 Anordningar

Ledningar och anordningar som hor till fastighetstek-
niska system ska monteras sa diskret som majligt pa
fasaderna. Anordningar och ledningar kan ofta mas-
keras genom att man malar dem i samma farg som
fasaderna eller kapslar in dem med hjalp av bygg-
nadsmaterial. Bradfodring ar stiligare an skyddsror

i plast. Maskinrum for ventilationsanordningar och
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Laitteet, joita ei saa upottaa rakenteeseen tai peittaa
kauttaaltaan rakennusaineisella verhouksella, sijoite-
taan rakennuksen toisarvoiselle julkisivulle, pihara-

kennuksen katolle, seinustalle tai maahan.

lImalampdépumppujen ja muiden vastaavien laittei-
den ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat ra-
kennuksen julkisivuun. Ne myos esitetdan julkisivu-

piirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.
llImanvaihdon suunnittelussa tulee huomioida ja en-

naltaehkaista liikenteen pienhiukkasista aiheutuvia

sisdilmahaittoja.

2.7 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.

fristdende apparater placeras under yttertaket.

Anordningar som inte far inféllas i konstruktioner el-
ler beklds helt och hdllet med byggnadsmaterial,
som parabolantenner och kylanordningar, placeras
pa byggnadens sekundara fasad, pad gardsbyggna-

dens tak, vagg eller pa marken.

Luftvarmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansokan om bygglov.
| planeringen av ventilationen ska inomhusluftsola-

genheter som orsakas av luftburna partiklar fran tra-

fiken beaktas och forebyggas.

2.7 Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid plane-

ringen av konstruktionerna.

Havainnekuva. / lllustration.
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Korttelikohtaiset ohjeet
Kvartersspecifika anvisningar

Aluejako

Opintien asemakaava-alue on jaettu neljaan

osa-alueeseen. Osa-alueet koostuvat yhdesta tai

useammasta korttelista.

3.1. Alue 1 (korttelit 21015 ja
21024)

Alueella 1 sijaitsee kaavamuutosalueen korkeim-
mat talot seka julkinen aukio. Rakennuksen ylim-
man kerroksen rakennusoikeus on 2/3 tai 3/4 suu-
rimman kerroksen pinta-alasta. Tama tarkoittaa,
etta ylin asuinkerros on ullakkokerros ja rakennuk-
sen rdystaslinja on suurin piirtein ylimman kerrok-
sen lattiatason kohdalla. Tallainen kerros voi olla
esimerkiksi mansardikerros tai sisddnvedetty ker-
ros rakennusta kiertavalla parvekevyohykkeella.

Julkisivujen sommittelussa pyritdan katunakymas-

15

Omradesindelning

Byggsattsanvisningen for Lardomsvéagens plane-

ringsomrade har indelats i fyra delomraden. Varje

delomrade kan besta av flera kvarter.

3.1. Omrade 1 (kvarter
21015 och 21024)

| omrade 1 finns planandringsomradets flerva-
ningshus och offentliga 6ppna plats. Byggratten i
byggnadens hogsta vaning ar 2/3 eller 3/4 av den
storsta vaningens yta. Det betyder att den hogsta
vaningen med bostader ar en vindsvaning och att
byggnadens takfotslinje gar ungefar langs golvni-
van i den hogsta vaningen. En vaning av det har
slaget kan t.ex. vara en mansardvaning eller en in-
dragen vaning med balkongzon som gar runt hela

byggnaden.



Ullakkokerroksen toteutusvaihtoehdot Alternativa sitt att genomféra vindsvaningen

: n n : L] :
Harjakattoinen ullakkokerros Mansardikerros Sisadanvedetty kerros parve-
kattolyhdyilla kevyohykkeella
Vindsvaning med astak och Mansardvaning Indragen vaning med
takkupor balkongfil

Kuva 1. Kortteleiden 21024 ja 21015 ullakkokerroksen voi toteuttaa kolmella tapaa. / Figur 1.Vindsvaningen

i kvarter 21024 och 21015 kan genomforas pa tre satt.

kortteli 21024
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Kuva 2. Esimerkkipiirros korttelin 21024 julkisivusta, kun kaavamaarayksia ja rakennustapaohjetta on nou-
datettu. / Figur 2. Exempelritning av fasad i kvarter 21024 nar planbestammelserna och byggsattsanvisnin-

garna har iakttagits.
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sa klassisempaan ilmeeseen, toisin sanoen suoriin
ja lahtokohtaisesti samankokoisiin ikkunariveihin.
Nakyvia elementtisaumoja rakennuksessa ei salli-

ta.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisaanve-
dettyja. Maahan asti ulottuvia parvekepielia ei saa
toteuttaa, mutta tukena saa kayttaa korkeintaan
30 cm paksuja, julkisivussa kiinni olevia tukia. Ri-
pustetut parvekkeet ovat katujulkisivun puolella
pienet. Sisapihan puolella parvekkeet voivat olla
leveammat. Lasitetut parvekkeet ovat sallittuja

vain sisapihan puolella.

Kerrostalon pohjakerrokseen tulee asemakaavan

osoittamiin paikkoihin sijoittaa vahintaan asema-
kaavassa maaratyn kerrosalan verran liiketilaa.
Liiketilakokonaisuus voi koostua useammasta
erillisesta liiketilasta. Liiketiloihin liittyva autojen
pysakdinti ja vieraspysakointi hoidetaan julkisella
kadunvarsipysakoinnilla. Pohjakerroksen katujul-
kisivuun sijoitetaan riittavasti kookkaita ikkunoita,
jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi. Ikkuna-

tyypiksi suositellaan kaari-ikkunoita (kuva 2).

Torialueelle, joka on yleista aluetta, on tarkoitus to-
teuttaa taidetta ja liiketiloihin liittyva terassi. Nama
toteutetaan erillisen suunnitelman ja sopimuksen

mukaan.

Ovet eivat saa avautua Opintien katualueen rajan
yli, vaan tallaisissa kohdissa ne on sijoitettava va-
hintadn oven avautumissektorin syvyiseen, kuiten-
kin vahintaan 1 m syvaan, syvennykseen raken-
nuksessa, vaihtoehtoisesti viistettyyn rakennuksen
kulmaan. Portaat, rampit tai muut sisaankaynnin
kulkuun liittyvat maanpaalliset rakenteet eivat saa

ulottua katualueen rajan yli.

17

Vid utformningen av fasaderna efterstravas en mer
klassisk framtoning i gatubilden, med andra ord
planeras raka och i regel lika stora fonsterrader. .

Synliga elementfogar tillats inte pa en byggnad.

Balkongerna ska vara upphangda eller indragna.
Balkongvaggar som stracker sig anda ner till mar-
ken tilllats inte, men balkongerna far starkas med
hogst 30 cm tjocka stod i fasaderna. Upphangda
balkonger mot gatan ska vara sma. Mot innergar-
den far balkongerna vara bredare. Inglasade bal-

konger tillats endast mot innegarden.

| bottenvaningen av flervaningshuset ska det pla-
ceras byggratt for affarsutrymmen minst i den om-
fattning som har anvisats i detaljplanen. En helhet
av affarslokaler kan besta av flera fristdende loka-
ler. Bilparkering i anslutning till affarslokalerna och
gastparkering anvisas som bilplatser langs gatan.
Bottenvaningens fasad mot gatan ska ha tillrack-
ligt med stora fonster for att den inte ska ge ett slu-
tet intryck. Den rekommenderade fonstertypen ar
bagfonster (bild 2).

Pa torget, som ar ett allmant omrade, ar avsikten
att tillata konst och en terrass i anslutning till af-
farslokalerna. Det genomfors med hjalp av en skild

plan och ett avtal med mer detaljerade uppgifter.

Dorrarna for inte Oppna sig sa att de gar 6ver gran-
sen till Lirdomsvdgens gatuomrade, utan pa sada-
na stdllen ska de dras in i en nisch som ar minst
lika djup som dorrens 6ppningssektor, dock minst
1 meter, alternativt placeras i ett avskuret horn av
byggnaden. Trappor, ramper och andra ovan jord
beldagna konstruktioner langs forbindelsen till in-
gangen far inte stracka sig 6ver gransen till gatu-

omradet.



3.2 Alue 2 (kortteli 21023)

Harjakatto, kattokulma 1:1-1:3. Pihojen valisten ai-
tojen maksimikorkeus on 2 metria. Viereisten asun-
tojen tulee olla eri varisida ja noudattaa liitteessa
maarattya savypalettia.

Padperiaatteena on ollut sijoittaa rakennukset 13-
helle katua, mika jattada enemman tilaa sisapihan
puolella rauhallisille piha-alueille, joissa liilkenne ja
ohikulkijat eivat hairitse. Rakennusmassa ryhmitel-
Iaan kaavan mukaisesti 2-8 asunnon kokonaisuuk-
siin. Etupihalle tulee sijoittaa autopaikkojen lisaksi
kasvillisuutta. Etupihan saa rajata ainoastaan ma-

talalla pensasaidalla, ei puu- tai kiviaidalla.

3.3 Alue 3 (korttelit 21020
ja 21021)

Harjakatto tai taitekatto, kattokulma harjakatossa
1:1-1:3. Kattoikkunat ovat osa-alueen rakennuksis-

sa sallittuja. Sopiva kattoikkunatyyppi on kattolyh-

kortteli 21023

julkisivu pohjoiseen

3.2 Omrade 2 (kvarter 21023)

Astak, taklutning 1:1-1:3. Staket mellan gardspla-
nerna far vara hogst 2 meter hoga. Intilliggande
bostader ska ha olika farg och félja den i bilagan

faststallda nyanspaletten.

Huvudprincipen har varit att placera byggnaderna
ndra gatan, vilket lamnar mer utrymme for lugna
gardsytor pa innergarden som inte stors av trafik
eller forbipasserande. Byggnadsmassan grupperas
enligt planen i helheter bestdende av tva till atta
bostader. Férutom bilplatser ska férgarden ha ve-
getation. Forgarden far endast avgransas med en

lag hack, inte med ett trastaket eller en stenmur.

3.3 Omrade 3 (kvarter
21020 och 21021)

Astak eller mansardtak, taklutning i astaket 1:1-
1:3. Takkuporna ar tilldtna. Takkupa av godkanns

som typ av fonster pa tak. Parkeringen ordnas i

Kuva 3. Esimerkkipiirros korttelin 21023 julkisivusta, kun kaavamaarayksia ja rakennustapaohjetta on nou-

datettu. / Figur 3. Exempelritning av fasad i kvarter 21023 ndr planbestammelserna och byggsattsanvisnin-

garna har iakttagits.



ty. Varitys liitteen vdrikartan mukaisesti. Pysakointi
jarjestetdan korttelien sisdosissa pysakointikatok-
silla tai paallystetyilla pysakointipaikoilla. Nurmiki-

ven kaytto pysakdintipaikoilla on suotavaa.

3.4 Alue 4 (kortteli 21017)

Alueen 4 rakennukset sijaitsevat jyrkassa rintees-
sd. Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty
asemakaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla
ja kerrosluvulla. Rakennuksen perusmuoto tulee
porrastaa maaston mukaisesti. Kaavassa on maa-
ratty kerroskorkeudeksi Il. Auton sdilytyspaikka
tulee tontilla 1 toteuttaa sovittaen maastoon siten,
ettd sen katto toimii ylemman asuintalon asunto-

pihana (kuva 4).

Alue 4 on osaksi jo rakentunutta korttelialuetta, ja
uusien rakennusten on sovittava ilmeeltdadn vie-
reiseen Ankkurikujan ja Ankkurinvarren rakennus-
kantaan. Viereisten asuntojen tulee olla eri varisia.
Sallittu varitys on esitetty rakennustapaohjeen liit-
teessa 1. Vain harjakatto on sallittu, kattokulman
tulee olla 1:1,5-1:2.

autopaikkoja

kansipiha

\

de inre delarna av kvarteren som tackta bilplatser
med grontak eller som belagda parkeringsplatser.
Det rekommenderas att man anvander grasarme-

ring pa parkeringsplatserna.

3.4 Omrade 4 (kvarter
21017)

Byggnaderna i omrdde 4 uppfors i en brant slutt-
ning. Byggnadsmassornas grundldaggande struk-
tur har faststallts i detaljplanen genom bindande
beteckningar for byggnadsyta och vaningstal.
Byggnadens basform ska terrasseras efter terrang-
en. Vaningshojden har i planen faststallts till Il. Bil-
forvaringen pa tomt 1 bor anpassas till terrangen
sa att taket fungerar som bostadsgard for det ho-

gre bostadshuset (figur 4).

Omrade 4 ar en del av ett redan bebyggt kvarter-
somrade och de nya byggnaderna ska avseen-
de form, fargsattning och takvinkel anpassas till
byggnadsbestandet pa Ankargranden och An-
karlaggen. Tilldtna farger presenteras i bilaga 1 till
byggsattsanvisningen. Endast astak tillats och tak-

lutningen ska vara 1:1,5-1:2.

autokatos

liittyma

liittyma

Kuva 4. Pituuskaltevuusmalli korttelin 21017 tontista 1, kun asemakaavaa ja rakennustapaohjetta on nou-

datettu. / Figur 4. Langdlutningsmodell av tomt 1 i kvarter 21017 nar detaljplanen och byggsattsanvisnin-

garna har iakttagits.
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Liite 1 Varikartat

Bilaga 1 Fargkartor

Varikartta, alue 1 Fargkarta, omrade 1

. . . h

Varikartta, alue 2 ja 3 Fargkarta, omrade 2 och 3

0719-YO8R 1107-G11Y 0813-Y72R

- . . .
o o . .

Varikartta, alue 4 Fargkarta, omrade 4

0703-Y69R 0616-Y10R 1028-YO8R 1236-Y13R

20

Esimerkkivarit on poimittu
Tikkurila Oyj:n Facade 760 -va-
rikokoelmasta. Varimallit ovat
suuntaa antavia. Tulostustekni-
sistd syista esitetyt mallit voivat
poiketa alkuperaisista.

Exempelkulorerna ar fran Tik-
kurila Oyj:s kollektion Facade
760. Fargmallarna ar riktgivan-
de. Av utskriftstekniska skal
kan mallarna avvika fran de
ursprungliga fargerna.






Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Sipoo

11,7866

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

S26 Opintien asemakaavan muutos
Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

10.2.2025

23.12.2022

S26

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

11,7866

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 11,7866 | 100,00 26669 0,23 0,0000 10300

A yhteensa 3,5804 30,4 14119 0,39 2,1207 10523

P yhteensa

Y yhteensa 1,5546 13,2 12400 0,80 -2,3986 -373

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 4,1980 35,6 150 0,00 -0,4054 150

R yhteensa

L yhteensa 2,4536 20,8 0,6833

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0

0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 11,7866 | 100,00 26669 0,23 0,0000 10300

A yhteensa 3,5804 30,4 14119 0,39 2,1207 10523

AP 1,0298 28,8 3084 0,30 1,0298 3084

AO 0,5582 15,6 1395 0,25 0,5582 1395

AKR 1,7902 50,0 7140 0,40 1,7902 7140

AO-1 -1,4597 -3596

AK-6 0,2022 5,6 2500 1,24 0,2022 2500

P yhteensa

Y yhteensa 1,5546 13,2 12400 0,80 -2,3986 -373

Y 0,9072 58,4 4500 0,50 0,9072 4500

YO -2,9109 -8673

YS -1,0423 -4100

YSA-1 0,6474 41,6 7900 1,22 0,6474 7900

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 4,1980 35,6 150 0,00 -0,4054 150

VU 0,3158 7,5 150 0,05 0,3158 150

P1 -2,6816

VP 2,8860 68,7 1,9140

VL 0,9962 23,7 0,0464

R yhteensa

L yhteensa 2,4536 20,8 0,6833

LPA 0,0687 2,8 0,0687

Kadut 1,5550 63,4 -0,0449

Pihakadut 0,2109 8,6 0,2109

Katuauk./torit 0,1444 59 0,1444

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,4746 19,3 0,3042

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun Sibbo
Planens namn

Datum for godkdannande
Godkannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha] 11,7866

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan Strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Datum for ifyllande

S26 Detaljplaneandring for Lardomsvagen
Forslagsdatum

V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhangiggorande

Producentens plankod

Ny areal for detaljplan [ha]

Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 11,7866

Byggplatser utan
Byggplatser utan

10.2.2025

23.12.2022
S26

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 11,7866 | 100,00 26669 0,23 0,0000 10300
A sammanlagt 3,5804 30,4 14119 0,39 2,1207 10523
P sammanlagt
Y sammanlagt 1,5546 13,2 12400 0,80 -2,3986 -373
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 4,1980 35,6 150 0,00 -0,4054 150
R sammanlagt
L sammanlagt 2,4536 20,8 0,6833
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar A[;"Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?ﬁaatv] areal Andring[ I?-‘rln \;étrliingsyta
Sammanlagt 11,7866 | 100,00 26669 0,23 0,0000 10300
A sammanlagt 3,5804 30,4 14119 0,39 2,1207 10523
AP 1,0298 28,8 3084 0,30 1,0298 3084
AO 0,5582 15,6 1395 0,25 0,5582 1395
AKR 1,7902 50,0 7140 0,40 1,7902 7140
AO-1 -1,4597 -3596
AK-6 0,2022 5,6 2500 1,24 0,2022 2500
P sammanlagt

Y sammanlagt 1,5546 13,2 12400 0,80 -2,3986 -373
Y 0,9072 58,4 4500 0,50 0,9072 4500
YO -2,9109 -8673
YS -1,0423 -4100
YSA-1 0,6474 41,6 7900 1,22 0,6474 7900
C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 4,1980 35,6 150 0,00 -0,4054 150
VU 0,3158 7,5 150 0,05 0,3158 150
P1 -2,6816

VP 2,8860 68,7 1,9140

VL 0,9962 23,7 0,0464

R sammanlagt

L sammanlagt 2,4536 20,8 0,6833

LPA 0,0687 2,8 0,0687

Kadut 1,5550 63,4 -0,0449

Pihakadut 0,2109 8,6 0,2109

Katuauk./torit 0,1444 59 0,1444

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,4746 19,3 0,3042

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt
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1 YLEISTA

Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy on tehnyt pohjatutkimuksen ja
rakennettavuusselvityksen Sipoon Soderkullassa asemakaavan S26 alueella.
Kaava-alue S26 on pinta-alaltaan n. 11,6 ha. Alueen keskella on kaytosta
poistunut koulu. Raportissa esitetaan tehdyt pohjatutkimukset ja
perustamisolosuhteet ja -tavat alueittain. Alueen ilmakuva ja rajaus on

esitetty kuvassa 1.

i,

Kuva 1: Kaava-alue S26.

2 TEHDYT TUTKIMUKSET

Pohjatekniikka on tehnyt tutkimukset kevaalla 2023. Ne sisalsivat 22
puristinheijarikairausta, 1 porakairauksen ja 4 siipikairausta. Hairiintyneita
naytteita on otettu 5 pisteesta (pt 52, 56, 57, 61 ja 67). Hairiintymattomat
naytteet on otettu pisteesta 46 ja niistd on tehty ddometrikokeet. Kokeiden
tulokset on liitteissa. Naytteista on tutkittu rakeisuus, vesipitoisuus,
humuspitoisuus, sulfaattipitoisuus ja osittain hienousluku.

Pohjavesiputkia on asennettu 3 kpl.



Lisaksi kayttdon saatiin aiemmin tehdyt Amiraalintien 4:n tutkimustiedot
alueen kaakkoiskulmalta.

Kairausten tulokset on esitetty tutkimuskartassa ja -leikkauksissa
piirustuksissa 16353.20...26.

Pohjatutkimuspiirustuksissa kéaytettyjen geoteknisten merkintdjen selitykset
ovat liitteessa St 1. Tutkimukset on esitetty tasokoordinaatistossa ETRS-

GK25 ja korkeusjarjestelméssa N2000.

3 NYKYTILA- JA MAAPERAKUVAUS

3.1 Nykytila ja ymparoivat rakenteet
S 26 kaava-alueen keskella sijaitsee kaytosta poistunut purettava
koulurakennus. Alueella sijaitsee paivakoti ja nuorisotila. Alueen
pohjoisosassa on myds yksityisid asuinrakennuksia. Alueen ymparilla on

kerrostaloja ja omakotitaloja.

FEntinen koUTEHan
senlahialue:

Kuva 2: Kaava-alueen jako osa-alueisiin. Taustalla rakennettavuusluokitus.



3.2 Maaperakuvaus
Putkijohto- ja kaapelilinjat ovat oletettavasti olemassa olevien rakennuksien
l&heisyydessa ja teiden alla. Niiden sijainti on selvitettava tarkemmin ennen
rakennustdihin ryhtymista.
Alueen etelareunaa pitkin kulkee maakaasuputki. Putki on esitetty
Rakennettavuusselvityksen kartalla turvavyohykkeineen 8 m levealla
kaistalla. Putken tarkka sijainti on selvitettava ennen kuin putken

l&heisyydessa voi rakentaa.

1. Entinen koulu ja sen lahialue

Entisen koulun alue on paasaantoisesti tasaista ja maasto laskee pohjoisesta
etelaan tasolta +17 tasolle +13. Lounasreunalla, Torpantien suuntaan, kallio
nousee jyrkasti tasolle +26. Kaava-alueen lansipuolella maasto nousee
jyrkasti Amiraalintien suuntaan.

Saven paksuus kasvaa etelaa pain. Pohjoisen pientaloalueen reunalla saven
paksuus on noin 2...3 m. Etelassa saven paksuus on 4...7 m, josta 1...2 m voi
olla kuivakuorikerrosta.

Saven alla on 0...5 m paksu hiekkakerros ja hiekkakerroksen alla on 0...5m
paksu moreenikerros.

Kairaukset ovat paattyneet tasovalilla tiiviseen maakerrokseen tai kallioon
+2,6...+13,7, paitsi kahdessa pisteessa (pt 54 ja 54), jotka sijaitsevat
lounasreunalla jyrkasti nousevalla alueella. Niiden kairaukset paatyivat tasolle
+16,8 ja +19,9.

Siipikairauksia tehtiin neljassa tutkimuspisteessa. Kairausten redusoimaton
siipikairausleikkauslujuus on 7...10 kPa.
Vesipitoisuus vaihtelee 18 ja 70 % valill&, joten saven redusoitu

leikkauslujuus on 6...10 kPa.



Pohjaveden tasoa on seurattu kolmessa pisteessa, lannessa 50 (PVP 1),
keskellda 61 (PVP 2) jaidassa 67 (PVP 3). Kesa- elokuun 22023 aikana
putkissa PVP 1 ja 2 pohjavesi on vaihdellut valilla +14.65...+14.88. Putkessa
PVP 3 pohjavesi on vaihdellut valilla +13.14...+13.32.

2. Amiraalintien itdosa

Tien pinta laskee pohjoisesta etelaan tasolta +25 tasolle +15.

Tie rajautuu idassa kallioon, joka nousee jyrkasti. Kalliota on koko matkan
tien itdreunalla ja sen pinta on pohjoisessa korkeimmillaan +36 ja etelassa
+20. Tien lansipuolella maasto on matalammalla ja se laskee pohjoisesta

tasolta +24 etelaan tasolle +12.

Tien lansipuolella Opintien osuudella on maksimissaan n. 5 m paksulti savea.

3. Pientaloalue
Kaava-alueen pohjoisosassa on nykyinen pientaloalue. Maanpinta laskee
nailtd osin pohjoisesta eteldan tasolta + 31 tasolle +16.

Alueella ei ole tehty uusia tutkimuksia, koska talot ovat yksityisomistuksessa.

3.3 Sulfaatti
Maaperan sulfaattipitoisuutta on tutkittu kolmesta pisteesta (52, 57, 61, ja 67)
ja jokaisesta naytepisteesta on otettu yksi sulfaattindyte. Naytteiden
sulfaattipitoisuus on vaihdellut valilla 19 mg/kg ja 110 mg/kg valilla.

3.4 Pohjavesi
Alue ei kuulu pohjavesialueeseen. Lahin pohjavesialue on Soderkullan
pohjavesialue, joka sijaitsee noin 190 m kaava-alueen lantisimmasta
pisteesta. Soderkullan pohjavesialue on luokiteltu vedenhankintaa varten
tarkeadksi pohjavesialueeksi.
Pohjaveden tasoa seurataan kolmessa pisteessa kohdassa 3.2 esitetyn

mukaisesti.



3.5 Aggressiivisuus ja korroosio
Pisteesta 52, 57. 61 ja 67 tehtyjen tutkimusten perusteella maapera ei ole

aggressiivista tai korrosoivaa. Laboratoriotutkimusten tulokset on liitteena.

3.6 Radon ja PIMA
Radon ja PIMA ei ole tutkittu.

4 ALUEEN RAKENNETTAVUUS

— normaalisti rakennettava
Alueella on alle 2 m paksuinen savikerros. Maaston kaltevuus on alle 10 %.
Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisilla anturoilla.
Kadut, pihat ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisena. Putkilinjojen
arina voi olla soraa/mursketta. Kaivantojen teko tukematta voi olla
mahdollista. Tuennan tarve maaritetaan tarkemmassa suunnitteluvaiheessa.

Tiet voidaan perustaa maanvaraisesti.

— vaikeasti rakennettava pehmeikko
Alueella on 2...3 m paksu savikerros ja kantavan maapohjan syvyys on >2 m.
Maasto on lahes tasainen.
Rakennukset voidaan perustaa lyhyilla paaluilla, jotka ulotetaan kantavaan
alapohjaan saakka.
Kadut, pihat ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisena. Tarvittaessa
naiden alle tehdaéan massavaihto.
Putkilinjojen alle suositellaan geotekstiilida ja murskearinaa. Kaivantojen tuenta
voi olla keskivaikeaa. Tuenta maaritetdan tarkemmassa

suunnitteluvaiheessa.

— vaikeasti rakennettava rinne/kallio



Alueella on kalliota, lohkareita tai moreenia. Maaston kaltevuus on 15...30 %.
Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti tasatulle moreenille tai
irtilouhitulle kalliopohjalle.

Kadut, pihat ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti tasatulle
sivukaltevalle pohjalle.

Putkilinjoille tehd&an kanaalilouhinta, johon laitetaan asennusalusta ja jonka

lopputaytot tehddén soralla/murskeella.

Luokka 4 —vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd

Savikerros on 3...10 m. Maasto on tasainen.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi 5...14 m pitkilla paaluilla, alapohjat
tehdaan kantavina.

Kaduille, pihoille ja viherrakenteille tehdaan mahdollisesti 3...10 m syvaa
pilaristabilointia. Tiet stabiloidaan, perustetaan paalulaatalle tai niiden alle
tehdaan massanvaihto. Putkilinjat paalutetaan tai niiden alle tehdaan 3...10 m
pilaristabilointi. Kaivantojen tuenta voi olla vaikeaa. Tuenta maaritetaan

tarkemmassa suunnitteluvaiheessa.

Luokka 5a — erittéain vaikeasti rakennettava syva pehmeikko
Savikerroksen paksuus on 10...15 m. Maasto on tasainen.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi 14...28 m pitkilla paaluilla, alapohjat
tehdaan kantavina.

Kaduille, pihoille ja viherrakenteille tehdaan joko n. 10...15 m syvaa
pilaristabilointia tai paalulaatta. Tiet stabiloidaan tai perustetaan paalulaatalle.
Putkilinjat paalutetaan tai niiden alle tehdd&n 10...15 m pilaristabilointi.
Kaivantojen tuenta voi olla vaikeaa. Tuenta maaritetd&n tarkemmassa

suunnitteluvaiheessa.

Luokka 5b — erittain vaikeasti rakennettava jyrkka rinne/kallio

Alueella on kallioinen ja maaston kaltevuus on yli 30 %.

Rakennukset voi perustaa anturoin louhitulle kalliopohjalle. Louhintasyvyys on
vahintdan 0,5 m alapohjan alapuolelle.

Kadut, pihat ja tiet perustetaan louhitulle kalliopohjalle.



Putkilinjoille tehd&an louhittu kaivanto, johon laitetaan asennusalusta ja
lopputaytot tehdaén soralla/murskeella

INSINOORITOIMISTO POHJATEKNIIKKA OY

Tapio Ranta-aho Ronja Marwedel



LAB. No
MAANAYTTEIDEN TUTKIMUSTULOKSET —
GEOQ| savi | SILTT) | HIEKKA [ SORA | ki
100 b—0:002 0.008 0.02 0.08 0.2 0.6 2 [ 20 60
_,..————= ——
20 > -
80 f e s
-
—
70 /
S { 7
e 80
>
(7) p e
2 50 >
a0 Y
- P,
30 > Pl
o
20 e 4
0 - . -
e
°m 0002 0005 001 002 004 0074 0425 025 05 1 2 4 8 18 32 64 100
RT| savi | hiesu | hieta | hiekka sora | kivet
Naytteen No 63662 63663
Hakelsuuskayr'a —— — — — . — — — — e s— seassenesEnenE S
. Pt 52 Pt 52
paikka
Naytteen-
otto SYVyys 1.0-2.0 4.5-5.3
tapa Mro Mro
pvm. 01.06.2023 01.06.2023
Maanpinnan korkeus +15.22 +15.22
Maalaji Geo[X] RT [] salj siHkMr
Vesipitoisuus w % 56.7 18.3
Tilavuus- | kosteana
aino :
N/m?® | kuivana
hairiin- s
tymatén Sk
. ) T
Leikkaus % hdiriin- g1
ujvus | 5[ 3T,
2 3
k N/m R ¢
Puristuskoe Sp
Humus % 6.35 1.01
Vedenlapéisev. K m/s
CEN-1SO maalji clSi saSi
Silm&ma&ar. maalaji
Kidevesi % 1.30 0.00
NAYT ;
Sipoon kunta tekniikka-ja ymparistdosasto ar TAR& LPU HYVAKS
TUTK PAIVAY
Sipoon rakennettavuus selvitys,N48B Nikkild.526 Sdoderkulla J5 W 52.8.2023
TARK
Pohjatutkimus DS
Insinddritoimisto POHJATEKNIIKKA OY RAHR, "1‘;353
Nuijamiestentie § B, 00400 Helsinki, Puh. 09-477 7510, Fax 09-4777 5111




LAB. No
MAANAYTTEIDEN TUTKIMUSTULOKSET L
GEOQ| savi | SILTT | HIEKKA | SORA | ki
100 0.002 0.008 0.02 0.08 0.2 0.6 2 .- L 20 60
gt oI
920 ] L™
- -
80 1 2
Y, ¥,
10 y A :_.//
Qo p—
S 80 £l Li -
: 7
B s0 r 2
i “ 1 7 /
:% 40 ; ’.' ./
% A I //
30 ‘,‘ TV
Y F,
20 ,/ —~
10 ; ri i J’
o= = |
0002 0005 0.0 0.02 004 0074 0925 0.25 0.5 1 2 d 8 18 32 &4 100
RT| savi | hiesu | hieta | hiekka sora | kivet
Naytteen No 63664 63665 63666
Hakelsuuskayr'a — — — — — . o— — — e — e s— BERsssRasEnEE a N
; Pt 56 Pt 56 Pt 56
paikka
Naytteen-
otto SYVYYS 0.0-1.0 1.0-2.0 2.0-24
tapa Mro Mro Mro
pvm. 06.06.2023 06.06.2023 06.06.2023
Maanpinnan korkeus +17.95 +17.95 +17.95
Maalaji Geo[X] RT [] HkMr siHkMr HkMr
Vesipitoisuus w % 25.8 17.4 6.8
Tilavuus- | kosteana
aimno '
N/m? kuivana
hairiin- o
tymatén 2k
g ) rRT—
Leikkaus- | §[ havin- s
lujuus | 5| 3e0sis,
2 3
knm? | [Tgees-
Puristuskoe Sp
Humus % 7.98 1.65 1.72
Vedenlapéisev. K m/s
CEN-1SO maalji grsiSa saSi grsisSa
Silm&ma&ar. maalaji Kasvikuituja Tiilen paloja
Kidevesi % 0.00 0.00 0.00
NAYT :
Sipoon kunta tekniikka-ja ymparistdosasto or TAR& LPU HYVAKS
TUTK PAIVAY
Sipoon rakennettavuus selvitys,N48B Nikkild.526 Sdoderkulla J5 W 52.8.2023
TARK
Pohjatutkimus DS
Insindoritoimisto POHJATEKNIIKKA OY FAHR, "1‘;353
Nuijamiestentie 5 B, 00400 Helsinki, Puh. 09-477 7510, Fax 09-4777 5111




LAB. No
MAANAYTTEIDEN TUTKIMUSTULOKSET —
GEOQ| savi | SILTT | HIEKKA | SORA | ki
0.002 0.008 0.02 0.08 0.2 0.6 2 ] 20 60
m - - — =
90 i
7, r
80 R g
7 J"‘ / a-'
g 4 = /
) P - =
:Lw rs iy
= 7
(73] -
i au Pl /s
a0 ¥
- -
30 #
20 7
10 ' — -
e ) = - | i r
jooot 0.002 0005 001 002 004 0074 0425 025 05 1 2 4 8 18 32 64 100
RT| savi | hiesu | hieta | hiekka sora | kivet
Naytteen No 63667 63668 63669
HakGISUUSkayr-a — — — — — . o— — — e — e s— BERsssRasEnEE a N
: Pt 57 Pt 57 Pt 57
paikka
Naytteen-
otto SYVYYS 1.5-2.5 2.5-3.5 4.0-5.0
tapa Mro Mro Mro
pvm. 01.06.2023 01.06.2023 01.06.2023
Maanpinnan korkeus +15.28 +15.28 +15.28
Maalaji Geo[X] RT [J| ljlaSa ljliSa siHk
Vesipitoisuus w % 65.4 66.5 20.8
Tilavuus- | kosteana
aino :
N/m? kuivana
hairiin- o
tymatén Sk
Leikkaus- % Lol 1.86
lujuus | 5| 3e0sis,
2 3
k N/m hiencus- ¢ 65.4 67.2
Puristuskoe Sp
Humus % 4.25 2.93 0.69
Vedenlapéisev. K m/s
CEN-1SO maalji Cl Cl siSa
Silm&ma&ar. maalaji
Kidevesi % 2.92 3.10 0.00
NAYT ;
Sipoon kunta tekniikka-ja ymparistdosasto or TAR& LPU HYVAKS
TUTK PAIVAY
Sipoon rakennettavuus selvitys,N48B Nikkild.526 Sdoderkulla J5 W 52.8.2023
TARK
Pohjatutkimus DS
Insindoritoimisto POHJATEKNIIKKA OY RAHR, "1‘;353
Nuijamiestentie § B, 00400 Helsinki, Puh. 09-477 7510, Fax 09-4777 5111




LAB. No
MAANAYTTEIDEN TUTKIMUSTULOKSET S
GEOQ| savi | SILTT | HIEKKA | SORA | ki
100 0.002 0.008 0.02 0.08 0.2 0.6 2 8 20 60
e = -
20 o~ -
i A e
ﬁo /' /'r
70 | -
2 HT
-] &80 /
i K Fi
@50 A LV /
] ,’/ F
:%‘0 - /
- e /
a0 > I. ,/
- -
- ;
20 ] S ~
-
10
Py ——
10001 0002 0005 001 002 004 0074 0425 025 05 1 2 4 0 18 32 &4 100
RT| savi | hiesu | hieta | hiekka sora | kivet
Naytteen No 63670 63671 63672
Hakelsuuskayr'a — — — — — . o— — — e — e s— BERsssRasEnEE a N
; Pt 61 Pt 61 Pt 61
paikka
Naytteen-
otto SYVYYS 0.0-1.0 1.0-2.0 2.0-3.0
tapa Mro Mro Mro
pvm. (05.06.2023 05.06.2023 05.06.2023
Maanpinnan korkeus +15.46 +15.46 +15.46
Maalaji Geo[X] RT [J|  HkMr salj ljSi
Vesipitoisuus w % 21.9 49.3 46.9
Tilavuus- | kosteana
aino :
N/m? kuivana
hairiin- o
tymatén Sk
g 3 T
Leikkaus- | §[ havin- s
lujuus | 5| 3e0sis,
2 -
k N/m o
Puristuskoe Sp
Humus % 14.53 7.71 3.24
Vedenlapéisev. K m/s
CEN-1SO maalji siSa clSi saSi
Silm&ma&ar. maalaji Kasvikuituja Kasvikuituja
Kidevesi % 0.00 1.30 0.00
NAYT ;
Sipoon kunta tekniikka-ja ymparistdosasto or TAR& LPU HYVAKS
TUTK PAIVAY
Sipoon rakennettavuus selvitys,N48B Nikkild.526 Sdoderkulla J5 W 52.8.2023
TARK
Pohjatutkimus DS
Insinddritoimisto POHJATEKNIIKKA OY RLER, "1‘;353
Nuijamiestentie § B, 00400 Helsinki, Puh. 09-477 7510, Fax 09-4777 5111




LAB. No
MAANAYTTEIDEN TUTKIMUSTULOKSET —
GEOQ| savi | SILTT | HIEKKA | SORA | ki
100 b—0:002 0.008 0.02 0.08 02 06 2 ] 20 60
— o= |
ra -3 e ,
%0 K . 1
ao } { e " -
¥ - -
70 ! .
it Al = =
n -
:Lw iy f 4
"
@ 50 >4 F4
rg v ,I.
‘o e 7
- - o J’f ;.f
ao — A / ,—F' 5
20 =ui
N el ' s’
° abe b=t
jooot 0.002 0005 001 002 004 0074 0425 025 05 1 2 4 8 18 32 64 100
RT| savi | hiesu | hieta | hiekka sora | kivet
Naytteen No 63673 63674 63675
Hakelsuuskayr'a — — — — — . o— — — e — e s— BERsssRasEnEE a N
: Pt 67 Pt 67 Pt 67
paikka
Naytteen-
otto SYVYYS 1.0-2.0 3.0-4.0 5.5-6.5
tapa Mro Mro Mro
pvm. 25.05.2023 25.05.2023 25.05.2023
Maanpinnan korkeus +12.95 +12.95 +12.95
Maalaji Geo[X] RT []| IjSa ljlaSa siHkMr
Vesipitoisuus w % 69.1 49.8 16.2
Tilavuus- | kosteana
aino :
N/m? kuivana
hairiin- o
tymatén Sk
Leikkaus- % Rdirine- o 2.06
lujuus | 5| 3e0sis,
2 3
k N/m o il 50.8
Puristuskoe Sp
Humus % 5.85 5.00 1.00
Vedenlapéisev. K m/s
CEN-1SO maalji clSi siCl grsisSa
Silm&ma&ar. maalaji
Kidevesi % 1.30 2.26 0.00
NAYT ;
Sipoon kunta tekniikka-ja ymparistdosasto or TAR& LPU HYVAKS
TUTK PAIVAY
Sipoon rakennettavuus selvitys,N48B Nikkild.526 Sdoderkulla J5 W 52.8.2023
TARK
Pohjatutkimus DS
Insindoritoimisto POHJATEKNIIKKA OY RAHR, "1‘;353
Nuijamiestentie § B, 00400 Helsinki, Puh. 09-477 7510, Fax 09-4777 5111




LAB. No
MAANAYTTEIDEN TUTKIMUSTULOKSET S
GEO| savi | SILTT! HIEKKA [ SORA | ki
100 b—0:002 0.008 0.02 0.08 0.2 0.6 2 ] 20 60
e =
90 iz L -
=
80 : el
'} Z
. ull B
2 70 — 1 -
S o é
L% = Rl I = v
o Cd
> E
ra 0 "1 ﬁ T 1,
a ol T
wy 40 7
o ao I‘ /o
P ”
20 S
10 —
em 0002 0005 001 002 004 0074 0425 025 05 1 4 8 18 32 64 100
RT| savi | hiesu | hieta | hiekka sora | kivet
Naytteen No 63676 63677 63678
HakGISUUSkayr-a — — — — — . o— — — e — e s— BERsssRasEnEE a N
; Pt 69 Pt 69 Pt 69
paikka
Naytteen-
otto SYVYYS 0.5-1.5 1.5-2.5 3.0-4.0
tapa Mro Mro Mro
pvm. 01.06.2023 01.06.2023 01.06.2023
Maanpinnan korkeus +15.71 +15.71 +15.71
Maalaji Geo[X] RT [J| salj ljlaSa HkMr
Vesipitoisuus w % 42.6 35.9 12.3
Tilavuus- | kosteana
aino :
N/m? kuivana
hairiin- o
tymatén Sk
. ) i
Leikkaus- | §[ havin- s
lujuus | 5| 3e0sis,
2 3
k N/m R ¢
Puristuskoe Sp
Humus % 6.15 3.99 1.29
Vedenlapéisev. K m/s
CEN-1SO maalji siCl Cl grSa
Silm&ma&ar. maalaji
Kidevesi % 2.44 2.68 0.00
NAYT ;
Sipoon kunta tekniikka-ja ymparistdosasto or TAR& LPU HYVAKS
TUTK PAIVAY
Sipoon rakennettavuus selvitys,N48B Nikkild.526 Sdoderkulla J5 W 52.8.2023
TARK
Pohjatutkimus DS
Insinddritoimisto POHJATEKNIIKKA OY RAHR, "1‘;353
Nuijamiestentie § B, 00400 Helsinki, Puh. 09-477 7510, Fax 09-4777 5111




Insind6oritoimisto POHJATEKNIIKKA OY

Nuijamiestentie 5 B, 00400 HELSINKI, Puh. (09) 4777 510, Telefax (09) 4777 5111

MITTAUS- JA ASENNUSKORTTI: 2023 TYONUMERO: 16353
Kohde: Sdderkulla
Katuosoite: Opintie
Kunta: 01150 Sipoo
Viite:
Projekti: Kairakone: KN-2000 HAVAINNOT
Putken_ nurr-]eroz 1/pt50 Asentfaua: LP Pvm. Syv._rl)ll_Jtlfen— Pv-pinnan Huom.
Suunnittelija: Puhelin: paasta taso
Puhelin: Asennus péivéa: 6.6.2023 29.6.2023 0.97 +14.80
18.8.2023 1.12 +14.65
X: 6687702.692
Koordinaatit: Y: 25517807.959
Z: 14.970
Koordinaattijarjestelma: ETRS GK25 / N2000
TASOTIEDOT JA RAKENNE
[Putken ylapaén taso: | +15.77
[siivilan alapaan taso: |
[Putkimateriaali: |
[Putken halkaisija, mm: | 1"
Siivilédn rako, mm: 0.40
Vandaaliputken materiaali:
Jatkoputken pituus: 4.50
Siivilén pituus: 2.00
Kokonaispituus: 6.50
Putki maanpinnasta: 0.80 Maalajit
LUKITTU "Golder" Syvyys [m] Maalaji
Jatkoputken pituus: [ 450
Wmax = +14.80
Siivilan pituus: [ 200 Wmin = +14.65
Huomautukset

Toimivuustesti

1min

3min

5min

10min

30min

Kéarkend 2m normisiivila

Ikivaltaputki

Maalajit ovat aistinvaraisia

LIITE X. Pohjavesiputkikortti



Insind6oritoimisto POHJATEKNIIKKA OY

Nuijamiestentie 5 B, 00400 HELSINKI, Puh. (09) 4777 510, Telefax (09) 4777 5111

MITTAUS- JA ASENNUSKORTTI: 2023 TYONUMERO: 16353
Kohde: Sdderkulla
Katuosoite: Opintie
Kunta: 01150 Sipoo
Viite:
Projekti: Kairakone: KN-2000 HAVAINNOT
Putken_ nurr-]eroz 2/pt6l Asentfaua: LP Pvm. Syv._rl)ll_Jtlfen— Pv-pinnan Huom.
Suunnittelija: Puhelin: paasta taso
Puhelin: Asennus péivéa: 5.6.2023 29.6.2023 1.61 +14.85
18.8.2023 1.58 +14.88
X: 6687691.359
Koordinaatit: Y: 25518069.696
Z: 15.460
Koordinaattijarjestelma: ETRS GK25 / N2000
TASOTIEDOT JA RAKENNE
[Putken ylapaén taso: +16.46
[siivilan alapaan taso: +11.66
[Putkimateriaali:
[Putken halkaisija, mm: 1"
Siivilédn rako, mm: 0.40
Vandaaliputken materiaali:
Jatkoputken pituus: 4.50
Siivilén pituus: 0.30
Kokonaispituus: 4.80
Putki maanpinnasta: 1.00 Maalajit
LUKITTU "Golder" Syvyys [m] Maalaji
Jatkoputken pituus: [ 450
Wmax = +14.88
Siivilan pituus: [ 030 Wmin = +14.85
Huomautukset

Toimivuustesti

1min

3min

5min

10min

30min

Karkend hiekkasiivila

Ikivaltaputki

Maalajit ovat aistinvaraisia

LIITE X. Pohjavesiputkikortti



Insind6oritoimisto POHJATEKNIIKKA OY

Nuijamiestentie 5 B, 00400 HELSINKI, Puh. (09) 4777 510, Telefax (09) 4777 5111

MITTAUS- JA ASENNUSKORTTI: 2023 TYONUMERO: 16353
Kohde: Sdderkulla
Katuosoite: Opintie
Kunta: 01150 Sipoo
Viite:
Projekti: Kairakone: GM-75 HAVAINNOT
Putken_ nurr-]eroz 3/pt67 Asentfaua: SU Pvm. Syv._rl)ll_Jtlfen— Pv-pinnan Huom.
Suunnittelija: Puhelin: paasta taso
Puhelin: Asennus péivéa: 1.6.2023 29.6.2023 0.74 +13.14
18.8.2023 0.56 +13.32
X: 6687556.140
Koordinaatit: Y: 25518181.756
Z: 12.950
Koordinaattijarjestelma: ETRS GK25 / N2000
TASOTIEDOT JA RAKENNE
[Putken ylapaén taso: +13.88
[siivilan alapaan taso:
[Putkimateriaali:
[Putken halkaisija, mm: 1"
Siivilédn rako, mm: 0.40
Vandaaliputken materiaali:
Jatkoputken pituus: 7.00
Siivilén pituus: 0.30
Kokonaispituus: 7.30
Putki maanpinnasta: 0.93 Maalajit
LUKITTU "Golder" Syvyys [m] Maalaji
Jatkoputken pituus: [ 7.00
Wmax = +13.32
Siivilan pituus: [ 030 Wmin = +13.14
Huomautukset

Toimivuustesti

1min

3min

5min

10min

30min

Karkend hiekkasiivila

Ikivaltaputki

Maalajit ovat aistinvaraisia

LIITE X. Pohjavesiputkikortti



16353
Soéderkulla, Sipoo

Tutkimustodistukset: 2302768, 2303831

Aggressiivisuustutkimus

MAAPERA
Baumann Gully S(tot) S(tot) Sahkonjohtavuus pH Kuiva-aine | Vesipitoisuus*
Pistetunnus PVM Maalaji mag/kg MI NaOH/kg mag/kg mg/kg % mS/m mS/m % %
pt52,2,5-3,5m 1.6.2023 Sa 37 45 4 <100 <0,01 59 7,5 60,2 66,1
pt57,1.5-2.5m 10.8.2023 Sa 32 61,9 61,6
pt61, 1-2m 10.8.2023 Sa 19 69 44,9
pt67,1-2m 10.8.2023 Sa 110 59,3 68,6
Korroosiotutkimus
MAAPERA
> 500 > 500 > 50 IE
SO, Cl- Sahkonjohtavuus | Humuspitoisuus pH Kuiva-aine Vesipitoisuus*
Pistetunnus PVM Maalaji ma/kg mg/kg mS/m % % %
pt52,2,5-3,5m 1.6.2023 Sa 37 4 59 2,8 7,5 60,2 66,1
pt57,1.5-2.5m 10.8.2023 Sa 32 61,9 61,6
pt61, 1-2m 10.8.2023 Sa 19 69 44,9
pt67,1-2m 10.8.2023 Sa 110 59,3 68,6

Betoninormit LIVI ohje

BY 65 13/2017

*yesipitoisuus laskettu kaavalla w(o/o) = % % 100
d

jossa w = vesipitoisuus (%)
mw = maandytteen sisaltdméan veden massa, ¢
md = kuivan maandytteen massa
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Soderkullan liikenteellinen tarkastelu

10.8.2021




Sisallysluettelo

= Sdderkullan alueen kaavarunko ja maankaytén kehitys
= Sodderkullan alueen liikenne-ennuste 2030

= Autoliikenneverkon liittymien toimivuustarkastelut
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Maankayton kehitys / Soderkullan alueen
kaavarunko litkkenteen kehittymisen taustalla

Soderkullan alueen kaavarungon alueella asuu nykytilanteessa noin 5 100 asukasta. Kaavarungon
(ent. Sibbesborgin osayleiskaava, marraskuu 2020) mukaan alueelle tulisi vuoteen 2035
mennessa noin 10 500 uutta asukasta. Kaavarunkoalueen asukasmaara siis yli kolminkertaistuu
nykytilasta noin 15 000 asukkaaseen. Uusia tydpaikkoja kaavarunkoalueelle tulee noin 1 650, joka
tarkoittaa 70 % kasvua nykytilanteeseen nahden

Asukasmaaran kasvu vastaa Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (SY27/2008) -

suunnitteluohjeen mukaan noin 10 700 ajon./vrk autoliikenteen liikennetuotoksen kasvua, ja noin
980 ajon./h autoliikenteen liikennetuotoksen kasvua iltahuipputunnin aikana. Uusien tydpaikojen

liilkennetarpeen kasvu on noin 2300 ajon./vrk eli noin 280 ajon./h iltahuipputunnin aikana

Aikaisemmissa lilkenne-ennusteissa kaytettyihin maankayttéennusteisiin ndhden uudet asukkaat
sijoittuvat nyt enemman Soderkullan nykyisen keskustan etelapuolelle, Sipoonjoen, valtatien 7 ja
maantien 170 rajaamalle alueelle -> vaikutus maantien 170 liikenteeseen on aiempaa vahaisempi.



Litkkennhe-ennuste 2030

Toimivuustarkasteluissa kaytetyssa lilkenne-ennusteessa
2030 on erityisesti paasuunnan osalta liilkennemaara
ennustettu merkittavasti korkeammaksi verrattuna
nykytilan liilkennemaariin.

HSL:n HELMET -liikenne-ennustejarjestelman avulla
tehtyjen tarkastelujen perusteella maanteiden lapikulkeva
liilkenne Soéderkullan kohdalla ei juurikaan kasva vuoden
2030 ennustetilanteeseen mennessa

Liikennemallin suuntautumistietojen perusteella todetaan,
etta noin 10 000 uuden asukkaan tuottama lisaliikenne
mt170/Sdderkullantie -liittymassa on suurimmillaan noin
400 ajon/h. Samalla arvioidaan, etta huipputunnin osuus
vuorokausiliikenteesta vahenee jonkin verran vuoteen
2030 mennessa liikkumisen aikataulusidonnaisuuden
vahentyessa.

2019 2030 2040
Asukkaat 5100 12 000 15 000
kaavarunkoalue
Liikenne mt 170
(KAVL) 8 300 12 000 15 000

-
—————
-

Asukasmaaran
muutos
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Johtopaatokset, liikkenne-ennuste 2030

Ajoneuvoliikenne kasvaa Sdderkullan keskusta-alueen kaduilla vaihtelevasti 40 — 130 %, kasvun ollessa
keskimaarin noin 60 %. Kasvu johtuu ldhes kokonaan Séderkullan alueen maankayton kasvusta, lapiajoliikenteen
maara alueella kasvaa vain vahan. Suurin osa kasvusta toteutuu vuoteen 2030 menness3, ja sen jalkeen liikenteen
kasvu tasaantuu selvasti.

Keskustan palveluiden taydentyessa ja rakenteen tiivistyessa jalankulun ja pyoéraliikenteen matkojen ennustetaan
kasvavan jopa ajoneuvoliikennetta voimakkaammin. Joukkoliikenteen matkojen maara kasvaa maankaytdn kasvun
mukaisesti.

Liikenteellisesti vilkkain osa Sodderkullaa on muodostumassa Sdderkullantien ja Amiraalintien valille mt170 varteen.
Alueen valittdmaan ldheisyyteen keskittyvat myods monet alueen kaupalliset palvelut.

Suhteellisesti eniten liikenne kasvaa vuoteen 2030 mennessa Amiraalintien lansipaassa (+ 130 %) seka
Tasbyntielld (+ 100 %), mutta molempien osalta ennustetilanteessa kyse on edelleen rauhallisesta kokoojakadusta
(<3000 ajon/vrk), joilla on paaasiassa asumisesta johtuvaa hyvin paikallista liikennetta.

Uusi katuyhteys Séderkullan keskuksesta etelaan TyOpaikkatielle ja edelleen Eriksnasintielle on liikenneverkon
suurimpia muutoksia vuoteen 2030 mennessa. Uusi vayla houkuttelee liikennettd noin 1100 ajon/vrk, mutta maara
voi olla suurempikin riippuen alueelle toteutuvasta maankaytésta. Liikenne on valtaosin ty6paikka-alueen kasvusta
johtuvaa, eikd uusi katuyhteys juurikaan houkuttele muuta Iapiajoliikennetta alueelle. Pieni osa vt7:lle
suuntaavasta liikenteesta voi siirtya uudelle yhteydelle, mikali matka-aika muodostuu kilpailukykyiseksi nykyisille
reiteille.

Tydpaikkatien ja Hiekkamaentien muodostama katuyhteys moottoritiekaytavan rinnalla valittaa noin 2500-3000
ajon/vrk liikennemaaran, padasiassa toimitila- ja tydpaikka-alueen omaa liikennetuotosta. Myods tama liikenne voi
olla arvioitua vilkkaampaa, mikali alueelle sijoittuu toimijoita joiden liikennetuotos poikkeaa merkittavasti
arvioidusta (esim. runsaasti asiointiliikennetta sisaltavaa maankayttdd).



Liittymien toimivuustarkastelut

Liittymasimulointien tulokset
ennustevuodelle 2030




Lahtokohdat ja tarkastelutapa

= Toimivuustarkastelut on tehty PTV Vissim —mikrosimulointiohjelmistolla ja tulokset ovat keskiarvoja viiden eri
satunnaisluvun simulaatioista.

= Tarkastelualueena on Sipoon Soéderkullan taajama maantien 170 varrella.

= Soderkullantien liittyma simuloitiin yksikaistaisena kiertoliittymand. Kohteessa on nykytilanteessa kanavoitu
valo-ohjaamaton nelihaaraliittyma, jossa on kaantymiskaistat lannen ja idan tulosuunnilla vasemmalle.
Sivusuunnilla ei ole erillisia kaantymiskaistoja. Maantie 170 on osa erikoiskuljetusten runkoreittia ja Séderkullantie
osa erikoiskuljetusten muuta reittia.

= Muiden liittymien simuloinnit tehtiin jo olemassa olevien liittymien osalta nykyisten liikennejarjestelyiden
mukaisesti, tulevien liittymien kohdalla minimikaistajarjestelyin.

= Simuloinneissa kaytetyt liikennemaarat kuvaavat vuoden 2030 iltahuipputuntia ja perustuvat laadittuun liikenne-
ennusteeseen. Suuntajakaumia on tarkennettu torstaina 25.3.2021 tehdyn maastokaynnin liikennelaskentojen ja
maastohavaintojen perusteella.

= HUOM: kaikista esitetyistd nyky- ja ennusteliikennemd&déristd on poistettu vuosien 2020-21 poikkeustilan vaikutus
liikenteen vaihtelukertoimien avulla.



Litkkenteellisen toimivuuden nakokulmasta
tarkastellut Liittymat

= Uusi Porvoontie (mt170) - Eriksnasintie — Séderkullantie
= Sodderkullantie - Amiraalintie

= Uusi Porvoontie (mt170) valilld Séderkullantie -
Amiraalintie @)

= Uusi Porvoontie (mt170) - Amiraalintie o) r
= Uusi Porvoontie (mt170) - Séderkullan koulutie
= Uusi Porvoontie (mt170) - Graniittitie — Tydpaikkatie

= Uusi Porvoontie (mt170) - Kalkkirannantie



Liilkkennelaskentatiedot maantieverkolta

Soderkullan alueella 2016 - 2019
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Uusi Porvoontie / Soderkullantie / Eriksnasintie

IHT 2030

Kuvissa on esitetty suuntakohtaisesti
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.)
perustuvat palvelutasot alla olevan
taulukon mukaisesti.

Lisaksi keskimdaaraiset jonopituudet on
esitetty tulosuunnittain sinisella

Alla olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin liikkennemaarat
ajosuunnittain

Molemmissa simulaatioissa on huomioitu

my0ds suojateiden kayttd kaikilla
tulosuunnilla

SiTowise



Uusi Porvoontie / Soderkullantie / Eriksnasintie
IHT 2030, johtopaatokset

Kohteessa on nykytilassa kanavoitu, valo-ohjaamaton nelihaaraliittyma, joka tullaan korvaamaan
yksikaistaisella kiertoliittymalla.

Kiertoliittymavaihtoehto tarjoaa kaikille liittyman tulosuunnille keskimaarin hyvan palvelutason.
Jonoutuminen on kokonaisuudessaan vahaista ja jakautuu melko tasaisesti eri tulosuuntien valilla.
Jonoutuminen on voimakkaimmillaan lannen tulosuunnasta, ajoneuvoviiveet taas ovat suurimmillaan
etelan tulosuunnasta, mista liikenne on muita tulosuuntia vahaisempaa, mutta kiertoliittymaan
saapuvilla on eniten risteavaa liikennetta vaistettavana.

Liikenteen sujuvuuden nakdkulmasta kiertoliittyma soveltuu kohteeseen hyvin, eikd sen kapasiteetti
ole ylarajoilla viela vuodelle 2030 ennustetuilla liikennemaarilla



Uusi kiertoliittyma ja erikoiskuljetukset,
erityishuomiot

= Mt170/Séderkullantie on osa Uudenmaan keskeisia erikoiskuljetusreitteja (SEKV, Suurten erikoiskuljetusten
tavoiteverkko 7x7x40m), mika tekee kiertoliittyman toteuttamisesta haastavaa. Erityisen suuret erikoiskuljetukset
tulee ottaa huomioon kiertoliittyman suunnittelussa.

=  Kiertoliittymassa on huomioitava erityisesti kiertoliittyman tasaus ja korkoerot, jotta pitkat ajoneuvot paasevat laajan
liittymaalueen lapi. Mt170 seka Soderkullantie ovat pituuskaltevia liittymaalueella tai sen valittdtmassa |aheisyydessa.

= Kiertoliittyman koko (kiertosaareke 23m/luonnos) ei suoraan vaikuta erikoiskuljetusten mahdollistamiseen.
Kuljetukset on mahdollista hoitaa kiertoliittymassa, mutta seuraavat asiat on syyta tarkennettava
jatkosuunnittelussa:

> Mitka kuljetukset kiertoliittymaa kayttavat. Paivittdisten kuljetusten padasiallinen koko ja erityyppisten
kuljetusten liikkuminen alueelle vahvistetaan.

> Tehdaan ajouratarkastelut paivittdisessa kdytossa olevalla erikoiskuljetuskalustolla seka reittien
sallimalla maksimikalustolla. Selvitettava kierretaanké kaantyessa koko liittyma vai kuljetaanko vastaantulevan
kaistan kautta. Kaytanndssa kiertaminen ei onnistu pitkilld ajoneuvoilla, jos kiertosaarekkeen keskella on
rakenteita/kasvillisuutta yms. Osa kiertoliittyman luontaisesta liikenteen ohjausvaikutuksesta menetetaan.

» Maaritetaan tarvittavien yliajettavien saarekkeiden laajuus ja arvioidaan nadiden aiheuttama haitta
normaalille liikenteelle. Haittaa voi aiheutua liian sujuvista ajolinjoista liittyman lapi, mikd nostaa ajonopeuksia
ja heikentaa liittyman turvallisuutta.

> Maaritellaan kriittisten pylvaiden kuten opastus- ja valaisinpylvaiden paikat alustavalla tarkkuudella.



Soderkullantie / Amiraalintie IHT 2030

= Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti ajoneuvokohtaisiin
viiveisiin (s/ajon.) perustuvat palvelutasot

= Lisdksi keskimaaraiset jonopituudet on esitetty
tulosuunnittain sinisella

= Kuvan yldkulmassa olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin liikkennemaarat ajosuunnittain

= Simulaatiossa on huomioitu myds suojatien (1 kpl) kaytto

= Liittyma kestaa liikennemaaran kasvun ongelmitta nykyisilla
kaistajarjestelyilla

= Palvelutaso on kaikille ajosuunnille erittdain hyva, eika
— _ toimivuus heikentynyt olennaisesti edes simuloitaessa
Wittymén keskiméardinen odotusaika (5) Amiraalintien osalta kaksi kertaa ennustettua suuremmalla

= : % liikennemaaralla
T >10js<1s >

>15ja< 25 « _was - . . . .

)25;“35 ¢ = Hetkellisia, muutaman ajoneuvon jonoja voi syntya, mutta
| hwow | >35j2 <50 g keskimaarin liikenne ei jonoudu kaytanndssa lainkaan
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Uusi Porvoontie / Amiraalintie IHT 2030

. - A y, = Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti
' - ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.)
perustuvat palvelutasot

= Lisaksi keskimaaraiset jonopituudet on
esitetty tulosuunnittain sinisella

= Alla olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin liilkennemaarat
ajosuunnittain. Simulaatiossa on huomioitu
my0Os suojateiden kaytto

- 5 _ = Liittyman palvelutaso on paasuunnan osalta
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Soderkullan koulutien liittyma

= Sdderkullan Koulutien nykyinen kolmihaaraliittyma tullaan muuttamaan nelihaaraliittymdaksi uuden ajoyhteyden toteutuessa etelan
suunnasta

= Nykyinen Sipoonlahden koulu on laajenemassa toimintojen yhdistdmisen seurauksena. Jatkossa alueella tulee toimimaan Sdderkullan
sivistys- ja vapaa-aikakeskus, johon kuuluu esiopetus- ja peruskoululuokat yhteensa 884 oppilaalle seka 95 lapsen paivakoti.
Henkilokuntaa yksikdssa tydskentelee yhteensa 157 henkil6a.

»= Koulukeskuksen ymparistdssa on myo6s runsaasti liikkunta- ja virkistyspalveluja, mm. urheilukentta, salibandyhalli, skeittipuisto seka
frisbeegolfrata

* Arvio matkatuotoksesta perustuu koulun osalta oppilaiden ja henkilékunnan maaraan, vapaa-ajantoimintojen osalta kaytettavissa olevien
pysakointipaikkojen maaraan (150 autopaikkaa).

= Iltahuipputunnin mitoitusliikenne Séderkullan Koulutien osalta:
» Saapuvat 192 ajoneuvoa, lahtevat 202 ajoneuvoa
» = yht. n. 400 ajon/h

= Liittyman etelapuolelle, uuden yhteyden varrelle on arvioitu tulevan kaksi uutta erikoistavarakaupan myymalaa (tai yksi isompi myymala),
joiden liikennetuotos on huomioitu laskelmassa

= Lisaksi uuden yhteyden kautta kulkee ldpiajoliikennetta Ty6paikkatien suuntaan yhteensa noin 1600 ajoneuvoa vuorokaudessa

= Uusiin toimintoihin perustuva matkatuotosarvio on laskettu Liikennetarpeen arviointi maankaytdén suunnittelussa —oppaan mukaan (YM
2008)

» Eteldn suunnasta maantiehen 170 liittyvan uuden yhteyden yhteenlaskettu liikennemaara iltahuipputunnilla:
» Maantielta 170 eteldn suuntaan 158 ajoneuvoa, eteléan suunnasta mt 170:lle 159 ajoneuvoa
» = yht. n. 320 ajon/h.



Soderkullan Koulutien liittyma IHT 2030

} . Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti ajoneuvokohtaisiin
- T e - .. _ ™ “ viiveisiin (s/ajon.) perustuvat palvelutasot

LELOL LR B L [ - Lisaksi keskimé&araiset jonopituudet on esitetty
; - : ' tulosuunnittain sinisella

(L ARIVILE ST | 1 I . . . . .
l L1} ‘ i P ALILIE 2 ; . Alla olevassa kaaviossa on esitetty iltahuipputunnin
i § liilkennemaarat ajosuunnittain

Taman liittyman simulaatiossa on huomioitu tavanomaista
suurempi jalankulkijoiden maara suojateilld (koulun
ldheisyys)

Liittyman toiminta sailyy liikennemaarien kasvusta
huolimatta erittain hyvalla tasolla

Pisimmillaan viiveet ovat sivusuunnilta vasemmalle
kaantyvilla ajoneuvoilla, silla vaistettdvaa lilkennetta on
runsaasti. Jonoutuminen on kuitenkin vahaista.
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Uusi Porvoontie / Tyopaikkatie / Graniittitie IHT 2030
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Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.) perustuvat
palvelutasot

Lisaksi keskimaaraiset jonopituudet on esitetty
tulosuunnittain sinisella

Alla olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin liikennemaarat ajosuunnittain.
Simulaatiossa on huomioitu myds suojateiden
kaytto

Liittyman valityskyky sailyy liikkennemaaran
kasvusta huolimatta erittain hyvalla tasolla

Jonoutumista tai viiveita ei synny kaytanndssa
lainkaan
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Uusi Porvoontie / Kalkkirannantie IHT 2030

= Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.) perustuvat
palvelutasot

= Lisaksi keskimaaraiset jonopituudet on esitetty
tulosuunnittain sinisella

= Alla olevassa kaaviossa on esitetty iltahuipputunnin
liikennemaarat ajosuunnittain

= Simulaatiossa on huomioitu myoés suojateiden kayttd

= Liittyman valityskyky sailyy likennemaaran kasvusta
huolimatta erittdin hyvalla tasolla

= Jonoutumista syntyy ainoastaan Kalkkirannantien
tulosuunnalle, joka sekin on hyvin vahaista ja

tilapaista
e
Palvelutaso Kuvaus Kiertoliittyman ja valo-ohjaamattoman
liittyman keskimaarainen odotusaika (s)
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Yhteenveto toimivuustarkastelun johtopaatoksista

= Toimivuustarkastelujen perusteella S6derkullan katuverkko kestaa suunnitelluin toimenpitein
lilkennemaarien kasvun vuodelle 2030 ennustetulle tasolle. Vuoden 2030 tilanteessa liikenteen kasvuvaraa
on edelleen olemassa, mutta ydinkeskustan osalta vapaata kapasiteettia on vain rajallisesti.

= Ennustetilanteessa ruuhkaisin tieosuus on Uudella Porvoontiella valilla Eriksnasintie — Amiraalintie, missa
poikkileikkauksen ennustettu liikennemaara on alueen suurin

=  Kuormittunein liittyma iltahuipputunnilla on Uuden Porvoontien ja Amiraalintien kiertoliittyma, palvelutasot
sailyvat kuitenkin vahintaan tyydyttavalla tasolla viela ennustetuilla liikkennemaarilla

=  Kuormittuneimmissa liittymissa jonot voivat hetkellisesti kasvaa pitkiksikin, mutta keskimaarin
jonoutuminen ja ajoneuvokohtaiset viiveet pysyvat kohtuullisella tasolla

= Uudet katuyhteydet ja niihin liittyvat liittymat on tarkastelujen perusteella mahdollista toteuttaa
minimikaistaratkaisuin. Liikenneturvallisuuden nakdkulmasta tulee kuitenkin harkita soveltuvinta
liittymatyyppia kohdekohtaisesti.

= Kalvolla 27 on listattu tunnistettuja katuverkon kehittamistoimenpiteita kiireellisyysjarjestyksessa



Jalankulku ja pyoraliikenne

Jalankulun ja pyoéréaliikenteen verkkotarkastelu Séderkullan

keskustassa




Jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet

= Sdderkullan alueen kasvu nostaa jalankulun ja pyoéraliikenteen maaria merkittavasti kaikilla keskeisilla yhteyksilla.
Keskustan laajuus ja palveluiden sijainti alueen ytimessa suosii erityisesti jalankulkua ja pydraliikennetta
kulkumuotona. Sdderkullan ydinalueen jalankulun ja pydraliikenteen reitistéa tulee taydentaa ja laatutasoa
kehittda, jotta lilkennejarjestelma tukee osaltaan muutosta.

= Alueelle on useita jalankulun yhteyksia jo nykyisin, mutta monet reiteista ovat laatutasoltaan heikkoja, paaosin
kapeita (jopa <2,0m) yhteyksia. Myos reittien epajatkuvuuskohtia on erityisesti Amiraalintien etelapaassa.

=  Merkittdvimmat muutokset yhteyksissa liittyvat alueelle suunniteltuun uuteen maankayttédn - uusiin tonttikatuihin
ja torialueen mahdolliseen siirtymiseen.

= Amiraalintien jalankulun ja pydraliikenteen yhteyksia tulee kehittaa yhtendisina ja laadukkaina vaylina. Vaylat tulee
toteuttaa riittavan leveind (>4,0 m) eroteltuina yhteyksina. Amiraalintien parantamissuunnittelussa tulee mydés
huomioida kadulla kulkeva joukkoliikenne.

= Jalankulun ja pyoéraliikenteen paareitit kulkevat mm. mt 170 pohjoispuolella, Amiraalintien ja Keskustatien
liittymasta kohti urheilukenttaa ja koulukeskusta, Amiraalintien lansipuolta seka ita-lansisuunnassa Kompassikujan
pohjoispuolelta Amiraalintielle. Séderkullan alueen kaavarungon laatimisen yhteydessa tulisi laatia tarkemmat ja
hierarkkiset kavely- ja pyorailyverkkotarkastelut koko Séderkullan alueen osalta.
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1. JOHDANTO

Sipoon kunta edistdd maankayton suunnittelua hulevesien hallinnan nakékulmasta ilmastonmuu-
tokseen varautumista varten seka yhtenaistdd kunnan hulevesien hallintaan liittyvia suunnittelu-
kaytantoja asemakaavoihin tehtavia hulevesiselvityksia varten.

Tama Sipoon alueelliset hulevesisuunnitelmat -tyd kasittda Sipoon kunnan paataajamien eli So-

derkullan, Nikkilan ja Talman kasvukeskusten erilliset alueelliset hulevesisuunnitelmat, jotka laa-
dittiin kaavarunko-/osayleiskaavatasoisena. Suunnitelmien on tarkoitus toimia pohjana alueiden

tuleville asemakaavahankkeille. Tassa raportissa kasitellaan Soderkullan aluetta. Nikkilan ja Tal-
man vastaavat selvitykset on laadittu erillisina raportteina.

Tydn ohjausryhmaéssa Sipoon kunnan puolelta ovat olleet:
e Pietu Pankkonen
e Jarkko Lyytinen
e Pieta Kupiainen
e Niina Tiittanen
e Antti Kuusiniemi
e Dennis Séderholm
e Kari Ojamies
e Henna Malinen
e Jaakko Heikkila

Konsultin tyéryhma:
e Anni Orkoneva, projektipaallikko
e Saara Lehtinen, suunnittelija
e Elli-Noora Tiainen, suunnittelija
e liris Nieminen, suunnittelija
e Zuzana Hrasko-Johnson, asiantuntija

KERAVA

KERVO Nikkil&

Kuva 1. Tyokokonaisuuteen kuuluneiden taajamien sijoittuminen toisiinsa nahden.



2. SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE

2.1 Suunnittelualueen sijainti ja rajaus

Soéderkullan taajama sijaitsee Sipoon eteldpuolella Uuden Porvoontien ja Porvoonvaylan varrella.
Sipoonjoki virtaa taajama-alueen lapi. Tarkastelualue rajautuu pohjoisessa Gesterbyn, idassa Bo-
Xin, etelassa Vasterskogin ja lannessa Puroniityn alueisiin. Sipoon kunnan keskus Nikkila sijaitsee
Soédekullasta noin 10 km pohjoiseen. Suunnittelualueen koko on noin 14,8 nelidkilometria.
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Kuva 2. Tarkastelualueen sijainti ja rajaus
2.2 Maankaytto

Soéderkullan pohjois- ja keskiosissa on hieman tihedAmmin asutusta, erilaisia asuinkerrostaloja se-
ka kaupallisia alueita. Muutoin rakennetut alueet ovat padosin pienkerrostaloja. Eteldssa maise-
ma on maaseutumaisempi, koska alueella on laajempia viheralueita, kuten metséaa ja viljelysmai-
ta sekd maatiloja ja pientaloja. 1ta- ja lansiosissa on paikoin tihedmpia asuinalueita, mutta paa-
osin alueilla asutus on valjaa ja metsa- ja viheralueet vievat maankaytdsta suuren osan.

2.3 Maapera, topografia ja pohjavesialueet

Soéderkullan alueen maaperé on paaosin kalliomaata ja savikkoa, mutta my6s hiekka-alueita on
sielld taalla (kuva 2). Valuma-alueittain maaperatyyppien jakautumisessa on hieman vaihtelua.
Selvitysalueen lansiosissa on jonkin verran muuta aluetta kallioisempaa, mutta my6s laajoja sa-
vialueita. Itaosissa on enemman hiekkamoreenialueita, jotka usein sijoittuvat laajojen savialuei-
den ympairille.

Savi on yleista alueen laaksoissa ja alavilla mailla, tarjoten hyvan pohjan maanviljelylle, mutta se
voi aiheuttaa haasteita rakentamisessa ja vedenhallinnassa. Kalliomaa puolestaan hallitsee alu-
een korkeammilla ja kallioisemmissa osissa, tarjoten vahvan perustan rakennuksille ja rajoittaen
maankaytén mahdollisuuksia. Lisédksi alueella esiintyy hiekka- ja moreenimaata, erityisesti vesis-
tojen laheisyydesséd, miké vaikuttaa paikallisiin kasvillisuus- ja ekosysteemityyppeihin.
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Kuva 3. Séderkullan selvitysalueen maaperaolosuhteet (GTK).

Alueen topografia on esitetty kuvassa 3. Selvitysalueen korkeusasemat vaihtelevat valilla
-2..+77 m. Korkeimmat kohdat sijoittuvat kallioalueille ja naitd osuu mm. valuma-alueille D22 ja
AO02. Alueen matalimmat kohdat sijoittuvat pddosin Sipoonjoen uomaan, mutta tarkastelualueella
sijaitsee paljon matalia alueita erityisesti savisilla alueilla.



Kuva 4. Tarkastelualueen topografia (MML).

Rajatuille valuma-alueille Sipoonjoen ympérille sijoittuu kaksi pohjavesialuetta. Pohjavesialueet
on nimetty Nikukéllaksi ja Soderkullaksi ja kummatkin on luokiteltu I-luokan pohjavesialueiksi ja
tarkeiksi vedenhankinnan kannalta. Séderkullan pohjavesialue sijoittuu suurelta osin suunnittelu-
alueelle. Soderkullan pohjavesialueen maaréallinen tila on luokiteltu hyvaksi, mutta kemiallinen ti-
la huonoksi (Suomen ympéaristokeskus, Karpalo-karttapalvelu, 2024).

Tarkastelualueelle ja sen laheisyyteen sijoittuivat aiemmin my6s Kallbéckin ja Hangelbyn pohja-
vesialueet, jotka poistettiin kartoituksesta ja luokituksesta vuonna 2022. Sipoon Vesi ja Keski-
Uudenmaan Vesi totesivat tuolloin, etté Kallbackin Il-luokan pohjavesialueesta saatava vesimaa-
réd on pieni ja pohjaveden laatu on heikko, eikd sen hyddyntéamiseksi ole intresseja. Hangelbyn
lI1-luokan pohjavesialueesta todettiin, ettd pohjavesialue ei vedenlaadun vuoksi sovellu yhdys-
kuntien vedenhankintaan.
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Kuva 5. Pohjavesialueet
2.4 Valuma-alueet ja virtausreitit

Tarkastelualue kuuluu paédosin Sipoonjoen ja Hangelbybackenin valuma-alueisiin. Sipoonjoki vir-
taa tarkastelualueen lapi pohjoisesta eteldan. Tarkastelualueeseen vaikuttavat osavaluma-alueet
on jaettu neljdan paavaluma-alueeseen A, B, C ja D. Tarkasteltaville valuma-alueille sijoittuu
kymmenen jarvea ja lampea: Pilvijarvi (D08), Mjoédtrask (D08), Grundtrask (B0O1), Taasjarvi
(C06) ja Hangelbytrasket (C04), Omtrasket ja Morttrasket (D10), Vagatrasket, Hamptrask ja Byt-
rask (A01). Paavaluma-alue A muodostaa Immersbybéackenin valuma-alueen kokonaisuudessaan.
Immersbybéacken liittyy Sipoonjokeen Immersbyn koillispuolella. Valuma-alue B rajaa Grundtras-
ketin ja sen purku-uoman, Stormossautfalletin, valuma-alueen ennen sen liittymista Nevasjoen
latvahaaraan Tarskogin itapuolella. Valuma-alueen B vedet valuvat tarkastelualueelta koilliseen.
Valuma-alueella C Taasjarven purku-uoma, Tastraskbacken, ja Pahkindlehdon suunnasta alueelta
CO05 tuleva haara yhdistyvat Hangelbybéckeniksi, joka purkaa Hangelbyvikeniin selvitysalueen
kaakkoispuolella. Valuma-alue D ymparéi Sipoonjokea kummallakin puolella, ja alueelle merkityt
yhdeksan paavirtausreittia kaikki liittyvat Sipoonjokeen, joka purkaa Sipoonlahteen selvitysalu-
een eteldosassa. Valuma-alueen D22 etelareunassa Kallbackenin purkureitti on epavarma ja tul-
laan tarkentamaan alueen jatkosuunnitelmien yhteydessa. Valuma-alueet ja virtausreitit on esi-
tetty seuraavassa kuvassa seka liitteessa 1.
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Kuva 6. Tarkastelualueen osavaluma-aluejako ja nykytilanteen mukaiset virtausreitit.

2.5 Havaitut hulevesiongelmat ja olemassa olevat hulevesirakenteet

Soéderkullan alueella ei ole esiintynyt merkittavia tai laajoja hulevesihaittoja. Paikoin on hulevesia
ohjautunut kadulta kiinteistélle, mutta ndma haitat on voitu tai voidaan poistaa paikallisilla toi-
menpiteilla. Valuma-alueella D13 Tarapottbackenin varrella pelto-ojissa on esiintynyt padotusta,
mink& vuoksi Stor-Rdsintien alittavaa rumpua on laskettu.

Soéderkullan koulutien ja Taasjarventien risteykseen on rakennettu hulevesien viivytysallas.

2.6 Veden laadun StormTac-tarkastelu

Suunnittelualueella vaadittavaa hulevesien hallinnan tarvetta tarkasteltiin StormTac-
laskentaohjelmalla valuma-alueiden maankaytdn perusteella. StormTac-laskenta perustuu valu-
ma-alueiden maankayttdmuotojen keskimaaraisiin ominaispitoisuuksiin, jotka pohjautuvat tie-
teellisiin tutkimuksiin ja kattaviin kansainvalisiin vesindyteanalyysituloksiin. Valuma-alueiden
maankayton luokittelun ja jakautumisen aineistona kaytettiin avointa Urban Atlas -
vektoriaineistoa vuodelta 2018 (EU:n Copernicus-sivusto, haettu 2023).

Kun valuma-alueille on annettu alueellisen vuosisadannan ja keskimaaraisen sadantatapahtuman
tiedot, voidaan laskea valuma-alueelta muodostuva keskimaarainen vuosittainen virtaama seka
vuosittainen kokonaiskertyma. Virtaamatiedot ja maankayttémuotojen ominaispitoisuudet kerto-
malla saadaan maaritettya valuma-alueelta muodostuva huleveden vuosittainen haitta-
ainekuorma (kg/a) ja keskimééaraiset haitta-ainekohtaiset pitoisuudet (ug/l).



StormTac analyysissa verrattiin tutkituilta valuma-alueilta muodostuvien haitta-aineiden pitoi-
suuksia Tukholman laénin raja-arvoihin, silla Suomessa ei viela ole omia raja-arvoja hulevedelle.
Tukholman laanissa on asetettu omat raja-arvot pienemmille ja suuremmille purkuvesistdille.
Kummassakin luokassa on maaritetty viela veden laadulle ylempi ja alempi raja-arvo. Raja-arvo
on sita tiukempi mita lahempéana paastélahde on suhteessa purkuvesistéon. Ylempi raja-arvo ku-
vaan alueita, jotka sijaitsevat lahella purkuvesistdd. Alemmalla raja-arvolla puolestaan kuvataan
osavaluma-alueita, jotka sijaitsevat purkuvesistoon nahden ylajuoksulla.

Tassa tyodssa valuma-alueilta muodostuvia keskimaaraisia haitta-ainepitoisuuksia verrattiin Tuk-
holman laanin pienille purkuvesistéille maaritettyyn alempaan raja-arvoon. StormTac-analyysin
perustella kartalla korostettiin sellaiset valuma-alueet, joilla nama raja-arvot ylittyvat. Nailla va-
luma-alueilla hulevesien hallinnan suunnittelussa tulisi erityisesti huomioida laadun hallinnan
mahdollisuudet. StormTac-analyysin tulos on laskennallinen eik& se perustu Sipoon valuma-
alueen vesinaytetuloksiin. Tukholman laanin raja-arvon ylitys ei ole mydskaan verrattavissa
esim. ymparistolupapaatoksissa esitettyihin veden laadun ehtoihin.

Analyysin tuloksena Soderkullan alueella korostuivat valuma-alueet CO5 ja D13, joilla vahintaan
nelja tarkasteltua haitta-ainetta ylittivat valitut raja-arvot. Kiintoainespitoisuus ylittyi useilla osa-
valuma-alueilla ja monilla myds kokonaistyppi. Typen lahteena ovat erityisesti suunnittelualuetta
ympardivat peltoalueet. StormTac-analyysin tulos on esitetty kartalla liitteessa 2.

2.7 Luontoarvot

Séderkullan luontoalueet toimivat elinymparistond monille kasvi- ja elainlajeille. Suojelemalla
ndita alueita varmistetaan paikallisen biodiversiteetin sdilyminen. Luontoalueet ovat my6s osa
paikallista maisemaa, joka tarjoaa asukkaille virkistysmahdollisuuksia. Hankkeita suunnitellessa
on otettava huomioon nama nakoékohdat, jotta voidaan varmistaa ympariston kestava kaytto ja
sailyttaminen tuleville sukupolville.

Tarkastelualueella sijaitsevia huomioonotettavia luontoalueita tutkittiin avointen paikkatietoai-
neistojen avulla (Syken LAPIO-latauspalvelu). Merkittavin ja vahvasti hulevesiin liittyva luontoar-
vo Soderkullan selvitysalueella on Sipoonjoki itsessaan, joka on Natura-aluetta koko pituudel-
taan. Sipoonjoen liséksi suojeltavia luontokohteita varsinaisella selvitysalueella on valuma-
alueella D, missa Pilvijarven purku-uoman varrelle sijoittuu kaksi yksityista luonnonsuojelualuet-
ta. Valuma-alueella D Pilvijarven ja Mjodtrasketin ymparistd on yksityista suojelualuetta, josta
suurin osa on myds Natura-aluetta. Suojelualueen eteléisin osa ulottuu hieman selvitysalueelle.
Selvitysalueen pohjoisosassa valuma-alueella D on myds arvokkaita kallioalueita.

Selvitysalueen ulkopuolella rajatuilla valuma-alueilla sijaitsee arvokkaita kallioalueita liséksi va-
luma-alueen A eteldosassa ja alueen D pohjoisosassa. Osa Sipoonkorven kansallispuistosta sijait-
see valuma-alueella A selvitysalueen lansipuolella. Valuma-alueella A sijaitsee myo6s lehtojensuo-
jeluohjelman inventointialue seka tarkeéa lintualue. Valuma-alueella B Stormossenin suoalue on
yksityistd suojelualuetta ja Natura-aluetta. Valuma-alueella B Natura-alueen kaakkoispuolella ja
Grundtrasketin lansipuolella on lisaksi muuta luonnonsuojelualuetta. Grundtrasketin lansipuolen
suojelualue sisaltyy paédosin selvitysalueeseen. Selvitysalueella ei ole suojeltavia luonnonmuisto-
merkkejé. Luontoarvot on esitetty liitteessa 1.

2.8 Maankayton muutosalueet

Maankaytdn muutosta on luvassa Massbyn alueelle, Opintien ymparistdon ja Uuden Porvoontien
varrelle, Orbon alueelle Kallbiacken-uoman varrelle seka Porvoonvaylan varrelle Hangelbyn ja
Eriksnasin alueille. Rakentamattomia tontteja on erityisesti Taasjarven itdpuolella sek& Porvoon-
vaylan pohjoispuolella. Maankaytdon muutosten myéta nykyisten pelto- ja metsaalueiden vetta la-
paiseva pinta muuttuu monin paikoin lapaisemattémaksi, minkd myota hulevesien maarallista ja
laadullista hallintaa on syyta kohdistaa erityisesti maankdytdn muutosalueille ja niiden alapuolisil-
le virtausreiteille.



3. ALUEELLINEN HULEVESISUUNNITELMA

3.1 Hulevesien hallinnan painopistealueet

Hulevesien hallintatoimia pyritdan sijoittamaan sellaisille alueille, missa hulevesien hallinnasta on
eniten hyo6tya ja missa hallintarakenteen sijoittaminen ympéaristéén on mahdollista. Tassa tydssa
maarallisen hallinnan tarvetta on tunnistettu erityisesti maankayton muutosalueilla ja niiden ala-
juoksuilla tiivistyvdn maankayton takia seka sellaisten alueiden ylapuolella, missa tulvimista on
havaittu tai missa painanneanalyysin mukaan maanpinnan muodot aiheuttavat veden haitallista
lammikoitumista. Laadullista hallintaa puolestaan on pyritty kohdistamaan erityisesti herkkien
vesistdjen valuma-alueille sek& StormTac-analyysissa korostuneille valuma-alueille. Herkkia ve-
sistéja Soderkullan alueella ovat Sipoonjoki sek& Taasjarvi.

Tassa tyodssa hulevesisuunnitelmaa lahdettiin rakentamaan paikkatietopohjaisen analyysin kei-

noin. Tavoitteena oli tunnistaa hulevesien hallintarakenteille soveltuvia kohteita koko selvitysalu-
een laajuudelta kuitenkin painottaen enemman niitd alueita, minne on tulossa maankaytén muu-
tosta ja misséa hulevesien laadullinen hallinta on veden laadun analyysin mukaan eniten tarpeen.

3.2 Paikkatietoanalyysi

Jo mainittujen luonto-, maapera- ja topografiatietojen lisdksi hulevesien hallinnan potentiaalisten
kohteiden tunnistamiseksi keréattiin paljon muuta lahtbdaineistoa, joka liittyi seka alueen nykyti-
laan etté alueelle kaavailtuihin tulevaisuuden suunnitelmiin. Tiedot nykytilanteen mukaisista va-
luma-alueista ja pintavirtausreiteista saatiin lahtokohtaisesti Scalgo Live -alustasta, jonka mukai-
sia reitteja ja valuma-alueita korjattiin hulevesiverkosto- ja ojatietojen mukaisesti. Scalgo Lives-
sa maaritettiin myos alueella muodostuvat painanteet. Kunnalta pyydettiin tiedot tulvineista koh-
teista ja muista hulevesiin liittyvista haasteista, joista saatiin tietoa myds alueelle aikaisemmin
laadituista hulevesiselvityksista. Tyon aikana tunnistettiin ja lisattiin paikkatietoon myds nykyiset
ja jo suunnitellut tai suunnittelussa olevat hulevesirakenteet. Paikkatietoon lisattiin my6s erik-
seen kaavan hule-merkityt kohteet sekd kantakartasta tai ilmakuvista tunnistetut lammikot tai
altaat.

Maank&aytdn muutosalueiden osalta lahtdaineistona toimi kaavoitusohjelman 2023 aluerajaukset
ilman tarkempia tietoja maankaytdn muutoksen laadusta tai intensiteetista. Joiltain osin maan-
kaytdén muutosalueilta lahtdaineistona oli rajauksen lisdksi tarkempia kaavaluonnoksia tai yleis-
suunnitelmia. Muuta maankayton potentiaalista tiivistymista edusti tiedot rakentamattomista ton-
teista, jota aineistoa my6s tydn aikana korjattiin toteutuneen rakentamisen mukaisesti.

Hulevesien hallintaa varten potentiaaliset kohteet tunnistettiin karttatarkasteluna keratyn paikka-
tietoaineiston pohjalta erilaisten kriteerien perusteella.

Potentiaalisen kohteen kriteeristo:
1. Virtausreitin varrella

a. Reitilla kulkee riittavasti vettd, jotta keskitetyn hallintarakenteen rakentamiselle
on perusteita.

b. Merkittdvaan uomaan tai puroon suoraan ei rakenneta hulevesien hallintaraken-
netta, jolloin uoman mahdolliset luontoarvot karsivat ja toisaalta hallittavat vesi-
maarat ovat liilan suuria.

2. Maastonmuodot sopivat

a. Jyrkille rinteille ei ole helppoa tai jarkevaa sijoittaa hulevesien hallintarakennetta
vaadittavien kaivuumassojen ja saavutettavan tilavuuden huonon suhteen vuoksi.

b. Aivan tasaisella alueella haasteena on virtauksen pysdhtyminen ja rakenteen tyh-
jentymisen vaikeus.

3. Kunnan omistamalla maalla

a. Kunnalla on mahdollisuus tehda paatoksia vain omistamallaan maalla.

b. Kunta voi pyrkia hankkimaan potentiaalisia hulevesien hallinnan alueita itselleen.
4. Viher- tai peltoalueella



a. Rakennetuille alueille hulevesien hallinnan rakenteiden sijoittaminen on vaikeaa
ja/tai kallista ja vaatii mahdollisesti olemassa olevien rakenteiden purkamista.
5. L&ahella kulkuvaylia
a. Hulevesien hallintarakenteet vaativat huoltamista, mita varten tarvitaan huolto-
reitti hulevesirakenteen &érelle. Pitkien huoltoreittien rakentaminen ei ole suosi-
teltavaa, joten hulevesirakenteet pyritaan sijoittamaan mahdollisimman lahelle
olemassa olevia kulkuvaylia, joita huoltamiseen tarvittavat koneet voivat hyddyn-
taa.
6. Ei merkittdvaa puustoa
a. Hulevesirakenteen tielta ei lahtokohtaisesti kaadeta arvokasta puustoa tai jos
kaadetaan, ratkaisun tulee perustua vahvasti hulevesien hallintarakenteen tar-
peelle ja silla saavutettaville hyddyille.
7. Eiristiriitaisia luontoarvoja
a. Vastaavasti kuin puuston kohdalla hulevesirakenteen rakentaminen ei saisi hairita
muita merkittavia luontoarvoja, vaan hulevesirakenteilla pyritdédan ennemmin tu-
kemaan luonnon monimuotoisuutta.
8. Maankaytdén muutosalueen purkureitilla
a. Maankaytdén muutosalueilta rakentamisen tiivistyessd muodostuu aikaisempaa
enemman hulevesid, joiden maarallinen hallinta on tarkeaa, jotta alapuolisen vir-
tausreitin olosuhteet eivat merkittavasti muuttuisi. Tyypillisesti rakennetuilta alu-
eilta muodostuu myds hulevesien mukana kulkevia haitta-aineita, joiden takia
hulevesien laadullinen hallinta on oleellista.
9. Peltojen tai tiiviiden alueiden alapuolella
a. Jo olemassa olevien peltojen ja tiivisti rakennettujen alueiden ravinne- ja haitta-
ainekuormaa pyritdan vahentdamaan naiden alueiden alapuolelle sijoitettavilla hu-
levesien hallintarakenteilla.
10. Herkkien vesistojen ylapuolella
a. Herkkien vesistdjen ylapuoliselle valuma-alueelle pyritdan sijoittamaan huleve-
sien hallintaa, jotta vesiston osalta paastaisiin mahdollisimman lahelle luonnon-
mukaista tilannetta.
11. Rakenne on sovitettavissa kunnan suunnitelmiin
a. Hulevesien hallintarakenne voidaan kaytannossa toteuttaa vain sellaisiin paikkoi-
hin, jotka sopivat kunnan maankaytollisiin ja mahdollisiin muihin kyseiseen koh-
teeseen liittyviin suunnitelmiin.
b. Taman tyon tavoitteena on tuoda aikaisessa vaiheessa esiin hulevesien hallinnan
potentiaalisia kohteita, jotka my6s huomioidaan maankaytén suunnittelussa.

3.3 Tunnistetut kohteet

Edella esitettyjen kriteerien mukaisesti tunnistetut hulevesien hallinnan potentiaaliset kohteet on
keratty paikkatietoaineistoksi, joka on vastaisuudessa kunnan hyddynnettavissd maankayton
suunnittelun lahtdaineistona. Potentiaaliset hulevesien hallintakohteet on esitetty kartalla liittees-
sa 3 ja kohdekohtaiset tiedot ja huomiot on keratty listaan, joka on liitteend 4. Tunnistetuista
kohteista osa on pienempia hajautetun hallinnan rakenteita ja osa isompia ja siten merkittdvam-
pida kohteita. Toisaalta jotkin kohteet ovat muista syista toteutuskelpoisempia kuin toiset. Kaikista
tunnistetuista kohteista on nostettu tassa esiin viisi potentiaalisinta kohdetta, joiden rakentamis-
ta on syytad mahdollisuuksien mukaan priorisoida.

Top 5 (ei jarjestyksessa):

o Tyobpaikkatie

e Larkbacka

e Kompassikuja

e Kielokuja

e Ketunleivanpolku
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3.4 Hulevesirakenteiden rakentamisessa huomioitavaa

Happamat sulfaattimaat:

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvittda ennen hulevesirakenteiden to-
teuttamista. Happamat sulfaattimaat voidaan luokitella joko aktiiviseksi tai potentiaali-
sesti happamaksi sulfaattimaaksi.

Mikali alueella on todennakdisyys esiintya happamia sulfaattimaita, tulee happamiin ker-
roksiin ulottuvaa kaivua valttaa, silla happamat valunnat heikentavat merkittavasti pinta-
vesien kemiallista ja ekologista tilaa aiheuttaen mm. kalakuolemia ja kasvillisuuden mo-
nimuotoisuuden seka pohjavesien tilan heikentymista.

Hulevesien hallintaa on suositeltavaa toteuttaa matalampina, hajautettuina rakenteina tai
tutkia maanalaisia viivytysvaihtoehtoja.

Sulfaattimaille rakennettaessa tulee sulfidipitoiset maat eristaa puhtaalla savimaalla si-
ten, etteivat virtaamat paase niitd huuhtomaan. Lisdksi on mahdollista kalkita rakentei-
den pohjia ja luiskia. Lisaksi veden pH:ta on seurattava ja huomioitava, etta hapettumi-
nen voi tapahtua vasta pitkdn ajan paasta tydmaan paattymisesta.

Mikali kuitenkin sulfaattimaita kaivetaan, kaivetut maat kuljetetaan suoraan pois asian-
mukaisesti kasiteltavaksi. Sulfidipitoisia maamassoja ei lajiteta valiaikaisestikaan.

Pohjavesialueet

Hulevesien hallintarakenne ei saa aiheuttaa haittaa pohjaveden laadulle eli siita ei saa
paasta imeytymaan haitta-aineita pohjaveteen. Tama tarkoittaa hulevesien hallintaraken-
teen tiivistamista imeytymisen estamiseksi, mikali rakenteessa hallittava hulevesi on li-
kaista.

Toisaalta pohjavesialueella on syyta pyrkia imeyttamaan puhtaita hulevesia mahdolli-
simman paljon pohjavesitasapainon sailyttamisen vuoksi.

Ohjeita hulevesien hallinnalle I- ja Il-luokan pohjavesialueilla 16ytyy Hulevesioppaasta
(Kuntaliitto, 2012)

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Rakentamisen aikana muodostuvien hulevesien hallinta on oleellista erityisesti kasvavan
kiintoainespitoisuuden vuoksi.

Rakentamisen aikaiselle hulevesien hallinnalle tulee laatia erillinen tydmaavesien hallinta-
suunnitelma ja veden laadun tarkkailuohjelma.

Rakennettavalle alueelle pysyviksi suunniteltavia hulevesien hallintarakenteita voidaan
joissain tapauksissa hyddyntaa myds rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa, mi-
kali rakenteen paikka on suotuisa ja se puhdistetaan ja kunnostetaan rakentamisen lo-
puttua.

Peltoalueiden vesien hallinta

Sipoonjoen vedenlaadun parantamiseksi kaikkialla Sipoonjoen valuma-alueella olisi syyta
kiinnittdd huomiota peltoalueilta tulevien vesien laadulliseen hallintaan jattamalla pelto-
alueiden ja purku-uomien valiin suojavydhykkeet.
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1. Karttakyselyn toteutus

Opintien asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 23.12.2022. Vuorovaikutusmenettelyd ja kaavan lahtokohtia
koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 23.12.2022 - 3.2.2023. Nahtavilldoloaikana jdrjestettiin
selainpohjainen karttakysely, joka toteutettiin Maptionnaire-tydkalulla. Kysely oli avoinna 10.1. - 3.2.2023, ja sen
tarkoituksena oli kerdtd alueen kayttdjilta tietoa alueesta, ja toiveita sen tulevaisuudelle. Kyselyn pystyi tdyttamaan

myos ruotsiksi. Tama raportti sisaltaa tiivistetysti karttakyselyn tulokset. Vastaukset kyselyn avokysymyksiin [6yty-
vat liitteistd taman raportin lopusta. Vastaukset esitetdan silla kielelld, jolla ne on annettu.

Karttakyselyn tulokset ovat tarkeita lahtotietoja asemakaavoitukselle. Kaikki kyselyn vastaukset on luettu ja tallen-
nettu suunnittelua varten. Kyselyn tulokset toimivat yhtena lahtokohtana alueen suunnittelulle, seka asemakaava-

luonnoksen ja rakentamistapaohjeiden suunnittelulle. Usein kaikkia toiveita ei ole mahdollista toteuttaa, silld ne
saattavat olla ristiriidassa keskenddn, tai niiden toteuttamiselle voi olla kdytannon reunaehtoja.

Asemakaavan laatimiselle asettaa reunaehtoja mm. voimassa oleva yleiskaava, joka maéarittelee alueen kayttotar-

koituksen. Yleiskaavassa Opintien alue on osittain keskusta-aluetta ja osittain asuinaluetta. Keskusta-alueet kaavoi-
tetaan tiiviisti. Lisaksi kunnallisten toimintojen sijoittamiset ovat poliittisia paatoksid. Muita reunaehtoja suunnit-
telulle asettavat mm. maapera, korkeuskayrat, luontoarvot, liikenteen toimivuus ja kustannukset. Kaavoituksessa

huomioidaan aina julkisen katutilan laatu, maisemat, ja uudisrakennusten sopivuus ymparistdonsa. Asemakaavoi-
tuksessa huomioidaan myds riittdava viheralueiden maara suunnittelualueella.
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Karttakyselyssa suunnittelualue esitettiin punaisella rajauksella, ja vastaajien valittavana oli taustakartta tai ilmaku-
va alueesta.



2. Karttakyselyn vastaajat

Karttakyselyyn saapui yhteensa 275 vastausta. Ruotsin kielelld kyselyn taytti 41 vastaajaa. Kyselyn yhteydessa vas-
taajilta kerattiin myos taustatietoja, kuten ik3, ja kuinka usein he liikkkuvat suunnittelualueella. Vastausten perus-
teella ei voi tunnistaa yksittdisia vastaajia.

Minka ikdinen olet?

B alle 18 -vuotias M 18- 29-vuotias M 30 - 49-vuotias
B 50 - 60-vuotias | Vvl 60-vuotias

/

Karttakyselyn vastaajista selvasti suurin osa (56 %) oli 30 - 49 -vuotiaita. Toiseksi suurin vastaajaryhma olivat 50 -
60 -vuotiaat (20 %). 18 - 29-vuotiaita tavoitettiin 23 (8 %). Yli 60-vuotiaita tavoitettiin 36 (13 %). Alle 18 -vuotiaita
vastaajia tavoitettiin vain 7 (3 %).

Kuinka usein liikut alueella?

Pavittain

Viikoittain

Kuukausittain

Harvemmin

0 20 40 60 80 100 120 140 160

Kyselyyn vastanneista 56 % kertoi liikkkuvansa alueella paivittdin. Viikoittain alueella ilmoitti lilkkuvansa 78 vastaa-
jaa (28 %), ja kuukausittain 20 vastaajaa (7 %). Kyselyyn oli vastannut myds 14 henkil6a (5 %), jotka liikkuvat alueel-
la tata harvemmin. Kyselyyn vastasivat innokkaimmin ne, joille alue on tuttu, ja jotka kayvat alueella usein. 2



3. Uusi rakennuskanta

Sipoonlahden koulun Opintien yksikko puretaan, ja alueelle kaavoitetaan yleiskaavan mukaisesti keskustamaista
asumista ja liiketiloja, seka lisaksi mahdollisesti julkisia palveluita. Uuden rakennuskannan ulkoasua sadtelemaan
laaditaan kaavan yhteydessa sitovat rakennustapaohjeet. Ne madrittavat mm. uudisrakennusten varitysta ja pinta-
materiaalin valintaa.

Minkalaista asumista alueelle mielestasi sopisi?
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Alueelle toivottiin selkedsti eniten rivi- ja paritaloja (171 vastaajaa). Toiseksi eniten toivottiin yhtiomuotoisia pien-
taloja ja omakotitaloja (124 vastaajaa). 2-3-kerroksisia kerrostaloja toivoi 54 vastaajaa. 4-5-kerroksiset kerrostalot
saivat vahiten kannatusta. Kysymykseen oli mahdollista valita usea vastausvaihtoehto.

Mika pintamateriaali sopisi mielestasi uusiin rakennuksiin?
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Tiili Rappaus Puu Hirsi

Suurin osa vastaajista (143) toivoi uusien rakennusten pintamateriaaliksi puuta ja toiseksi suurin osa (111) toivoi
tiilta. Kannatusta saivat myos rappaus (67 vastaajaa) ja hirsi (51 vastaajaa). Kysymykseen oli mahdollista valita usea
vastausvaihtoehto. 3



Jokin muu, mika?

Muista rakennusmateriaaleista mainittiin kivi, lasi, graniitti, terds ja savi. Kaksi vastaajaa totesi, etta rakennusten
tyyli, ja sopivuus alueen yleisilmeeseen, ovat tarkedampia kuin rakennusmateriaali. Alueelle toivottiin myds moni-
muotoista ilmetta. Usea vastaaja oli kirjoittanut, etta ei toivo alueelle kerrostaloja. Yksi vastaaja kirjoitti, ettd muuta-
man kerrostalon voisi rakentaa, jotta viheraluetta saastyisi. Myos Helsingin Kapylan ja Vallilan tyylisia pienia kerros-

taloja toivoi yksi vastaaja. Useimmat vastaajat olivat jattaneet vastaamatta tahan kysymykseen. limeisesti he olivat
annettuihin vaihtoehtoihin tyytyvaisia.

Minkadlainen varimaailma sopisi mielestasi uusiin rakennuksiin?
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L'z'an’tp'\m'é‘t sawyt Kyimat savyt wirkkaat vant sneiset varit

Selkedsti eniten toivottiin maanladheisia vareja uuteen rakennuskantaan. Toiseksi eniten toivottiin lampimia savyja.
Kylmat savyt ja kirkkaat varit saivat hyvin vahan dania. Alueen rakennusten varimaailmaa ohjataan rakennustapa-
ohjeella, joka julkaistaan asemakaavan liitteend. Kysymykseen oli mahdollista valita usea vastausvaihtoehto.



4. Viheralueet

Suunnittelualueeseen kuuluu viheraluetta, jolla sijaitsee leikkipuisto, itd-lansisuunnassa kulkeva ulkoilureitti, ja
talvisin latu. Ne sdilytetdan alueella. Alueelle on mahdollista sijoittaa myos muita liikkuntapaikkoja. Kaavavaiheessa
ei vield paatetd puiston toimintoja ja palvelutasoa, mutta saadut toiveet ja asukaspalaute huomioidaan myéhem-
massa puistosuunnittelussa.

Mita seuraavista liikuntamahdollisuuksista toivoisit alueelle tulevaisuudessa?
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Alueelle toivottiin annetuista vaihtoehdoista eniten luistelukenttda talvisin, ja heti toiseksi eniten toivottiin ulko-
kuntosalia. Nykytilanteessa alueella on kaksi hiekkakenttaad, jotka toimivat talvisin luistelukenttinad. Hiekkakenttaa/
petankkikenttaa toivottiin alueelle seuraavaksi eniten. Selkeasti sen sailyminen alueella on vastaajille tarkea asia.
Jonkin verran kannatusta saivat sulkapallokenttd, skeittipuisto ja lentopallokentta. Kysymykseen oli mahdollista
valita usea vastausvaihtoehto.

Jotain muuta, mita?
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Avovastauksista on koottu sanapilvi, josta hahmottuvat suurimmalla tekstilla asiat, jotka saivat eniten mainintoja.
Sanapilveda on muokattu siten, etta taytesanoja, kuten "ja’, "ei’, "olla”, "voisi’, on poistettu. Eniten vastaajat toivoivat
koirapuistoa, uimahallia, leikkipuistoa, seka lapsille leikkipaikkoja. Useita mainintoja saivat puistomaisuus, puut ja
istutukset. Muista lajeista mainittiin mm. tennis, padel, jalkapallo ja ulkokuntosali. Kaikki avovastaukset on listattu

lyhentamattomina liitteessa 1. 5



Minne sijoittaisit lilkuntapaikkoja suunnittelualueella?
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Kartalla ndkyy jokaisen vastaajan merkitsemat pisteet uusien liikuntapaikkojen sijainneiksi, ja osa kommenteista
tiivistettyna. Kaikissa pisteissa ei ollut kommentteja. Pisteita sijoitettiin paljon nykyisten hiekkakenttien ja liikkunta-
paikkojen, seka koulun kohdalle. Pisteet painottuvat suunnittelualueen lansiosaan. Eniten toivottiin ulkokuntosa-
lia, luistelukenttda, hiekkakenttda, koirapuistoa ja skeittipuistoa.
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Kun karttakyselyn pisteita tarkastellaan niin sanotulla lampdkartalla, huomataan, etta eniten uusia lilkkuntapaikkoja
on toivottu suunnittelualaueen lansiosaan, nykyisten hiekkakenttien (talvisin luistelukenttien) alueelle, seka Soder-
kulla skolanin kohdalle. My6s Amiraalintien lansipuolella, Landsangenin pdivakodin vieressa viheralueella erottuu

kohta, johon toivottiin lilkkuntapaikkoja. 6




Mita toiveita sinulla on ulkoilureitin varrelle? Toivoisitko kenties penkkejd, istutuslaatikoita, puita ja pen-
saita tai jotain muuta?
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Avovastauksista on koottu sanapilvi, josta hahmottuvat suurimmalla tekstilla asiat, joita vastaajat toivoivat eniten.
Sanapilved on muokattu siten, etta taytesanoja, kuten "ja’, "ei”, "olla”, "voisi’, on poistettu. Eniten vastaajat toivoivat
ulkoilureitin varrelle penkkeja, puita ja pensaita, seka istutuksia. Lisaksi toivottiin kukkia, vesiaihetta, lisaa roskiksia,
parempaa valaistusta seka leikkipaikkoja lapsille. Monen toiveena on vehrea puisto, jossa on oleskelualueita ja ur-
heilumahdollisuuksia. Hiihtolatujen tarpeesta Opintien alueelle oli eridvia mielipiteita. Aluevaraus hiihtoladulle on

kuitenkin tarkoitus sdilyttaa asemakaavassa. Kaikki avovastaukset ovat lyhentamattomina taman raportin liitteessa
2.



5. Liikenne

Suunnittelualueeseen kuuluu osa Amiraalintiesta, jota perusparannetaan kaavan yhteydessa. Sen molemmin
puolin on suunnitteilla jalankulku- ja pyorailytie. Palvelutalo Lindan viereinen Amiraalintien alittava alikulkutunneli
poistuu, ja tilalle tarvitaan yksi tai useampi suojatie Amiraalintielle.

Miten kehittaisit Amiraalintietda Uuden Porvoontien ja Tasbyntien vilisella osuudella? Kaipaatko kadunvar-
teen esimerkiksi autopaikkoja, puurivistoa tai penkkeja? Kerro omin sanoin.
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Avovastauksista on koottu sanapilvi, josta hahmottuvat suurimmalla tekstilla asiat, joita vastaajat toivoivat eniten.
Sanapilved on muokattu siten, etta taytesanoja, kuten "ja’; "ei’, "olla”, "voisi’, on poistettu. Eniten vastaajat toivoivat
Amiraalintien varrelle puita, penkkeja ja autopaikkoja. Tarkeina tekijoina mainittiin turvallinen lilkkenneymparisto
lapsille, seka palvelutalon asukkaille. Pyoraily- ja kavelymahdollisuuksien rarantaminen ja roskisten lisadminen
mainittiin my0s useita kertoja.



Mihin kohtiin Amiraalintieta tarvittaisiin mielestasi uusia suojateita Tasbyntien ja Uuden Porvoontien vili-
selle osuudelle? Voit sijoittaa kartalle useampia suojateita.
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Kartalla nakyy jokaisen vastaajan merkitsemat pisteet uusien suojateiden sijainneiksi Amiraalintielle, ja osa kom-
menteista tiivistettyna. Kaikissa pisteissa ei ollut kommentteja. Pisteita sijoitettiin eniten Terveystien ja Opintien
risteyksen kohdille Amiraalintielle. Suojatieta toivottiin eniten Palvelutalo Lindan ja Keskustatien kohdalle. Muuta-
mia yksittdisia pisteita on myos Opintien ja Tasbyntien lilkkenneympyran valisella osuudella. Huomioitavaa on, etta
Opintien ja Keksustatien kohdalla, seka ldhella Amiraalintien liikenneympyraa, on nykytilanteessakin suojatiet.
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Lampokartasta havaitaan, etta karttamerkintdjen painopiste sijoittuu suunnilleen Terveystie-ulkoilupolun kohdal-
le. Silla kohdalla ei ole nykytilanteessa suojatietd, vaan lahimmat suojatiet ovat Keskustatien ja Opintien risteysten
kohdilla, joihin molempiin on noin 100 m matka. Kyseisessa kohdassa on selkedsti tarve suojatielle. 9




Liite 1.

Mita seuraavista liikuntamahdollisuuksista toivoisit alueelle tulevaisuudessa? Jotain muuta, mita?

«  Puistomaisuus pitaa sailyttaa. Ei skeittiramppia asutusten viereen. Se tuo jatkuvaa meteldintia.

«  Puistomaisuus pitaa sailyttaa. Ei skeittirsmppeja aiheuttamaan metelia.

«  Hundpark

- Jattakaa rakentamatta taloja, Sipooseen on rakennettu ihan liikaa.

«  Soderkullassa ei taida I6ytya mistadn tenniskenttia joten sille voisi l0ytya paikka myos. Ja uusi koirapuisto! Sille
olisi tarvetta ihan todenteolla. Tama alue voisi sopia siihen my®ds, silla yhteydet kartanon, hansaksen ja Soder-
kullan alueilta olisivat hyvat

« Hyvin valaistut harrastepaikat

«  Palveluita eli uusia liikekiinteistoja

«  Tenniskenttd, koripallokentta, kesaisin jalkapallokentta/talvisin luistelukentta

«  Uimahalli

«  Luistinrata / hiekkakentta oleellisin

«  Sealue missa nytkin on alas torpanmaelta pulkkamaki olisi hyva olla edelleen vapaata tilaa kesaisin ja pulkka-
makea talvisin

«  Pulkkamaki sailytettava

- Tarkeinta olisi se, etta alueella sdilyisi luontoa, jossa perheet voisivat pelailla ja viettda aikaa. Koiranomistajat
ulkoiluttaa koiriaan. Ylipaataan etta tilaa olisi nauttia luonnosta. Avaruutta, valjyytta.

«  Nuorisolle suunnttu alue, missa notkua esim. Hiihtostadionin viereen (missa ei ole niin paljoa asutusta vield)

« Uimahallia

«  Uimahalli!! Jaahallillekin on kayttoa.

- Jalkapallokenttd, pieni muotoinen ei tdysmittainen

«  Pesapallo lyontiverkko, padel-kenttd, pesiskentta

«  Koirapuisto

«  Uimahalli

«  koirapuisto

« Tennis plan

«  Moderniiso leikkipuisto, joka kokoaisi ja tutustuttaisi lapsiperheita.

- TEKOJAARATA!! Ellei Sipoo lahden koululle ole tulossa? Jos se tulee koululle niin sitten ehdottomasti:

« Joku grillipaikka/ laavu hiihtoretkia varten (jos ei tahan niin johonkin lahimaastoon?!)

«  UIMAHALLI

«  Koirapuisto

« Ladun linjausta mietittava tai talviulkoilu muuten siten, etta ladulla kavely ei olisi houkutteleva vaihtoehto
vaan kavelijat valitsisivat talvisin muun reitin tai etta reitti olisi niin leved, etta polku ja latu voisivat kulkea
vierekkain.

- Toivon isoa koirapuistoa alueelle.

«  Koirapuisto

« Lasten puistoalue

« Padel

«  Padel

« Padel / tenniskenttaa

« Vain kaunista puistoaluetta penkkeineen!!!!

«  Uimahalli

«  Lasten leikkipuisto, ja paljon puuhaa lapsille ulos

«  Park med trdd och blommor samt gungor. Skatepark och cykelpark. Det ar viktigt att fa en levande omgivning
med mojlighet for olika aktiviteter. Skridskoplan pa vintern ar viktig sa ocksa denna del av Soderkulla har en
plan. Det bor mycket barn i omradet.

«  Enhundpark skulle behdvas i omradet. Nuvarande ar farlig for snabba hundar och har finns gott om plan mark
och utrymme.

« Lekpark

+  Ulkopadelkentta

« Leikkipuisto kunnostettuna ja laajennettuna. Uimahalli. Koirapuisto. Lasten toive olisi Hoplop tai Leos leikki-
maailman.

«  Enpark.

« Ladut yhdistelmaladuiksi eli kavelijat ja hiihtdjat samalle baanalle. 10



Simhall

Jalkapalloon kuplahalli olisi hyva, mutta en osaa sanoa, mahtuuko. Ehka sitten hiekkakentta. Olisi myds kiva,
etta siina olisi kaikenikaisille jotain. Eriksndsin venyttelytyyppinen ulkokuntosali on hyvin vahalla kaytolla,
joten ei sellaista. Laitteiden ja lasten leikkilaitteiden sijoittelu olisi my&s tarkeas, silla puskien taakse menevat
kolot luovat tilaisuuksia huligaaneille sotkea ja rikkoa paikkoja katseilta piilossa ja tekevat vanhemmille vaikeaa
vahtia lapsiaan alueella. Puistoruokailulle ja yhdessaololle voisi olla penkkeja ja poytia, kunhan ne pysyvat
siisteind. Siind hyva suunnittelu varmasti auttaa (valvonta, avoin paikka, hyva valaistus jne.) Tarvittaessa hyvin
suunnittelulla alueella voisi jarjestaa vaikka festareita. Kahluuallas tai pieni uiskenteluallas (mallia toisen linjan
puisto Helsingissa) lasten leikkialueelle olisi varmasti iso hitti kuumina kesapaivina.

Alueen reunoille sopisi oikein kaunis alppiruusupolku tai jokin muu kukkien tayttama kaunis paikka/rata! Tasta
mieluiten mahdollisimman esteetdn, ja paljon penkkeja matkan varrelle.

Puistoaluetta ajanviettoon, piknikkeihin, valokuvaukseen ja lasten leikkeihin. Myos koirat sallittu!!

Koirapuisto. Edes pieni ja vaikka sivummalle. Nykyinen on kaukana keskustasta ja sita tarvitsevista vanhuksista
ja aktiivikayttajista. Nama koirakot olisi pois laduilta.

Lisaksi lapsille iso leikki- ja kiipeilypuisto. Soderkullaan muuttaa jatkuvasti uusia lapsiperheita ja pieni puisto on
ollut aktiivisessa kaytossa jo yli 30 vuotta. Olisiko aika tehda pienille lapsille oikein aktivoiva iso puisto? Keskei-
selle paikalle asuntojen oheen, jotta valvonta nuorisolta hoituu samalla.

Uimabhalli, urheilutalo.

Uimahalli / urheilutalo, olisi todella kova juttu Sipoolle. Nykyisen koulun tilalle ja ulkojaat /hiekkakentat seka
kuntoradan / hiihtoladun jattdisin entiselleen.

Puistomainen kavelyreitti, jota reunustaa puita ja ehka suihkulahde. Keskuspuisto olisi tahan sopiva.

De idtrottsformer som skulle ge nytta at skolbarnen skulle hag bygga nara skolcentrum. Det har omradet skul-
le jag utveckla med tanke pa barnfamiljer, motionarer, dldringar, hundagare.

Ny SVENSK skola. Den kunde placeras precis pa gamla platsen. Eller alternativt vid vagen pa vastra sidan av
planeringsomradet.

Koirapuisto

Lapset ja nuoriso tarvitsevat tiloja ja paikkoja joissa voivat viettaa vapaa-aikaa. Nykyinen puisto huonossa kun-
nossa. Nuorisolle puuttuu oma tila kokonaan, siis sellainen jossa voisi olla koska vain.

Uimahalli

Padelkentta

Tenniskentta

Padelia

Puistoaluetta (central park) missa puita,nurmikkoa, kasveja/kukkia ja pienia kavelyteita.

Skola och inomhusutrymmen for motionsgrupper (jumppa, dans). Skidspar pa vintern och annars trevlig cy-
kel/promenadvdg. Bankar. Parkomrade med trad och buskar.

Uimahalli

Uimahalli

puita ja pensaita

Alueelle ei tarvita enempaa taloja ettei keskustan alue mene liian tukkoon. Alue olisi hyva sdilyttaa avoimena.
Pitka puistomainen kavelytie tai lenkkitie olisi mainio ratkaisu.

Keskuspuisto sodikseen! Tallainen olisi hyva lisa pikkukylaan.

Ulkokuntosali ja puisto. Rakennuksia ei tarvita.

En stor fin dventyrslekpark for barn. En lite battre pulkabacke.

Monitoimitalo, jossa liikuntaa, yritystoimintaa ja asumista vuoropysakoinnin lisaksi.

Ei mitaan

Koirapuistoa

Koirapuistoa, tai aidattua koirametsaa

Kentille on tilaa lannemmassa, ei kannata sijoittaa niita keskustataajamaan (tehotonta maankaytt6a)
Tennisplan

Tenniskentta

Tenniskenttd, koirapuisto

puistoalue.

Ulkoilureitteja (kavely/juoksu)

kiipeilymahdollisuutta, nurmea, jolla tanssia. Latua.

tenniskentta, keinojaa talvisin

Laadukas leikkipuisto kaikenikaisille lapsille.
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Liite 2.

Mita toiveita sinulla on ulkoilureitin varrelle? Toivoisitko kenties penkkej3, istutuslaatikoita, puita ja pen-
saita tai jotain muuta?

Istutuslaatikoita ja yhteiséllisia oleskelualueita

Kaikkia edella mainittuja.

Vesiaihe, istuimia (ei vain tavallisia penkkeja, vaan jotain muuta missa voi istuskella), taidetta, eri puulajeja
Puita ja penkkeja kiitos

Puita, epdsuoraa ja suoraa valaistusta, penkkeja, pyorankorjausteline

Roskiksia. :) Ja ettei nykyisiin viheralueisiin rakennettaisi, silla ne viheralueet vanhoine puineen tekevat aluees-
ta kauniin ja viihtyisan ja ovat monien lintujen ja porridisten mieleen. Lisaksi viheralueet ovat usein kesadisin
viereisten talojen pihapeli, leijan lennatys tai ihan vaan istuskelu kaytossa, joten senkin puoleen niiden poista-
minen olisi harmillista.

Alue tulee suunnitella ennen kaikkea turvalliseksi. Valaistus, katvealueet, autolla/mopolla ajelu yms. Soderkul-
lan rauhattomuus on lisddntynyt 10 vuoden aikana rajusti, ja nyt uutta aluetta suunniteltaessa voidaan ainakin
kaavoituksen keinoin siihen vaikuttaa. Viihtyisa kaunis alue vetaa puoleensa asiallista kdyttajia jolloin lieveil-
midlle ei jaa tilaa. Istutus laatikot, kukat, valaistus toiveena (Porvoon lansirannan puisto esimerkiksi)

Olisi kiva kun ulkoilureitti olisi niin leved, etta siihen mahtuisi talvella rinnakkain hiihtolatu ja kavelypolku
Ulkoilureitin lahelle olisi tarkeaa sijoittaa koirankakka-roskiksia reilusti jotta jatokset kerattdisiin pois maasta ta-
ten paljon motivoituneemmin. Turvallista ja riittavaa valaistusta mika helpottaa myds myohemmin ilta-aikaan
liilkkumisen hyvalla valaistulla ulkoilureitilla. Puita ja pensaita olisi hyva sdilyttaa alueella jotta se olisi vehrea ja
kutsuva.

Vihreaa. Puita, pensaita.

Hyvaa nakyvyyttd, katveetonta turvallista kulkua, ei mitdadan hamarahommiin ja ilkivaltaan soveltuvia rakennel-
mia.

Puita

penkkeja istutuksia seka ulkokuntosali voisi olla ulkoilureitin varrella.

Mahdollisimman luonnonmukainen ymparisto ulkoilureitteineen. Koirapuisto alueelle olisi myos toivottaval
Buskar och bankar

Esimerkiksi leikkipuisto tai oleskelualue ja roskiksia.

Ei ainakaan istutuslaatikoita! Kauniita puita ja pensaita. Jonkun puun ymparille voi laittaa laudoitukset, joissa
mahdollisuus istua.

Voi olla penkkeja, istutuksia

Oleskelualueita, puita, lasten leikkipaikkoja

oleskelualueita, penkkeja ja vahan enemman roskiksia

Penkkeja, pensaita

Valaistut kdvelyreitit.

penkkeja, puita ja pensaita

Taasjarven uimarannan kaislikko on vallannut 10 vuodessa varmaan 1/2 hiekkarannan rantaviivasta. Kaislat
pitdisi ehdottomasti poistaa ja koko hiekka huoltaa/ tuoda uutta hiekkaa pari kasettia.

Taasjarven rannan kunnostus!!

Penkkeja, puita

Penkkeja, puita, pensaita ja oleskelualueita olisi hyva olla kulkureittien varrella. Riittavasti roska-astioita ja koi-
rankakkapusseja, jotta ihmiset pitaisivat huolta ympariston siisteydesta.

Ulkoilureitin ja ladun sdilyttaminen tarkeaa, lisaksi puistomainen ymparistd, vaikka koulun tontille rakenne-
taan. Ulkoilureitin varrelle ja puistoon toivoisin lisda puita ja pensaita seka istutuksia.

Penkkeja. Roskiksia. Kauniita istutuksia.

Valaistusta, ulkokuntoilulaitteita, taidetta, penkkeja, vesielementtia.

Allt detta och i samband med detta en rejal inomhusgymsal som invanarna i omradet kan hyra for fester/eve-
nemang och inomhusidrott.

Puita ja kukkia, paljon viheraluetta

Ketomaisia alueita polyttdjille, puita, hyva tunnelmallinen valaistus, sellainen mummojen penkkikeinu katok-
sella, taidetta

Penkkeja, roskiksia, vehreda kasvillisuutta

puita ja pensaita, ei pdytaryhmid, seudun nuoriso tarvelee jo nykyisetkin.

Penkkeja, viheralueita, roskiksia.
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Paljon puita ja pensaita ja hyonteisille tarkeita kedon kukkia. Voisiko Sipoossa olla oma kirsikkapuisto (esim.
Rusokirsikkaa), josta voisi tulla alueen nahtavyys?

Hiekkakavelyteita, puistomaisuutta, konserttien pitomahdollisuus

Istutuksia

Puita ja matalia kukkivia pensaita. Pari penkkia.

Puita pensaita ja pienia leikkipaikkoja.

Trad, buskar och blommor fér att 6ka mangden bin. Bankar och gavag som ar for gaende ocksa pa vintern.

En liten hundpark for sma respektive stora hundar.

Koirapuistot

Penkit varsinkin ikaihmisille. Faktaa sipoosta (eli SODERKULLASTA) johonkin tien viereen

Istutukset myrkyttomia, syotava puisto on mahtava idea, viinimarjapensaita, pensasmustikkaa, omenapuita,
luumupuita. Arboretum olisi upea. Ja koirankakkaroskiksia tiheassa. Ja talvella hyva pulkkamaki.
Istumapenkkeja, kauniita kivi ja viher/kukka-asetelmia puineen. Erityisesti koriste kirsikkapuut! Todella kauniita
Iapi vuoden ja etenkin kevaalla luo kauniin maiseman. kirsikkapuista myds jokin puisto jossa istuskelu penkke-
ja. Siistia puistoaluetta.

Bankar, trad, buskar

Belysning, ocksa langs friluftsleden som I6per runt Vastra Tastrask.

Puita: mantyja, koivuja, pihlajia, Vaahtera. Kotimaisia Puita, joita muutenkin kasvaa alueella.

Penkkeja

Mieluummin kauniita pensaita kuin hyotykasveja yleisille paikoille. Kaunis valaistus lisdisi viihtyisyytta ja turval-
lisuutta.

Ihania erilaisia kukkivia kukkia, pieni “/mehildisistutus” niittykukkia ym kauniita. Kirsikkapuita paljon jonnekin
kohtaan.

Penkkeja, juomapiste

Nurmialueita ja helppohoitoisia puita / pensaita. Istuma penkkeja. Ulkoilureittien ja asuntojen valiin tarpeeksi
tilaa asukkaille ja kavelijoille. Ettei tarvitse kotonaan istua verhot edessa.

Asumis viihtyvyys ja ulkoilualueiden viihtyvyys tarkeita asukkaille.

Paljon puita, pensaita, muutama penkki, suihkulahde.

Bankar och mycket planteringar. Gront av mindre trad och buskar, gdarna nyttovaxter. En gemensam lekplats
for husbolagen och odlingsbénkar for intresserade. Om Pleissin ska finnas kvar kan man ordna kurser i odling
dar och utnyttja omradet i det.

Viihtyisaa puistoa, jossa laajoja nurmikkoalueita ja istumapaikkoja. Kuvitelkaa Séderkullan Keskuspuisto.
Istutuslaatikot olisivat todella kiva ajatus johonkin kohtaan. My0s erilaiset pienet oleskelupaikat (penkit, aurin-
kotuolit jne.) voisivat lisata viihtyisyytta. Myos voisi olla mukavaa, jos puilla/istutuksilla/pensailla suojattaisiin
nakyvyytta ulkoilureitilta tuleviin asuintaloihin ja luotaisiin ulkoilureitista viherkeidasmaisempi.

Penkit olisivat tervetulleita.

Puistomainen alue oleiluun, penkkeja, suihkuldhde tai muu vesiaihe. Puita, niittyalue polyttdjille.

Penkkeja ja oleskelualueita, myds puut ja muut istutukset olisivat kivoja.

Mycket blommor for insekter, sa mycket gront som mojligt! Viktigt att komma ihag djuren och naturen som var
har fore oss. Soderkulla har vaxt sa otroligt fort och mycke pa 10-20 ar, hinner naturen med?

Puita & pensaita

Puita ja pensaita

Lamna skogarna och naturen.

Jag tycker inte att det ska byggas mer bostadshus, utan detta omrade borde utvecklas till en centralpark for
hela Séderkulla. Sibbo har proppat fullt Séderkulla med bostédder, utan att erbjuda en fungerande narmiljo
med rekreationsmajligheter i form av parker. Detta behovs valdigt mycket. Just nu upplever jag inte Séderkulla
som en “gron oas” 6verhuvudtaget. Jag hade béttre park- och rekreationsmgjligheter i Helsingfors centrum an
jag har idag. Det racker inte att Soderkulla ar omringat av skog och landsvdbygd, sa Soderkulla sjalv inte erbju-
der trivsel for sina invanare. Snalla, tank pa de nuvarande behoven fér invanarna istallet for att bara bygga fler
bostader.

New York Central Park, kaikki ideat siiita mita mahtuu. Sellaista aluetta missa voisi kavella ympari ja oleskella
ilman etta joutuu metsaan, kuntopolulle joka hiihtolatu talvella, lastenrattailla ei voi kdyttaa polkuja metsassa.
Bankar. Parkomrade med trad och buskar.

viheraluetta

Puita, pensaita, penkkeja, keinuja. Ei autotieta

Puisto jossa puita ja pensaita istutettuna. Lisaksi puistopenkkeja.

Lisaa viheraluetta. 13



talvikunnossapito, penkkeja, matalia istutuksia

Jag vill ha en frodig fin biodiversitetspark med mycket olika vaxter, integrerad dagvattenhantering, arboretum
for undervisningsandamal... fina perennplanteringar som Soderkulla kan bli kant for. Bankar invid dessa.
kaikkea vihreaa ja kukallista myos

Penkkeja olisi hyva

Lattillgangligheten till friluftsliv, springleder, skidleder etc far inte forsamras

Naita kaikkia + roskiksia koirankakalle

Kasvillisuutta ja oleskelualueita.

penkkeja, kukkaistutuksia, puita, pensaita, jne.

Puita, pensaita, mahdollisimman paljon luontoa

Mera gronomraden och dagis & svenska skolan ska tillbaka till sibbo. Problemen bara vuxit med nya skolcent-
ret. Droger och daligt beteende blivit ett stort problem tack vara sibbos utvecling i séderkulla omradet. Ni har
redan borjat bygga hoghus .. for sma lageneheter runt granitvagen..fortsatt forstora det av omradets frid dar...
sprid inte ute sociala problemen i gamal s6dis omraden

Puita enemman kuin pensaita, vanhat puut sdilyttaen. lmaston muutos, tuulitunnelit jne. ennakoiden kulkijat
tarvitsevat suojaa.

penkkeja, ja roskiksia, joita tyhjennetaan

Langs friluftsleden bankar, trad och buskar.
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Liite 3.

Miten kehittaisit Amiraalintietd Uuden Porvoontien ja Tasbyntien vilisella osuudella? Kaipaatko kadunvar-
teen esimerkiksi autopaikkoja, puurivistoa tai penkkeja? Kerro omin sanoin.

«  Penkkeja ja puita

«  Puitaja penkkeja

+  Rinteeseen louhittava parkkihalli jonne my&s esim. autonhuoltopalveluita ym

« autopaikkoja

« hyvanyt

« Istuttakaa metsa kaavoitettavalla alueelle.

«  Roskiksia varsinkin sinne hiekkatieosuudelle niin saisi koiran jatokset siivottua:) opintien parkkipaikan toivoi-
sin sdilyvan

« Turvallinen, valaistu ja mietitty jalankulku lapsille, koulun sijainnin takia suuri maara lapsia ylittaa tien Soder-
kulla suunnasta. Alilulkutunnelin poistonhuono, on parasta mita alueella on.

+  Puurivisto ja penkit toisella puolella katua.

«  Autopaikkoja ja puurivisttja

+ Puita

«  Alue on mielestani hiukan riskialtis silla siina kulkee paivittdin paljon pienia koululaisia ja mielestani se on liian
hamara ja lilan kapea turvalliseen kulkemiseen. Myos ylikulkuosuudet ovat osittain vdahan hurjia. Tarkedad myos
ettd olisi tarpeeksi jatkossakin hidasteita ettei tielld padse ajamaan liian lujaa. Mielestani myos olisi jatkossa si-
joittaa kevyenliikenteen vdylat niin etteivat ne olisi suoraan mm rivitaloasuntojen vieressa mihin menee autoja
ja sielta tullaan autoilla pois koska ne voivat my0s aiheuttaa vaaratilanteita pikkulapsien kulkiessa alueella.

« Puita ja pensaita ei hiihtolatuja

« Hyvia ideoita kaikki! Autopaikat, puurivistot ja penkit

« Jos koulun parkkis katoaa, pysakointipaikkoja tarvitaan. Hyvat kavely- ja pyoratiet. Reilusti vihreda, puita.

«  Eikos tata tarkeampaa olisi paivittaa Soderkullan latukartta nykypdivaan? Esimerkiksi S6derkullan keskustan
ladut ovat aivan turhat siirtymat, jotka ammottavat tyhjyyttadn jatkuvasti. Nama siirtymat olisi tarkeda ottaa
yhteiskdyttoon mahdollisimman pian. Séderkulla ei ole enda 1980-luvulla, vaan nykymaisemassa kavelytiet
ovat arvokkaita vaylia kotien, pulkkamdkien ja ulkoilun kannalta.

« Lindan edessa tarvitaan kadunvarteen pysakdintipaikkoja, muilta osin en nae erityista kehittamistarvetta.

«  Mahdollisimman turvallinen puistomainen kdvelytie

«  Breddavdgen en aning. Bankar och trad langs med vagen.

« Vahintaan toiselle puolelle leved kavelytie.

+ Puita

«  Kolmiot risteyksiin, puita

« Lindan kohdalle kadunvarsi paikkoja.

« Kadunvarteen penkkeja

«  muutama roskis enemman

«  Penkkeja ja puita

«  Parkkipaikkoja jotka suunniteltu jarkevasti, Sipoossa muutenkin on huonosti vierasparkkeja. Penkit olisi myds
kiva.

« bilplatser skulle vara bra.

« Ainakin kdvelytiet voisivat olla valaistuja, my0s se alue jossa nyt latu. Lastenlasten kanssa tuntuu hieman
vaaralliselta kulkea ihan autotien vieressad, autot eivat todellakaan aina noudata nopeuksia. Hidasteita voisi olla
enemman.

+  Riittavasti tilaa molemmin suuntaisille autokaistoille, joissa on huomioitu lumiset talvet ja katujen kaventumi-
nen lumen seurauksena. My0s puurivistd/ vihred ymparisto olisi plussaa.

«  Talviauraus kuntoon; nyt kavelytielld pystyy padsaantoisesti kavelemaan yksi henkild (ohittaminen ajoradan
kautta).

+  Roskiksia lisaa

+  puita ja penkkeja

«  Nuorisoa varten metallisia kestavia penkkeja pieniin istuskelutykelmiin, missa voisi olla jotain istutuksia. Sem-
moiseen paikkaan, ettd ovat "suojassa” mutta etta siihen on kuitenkin nakyvyytta ja ettd paikan paasee ohitta-
maan turvallisesti.

«  Penkkeja
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Palvelutalo Lindan edustan pysakaointi tulisi jarjestaa siten, etta se ei vaaranna lilkennetta. Puistomainen ka-
tualue, jossa puut reunustavat tieta toiselta/molemmilta puolilta, olisi ihanteellinen. Joukkoliikenteen, kavelyn,
pyordilyn ja pysakoinnin huomioiminen. Talvisin ladun huomioiminen siten, etta kavelijat valitsisivat mielum-
min toisen reitin eivatka kulkisi ladulla.

Kasvillisuutta, esimerkiksi puita

Penkkeja ja istutuksia

Selkeda kadunvarsipysakointia. Opintien ja Amiraalintien risteysta isommaksi/leveammaksi lisddntyvan asuina-
lueen liikenteen helpottamiseksi. Osa liikenteesta ohjaus "hiihtostadion” Amiraalintien kautta.

Ifall ni tanker ta bort befintliga bilparkeringar sa maste dessa ersattas med fler platser.

Puita ja istutuksia

Hyvat paikoitusalueen, jotta myohemmin liikenneympyraa lahinna oleva parkkipaikka voidaan poistaa: jarje-
tonta esitella parkkipaikkaa kylan keskeisimmalle paikalla.

Kavelykatu tuntuu ajoittain hieman turvattomalta kun autotien ja kavelytien valissa ei ole mitaan. Naiden valis-
sa voisi olla vaikka viheraluetta.

Kun opintien puolellekin saadaan valaistu jalkakaytava, tieosuus on hyva.

Penkkeja, puurivistoa/mahd paljon vihreaa keskustaan - luonnonlaheisyys on soderkullan valtti ja menestys.
puurivistot/pensaita.. jalankulkijoille huolehdittaisiin myds ulkoilureitit talvisin, nyt ladut hoidetaan parhaiten
Voisi olla puistomaisempaa aluetta, missa esim jaatelokioski tuoleineen kesaisin. Kadunvarteen autopaikkoja.
Puita ja puistomaisia istutusalueita kaipaisin. Nurmen tilalle esim kunttaa tai ketomaisia alueita, joita ei tarvitsi-
si paljon hoitaa (vs. nurmikko)

Avoi viheralue penkkineen ja istutuksineen.

Puurivistdd, penkkeja ja autopaikkoja

Kaikkea juuri puita, penkkeja, eika saa missaan tapauksessa unohtaa autopaikkoja. Taalla ei parjaa ilman autoa,
sen verran kaukana palveluista asumme. Séderkullan palvelelut, kaupat ovat melkoisen surkeat. Onneksi on
tulossa Tokmanni ja Lidli vihdoin saatiin, kauan saikin odottaa!!

Istutuksia kaipaan. Puita ja pensaita.

Ei autopaikkoja taman kadun varrelle. Puurivistd sdilyttamaan metsamaisyytta, jota nyt tuhotaan.

Puurivistoja ja kevyen liikenteen huomiointia. Lilkkennemaarat ovat jo nyt hurjia ja jalkakaytavalla (joka ei ole
erotettu tiesta kanttaria suuremmin) menee paljon lapsia. Tasbyntiellda kauttaaltaan ajetaan todella kovaa ja on
vain ajan kysymys kunnes kay todella pahasti. Ongelma ei rajoitu vain kaava-alueelle. Alikulun poistaminen on
jarjeton toimenpide ja toivottavasti se perutaan. En ole ennen kuullut kunnasta joka haluaa ehdoin tahdoin
heikentaa esimerkiksi koulumatkojen turvallisuutta. Tieosuuden rajoitus saa olla korkeintaan 30km/h ja kaven-
nuksia/hidasteita taytyy olla kaahauksen hillitsemiseksi.

Trad/6vrig vaxtlighet eller annat som gor omradet mer estetiskt och [ampligt for barnfamiljer

Autopaikkoja enemman. Varsinkin Lindan kohdalle, useat jattaa nyt autonsa tienvarteen.

Aitopaikkoja on nykyiselldan lilan vahan. Niita siis!

Koirankakkaroskiksia tarpeeksi tihedssa. Levinneet lupiinit kuriin.

Puut/viher istutuksia.

Trad, absolut. Rondellen har fel lutning, det borde dtgdrdas. Inga p-platser har.

Jotain parannusta vaistamisvelvollisuuden ymmartamiseen autoilijoille. Nyt monet ajavat Amiraalintietd, kuin
siind olisi etuajo-oikeus ja vauhdit on kovia.

Puurivisto ja penkkeja

Jos alueelle tulee runsaasti uusia taloja, riittavasta maarasta pysakointipaikkoja on pidettava huolta.

Penkit vahintaankin olisi kiva

alikulkua ei saa poistaa!

Jalankulkijoiden osuutta voisi muuttaa puistomaisemmaksi, vahan kuin Jarvenpaan rantapuisto. Vahan nahta-
vaa. Ei muuten vaadi ihmeitd, saastetaan tassa rahaa.

Penkit

Tilaa lumelle talvisin

Mielestani riittdva mika nyt on vain toisella puolella. Ei ole ruuhkaa ollut pyorailijdiden ja jalankulkien suhteen
nytkaan. Rahan haaskausta.

Puurivisto ja penkit. Alikulkua en poistaisi, sen kautta oppilaat paasevat turvassa kouluun eika olisi kulkua niin
paljon suojateilld, jolloin autolilkennekin vetaisi paremmin.

Tieta ymparoivat viheralueet ja puustot pitaisi jattaa ennalleen eika koskea niihin ollenkaan! Varsinkin tien ita-
puolella oleva (Mantykaaren kukkulan juurella) pikkumetsikko kuuluu olennaisena osana Mantykaareen eika
siihen pitaisi koskea ollenkaan.

No eihan puita voi olla ikina liikaa. Alkaa kaatako vanhoja.
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Ei autopaikkoja, vaan ihmisille toimivaa tilaa ja estetiikkaa: penkkeja, istutuksia ja etenkin valaistus kunnollisek-
Si.

Sopivin valein olevat penkit voisivat auttaa iakkaiden/huonommin liikkkuvien mahdollisuuksia kavella tien vart-
ta. Autopaikkoja alueella ei varmaan koskaan voi olla liikaa, joten my&s autopaikkoja.

Puurivistot ja penkit olisivat hyva idea.

Puita voisi istuttaa kadunvarteen. Autopaikoille tuskin tarvetta kun ei siella ole palveluitakaan.

Huvudsaken att barnen kan ga sakert over vagen till deras nya svenska skola

Puurivisto. Lyhytaikaisia parkkipaikkoja, uuteen rakennukseen tulossa R-kioski ja terveysasema.

Autopaikkoja seka puurivisto.

Puita,

Sa manga trad och buskar som majligt. Bankar ocksa. Kanske en rad med "niittykukkia” fér bin och andra insek-
ter!

Alueella asuu kohtalaisen paljon iakkaita ihmisid, joten muutama penkki olisi paikallaan, tien varteen vi

oisi istuttaa matalakasvuisia pensaita, jotka eivat aiheuta nakyvyyshaittoja mliikenteelle.

Bilplatser

Puita

Puurivisto

Puita ja nurmikkoa

Puita, kukkia ja viheralueita

Lamna skogen. Bygg till dagis.

katupuita

Soderkullan keskustaan tarvitaan parkkipaikkoja lahelle tie 170, jotta julkisilla voi liikkua t6ihin, mutta ostokset
tehda omasss kunnassa (eurot jaa Sipooseen ja palvelut pysyvat). Sellaiset toiminnat (esim urheilulajit) jotka
kiinnostaa koululaisia ja pelvelevat koulun lilkunnanopetusta tulisi keskittaa kampuksen alueelle. Opintien
alueella voisi palvella muita kuntalaisia puistomaisella alueella, jossa lapsiperheet, ulkollijat, vanhukset voisivat
ulkoilla.

Amiralsvagen ar en led for skolbarn och bor géras trygg med tanke pa deras skolvag. Tunneln vid skidstadion
borde battre integreras med cykelvagen fran Hansas.

Autopaikkoja

Autopaikkoja

Parkkipaikkoja.

amiraalintien ymparys pitaa jattaa rauhaan

Tie on hyva sellaisenaan ja kaunis koska tieta ymparoi puusto pohjoisosassa. Eteldadanpain pitdisi saada saman-
lainen ymparys tien molemminpuolin.

itdinen puoli ennallaan, lantinen puoli lisaa viherkasvustoa.

En kehittdisi Amiraalintietd muuten kuin lisaamalla viheraluetta ymparille myos eteldosaan.

penkkeja, kauniita pensaita

Gronstrak mellan bil- och gdng/cykelvagen, kdnns farligt nar trottoaren ar invid bilvagen.

Lindaa vastapaata tien toiselle puolelle vinopysakdintia. Puistokaista on kapea, eli siind ei ole viihtyisaa oleskel-
la, se toisi paljon lisaa pysakointipaikkoja viematta toisaalla jotakin arvokasta aluetta.

Penkkeja

penkit

Palvelutalo Linda lll:n rakentaminen olisi tarkeaa.

Autojen pysakointipaikkoja tarvitaan talla alueella lisaa. Talla hetkelld on aivan liilan vahan yleisessa kaytossa
olevia autojen pysakointipaikkoja.

Kasvillisuutta ja penkkeja

Autopaikkoja

Tien profiilia olisi hyva muuttaa eli nostaa. Tie laskee aika vahvasti ja on liukkaalla kelilld monesti haasteellinen
esim busseille ja muille raskaskalustolle.

Korsningen till Ldrdomsvagen dr farlig pa vintern, pga halka vid 6vergdngsstallet vid busshallplatsen.
Viihtyisia taukopenkkeja

Puurivistda ja penkkeja seka myos autopaikkoja. Nykyinen Lindan edustalla tapahtuva tienvarren pysakaointi
vaarallista.

en mitenkaan, on hyva noin.

luonnollisuutta, leveaa ulkoilu/kavelyreittia. Ei autopaikkoja, nama mieluusti vain asuintalojen valittomaan
laheisyyteen omille alueilleen.

Kadunvarsille koriste puu istutuksia esim kirsikkapuu
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Autopaikkoja ja istuinpenkkeja

Miettisin valaistusta ja voidaanko olla myd6s ilman tai suunnata tarkoin tehda liiketunnistimilla. Saatamme
menettaa tahtitaivaan.

ylikulku jalankulkijoille Amiraalintien yli ita-lansi kavelytielle + penkkeja vanhemman vaeston ulkoilun tukemi-
seksi. puistomaisemaa ja parkkipaikkoja.

Yhdistetty jkpp on kapea ja siita puuttuu erotusalue. Kapealla vaylalla liikkuminen jalan tai pyoralla tuntuu
turvattomalta. Maki on jyrkka, joten jkpp pitdaa tehda nykyista leveammaksi.

Amiraalintiella on my6s kuivatusongelmia Lindan ja Opintien valisella osuudella. Ritilakaivot eivat veda ja vesi
jaa seisomaan reunakiven viereen. Latakkdon ajavat autot roiskivat vedet jkpp:lle.

Palvelutalo Lindan kohdalla Keskustien kohdalla on kaksi suojatieta,mika hankaloittaa kiertoliittyman toimi-
vuutta. Keskustien pohjoispuolinen suojatie on poistettava ja uusi suojatie sijoitettava riittavan kauas kiertoliit-
tymasta. Keskustielle voisi lisata karkikolmion, joka selkeyttaisi liilkennejarjestelyiden toimivuutta.

Daér far gdrna vara gront och lummigt, friluftsled som fortsatter. Det behovs parkeringsplatser ocksa pa Lar-
domsvagen, bra om den stora parkeringsplatsen halls kvar. Ocksa vid hdlsocentralen och Linda-huset kunde
det finnas lite fler bilplatser.

17



S26 Opintien asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavillad 23.12.2022 -
3.2.2023

S26 Detaljplaneandring for Lirdomsvéagen
Programmet for deltagande och bedémning framlagt
23.12.2022 - 3.2.2023

Vastineraportti
Bemdtanderapport

Opintien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kunnan kirjaamoon kolme
mielipidetta. Mielipiteet on kirjattu raporttiin kokonaisina, mutta ilman mahdollisia
liitteitd. Vastineita on sijoitettu tekstin lomaan helpottamaan lukemista.

Om Program for deltagande och bedémning inlamnades tre asikter till kommunens
registratur. Asikterna har skrivits in i rapporten i sin helhet, men utan eventuella bilagor.
Bemdtanden placerats inuti texten for att underldtta lasningen.

1. Servicehusstiftelsen i Sibbo, Sipoon Palvelutalosaitio

| kompendiet for det uppdaterade programmet for deltagandet och bedémning (PDB)
av 526 Detaljplanedndring for Lardomsvagen, sidan 17, stycke 1 pa svenska och finska
star att de centralaste konsekvenserna som beddéms i det har arbetet ar konsekvenserna
for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo, servicenatet, trafiken, tatortsbilden
och gronomradena. Servicehusstiftelsen i Sibbos styrelse dnskar framfora foljande
synpunkter enligt dessa mal for konsekvensbeddmning av detaljplanen i detta skede.

e Servicehuset Linda ar pa Amiralsvagens Ostra sida, inte pa vastra, sdésom det star i
kompendiet for det uppdaterade programmet for deltagandet och bedémning
(PDB) av S26 Detaljplanedndring for Lardomsvagen, sidan 4, stycke 1 rad 8 pa
svenska och finska.

BEMOTANDE: Planen for deltagande och bedémning korrigeras s3 att servicehuset
ligger pd den Ostra sidan av Amiralsvdgen och inte dess vdstra sida. Det ar fraga om
ett skrivfel som oavsiktligen ldmnats i planen.

e  Servicehusstiftelsen i Sibbo har for avsikt att bygga Servicehuset Linda Ill invid
Servicehuset Linda | och Servicehuset Linda Il pa tomten fér Amiralsvagen 6.
Servicehuset Linda Ill kan i praktiken svarligen byggas, da tomten ar ratt inklamd.
Det kommer att krdvas noggrann planering infér byggnadsskedet dven pa Sibbo



kommuns tomt pa norra sidan av Servicehuset Linda, bland annat da det galler
logistik och materialtransport, servicekdrning med mera. Eftersom den norra sidan
av Servicehuset Linda ligger mot en bergvagg pa Sibbo kommuns sida kan det bli
aktuellt med sprangning. Servicehusstiftelsen i Sibbo forvantar sig mer 6msesidig
kommunikation och planering mellan stiftelsen och Sibbo kommun allt eftersom
planerna fortskrider.

BEMOTANDE: Utkastet till detaljplanen mdjliggdr utbyggandet med anknytning
till det befintliga Servicehuset Linda I. Byggandet av en extra flygel planeras i
samarbete med kommunen och Servicehusstiftelsen i Sibbo, och férhandlingar om
byggandet fors alltid vid behov med Servicehusstiftelsen.

Det planeras cykelvdgar pa bada sidorna av Amiralsvagen. Inverkar detta pa
bilparkeringsplatserna? For ndrvarande har bilparkeringsplatser med Sibbo
fullmaktiges godkdannande byggts pa motsatta, vastra, sidan mitt emot
Servicehuset Linda | pa Amiralsvdagen och bilparkeringsplatserna ar hela tiden i flitig
anvandning.

For ndrvarande ar det svart att finna bilparkeringsplatser i centrum av Séderkulla
och i synnerhet norr om Nya Borgavdgen och i synnerhet om bilparkeringen invid
Lardomsvagen kommer att tas bort. Flera parkeringsplatser behdver planeras och
byggas i Soderkulla centrum.

BEMOTANDE: Detaljplanen mdjliggdr placering av gatuparkering lings med
Amiralsvagen. Jamfort med nuldget 6kar antalet allmanna parkeringsplatser ldngs
med Amiralsvdgen. Ldrdomsvadgens parkeringsomrade har varit i mindre
anvandning efter att skolverksamheten flyttades fran omradet, och det ar
nodvéndigt att placera parkeringsplatserna narmare Soderkulla centrum. De
beaktas i detaljplanen for Soderkulla centrum (S17C).

Omrddet som reserverats till Amiralsvagens parkeringsomrade har dimensionerats
sd att gatuparkering samt bredare och tryggare gang- och cykelvdgar kan placeras
pd bdda sidorna om gatan. Avsikten dr att den avskilda cykelvdagen placeras pa
Amiralsvdgens Ostra sida. Avskiljandet av gang och cykling till sina egna filer ger
trygghet bade till fotgdngarna och cyklisterna genom att minska risken for kollision.

De offentliga kommunikationsmedlen ar inte tillrdckliga och en noggrannare och
mer andamalsenlig infrastrukturplanering av behovet av mer offentliga
kommunikationsmedel ar definitivt av stor betydelse inom en nara framtid.

BEMOTANDE: Under utarbetandet av detaljplanen gor vi titt samarbetet med
Servicehusstiftelsen. Byggandet av det nya servicehuset forutsétter forutom
véxelverkan av en normal plan ocksa mer precis 6verenskommelse om detaljer.

Det behdvs gronomraden i det detaljplanerade omradet for att invanarna ska trivas
och kunna rora sig ute. Gronomradena kan gdrna ha bankar och
utekonditionsapparater och annan omradesplanering med utrustning for alla
aldrar.

BEMOTANDE: Det nuvarande parkomrddet och dess friluftsleder pd
planeringsomradet bevaras och utveckias. | samband med den kommunaltekniska
oversiktsplanen utarbetas en parkplan till omradet i planens forslagsskede.
Tradbestand, planteringar, dagvattenmotiv och sittplatser ar pa kommande till



parkomradet. | omradet mdjliggors dven smdskalig idrottsverksamhet. | planen
fattas inte beslut om idrottsverksamheten.

e Servicehusstiftelsen i Sibbo anser att stangningen av tunneln fran oster till vaster
under Amiralsvagen 4 — 6 ar bra.

e Detdr viktigt att kunna rora sig tryggt i omrddet och till fots na olika omraden.
Amiralsvagen ska kunna korsas tryggt pa vagavsnittet mellan Nya Borgdvagen och
Lardomsvagen. For ndrvarande saknas Overgangsplatser exempelvis i samband
med Servicehuset Linda. Om tunneln avlagsnas sa frantas fotgangare aven en trygg
forflyttning mellan dstra och vastra sidan av Amiralsvagen vid detta vagavsnitt.

BEMOTANDE: Detaljplanen tar inte stéllning till stingningen av tunneln vid
Servicehuset Linda som gar under Amiralsvdgen. Det fattas beslut om den
eventuella stangningen av tunneln i samband med den noggrannare
gatuplaneringen. Planen mdjliggor ett tryggt overgangsstille pd Amiralsvéagen vid
Centrumvdgen. | samband med planen och den noggrannare gatuplaneringen
undersoks dven andra stéllen for en skyddsvdg mellan Lardomsvégen och
Centrumvdgen pd Amiralsvagen.

As Oy Solglantan

Taloyhtiomme piti 26.1.2023 keskustelutilaisuuden koskien Opintie S26
kaavaluonnosta. Osallistujia oli 10. Seuraavat mielipiteet kaavaluonnoksesta
padtettiin tuoda kaavoittajan tiedoksi:

e Lumenldjitys on jo nyt haasteellista; taloyhti® on rinteessd, missa yhdystiet ovat
kapeita jyrkkia polkuja ja iso osa tontista on tykoneille mahdoton. Alue kadun
padssa on ainoa iso ldjitysalue. (kuva 1).

e Ankkurinvarren paa on vierasparkkikdytossa. Tie on liian kapea vierasautojen
pitdmiseen tien varressa; olemme saaneet roskien kerdysyhtiolta valituksia, etta
roskakatokselle ei paase isolla tyhjennysautolla.

e Ankkurinvarren paa on siirtolavakaytdssa 2 krt/v, ainoa paikka tontillamme, mihin sen
saa tuotua.

VASTINE: Kunta vastaa lumen auraamisesta katualueilla, ja lumenldjitys tapahtuu
kunnan yleisilla- ja katualueilla. Yksityisilla tonteilla lumen ldfityksestd vastaa tontin
omistaja. Kyseessd oleva katualue on kapea, ja sen leventdminen tarkoittaisi, ettd
kadun varren yksityisista tonteista olisi lunastettava osa kunnan katualueeksi.
Rakennukset ovat hyvin ldhelld tietd, joten tdmd olisi haasteellista. Opintien
asemakaavaluonnos sdilyttad katualueen entiselladn, mutta mahdollistaa taloyhtion
lunastaa siitd osan itselleen.

e Alueen rauhattomaksi tuleminen, jatke halkaisee tontin ikdvasti kahtia ja tuo
lapikulkua.

o Jatke on yksinkertaisesti turha. Se olisi yksi yllapidettava vayla kunnalle lisaa, vaikka
uusille tonteille on luonteva paasy Amiraalintieltd seka olemassaolevat vaylat alas
viheralueelle. Jatke tekee maastoltaan ja asettelultaan haastavasta viela
haastavamman, se vaikuttaa ahtaan alueen kaytettavyyteen. Taman nakee selvasti
kaymalla paikan paalla.



VASTINE: Voimassa olevassa asemakaavassa on tonttien vdlista kulkeva kdvely- ja
pyordilytie, mutta Opintien kaavaluonnoksesta se on poistettu. Kohta on kapea, eikd
siftd ole valttdmatonta olla lapikulkua. Alueen kidvelyreittiverkosto toimii hyvin myos
flman sita.

o Viereisille tonteille toivotaan pientaloasumista.
VASTINE: Viereiselle tontille on osoitettu pientaloasumista asemakaavaluonnoksessa.

o Toivomme yhtiomme alapuolella oleva sorakentta tulisi talvella luistelutarkoitukseen
ja kesalla tapahtumien jarjestelyyn ja eri urheilumuotojen harrastajille.

e Toivomme, etta viereen ei tulisi korkeita kerrostaloja, vaan yleisilme sdilyisi ja
visuaaliselta suunnitelultaan laadukkaita rivi/omakotitaloja suunniteltaisiin viereen.

e Kerrostaloihin toivotaan omistusasumista ja kerrosnelididen pysymista maltillisena
(talojen korkeus)

VASTINE: Opintien suunnittelualueelle on nykyisen hiekkakentdn paikalle osoitettu
rivitalokortteli. Aluetta on tarpeen tiivistadd, ja kohta sopii sijaintinsa, ja nykyisen
infrastruktuurin vuoksi hyvin tdydennysrakentamiseen. Alue on A-aluetta, eli
taajamatoimintojen aluetta Sipoon yleiskaavassa. Kaavaluonnokseen osoitettu
rivitalokortteli on kaksikerroksista rivitaloa, eikd esimerkiksi varfosta ylempana
rinteessd olevia pari- ja omakotitaloja.

Puistoalueella sdilytetddn nykyinen pienempi hiekkakenttd, jota voi yhd kayttdd
luisteluun talvella. Tapahtumien jdrjestaminen pyritddn mahdollistamaan uudella
torilla Soderkullan keskustan asemakaavassa, joka on tulossa tyén alle Idhivuosina.

3. Mielipide C
Soéderkullan kehittamista alueen vahvuuksiin nojaten

Perehdyttaessa tarkemmin S26 asemakaavan tavoitteisiin, heraa vaistamatta tiettyja
huolia. Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet sisaltavat paljon muodikkaita ilmaisuja
kuten monipuolinen asuntotuotanto, vahahiilinen ja resurssitehokas yhdyskuntakehitys.
Naissa tavoitteissa onkin paljon jarkea jos kehitetdan kaupunkia. Sipoosta l16ytyy
kuitenkin esimerkkeja huonosti suunnitellun asuntotehtailun seurauksista. Yksi
positiivinen kulma asemakaavassa heratti kuitenkin kipindn ja toivon vield paremmasta
asuinymparistosta: "tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista”.

Sipoon erityispiirre on maaseutumaisuus. Séderkulla on yksi taajamista. Syrjdinen
taajama ei taivu kaupungiksi asuntotehtailua kiihdyttamalla, vaan kaupunkimaisuus
edellyttaa asukkailleen kaupungin palvelut. Kaupungeissa on paljon ihmisia, mutta
jokaiselle I16ytyy jotakin. On tyOpaikkoja, harrastusmahdollisuuksia ja ravintoloita
laidasta laitaan. Tiiviin kaupunkiympariston etuna on, etta asukkaat paasevat
purkautumaan asunnoistansa kaupungille kavellen, pyoralla tai katevasti
joukkoliikennetta hyddyntden. Toihin paadsee vaivattomasti ilman omaa autoa. Kaupunki
on kaupunkilaisen olohuoneen jatke.



Soderkullaa ymparoivat lahinna rakentamiseen ja puutarhanhoitoon erikoistuneet
palvelut. Keskella peltoja, tunnin bussimatkan padssa Helsingin keskustasta ei ole
kaupunkimaista asumista. Tama voidaan kuitenkin laskea Soderkullan vahvuudeksi
olemalla houkutteleva vaihtoehto rauhallista pientaloasumista kaipaavalle.

Suunnittelussa olisi syytd huomioida alueen vahvuudet ja korostaa niita.
Lahtokohtaisesti asukkaiden olisi hyva haluta Soderkullaan sen erityispiirteiden vuoksi,
ei siksi, ettei ole varaa asua lahempana Helsingin keskustaa. Autolla liikkkuminen on
keskitssa Sipoossa. Esimerkiksi kaikki "Soderkullan alueen" lounasravintolat (Portside
trattoria, Ravintola Tila, Leipomo Keidas, Kalkkiranta, Gumbostrand) ovat reippaan
automatkan paassa, poislukien pari pikaruokalaa/pizzeriaa. Joensuuntilan
aktiviteetteihinkdan ei paase turvallisesti kavellen, mutta autolla tai veneelld sitakin
paremmin. Frsibeegolf-radoille tullaan kaukaakin. Sipoo on harvaan rakennettu
maatalouskunta, jonka miljoo, erityispiirteet ja palvelut aukeavat autoilijalle.
Tyopaikkoja Séderkullassa ei kdytanndssa katsoen ole, vaan toissa kdydaan muualla.

Autottomuuden ihanteen ymparille syntyy helposti eriarvoistava ja passivoiva ilmapiiri.
Vaikka kaikki bussivuorot tuplattaisiin, ei Helsinki tule yhtaan sen [lahemmaksi. Nuoriso
on jumissa peltojen keskellad vailla mitadn tekemista. Kun kotoa purkaudutaan ulos,
paadytaan talojen valisille kadulle. R-kioskin edessa tai marketin tuulikaapissa voi notkua
hetken, mutta minnekaan ei paase. Tapahtuu jengiytymistd, mika johtaa ilkivaltaan ja
hairiokayttaytymiseen. Alueen arvostus ja kiinteistojen arvo laskee. Syntyy
ongelmaldhié. Autoilu on joka tapauksessa muutoksen alla ja ymparistdystavallisemmat
sahkoautot ovat pian kaikilla. Autoilun hankaloittaminen kaavoituksen keinoin ei ole
enaa olennaista ympadriston kannalta.

VASTINE: Asemakaavoituksella varmistetaan liikenneyhteyksien toimivuus, ja
kehitetddn kaikkia liikkumismuotofa. Asemakaava pyrkii parantamaan etenkin julkisen
litkenteen kdytén mahdollisuuksia, osoittamalla asumista ldhelle julkisen liikenteen
reittejd. Myos lyhyet etdisyydet palveluihin vahentavét henkiléauton kdyttamisen
tarvetta. Henkilbautoliikenne suunnitellaan turvalliseksi, ja autopaikoitus on mitoitettu
Sipoon pysdkointilinjausten mukaisesti. Turvallista liikkumista kdvellen ja polkupyorélld
parannetaan Opintien asemakaavalla varaamalla niille enemmadn tilaa Amiraalintien
molemmin puolin. Sipoossa suurin osa vdestostd omistaa henkiléauton, eika
autoliikennettd hankaloiteta kaavoituksella. Sen sijaan kannustetaan muiden
litkkumismuotojen kdyttoon.

Opintien asemakaava turvaa nuorisotila Pleissin toiminnan jatkumisen alueella.
Asemakaavalla halutaan mahdollistaa nuorille oleskelupaikka hyvélld sijainnilla lahelld
Séderkullan keskustaa. Suunnittelualueella sdilytetdan ja kehitetdan julkista katutilaa ja
puistoa, jotka ovat vapaasti kaikkien kdytettavissa.

Keskitytaan postiiviseen. Houkutellaan alueen asukkaiksi ndita seutumme erikoispiirteita
arvostavia ihmisia. Perheitd, jotka viihtyvat kodeissaan, tykkaavat ulkoilla, nikkaroida,
puuhailla puutarhoissaan ja kayttaa naihin toimiin lahialueelta |6ytyvia palveluita.
Kaavoitetaan aluetta siten, etta kaikilla asukkailla olisi omat pihat joiden parissa viettaa
aikaansa. Jokaista asuntoa kohden |6ytyisi riittavasti parkkipaikkoja. Kohtuuhintaista
pientaloasumista maaseudun rauhassa. Tehdaan Séderkullasta ja Sipoosta alue, jonne
ihmiset haluavat muuttaa ja maksaa veronsa! Valjemmin, mutta laadukkaammin.

VASTINE: Opintien asemakaava vahvistaa osaltaan S6derkullan vetovoimaa, silld alueen
vdesténkasvu myds mahdollistaa kattavampaa palvelutarjontaa. Opintien



asemakaavalla kaavoitetaan korkealaatuista asumista erinomaiselle paikalle lghelle
Séderkullan keskustaa. Uusien rakennusten ulkoasu ja mittakaava sovitetaan
Séderkullan taajamakuvaan. Séderkullan keskustan tiivistdminen ja katutilan ja
puistoalueen kehittdminen parantaa keskustan viihtyisyyttd. Asemakaavaan
suunnitellaan taideprosenttiperiaatetta, jossa tontinluovutusehtojen yhteydessa
peritdén taideprosentti jonka tuottamat tulot kdytetdan taiteen integroimiseksi
rakennuksiin ja/tai julkiseen tilaan. Periaate tarkentuu asemakaavan ehdotusvaiheeseen.

Opintien asemakaavaluonnoksessa on osoitettu useita rivitalokortteleita, joissa
Jokaisella on oma piha. Rivitalot ovat kaksikerroksisia, ja ne on mitoitettu sopivaksi
Soderkullan Keskustakujan nelikerroksisten kerrostalojen ja Opintien pohjoispuolen
yksikerroksisten rivitalojen valiin. Alueella on myods yksi kerrostalokortteli, johon
sifoitetaan liiketilaa ensimmadiseen kerrokseen. Kerrostalo sijoittuu vilkkaalle paikalle
Amiraalintien varteen. Alue on C-aluetta, eli keskusta-aluetta Sipoon yleiskaavassa. Sen
kerroskorkeus on sama kuin viereisten Keskustakujan kerrostalojen. Ensimmadisessd
kerroksessa sijaitsevat liiketilat elavoittdvat Amiraalintien katualuetta.



S26 Opintien asemakaavan muutos
Asemakaavaluonnos nahtavilla 15.12.2023 - 2.2.2024

S26 Detaljplaneandring for Lirdomsvégen
Detaljplaneutkast framlagt 15.12.2023 - 2.2.2024

Vastineraportti
Bemotanderapport

Opintien asemakaavaluonnoksesta jatettiin kunnan kirjaamoon kuusi lausuntoa ja yksi
mielipide, joka saapui myohdssa. Vastineita on sijoitettu tekstin lomaan helpottamaan
lukemista.

Om Lardomsvdagens detaljplaneutkast inlamnades sex utldtanden och en &sikt, som kom
for sent, till kommunens registratur. Bemotanden placerats inuti texten for att underlatta
lasningen.

1. Elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus

Koska koulurakennus puretaan alueelta, on rakennusta hyva kuvata kaavaselostuksessa
tarkemmin, vaikkei silla ndhda olevan kulttuuriymparistén kannalta arvoa.

VASTINE: Kaavan ehdotusvaiheeseen mennessa koulurakennus on jo purettu.

On hyv4, etta ilmastovaikutusten arviointia on tehty kaavan
luonnosvaiheessa ja kaavan ilmastovaikutukset ja hillintakeinot on
tunnistettu riittavalla tasolla. Kuten todettu, alue on erinomaisella
sijainnilla yhdyskuntarakenteen kannalta. Haitallisia ilmastovaikutuksia
on kuitenkin mahdollista lieventda rakentamistapaohjeen sijaan
tehokkaammin kaavamaaraysten avulla.

Esimerkiksi rakentamisen aikaisia ilmastovaikutuksia voidaan pienentaa
kaavamaardyksin, jotka ohjaavat kdyttamaan mahdollisimman
vahahiilisia rakenneratkaisuja ja kierrattamaan purkamisesta syntyvia
materiaaleja ja maamassoja. Maarayksissa voidaan myds edellyttas,

ettd kaavan toteutusvaiheessa on selvitettava uusiutuvan energian
tuotannon ja ylijaamaenergian hyddyntamisen mahdollisuudet alueella.

VASTINE: Koulurakennuksen purku on tapahtunut jo ennen kaavan ehdotusvaihetta,
Jjoten kaavamaardyksilld ei voida vaikuttaa siihen.

Energialiitanndisiin kysymyksiin otetaan kantaa rakennustapaohjeessa.



My®ds alueen puuston sdilymisen edellytyksia, etenkin pdivakodin ja
palvelutalon ymparistdssd, voidaan turvata lisddmalla ohjaavuutta
maadrdyksiin. Puiden sailyttamisen lisaksi itsessadn voidaan antaa
maardyksid my06s puiden ja juuriston suojaamisesta tydmaa-aikana.

VASTINE: Puiden ja niiden juuriston sdilyttamisestd on lisdtty kohta asemakaavan yleisiin
maarayksiin.

Kaavaselostuksessa on esitetty arvio, ettd asemakaavamuutoksen
ilmastovaikutukset olisivat todennakdisesti korkeintaan vahaisesti
kielteiset tai merkitykseltdan neutraalit. ELY-keskus katsoo, etta
vaikutukset ovat vahintaankin vahaisesti kielteiset. Mikali arvio perustuu
laskelmiin, on ne tarpeellista esittaa kaavaselostuksessa arvion tueksi.

VASTINE: Kaavan ilmastovaikutusten arviointia on tarkennettu ehdotusvaiheeseen.
Sanallista ilmastovaikutusten arviointia on tdydennetty KILVA-tyckalulla, ja KILVA-
tarkastelun tulosten tiivistelmd on lisétty kaavaselostukseen.

2. Helsingin seudun liikenne

Suunnittelualueen kohdalla Amiraalintie on vilkkaasti liikenndity, silla sita

kautta kulkevat myds bussilinjat Soderkullan pohjoisosassa sijaitseville

asuinalueille. Amiraalintieta levennetdan rakentamalla molemmille puolille jalkakaytavat
ja itdpuolelle eroteltu jalkakdytava seka pyorailykaista. Lisaksi

sen varteen varataan tilaa my0ds kadunvarsipysakdinnille ja puurivistolle.

Tie suunnitellaan bulevardimaiseksi, jolloin pysakit muuttuvat todenndkaisesti
ajoratapysakeiksi. Talle HSL ei nde estettd, kunhan Amiraalintien

muutoksissa huomioidaan tien hoidon ja lumen aurauksen tarpeet seka
riittdvien lumitilojen varaaminen. Lisdksi ajonopeus tulee olla riittdvan
alhainen. Tarpeen tullen pysakkien sijainteja voidaan myds tarkastella.

Amiraalintielta liikenne kulkee Opintien kautta suunnittelualueen keskelle.
Samalla Opintieta jatketaan ldnnen suuntaan ja sen varrelle sijoitetaan
rivitalokortteleita ja korttelialue, joka mahdollistaa pdivakotitoiminnan ja
nuorisotila Pleissin toiminnan jatkumisen.

Opintielle ajaa nykyisin linja 996, ja linjalla on koulun edustalla kdantopaikka.
Linjan liikenne tulee paattymaan Opintielld ja paattdri tulee olemaan Miilin
terminaalilla syksysta 2024 Iahtien. Mikali Opintiella halutaan varautua
jatkossakin bussiliikenteeseen, esim. tilausajoihin, tulee Opintie ja
kiertoliittyma mitoittaa busseille ajettavaksi.

HSL on mielellddn mukana kestaviin kulkumuotoihin liittyvassa
jatkosuunnittelussa.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi katusuunnitteluvaihetta varten. Opintielle ei ole tarkoitus
Jatkossa osoittaa bussiliikennetta.



3. Sipoon kunnan rakennusvalvonta

Kaavaratkaisu on selkead ja tukeutuu hyvin olemassa olevaan rakenteeseen. Sitovilla
rakennustapaohjeilla tdydennetdaan kaavan yleispiirteistd ohjausvaikutusta.

KAAVAKARTTA

Korttelialueilla 21020 ja 21023 rakennusoikeuden jakautuminen alueen sisélld ei ole
selkeda (rakennusoikeus/ rakentamisen mdara on osoitettu yhdelld luvulla, mutta alueella
on osoitettu useita, sitovia rakennusaloja. Laajat korttelialueet eivdt aina toteudu
samanaikaisesti, jolloin osa-alueille jakautuva rakennusoikeuden maara ei ole
yksiselitteisesti tulkittavissa. Suositellaan rakennusoikeuden kirjaamista rakennusaloittain
kaavaan sisaltyvien AKR-kortteleiden yhdenmukaistamiseksi.

VU-alueelle sijoittuvan rakennusalan (?) merkintaa olisi hyva tasmentaa, mikali
rakentamisen halutaan sijoittuvan alueen lansireunalle.

Talousrakennusten sijoittamismahdollisuudet jadvat kartalla epdselviksi — voisiko niiden
osalta sijoittumismahdollisuuksia selventda? Onko talousrakennuksia (pl. autosuojat)
mahdollisuus sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle? Onko talousrakennuksille maaritelty
rakennusoikeutta?

VASTINE: Rakennusoikeuksia on tdsmennetty rakennusalakohtaisiksi. VU-alueen
rakennusalaa on pienennetty, kuitenkin niin, ettd se on riittdva kunnan
liikuntapalveluyksikon ndkokulmasta. Talousrakennusten osalta kaavamaardyksia on
tdydennetty. Rakennusalan ulkopuolelle voi sijoittaa kullekin tontille yhden, alle 30-
nelidisen talousrakennuksen lukuun ottamatta korttelin 21023 tontteja.

Keskeiselta kokoojakadulta puuttuu nimi: katualueiden nimeaminen on mm.
pelastustoimen kannalta darimmaisen tarkeaa. Lisaksi polut, erityisesti huolto tai tontille
ajon sallivat polut, on hyva nimeta.

VASTINE: Kaavachdotukseen on lisdtty nimistd. Opintien nimi séilyy entiselldan.
Nimistétoimikunta on kdsitellyt alueen nimistod kokouksessaan 23.4.2024, ja tehnyt
ehdotuksia nimistoon myds esimerkiksi huoltoajoyhteyksille. Uusi nimisté on nakyvilld
kaavaehdotuksessa.

MERKINNAT JA-MAARAYKSET

Halutaanko AO-korttelialueilla sallia useampi kuin yksi asunto/ ohjeellinen rakennuspaikka?
Esitetylle rakennusalalle on haasteellista suunnitella toimiva paritaloratkaisu.

Erillinen rakennusalaa osoittava merkinta olisi hyva tdydentda merkintoihin.

Hulevesia koskevaan kappaleeseen on syyta selkeyden vuoksi kirjata seuraava vaatimus:
"Suunnitelma hulevesista tulee liittaa rakennuslupahakemukseen."



Ohjeellinen ulkoilureitti on merkinndissa esitetty sitovalla merkinnalla.

Valiokunta edellytta, ettd kerrostalorakentamista mahdollistavissa asuinkerrostalojen
kortteleissa AK autopaikkojen maara tulee olla vahintaan 1 per asunto. AO-kortteleiden
autopaikkojen vaatimus tulee olla kaksi per asunto. Polkupydrien osalta vaatimus puuttuu:
maard ja osuus sisdtiloissa sdilytettavien osalta?

VASTINE: AO-korttelin kaavamddrdysta on tarkennettu niin, ettd tontille sallitaan vain
Yksiasuntoinen omakotitalo. Samalla korttelin rakennusalaa on lavennettu, mikd
mahdollistaa paremmin esimerkiksi uusien piharakennusten sijoittamisen. Merkinnat ja
madédérdykset on tdydennetty edelld kuvatulla tavalla. AK- ja AO-alueen autopaikkojen maérd
on Sipoon pysakointilinjausten mukainen. Polkupydrapaikkojen maardykset on lisatty
yleisiin maardyksiin.

4. Porvoon kaupunki, Ymparistoterveydenhuolto

[Imaston lampenemisesta johtuvien haittojen ennaltaehkdisemiseksi tulisi kiinnittaa
erityistd huomiota rakennetun ympariston ylilimpenemisen ehkaisyyn uudis-,
tdydennys- ja korjausrakentamisessa, erityisesti herkissa kohteissa, kuten hoitolaitoksissa
ja hoivakodeissa seka paivakodeissa ja kouluissa.

VASTINE:
Yleissuunnitelmassa on esitetty runsaasti katupuita, jotka tutkitusti viflentavét katutilaa

merkittavdsti kasvettuaan suurikokoisiksi. Yleisten rakennusten korttelialueiden
toteutusta ef yleisesti ottaen ohjata rakennustapaohjeessa.

5. Sipoon-/Keravan Energia Oy

Suunnittelualueella sijaitsee nykyinen puistomuuntamo seka 0,4kV ja 20kV
kaapeleita. Mahdollisista siirtokustannuksista vastaa tyon tilaaja. Nykyinen
muuntamo tullaan tulevaisuudessa saneeraamaan, joten tarvitsisimme viereen
varauksen uudelle muuntamolle. Nykyinen muuntamo puretaan, kun uusi on saatu
kayttoon.

VASTINE: Nykyisille puistomuuntamoille on osoitettu kaksi paikkaa (z)
kaavaehdotuksesta VP-alueelta.

Suunnittelualueen rakennukset ovat liitettavissa kaukolampoon. Suunnittelualueella
sijaitsee Keravan Energian kaukolampojohtoja ja maakaasuputki, ja ndma tulee

ottaa jatkosuunnittelussa huomioon. Mahdollisesti tarvittavat johtosiirrot laskutetaan
siirron tilaajalta.

VASTINE: Merkitadn tiedoksi.




6.

Servicehusstiftelsen i Sibbo, Sipoon Palvelutalosaatio

Sipoon palvelutalosaatic haluaa painottaa seuraavaa S26 Opintien
asemakaavamuutoksen luonnokseen Sipoon palvelutalosdatio on huomioinut Sipoon
kunnan vastineraportissa koskien S26 Opintien asemakaavan muutossa 23.12.2022 -
3.2.2023 esille tuotuja nakokulmia ja ottaa taten kantaa vain uusimpaan
asemakaavamuutoksen luonnokseen 15.12.2023 - 2.2.2024. Sipoon palvelutalosaatio on
mielelladn jatkossakin yhteydessa Sipoon kunnan kanssa asemakaavakehityksessa.

Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 300 asukkaalle. Sipoon
palvelutalosaation Palvelutalo Linda I:n laajenemistoiveita on huomioitu. Tama
tarkoittaa myds rakennuspaikan selvittdminen ja nykyisen Sipoon palvelutalosaation
Palvelutalo Lindan tontin laajentaminen. Sipoon palvelutalosaatio toivoo neuvotteluja
hyvissa ajoin kiinteiston hinnan ostamisesta tai vuokraamisesta.

Sipoon palvelutalosaation Palvelutalo Linda I:n ja Palvelutalo Linda Il:n alueiden valilla
on nykyisessa kaavassa Sipoon kunnan VL-merkitty alue, jossa asemakaavamuutoksessa
S26 on tarkoitus yhdistaa nykyisiin YS-merkityn Palvelutalo Linda I:n ja AK-merkityn
Palvelutalo Linda Il:n alueisiin ja toteuttaa alueelle kokonaisuudessaan kaava-alue YSA-1.
Tama tarkoittaisi Sipoon palvelutalosaation tontin lunastamista ennalta
tuntemattomaan hintaan seka korkeampaa kiinteistoveroa. Sipoon

palvelutalosdatio haluaa jattaa nykyinen kaavoitus ennalleen.

VASTINE: Palvelutalosdation kanssa on keskusteltu asiasta. Asemakaava mahdollistaa
sen, ettd Palvelutalosdatio voi lunastaa itselleen entisen VL-alueen, joka sijaitsee
palvelutalojen Linda I:n ja Linda ll:n valissa. Néin saatié voi kehittdad tonttia helpommin
tulevaisuudessa. Ajantasakaavassa oleva VL-alue on osoitettu kaavaluonnoksessa
tarkoituksenmukaisella YSA-1-merkinnéllg, ja tontit on yhdistetty, jotta tonttia voi
kehittdd kokonaisuutena. Merkintd mahdollistaa palvelutalon rakentamisen tontille.
Pohjoinen laafennusosa on kunnan omistuksessa. Saation ei ole pakko lunastaa
laajennusosaa itselleen, mutta asemakaavassa kuitenkin mahdollistetaan potentiaaliset
tulevaisuuden laajennustarpeet. Mahdollistamalla laajennus véltetdan erillinen
kaavamuutos tai kaavasta poikkeamisen tarve, mikdli laajennus tulee myéhemmin
ajankohtaiseksi.

Sipoon palvelutalosaatio huomauttaa, etta liikkumismahdollisuudet ovat erittdin
haasteelliset Soderkullan keskustassa talla hetkelld. Rakennuttamisaikana kavely- ja
pysdkointimahdollisuudet ovat entista vaikeampia. Olisi tarkeaa, etta Soderkullan
keskusta kehitetaan asukasystavallisemmaksi.

VASTINE: Asemakaava tulee parantamaan liikkumismahdollisuuksia Opintien alueella.
Asemakaavassa perusparannetaan Amiraalintiet, ja varataan riittdvan levedt katualueet,
Jotta Amiraalintien ja Opintien varteen saadaan hyvaét jalkakdytavat ja
pyordilymahdollisuudet. Asemakaavaehdotuksen yhteydessé laaditussa
yleissuunnitelmassa on lisdtty alueelle mm. suojateitd. Lisdksi alueella risteilee sekd kesa-
ettd talvikdyttdon soveltuvia ulkoilureitteja.

Alueen infrarakentamisen suunnitelmat tarkentuvat katusuunnittelun aikana.
Rakentamisen aikaiset liikennejdrjestelyt suunnitellaan katusuunnitelmassa.



Mielipiteet
Mielipide A

Finns det bilparkeringsplatser Iangs Amiralsvdgen hela vagen mellan Centrumvéagen
och Lardomsvagen? Gangvdgen i tunneln under Amiralsvdgen vid Centrumvagen ger
en trygg underfart for gaende. Vid planeringen av Soderkulla ansags detta vara viktigt.
Gangvdgen anvdnds med kunde goras trevligare. Den upptrampade stigen (bild) visar
att gangvagen genom tunneln vid Centrumvdgen anvants (vinter 2024). Bér noga
Overvagas om man avskaffar den. Gdngvagen under Amiralsvdagen vid Tasbyvdgen har
gjorts inbjudande for gaende.

VASTINE: Parkering léngs gatan anvisas pa Amiralsvagen. Aven pa Lardomsvégen
anvisas parkering ldngs gatan.

Tunneln under Amiralsvdgen kommer att bevaras. Tunneln &r forutom en gang for
fotgdngare dven viktig for placering och underhall av infrastrukturen for
kommunalteknik. Eventuella behov av att forbdttra tunneiln avgors i samband med
gatuplaneringen.



S26 Opintien asemakaavan muutos
Asemakaavaehdotus nahtavilla 13.12.2024 - 31.1.2025

S26 Detaljplaneandring for Lirdomsvégen
Detaljplaneférslaget framlagt 13.12.2024 - 31.1.2025

Vastineraportti
Bemotanderapport

1.

Opintien asemakaavaehdotuksesta jatettiin kunnan kirjaamoon 6 lausuntoa ja 1
muistutus. Vastineita on sijoitettu tekstin lomaan helpottamaan lukemista.

Om Lardomsvdgens detaljplaneférslaget inlamnades 6 utlatanden och en
anmarkning. Bemaotanden placerats inuti texten for att underlatta lasningen.

Elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus

ELY-keskus katsoo, etta kulttuuriympdriston osalta on valitettavaa, ettad
koulurakennus on purettu ja sen mahdolliset suojelutavoitteet ja suojelun
edellytykset on jatetty tutkimatta kaavaprosessin ollessa kesken. Koulusta ei
laadittu edes suppeaa kuvausta kaavaselostuksessa eika mydskaan sen kuntoa tai
korjattavuutta ollut arvioitu.

On hyva, ettd kaavaratkaisun ilmastovaikutusten arviointia on tdydennetty ja
kaavaselostuksen mukaan arvioinnissa on hyddynnetty KILVA-tyokalua. KILVA-
tyokalulla tehty arviointi on kuitenkin syyta liittaa kaava-aineiston liitteeksi. ELY-
keskus toistaa myos kaavaluonnoksesta lausumansa siita, ettd jos
asemakaavamuutoksen  ilmastovaikutukset  arvioidaan  todenndkdisesti
korkeintaan vahaisesti kielteisiksi tai merkitykseltaan neutraaleiksi, tulee arvion
pohjalla mahdollisesti kaytetyt laskelmat esittda tai muuten perustella arvioinnin
lopputulos. ELY-keskus katsoo, etta vaikutukset ovat vahintadnkin vahaisesti
kielteiset.

Vastine:

Opintien koulurakennuksen purku oli alueen asemakaavoituksesta erillinen
hanke, johon alueen kaavoituksella ef endd voitu vaikuttaa. Padtos purkamisesta
oli tehty jo ennen asemakaavoituksen aloittamista. Kiinteisto oli ennen purkua
pidempdan tyhjilldan ja kokenut massiivista ilkivaltaa sekd aiheuttanut
viikoittaista hairiokayttaytymistd alueella.



Muutetaan hankkeen ilmastovaikutusten arvioinnin kokonaisarvio ELY-keskuksen
arvion mukaiseksi.,

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Rakennus- ja ympdristovaliokunta on antanut valmisteluvaiheen aineistosta

lausunnon. Lausunnon pohjalta on

- rakennusoikeuksia tasmennetty rakennusalakohtaisiksi ja talousrakennusten
osalta kaavamadrdyksia on tdydennetty; rakennusalan ulkopuolelle voi
sijoittaa kullekin tontille yhden, alle 30-nelidisen talousrakennuksen lukuun
ottamatta korttelin 21023 tontteja

- AO-korttelin kaavamaardysta on tarkennettu niin, etta tontille sallitaan vain
yksiasuntoinen omakotitalo. Samalla korttelin rakennusalaa on lavennettu,
mikd mahdollistaa paremmin esimerkiksi uusien piharakennusten
sijoittamisen (merkinnat ja maaraykset on taydennetty edellda kuvatulla
tavalla)

- AK- ja AO-alueen autopaikkojen mdara on kaavassa Sipoon
pysakointilinjausten mukainen eli 1 ap / 90 k-m? tai vahintdan 0,8 ap /
asunto; valiokunta on lausunnossaan edellyttanyt, etta
kerrostalorakentamista mahdollistavissa asuinkerrostalojen kortteleissa
autopaikkojen maara tulee olla vdahintadn 1 per asunto ja AO-kortteleiden
autopaikkojen vaatimus tulee olla kaksi per asunto.

- polkupyorapaikkojen maaraykset on lisatty yleisiin maarayksiin ja

- katualueiden nimistda on taydennetty.

Asemakaavaehdotuksen kaavakartan osalta pyydetdan kiinnittamaan huomioon
selkeddn "istutettavan alueen osan” -merkintaan kartalla — esim. K21020; lisaksi
itse merkinndan madrdys puuttuu kaavakartalta. Onko tarkoituksella jatetty pois
korttelialueiden reunojen madrittely “istutettavan alueen osan” merkinnalla
katualueen puolelta?

Opintien pihakadun paattyminen ja sen liittymakieltomerkinnat ovat epdselvat.
Pyorapaikoista on mainittu yleisohjeena: “polkupy®érien sdilytystiloja saa rakentaa
piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle”; tata ei pitdisi sallia ainakaan AO-
kortteleissa.

Alueelle laaditut sitovat rakennustapaohjeet sisaltyvat kaavan
ehdotusvaiheeseen ja ne hyvdksytdan kaavan hyvdaksymisen yhteydessa;

rakennusvalvonta arvioi rakennustapaohjeet yhteistydssa kaavoituksen kanssa.

Vastine:



Kerrostalokorttelien pysakointinormi on kunnanhallituksen asettama. Opintien
asemakaavan kerrostalokorttelissa mitoitus on kuitenkin valjempi, ja pysakoinnille
varattu tila on kunnanhallituksen minimivaatimusta hieman suurempi, AO-
korttelin  pysdkointimaardys on  ollut  valiokunnan  edellyttéma 2
autopaikkaa/asunto.

Lisdtdan K21020 istutettavan alueen osa myds jalankulun ja pyordilyn vaylad
vasten olevalle korttelin sivulle. Lisdtaan myds alueen maardys maardysluetteloon.

Pihakadun pddssa olevaa liittymdakieltomerkintaa on selkeytetty.

Korjataan polkupydrien sailytystiloja koskevaa maardystd siten, ettd se koskee vain
AK-ja Y-korttelialueita.

Porvoon kaupunki, Ymparistoterveydenhuolto

lImaston ldmpenemisesta johtuvien haittojen ennaltaehkdisemiseksi tulisi
sitovissa rakentamistapaohjeissa kiinnittaa erityista huomiota asuinhuoneistojen
ylilampenemisen ennalta ehkdisyyn. Huoneistojen tulisi olla lapituuletettavia tai
niissa olisi hyva olla huoneistokohtainen jadhdytys. Vilkkaasti lilkenndityjen teiden
laheisyydessa rakennusten ilmanvaihto tulee suunnitella siten, etta liikenteen
epdpuhtaudet eivat kulkeudu sisatiloihin.

Ymparistoterveysjaostolla ei ole asiasta muuta huomautettavaa.

Vastine:

Yiildmpenemisen estdminen ohjataan ensisifaisesti rakentamismaaraysten kautta,
mutta asiaan voi vaikuttaa myods kaavoituksessa esim. katupuiden avulla ja nain on
osittain tehtykin kaavaan liittyvéssa kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa.

Rakennustapaohjeeseen on lisdtty maininta, ettd ilmanvaihdon suunnittelussa
tulee huomioida litkenteen pienhiukkaset.

Porvoon museo

Kaavan tavoitteena on tiivistaa Soderkullan taajamaa yleiskaavan mukaisesti ja
tutkia alueelle kerrostalo- ja pientalojen sijoittaminen. Kaava-alueella olevien
paivdakoti- ja  nuorisotilatoiminnan sekd palvelutalon laajentuminen
mahdollistetaan kaavalla.



Kaava-alueelta on purettu rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuonna 1973
rakennettu koulu urheilusalia lukuun ottamatta. Muutoin alueella on pientaloja ja
palvelutalo Linda. Alueelle esitetty rakennuskorkeus on maltillinen ja kortteleiden
kdyttotarkoitus soveltuu taajamarakenteen ja matalan asuintaloalueen
nivelkohtaan. Rakennustapaohje ohjeistaa hyvin ottamaan huomioon
maanpinnan luonnollisen korkeuden ja rakennusten yhtendisen ilmeen.

Kaava-alueelta ei tunneta arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Alue on
rakennettua ymparistoa, josta ei voida olettaa uusia kohteita 16ytyvan.

Porvoon museolla ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutoksen ehdotuksesta.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Sipoon kunnan vapaa-ajanjaosto
Liikuntapalvelut

Opintien S26 kaavan alueelta on poistettu uusimman kaavaehdotuksen mukaan
viher- ja hiihtoreittiyhteys Séderkullan hiihtostadionin ja Taasjarven alueen valilta
Opintien kautta. Mm. latukoneelle ei ole talla hetkella riittavaa leveytta kulkea
kyseisen reitin kautta. Kyseinen poistettu viher- ja hiihtoreittiyhteys on tasainen ja
helppokulkuinen reitti, joka mahdollistaa mm. ikaihmisten ja lasten liikkumisen.
Taman lyhyen yhteyden poistuminen tulee vaikuttamaan myos laajempaan viher-
ja hiihtoreitistoon Soderkullan alueella, silla Taasjarven alueelle pdasee vain
haastavan jylhdan Soderkullan viher- ja latureitin kautta, jolla vaatimustasona on
hyva motoriikka seka hyva fyysinen kunto. Mikali nyt Opintien S26 kaavan alueelta
poistuu kyseinen viher- ja hiihtoreittiyhteys, tulee helppokulkuinen
ulkoilureittivaihtoehto suunnitella toiseen kohtaan Séderkullan alueelle. Samalla
tulee varmistaa latukoneen yhtdjaksoinen kulku koko reitiston alueelle.
Liikuntapalveluiden kaytossa oleva suurempi hiekkakenttd poistuu kaytosta, ja
pienempi hiekkakenttda jaa liikunta- ja tapahtumakayttéon. Taman johdosta
alueelle on lisatty pieni paikoitusalue, joka lisda alueen toimintojen
saavutettavuutta. Alueen kaavoituksessa tulee kannustaa monipuoliseen,
liikunnalliseen ja yhteisolliseen kuntalaisen arkeen.

Vastine:

Hiihtoladun  yhtendinen jatkuminen Amiraalintien varteen asti on
kaavaratkaisussa haastavaa toteuttaa. Esimerkiksi latukoneelle on hankala saada
rifttdvdsti tilaa Soderkullan taajaman keskustakortteleissa. Jalankulku alueelle
tulee lisdantymaan, ja usea jalankulun reitti kulkee nykyisen ladun poikki.
Lapikulku sekd muun muassa jalankulkuvaylien ja Amiraalintien hiekoitus voisivat
aiheuttaa merkittavaa huononnusta ladulle. Soderkullassa on toivottu usein, ettd



talviaikaan jalankulkumahdollisuuksia olisi enemman, eika kaikkia reitteja
varattaisi hithdolle. Nyt asemakaavamuutoksen myota talvisia jalankulkureitteja
Jjad aiempaa enemman.

Hiihtoreitiston  suunnitteleminen  Soderkullan  alueelle on  yksittaisen
asemakaavan tasolla mahdotonta, joten toimiva reitisto suunnitellaan yhta aikaa
kdynnissa olevan Soderkullan kaavarungon yhteydessd laadittavassa viher- ja
virkistysalueverkostosuunnitelmassa, yhteistyossd katu- ja viheralueyksikon ja
litkuntapalveluyksikon kanssa. Vaihtelevien talviolosuhteiden vuoksi vain pienen
osan vuodesta kdytdssd oleva latu ef voi madaritelld Opintien asemakaavaratkaisua
Ja keskustan kehittamista kokonaan.

Asemakaavamuutoksessa sdilytetidan pelikenttd ja sen viereen on sijjoitettu
rakennusoikeudellinen alue pukuhuonerakennusta ja kioskitoimintaa varten.
Lisdksi ndiden viereen on osoitettu ohjeellinen kenttd, johon voi sjjoittaa
esimerkiksi minigolfkentan.

Nuorisopalvelut

Kaava mahdollistaa nuorisotila Pleissin toiminnan jatkumisen. Nuorisotilan piha-
alue ja ulkovarasto kuitenkin poistuisivat, mikali kaavaehdotus hyvaksytaan.
Pleissin piha-alue ja ulkovarasto ovat olennaisia nuorisotilan toiminnan kannalta.
Piha-alue tarjoaa tilaa ulkotoiminnoille ja tapahtumille, jotka ovat tarkeita nuorten
hyvinvoinnille ja osallistumiselle. Kunnan vyksi tdrkeimmista strategisista
tavoitteista on lasten ja nuorten hyvinvoinnin edistaminen. Kaavan toteutus ei saa
vaarantaa nuorisotilan toimintamahdollisuuksia eikda heikentdd alueen
houkuttelevuutta nuorille. Olisi hyva tehda vaihtoehtoisia ratkaisuja, joissa
nuorisotila Pleissin piha-alue ja ulkovarasto sdilyvat. Jos sdilyttdminen ei ole
mahdollista, tulisi rakentaa korvaavia piha-alueita ja varastotilaa, jotka vastaavat
nykyisia tarpeita ja mahdollistavat nuorisotilan toiminnan jatkumisen myds piha-
alueella. Kaavoituksen tulisi tukea pitkajanteistda nuorisoty6ta ja yhteisollisyytta
alueella. Piha-alueen poistuminen voi heikentda alueen vetovoimaa nuorten
nakokulmasta.

Vastine:

Kaavaluonnokseen verrattuna Pleissin piha-aluetta on laajennettu huomattavasti.
Piha-alueen laajennus mahdollistaa uusien pihalle tarvittavien toimintojen
Jarfestamisen. Piha-alueella on tilaa sekd pysakoinnille, varastotiloille ettd nuorten
vapaamuotoiselle kdytolle. Ehdotusvaiheen jalkeen rakennusalaa on laajennettu
nuorisopalvelujen pyynnosta vield hieman [lisaa, jotta piharakennuksen
rakentaminen suotuisaan kohtaan voidaan varmistaa.

Sipoon opisto

Kaava mahdollistaa Sipoon opiston toiminnan Punahilkka kiinteistossa (sama kuin
Pleissi) mika on tdrkedaa opiston Soderkullan palveluiden kannalta. Koska
Punahilkan kiinteisto palvelee koko Eteld-Sipoota, on alueella myds huomioitava
autojen pysakointimahdollisuus.

Vastine:



Kaavaluonnokseen verrattuna Pleissin piha-aluetta on laajennettu huomattavasti,
Piha-alueella on tilaa pysakoinnille, minka lisaksi Opintielle on tulossa
kadunvarsipysakointia.

Kulttuuripalvelut

Julkisella taiteella on tarked rooli 526 Opintie asemakaavassa, silld se edistaa
yhteisollisyytta ja vaikuttaa positiivisesti Soderkullan asukkaiden hyvinvointiin.
Julkinen taide vahvistaa Soderkullan keskustan identiteettia ja kulttuurista
perintdéa. Mahdolliset sijoitukset julkiselle taiteelle voi olla Landsanginaukio,
leikkipuiston viheralue ja kenttd. Aukiolle voi taiteen avulla suunnitella erilaisia
laatoituksia, jotka erottavat kulkuvaylat toisistaan. Tulevat taiteelliset teokset
voivat kertoa esim. paikallisten asukkaiden tarinoista ja historiasta, mika lisaa
alueen yhteisollisyytta ja ainutlaatuisuutta.

Vastine:

Julkisen taiteen sjjoittaminen alueelle on myds kaavoituksen mielesta tarkea osa
kaavahanketta. Yksikoiden vdalisen yhteistyon avulla alueelle voidaan sijoittaa
erilaisia, yhteisollisyytta ja viihtyisyytta tukevia taide-elementteja. Taiteen
sifoittamisen periaatteista ja kdytannon toteuttamisesta sovitaan alueen
Jatkosuunnittelun yhteydessa.

Nuorisovaltuusto

Kaavaehdotus heratti nuorisovaltuustossa pohdintaa eri lilkkuntamahdollisuuksien
vahenemisesta. Riittaako Miilintiella tiloja ja aikaa kaikille talla hetkelld Opintien
liikuntasalissa jdrjestettaville harrastuksille, kuinka kdy nuorisotalo Pleissin
viereisen ulkojadradan, leikkipuiston ja hiihtoladun. Kaikki Opintien varrella
sijaitsevat liilkunta- ja ulkoilupaikat ovat erittdin tarkeita lahialueen perheille.

Esille nostettiin myds ison viheralueen menetys Amiraalintien ja Opintien
risteyksessa ja alueen ja ko. risteyksen turvallisuus ja ajojarjestelyt asuintalojen,
asukkaiden ja lilkenteen lisddntyessa merkittavasti.

Parkkipaikkojen riittavyydesta tulee huolehtia ja tdssa tulee ottaa huomioon
uusien asukkaiden lisaksi myos Pleissin ja Sipoon Opiston tilojen kaiken ikaiset
kayttajat. Parkkipaikkojen suunnittelussa tulisi siis ottaa huomioon myods,
polkupyorat, mopot, mopoautot ja autot.

Vastine:

Viheralueen mdaard pienenee Amiraalintien ja Opintien risteyksessd uuden
rakentamisen ja Amiraalintien parantamisen vuoksi. Viheralueiden laatuun
panostetaan kuitenkin muualla kaava-alueella nykytilannetta enemman.
Asemakaavamuutoksessa sallytetaan leikkipuisto ja pelikenttd, ja sen viereen on
sijoitettu rakennusoikeudellinen alue pukuhuonerakennusta ja kioskitoimintaa
varten. Liséksi ndiden viereen on osoitettu ohjeellinen kentts, johon vori sjjoittaa



esimerkiksi minigolfkentéan. Alueelle on jo nyt toteutettu uusi ulkokuntosali, mikd
tulee sdilymdian myds alueen muilta osin toteutuessa. Asemakaavan yksi
tavoitteista oli sailyttaa ulkoilu- ja kuntoilumahdollisuuksia sekd myds parantaa
Vleisten alueiden laatua. Viheralueista tulee eri ikdryhmille houkuttelevia,
monipuolisia toiminnan ja oleskelun alueita.

Hiihtoladun  yhtendinen jatkuminen Amiraalintien varteen asti on
kaavaratkaisussa haastavaa toteuttaa. Esimerkiksi latukoneelle on hankala saada
rifttdvasti tilaa Soderkullan taajaman keskustakortteleissa. Jalankulku alueelle
tulee lisddntymdan, ja usea jalankulun reitti kulkee nykyisen ladun poikki.
Lapikulku sekd muun muassa jalankulkuvaylien ja Amiraalintien hiekoitus voisivat
atheuttaa merkittavaa huononnusta ladulle. Soderkullassa on toivottu usein, etta
talviaikaan jalankulkumahdollisuuksia olisi enemman, eika kaikkia reitteja
varattaisi hithdolle. Nyt asemakaavamuutoksen myotd talvisia jalankulkureittejd
Jjaa alempaa enemmadn. Vaihtelevien talviolosuhteiden vuoksi vain pienen osan
vuodesta kdytossd oleva latu ei voi madritelld asemakaavaratkaisua kokonaan.
Opintien ja Amiraalintien risteyksessd katkeavan latuyhteyden korvaava
latureitisto suunnitellaan yhtd aikaa kdynnissa olevan Soéderkullan kaavarungon
yhteydessa.

Kaavaluonnokseen verrattuna Pleissin piha-aluetta on laajennettu huomattavasti.
Piha-alueella on tilaa pysdkéinnille, minkd lisdksi Opintielle on tulossa
kadunvarsipysdkointia. Pysakointifarjestelyt tontin sisélld suunnitellaan ja
toteutetaan kaavoituksen jalkeisissa vaiheissa.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitoksella ja Sipoon Energialla ei ollut lausuttavaa.

Muistutukset

Muistutus A

Jag bor pa |GG i 56d<rkulla, pa botten vaningen. Forbi min

lagenhet I6per en "cykel / promenad vag" ner fran torget till parken och det nya
planerade bygg omradet.

Denna vdg som borde vara endast for cyklister och fotgangare ar mera som en
motorvdg. Varst pd varen, sommaren och hdsten. Motorcyklisterna i synnerhet kor
med hdog fart forbi. Har finns inga hastighets begransade skyltar eller skyltar som
forbjuder mopeder, motorcyklar, scootrar och fordon. Sa det ar fritt fram for alla.
Har kors det fortare an pa stora vagen for det finns ingen begransning. Det ar en
genvag och bekvam att anvanda i stdllet for att aka runt som man skall in till byn.



Jag har stoppat manga och tagit upp deras skylt nummer men de ar tillbaka nasta
dag.

Nu nér det skall byggas till sa blir trafiken annu livligare och ndgon kommer att
skadas svart. Jag tinker pa alla barn som leker i parken. Aldringar som &r ute och
motionerar, mammor med barnvagnar folk med hundar. Alla invanare har ar
medvetna om oljudet och faran av motorcyklisterna som ofta kan komma rusande
emot i stora mangder.

Pa sommaren kor de har hela natten. Polisen ar for [dngt borta och de kanner till
det och deras rattigheter. Jag har ringt manga ganger men det tar en halvtimme
innan de ar har och da har de férsvunnit. Nagonting maste goras for att stoppa
detta. Faran och oljudet stor hela omradet och det har varit mycket diskussion pa
vara websidor men jag har inte sett ndgon forandring.

Det ar mycket viktigt att sakerstdlla denna vdg. For alla som vill anvanda parken
som ett friluftsomrade utan att vara radda for att bli 6verkorda. Jag har bott har i
6 ar och foljt med hur farligt det ar att ga ut och ga. Jag har sett motorcyklisterna
kdra mellan barn och foraldrar mellan gamlingar som dyker at sidan nar de
kommer med hog fart.

Tank pd det ndr ni planerar. Tank pd att skydda oss som bor har. Planera ett
sakert lugnt och trivsamt bostadsomrade dar vi kan alla umgas och bo
tillsammans. Som det @r nu sd ar det langt ifran det. Alla klagar men ingenting gors
och som jag ser det blir det bara samre. Kanske nagon maste bli skadad forst forran
nagonting hander.

Vastine:

! planldggningen beaktas trafiksdkerheten, sisom dven omrddets trivsel. Med
detaljplanen efterstravas dock ofta att mdjliggora smidiga trafikférbindelser for
olika &ldersgrupper och befolkningsgrupper. Aven tillginglighet beaktas i
planeringen av omrddet. Det kan vara utmanande att ta itu med problemet som
ndamndes i anmdrkningen pd detaljplanenivd, men anmdrkningens text har
formedlats vidare till enheten Gator och grénomraden for fortsatt planering.

Kommunens enhet Gator och gronomraden konstaterar dock om nuldget att det
dr svart att ingripa i drendet, eftersom det ar till exempel enkelt att ga runt
betonggrisarna. Rutten kan inte blockeras helt, eftersom det ska vara mdjligt att
ta sig igenom rutten med till exempel barnvagn, cykel och rullstol, och till exempel
mopeder ryms igenom samma mellanrum. Torpstigen anvands dven mycket for
trafiken till bostadsaktiebolaget, vilket betyder att det inte 4r mdjligt att ldgga
betonggrisar ditat.

Farlederna som nédmns i anmdrkningen har markerats som kombinerade farleder
for gang och cykling, vilket betyder automatiskt att man inte alls far kora pa dem
med motorfordon, om det inte separat tillats med en tilliggsskyit.



Soderkullan keskustan alueen asemakaavamuutos aloitetaan ldhiaikoina.
Muistutus valitetdaan lahtotiedoksi alueen suunnitteluun.
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