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N51Kunnantalonmaen asemakaavamuutos
N51 Detaljplaneandring for Kommunalhusbacken

Kaavaehdotus nahtavilla 20.12.2024-28.1.2025
Planforslaget framlagt 20.12.2024-28.1.2025

Seuraaville tahoille on lahetetty lausuntopyyntd, johon ei ole vastattu:
Till féljande organisationer har en utldtandebegdran skickats, som inte besvarats:
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Yhteenveto saaduista lausunnoista
Sammandrag av inkomna utldatanden

1. Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
Asemakaavamuutoksen ehdotuksessa huomioitu Ita-Uudenmaan pelastuslaitoksen
lausunto luonnosvaiheesta. Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa esitetyista

asiakirjoista asemakaavan muutoksen ehdotuksesta.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

2. Porvoon museo

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentaminen Nikkildan ja
tarkistaa alueen liikennejarjestelyt. Samalla asemakaavassa muutetaan seniorikeskuksen,
terveysaseman, omakotitonttien ja Jussaksentien kaavamerkinnat vastaamaan
toteutunutta tilannetta seka tutkitaan Nikkilan vanhan paloaseman uutta kayttoa.

Luonnosvaiheen jalkeen on valmistunut Sipoon Seniorikeskuksen suppea
rakennushistoriaselvitys (Arkkitehdit Freese & Schulman 2024) ja sen perusteella on
tarkennettu suojelumerkinnan kohdentumista rakennuskokonaisuuteen. Suojelumerkinta
koskee 1900-1950-luvulla rakennetut osat (Puuosa, Kiviosa ja Keskiosa).

Porvoon museolla ei ole huomautettavaa kaavan suojelumerkinndista tai -maarayksista.

Kaava-alueelta ei tunneta sailyneita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita eika niita
todenndkaisesti ole modernin rakentamisen seurauksena enda |0ydettavissa. Porvoon
museolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta arkeologisen kulttuuriperinnén
nakodkulmasta.
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VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

3. Porvoon kaupunki, Ymparistoterveysjaosto

llImaston lampenemisesta johtuvien haittojen ennaltaehkaisemiseksi tulisi sitovissa
rakentamistapaohjeissa kiinnittda erityistd huomiota asuinhuoneistojen ylilampenemisen
ennaltaehkaisyyn. Huoneistojen tulisi olla lapituuletettavia tai niissa olisi hyva olla
huoneistokohtainen jadhdytys. Vilkkaasti liilkenndityjen teiden ldheisyydessa rakennusten
ilmanvaihto tulee suunnitella siten, etta lilkkenteen epapuhtaudet eivat kulkeudu
sisatiloihin.

Ymparistoterveysjaostolla ei ole asiasta muuta huomautettavaa.

VASTINE: Ylildmpenemisen estdminen ohjataan ensisijaisesti rakentamismaardysten
kautta, mutta asiaan voi vaikuttaa myos kaavoituksessa esim. katupuiden avulla ja néin on
osittain tehtykin kaavaan liittyvassad kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa. Osa teknisista
toteutustavoitteista tarkentuu vasta toteutussuunnittelun yhteydessa.
Rakennustapaohjeessa on maininta, ettd ilmanvaihdon suunnittelussa tulee huomioida
litkenteen pienhiukkaset.

4. Sipoon Energia

Verkkoliiketoiminta:
Suunnittelualueelle tarvittaisiin sijoituspaikka puistomuuntamolle. Liitteessa 1 on esitetty
nelja eri vaihtoehtoa sijoituspaikaksi.

Tuotantoliiketoiminta:
Ei uutta lausuttavaa.

VASTINE: Ehdotetuista paikoista vaihtoehto 4 on sopivin. Puistomuuntamo kannattaa
sifoittaa katualueen ulkopuolelle, eli muuntamo sijoittuisi kaava-alueen rajan ulkopuolelle.

5. Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Kaava kartan yleisilme on selked ja enempi maarayksiin tukeutuva. Alla mainittujen
kysymysten ja kirjausten selvittaminen edesauttaisivat rakennusvalvontaa
seka suunnittelijoita padasemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

Kaavakartta

AO-korttelissa rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla. Korttelin alueella
on kaksi "kylakuvan kannalta arvokasta rakennusta" (sr-2); ndin merkittyna sr-2 -
rakennukset sisaltyvat korttelin rakennusoikeuteen - onko tama ollut tavoitteena?
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Entd korttelin 11025 sr-rakennuksen rakennusoikeus - sisaltyyko korttelin
rakennusoikeuteen?

Korttelissa 11034 itdisimman rakennusalan rakennusoikeuden jakautuminen on
epaselva: rakennusala jakautuu kahteen osaan, mutta vain yksi oikeusmerkinta?
Myds korttelin 11019 rakennusoikeuden jakautuminen rakennusalalla on epaselva.

Autojen sailytyspaikan a-3 ohjeellisen rakennusalan rajautuminen istutettavan
alueen osan reunalla mahdollistaa merkittavan kasvillisuuden vahentamisen. Tulisiko
tama rajaus osoittaa sitovalla merkinnalla?

Kaavamaardykset

Kaavamaardyksessa koskien polkupyérien sdilytystiloja on kirjaus, ettd ne saa rakentaa
piha-alueelle my6s rakennusalan ulkopuolelle; tallaista poikkeamista ei

pitdisi sallia - ainakaan AO-korttelialueilla.

Yleisissa maarayksissa "Tonttien riittavan viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien
hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan parantamiseksi tulee esittaa Sipoon viherkerroin-
tyokalulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta. AK-korttelialueilla
vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,8". Mikd on AO-, P-, Y- ja YS-tonttien
tavoiteluku - eli koskeeko maarays myds naita alueita? Miten tulkitaan
tavoiteluku? Eiko se ole maaraava; ilman madradvaa merkitysta silla ei juurikaan
ole vaikutusta.

Rakennustapaohjeet

Alueelle laaditut sitovat rakennustapaohjeet sisdltyvat kaavan ehdotusvaiheeseen
ja ne hyvaksytaan kaavan hyvaksymisen yhteydessad; rakennusvalvonta arvioi
rakennustapaohjeet yhteistydssa kaavoituksen kanssa.

Rakennus- ja ympadristévaliokunnan tdydennys

Kerrostaloja on ehdotettu rakennettavaksi Lukkarintien varrella korttelissa 11034. Nykyisin
siind on rivitalo ja puistoalue. Nikkildassa on talla hetkelld ylitarjontaa kerrostaloasunnoista.
Rakennusyhtitt ovat palauttaneet jo varattuja tontteja ja asemakaavoja on jadanyt
toteuttumatta, esim. entinen bussiasema-alue. Rivitaloista voisi sen sijaan olla kysyntaa.
Puistoalueen havittaminen kerrostalorakentamisella ei ole kannatettavaa viihtyvyyden
kannalta. Lisaksi tiivis kerrostalorakentaminen lisdisi liilkennetta Lukkarintiella, jossa sijaitsee
koulu, jalkapallohalli ja monitoimihalli. Ndin ollen ehdotettu kerrostalorakentaminen
korttelissa 11034 ei ole valiokunnan mielesta kannatettavaa.

VASTINE: Suojellut rakennukset tai niiden osat siséltyvat kaavanmukaiseen
rakennusoikeuteen.

Korttelin 11034 rakennusoikeusmerkintaa on selkeytetty. Korttelin 171019
rakennusoikeusmerkinnan ulottuvuus on yritetty hahmottaa poikkiviivoilla ja sisdinen jako

liittyy sr-merkintaan.

Autopaikkojen a-3 ja istutettavan alueen valinen vijvatyyppi on korjattu.



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

Polkupydrien sdilytystiloja koskeva maardys on muutettu silld tavalla, ettd se ei koske AO-
tontteja.

Viherkerroin koskee vain AK-kortteleita. Viherkertoimen tavoitteellisuutta koskeva muotoilu
on tarkennettu.

Valiokunnan kanta kirjataan tiedoksi. Maankayttdjaostossa ehdotettua suunnitteluratkaisua
kerrostalojen osalta on pidetty kannatettavana ja katsottu alueelle sopivaksi. Yhdelle
kerrostalotontille on jo hanke tiedossa, joten kysyntdékin on.

6. Sipoon kunnan ympiristonsuojeluviranomainen

Sipoon kunnan ymparistdnsuojeluviranomainen ei anna lausuntoa Kunnantalonméaen
asemakaavan muutoksesta.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

7. Uudenmaan ELY-keskus

Kulttuuriymparisté

ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antama lausunto kulttuuriympariston osalta on
huomioitu asianmukaisesti. Sr-2 -madrdyksesta on syytad jattaa pois sanamuoto "...jossain
maarin”.

Melu

ELY-keskus on lausunnossaan esittanyt lisaysta kaavamaarayksiin leikki- ja piha-alueiden
melun torjunnan osalta. Vaikka meluselvityksen perusteella liikennemelulta suojaisia
paikkoja oleskelulle on helposti jarjestettavissa, suosittelee ELY-keskus maaraamaan asiasta
kaavassa. Muotoilu voi olla esimerkiksi: “Leikki- ja oleskelualueet seka oleskeluparvekkeet
tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, etteivat melutason ohjearvoista sadadetyt
lukuarvot ylity”.

Pohjavedet
Kaavamaarayksista pohjavesiin liittyen on kdyty tyoneuvottelu. Pohjavesimaaraykset ovat

padosin asianmukaiset. ELY-keskus katsoo edelleen, etta pysakdintialueita,
liikennointialueita seka jatteenkerdysalueita koskevaan maaraykseen tulee lisdata maarays
hulevesien johtamisesta soveltuvan Oljynerotusratkaisun kautta pohjavesialueen
ulkopuolelle.

VASTINE: Sr-2-mdaardystad korfataan ehdotuksen mukaisesti,
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Kunta katsoo, ettd ei ole tarpeen toistaa kaavamadardyksissd lainsdadanndn tai muun
sitovan ohjeistuksen kautta tulevia madrdyksid, kuten melun ohjearvoja, paitsi niissd
tilanteissa, foissa ne kaavalla halutaan osoittaa tiettyyn kohteeseen.

Ei ole mahdollista kaikissa tapauksissa ohjata hulevesid pois pohjavesialueilta
pumppaamatta niitd ylamakeen tai muilla teknillisesti hankalilla ratkaisuilla, jotka eivét olisi
tarkoituksenmukaisia. Kunta katsoo, ettd annetut seikkaperdiset hulevesimaardykset
erotus- ja suodatusratkaisuineen varmistavat sen, etta hulevesid pois johdettaessa ne eivat
heikennda pohjaveden laatua. Pohjavesialueita koskevan kaavamdérayksen mukaisestf
kaavamerkinnan alueella on edelld mainitun lisdksi kielletty pohjaveden laatua tai maarad
vaarantavat toimenpiteet, joka itsessdan voi tapauskohtaisesti johtaa siihen, ettd ELY-
keskuksen ehdottaman lisdyksen edellyttdmd hulevesien poisjohtaminen tulee toteuttaa.
Kunta katsookin, ettd ELY-keskuksen ehdottama lisdys ei ole valttdmaton
pohjavesiensuojelun kannalta ja lisdamdtta maarayksen mahdollistetaan paremmin asian
ratkomisen tapauskohtaisesti jatkosuunnittelun yhteydessa.

Yhteenveto saaduista muistutuksista
Sammandrag av inkomna anmarkningar

1. Anmarkning A

Min anmarkning om detaljplan N51 galler kvarter 11034 dar man anvisat nya
vaningshustomter.

Det har foreslagits att det ska byggas flera flervaningshus langs Klockarvdgen i kvarter
11034. Idag finns ddr radhus och ett parkomrade. For narvarande finns det ett 6verutbud
av bostader i flervaningshus i Nickby. Byggfoéretagen har dessutom aterlamnat reserverade
tomter och detaljplaner har inte forverkligats, t.ex omradet vid den fd. busstationen).
Radhus kunde a andra sidan vara mera efterfragade.

Avskaffande av det nuvarande parkomradet genom att bygga flera flervaningshus skulle
forsamra trivseln. Dessutom skulle ett nytt omrade for flervaningshus 6ka trafiken pa
Klockarvagen, dar det finns en skola, en fotbollshall och en allaktivitetshall.

Eftersom det finns andra omraden reserverade for flervdningshus | Nickby och
detaljplaneringen av den gamla Sockengarden och Aravahuset inte har inletts bor inte nya
flervaningshus planeras pa N51. | stéllet kunde man reservera kvarter 11034 fér nagra
radhus.

Dessutom bor konstateras att kommunens budget konstaterar att “rivningen av gamla
Sockengarden och Aravahuset har fordrojts utanfor ekonomiplaneperioden eftersom
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marknadslaget for bostadsbyggande dr daligt”. Marknadsldget fér nya flervaningshus pa
kvarter 11034 &r lika daligt.

BEMOTANDE: Den féreslagna bebyggelsen ligger i ett omrdde dér det redan finns en hel
del storskaliga byggnader pd bada sidor om Nickbyvagen och planldsningen kompletterar
omradet. Det finns andra omrdden i Nickby som bdttre ldmpar sig for radhus. Vad
planldggaren erfar har forséljningen och marknadsforingen av f.d. busstationens
hdéghustomt inte dnnu inletts. Ddremot finns redan ett projekt pd lut for
Kommunalhusbackens ena héghustomt. Planldggning gérs med sikte pd flera ar eller till
och med adrtionden framat och inte enbart for stundens marknadsldge.

Omrddets karaktdr dndras da nya flervaningshus byggs i det grasbevuxna omradet vid
korsningen mellan Nickbyvédgen och Klockarvdgen, men det utgdr inget hinder for
rekreationsmdjligheterna eftersom omradet framst har anvants som genomgangsstélle och
val genomfért minskar inte trivseln. | planomradets omedelbara nérhet finns god tillging
till rekreationsomraden.

2. Anmairkning B
Som invanare och granne till planomradet 6nskar jag framféra foljande:

o AK-omradet bor forminskas markbart och det nuvarande VP-omrddet bor bevaras
som park-/gronomrade for narrekreation. | och med att NG8 vunnit laga kraft har
kommunen markreserv for drtionden framover och det finns inga motiverade
behov av att ytterligare minska pa invanarnas tillgdng till gronomraden i
naromradet eller i 6vrigt inskrdnka pa var boendetrivsel. Det i planen inritade AK-
omradet ter sig i en ndrboendes 6gon som direkt groteskt och inverkar negativt
aven pad de som dr bosatta i Sibbo seniorcenter. Utgdende fran foredragningen i
arende 5 pa markanvandningssektionens moéte 29.1.2025 kan man dra slutsatsen
att kommunen redan gett ett |6fte at KAS kodit Oy att planen kommer att
forverkligas enligt tomtdagarens 6nskemal, vilket aven styrks av KAS kodit Oy:s
presentation av projektet for Aldrerddet 11.11.2024, drende 5. Man &r uppenbart sa
trygg i traditionen av politiskt gummistamplande att man inte ens besvarar sig att
latsas om att planen eventuellt kunde komma att férandras under den lagstadgade
demokratiska processen som borde forega en godkadnd detaljplan. Syftet med ett
seniorboende ar trots allt sdkert gott och darmed foreslas att AK-omradet i planen
begrdnsas till tomten 753-423-3-57 (i den form den ar efter markbytet med
kommunen) och resten av AK-omradet dndras till VP-omrade. Byggnadens hojd pa
AK-omradet bor dock begransas till max tre vaningar, att tillata en byggnad med
fem vaningar pa en av byns hogsta punkter vore helt enkelt vanvettigt.

e Den 6ppna och gronmassigt prunkande vastra infarten till Nickby bor bevaras, man
far absolut inte géra samma misstag som man gjorde for den 6stra infarten i N40
Sibbo Adal, dar man tillat hogt och titt byggande pé bada sidorna av Nickbyvigen
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och ddrmed for all framtid forintade den unika vyn 6ver den historiska ddalen och
hela byn. Darfor bor under inga omstandigheter bebyggelse hanvisas till omradet
narmast Nickbyvagen (séder om seniorcentret och Elsie). Enligt forslaget till
detaljplan skulle park- eller grénomraden pa omradet minska drastiskt. Dessutom
ar en markbar del av det grénomrade som inritats i planen i praktiken en
parkeringsplats forsedd med diverse tekniska- och andra byggnader. Kommunen
forbrukar i rasande takt sina gronomraden genom att omvandla dem till
bostadsmark och snabbare dn nagon inser finns det snart inga gronomraden kvar i
Nickby centrum. Det &r kommunens skyldighet att ombesd6rja att invdnarna har
tillgang till tillrackliga grénomraden i sin omedelbara narhet och avyttrande av
dylika omraden maste ske endast pa basen av mycket tungt vagande orsaker. De
omraden som nu ritats in som parkomrade i planforslaget ter ju sig framst som ett
skamti en invdnares 6gon.

e Storre uppmarksamhet bor dven fastas vid trafiksakerheten pa Nickbyvagen.
Angaende trafikbuller hanvisar man i planbeskrivningen t.ex. till att hastigheten ar
begransad till 40 km/h, men har kommunen utfort och kan uppvisa matningar av
den verkliga hastigheten pd vagavsnittet under en ldngre eller ens kortare
tidsperiod? Som invdnare i Nickbyvdgens omedelbara narhet kan vittnas om att alla
tider pa dygnet, eventuellt med undantag for rusningstid, ar hastigheterna pa
avsnittet markbart hogre an 40 km/h. Dessutom borde man battre beakta
effekterna av planen i planomradets omedelbara narhet. Hur har man tankt
garantera en trygg trafiklosning for de som fran Storkarrsgrand och Storkarrsvdagen
skall ta sig ut pa Nickbyvdgen under rusningstid? Redan nu ar korsningen
Overbelastad under vissa tider pa dygnet och med flera bostader och trafikleden
fran NG8 kommer situationen att bli ohallbar och mycket farlig.

e | 6vrigt vidhaller jag allt som jag framférde i min asikt till planutkastet, bemé&tandet
lamnade mycket att 6nska men darom bast att inte orda.

BEMOTANDE: Den féreslagna bebyggelsen ligger i ett omrdde dér det redan finns en hel
del storskaliga byggnader pa bada sidor om Nickbyvdgen och planldsningen kompletterar
omradet. Det finns andra omraden i Nickby som bdttre ldmpar sig for smaskaligare
bebyggelse.

Omrddets karaktdr dndras da nya flervaningshus byggs i det grasbevuxna omradet vid
korsningen mellan Nickbyvdgen och Klockarvdgen, men det utgdr inget hinder for
rekreationsmdjligheterna eftersom omradet framst har anvédnts som genomgangsstalle och
val genomfért minskar inte trivseln. | planomradets omedelbara nérhet finns god tillgang
till rekreationsomraden.

Overhastighet ar fraimst ett polisidrt drende, men kan ocksd bemdétas med tekniska
I6sningar. Dessa dr dndd sadant som inte bestiams i en detaljplan. | trafikutredningen som
gjorts i samband med planstommen for Nickby (2022) har man undersékt hur Nickbyvigen
och dess tvdrgator fungerar med ett dkat trafikfléde och vilka atgdrder som kravs. En del/
dtgdrder, som extra korfalt kan vara nédvéandiga i framtiden och detaljplanen har beaktat
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detta i gatuomrédenas dimensionering. Atgérderna kan genomféras stegvis och
korsningsvis enligt behov.

Kaavaluonnos nahtavilla 13.6.-19.8.2024
Planutkastet framlagt 13.6-19.8.2024

Seuraaville tahoille on ldahetetty lausuntopyyntd, johon ei ole vastattu:

Till féljande organisationer har en utlatandebegaran skickats, som inte besvarats:
- Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

- Sipoon rakennusperinne ry

- Sibbo hembygdsforening r.f.

Yhteenveto saaduista lausunnoista
Sammandrag av inkomna utlatanden

8. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

HSL kannattaa alueiden kehittamista olemassa olevaan rakenteeseen ja kestaviin
kulkumuotoihin tukeutuen. Suunnittelualuetta palvelevat Nikkildntieta kulkevat bussilinjat.
Jatkosuunnittelussa tulee tarkistaa palvelevatko Nikkilantien bussipysakit nykysijainneillaan
alueen olemassa olevaa ja tulevaa maankdyttoa parhaalla mahdollisella tavalla, vai tulisiko
niita siirtad. Joka tapauksessa alueen bussipysakeille tulee varmistaa sujuvat kavely-
yhteydet, eika uuden rakentamisen pitdisi luoda turhia estevaikutuksia. Myos alueen
sisdisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin tulee panostaa ja tehda niista mahdollisimman
sujuvat ja turvalliset, kuten suunnitelmakuvissa naytti olevankin.

Tulee kuitenkin miettia vaihtoehtoista ratkaisua Nikkilantien alikulun korvaavalle
korotetulle suojatielle tai miettiad toteuttamistapa, joka toimii matalalattiaiselle
bussiliikenteelle. HSL suosittelee joukkoliikennekaduilla muita hidasteratkaisuja kuin
korotuksia, koska niista aiheutuu haittaa bussien kuljettajille seka epamukavuutta
matkustajille. Jotkut korotukset ovat myos rikkoneet bussien koreja. HSL-alueella on seka
toimivia etta toimimattomia korotettuja suojateita ja tulee hakea sellainen ratkaisu, joka
toimii ja varmistaa ettei suojatiehen tule painaumia, jotka aiheuttavat bussin korin
rikkoutumisia. Nikkilantieta ajaa arkisin huipputuntina 10 [aht6a lannen suuntaan ja
kahdeksan 1dhtoa idan suuntaan. Lisaksi Lukkarintien kohdalle suunniteltuihin
liilkennevaloihin tulisi mahdollisuuksien mukaan saada etuisuus joukkoliikenteelle.
Lukkarintien varteen on suunnitelmissa merkitty bussipysakit. HSL ei nde, ettd naille
pysakeille on lahitulevaisuudessa tarvetta HSL:n jarjestaman joukkoliikenteen kannalta,
koska ylimaarainen pisto Lukkarintiella lisdisi ajoaikaa ja liikenndintikustannuksia. On
kuitenkin hyva, etta joukkoliikenteelle jarjestetaan toimintaedellytyksia bussilla ajettavan
liilkenneympyran muodossa ja myos pysakeille on paikat.
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Alueella on ajoittain paljon autoliikennetta Lival jalkapallohallin ja Sipoon monitoimihallin
takia, jatkosuunnittelussa tuleekin varmistaa, etta liilkennejarjestelyt ovat sellaiset, joissa
mahdollisen bussiliikenteen luotettavuus ei vaarannu yksityisautoilun takia. Kddantopaikat,
joissa on ajoittain paljon liilkennetta saattavat huonosti suunniteltujen ja opastettujen
pysakointiratkaisujen johdosta aiheuttaa vaarinpysakointia, joka haittaa bussiliikennetta.
Myds Lukkarintien ja muutenkin alueen turvallisuuteen tulee panostaa, koska alueella
liilkkuu paljon lapsia. Lilkkenneympariston tulee olla sellainen, etta kavely ja pyoraily on
alueella turvallista.

HSL osallistuu mielelldan alueen jatkosuunnitteluun kestavien kulkumuotojen osalta.

VASTINE: Alueen bussipysakeistd on tehty erillinen tarkastelu, joka on ldhetetty HSL:/le.
Tarkastelun lopputuloksena esitetty ratkaisu palvelee alueen nykyisid toimintoja parhaiten,
mutta jos muutoksia on tarpeen tehdd tulevaisuudessa, asemakaavamuutoksen
katualuevarausten puitteissa on mahdollista siirtdd pysékkien paikat.

Asemakaavassa ei maariteta katuratkaisuja tarkemmin, vaan alueen katujen rakenteelliset
ratkaisut suunnitellaan tarkemmin tarkemmassa suunnittelussa, yhteistydssa HSL:n kanssa.
Lukkarintien bussipysdkkiparia ei ole tarkoitus ottaa kdyttoon ldhitulevaisuudessa, vaan silld
varaudutaan Nikkilan asemanseudun ja Nikkildn kartanon tulevaan kehittamiseen.

9.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Pelastusviranomainen ottaa lausunnossaan kantaa hankkeen suunnitelmaan Pelastuslain
(379/2011) nojalla.

e Suunnittelussa hyva huomioida pelastusajoneuvojen vaatimukset. Molemmissa
vaihtoehdoissa nelja kerroksisia kerrostaloja. Erityisesti huomiota tulisi kiinnittaa
pelastusteiden kantavuuteen, ympadroivaan tilaan seka
kunnossapitomahdollisuuteen nostolava-ajoneuvoille varatuissa nostopaikoissa ja
niihin johtavilla ajovaylilla.

e Sammutusveden saatavuus tulisi huomioida, sammutusveden riittdvyydesta tulee
keskustella pelastuslaitoksen kanssa.

VASTINE: Pelastustiejarjestelyissd on alustavasti tarkasteltu, ettad kerrostalokortteleissa on
mahdollista suunnitella tarvittava padsy korttelien sisapuolelle. Tarkempi suunnittelu
tehddan rakennusluvan yhteydessa.

Sammutusveden saanti suunnitellaan kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessd ja
pelastuslaitokselta varmistetaan sopivat paikat suunnittelun aikana.
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10. Porvoon museo

Nikkilan rakennusperintdselvityksessa on listattu viisi kaava-alueella sijaitsevaa kohdetta,
joista vain Vanha Kunnantalo on merkitty asemakaavaan suojelukohteeksi. Useassa osassa
1920-luvulta lahtien rakennettu Sipoon seniorikeskus ja Hilding Ekelundin suunnittelema
entinen paloasema on arvotettu maakunnallisiksi. Vuonna 1912 rakennettu Hogkulla ja
1970-luvulla alun perin rakennettu terveyskeskus paikallisesti arvokkaaksi. Porvoon museo
katsoo, ettd asemakaavan yhteydessa tulee ratkaista kohteille riittavat merkinnat niiden
sdilymista edistamaan. Museo esittaa kunnantalon lisaksi suojelumerkintaa paloasemalle ja
Hogkullalle. Seniorikeskuksen osalta tulee selvittdaa milta osin rakennuskokonaisuudella
tulisi olla suojelumerkinta. Kaavan suojelumaarayksesta ei ole huomautettavaa.

Kaava-alueen lounaisosassa on sijainnut 1600-luvulla asuintontti (Nickby autio 4:
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000010879). Sen on arvioitu tuhoutuneen
terveyskeskuksen rakentamisessa tai muun myéhemman maanmuokkauksen myo6ta.
Porvoon museo ei edellytd arkeologisia tutkimuksia kohteeseen liittyen osana
kaavaprosessia, koska kohteen ei voida olettaa sailyneen.

VASTINE: Porvoon museon kanssa on yhteistydssd haettu sopivia suojelumaardyksid
entiselle paloasemalle, sekd Hogkulla- ja Nojes-nimisille asuinrakennuksille. Sipoon
seniorikeskuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys ja sen perusteella osoitettu
suojelumerkinta.

11. Porvoon kaupunki, Ympdristoterveydenhuolto

Lisdantyvan liikkenteen meluhaitat tulisi arvioida, jotta uudisrakennuksien dadneneristavyys
suunnitellaan riittdvaksi ulkomelua vastaan. Rakennustapaohjeisiin on hyva kirjata ohjausta
my0s ilmanvaihdon suunnitteluun liikenteen pienhiukkasista aiheutuvien sisailmahaittojen
ennaltaehkdisemiseksi.

llImaston lampenemisesta johtuvien haittojen ennaltaehkaisemiseksi tulisi kiinnittaa
erityistd huomiota asuinhuoneistojen lampdtilanhallintaan. Huoneistojen olisi hyva olla
lapituuletettavia tai niissa olisi hyva olla huoneistokohtainen jaahdytys.

Rakentamistapaohjeeseen on syyta kirjata ohjeistus radonhaittojen ennaltaehkaisemiseksi.
Asuin- ja tyotilojen sisdilman radonpitoisuus ei saa ylittaa valtakunnallisia viitearvoja.

VASTINE: Asemakaavaratkaisusta on laadittu meluselvitys, joka on liitetty kaava-
aineistoon. Selvityksen perusteella on annettu kaavamadadarays danieristdvyydelle.

Rakennustapaohjeessa on kappale radonsuojauksesta ja sithen on lisdtty lause litkenteen
pienhiukkasten ennaltaehkdisemisesta.
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12. Sipoon Energia

Verkkoliiketoiminta:
Suunnittelualueella sijaitsee pien- ja keskijanniteverkkoa. Mahdollisista siirtokustannuksista
vastaa tyon tilaaja.

Tuotantoliiketoiminta:

Suunnittelualueella sijaitsee runsaasti nykyisia kaukolampdjohtoja, jotka taytyy ottaa
jatkosuunnittelussa huomioon. Mahdollisesti tarvittavat johtosiirrot voidaan
lahtokohtaisesti tehda vain kesdaikaan ja laskutetaan siirron tilaajalta. Suunnittelualueen
rakennukset ovat liitettavissa kaukolampoon.

VASTINE: LéhtSkohtaisesti asemakaavamuutos ei aiheuta kaapelinsiirtoja taf siirtotarpeita
kaukoldampoverkkoon. Mahdolliset siirrot suunnitellaan yhteistydssd Sipoon Energian
kanssa.

13. Uudenmaan ELY-keskus

Pohjavesi
Kaava-alue sijaitsee osittain Nikkilan vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella,

jolla ei sallita pohjaveden laatua tai mdaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto seka vesilain sddadokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Kaavaselostuksen perusteella pohjavesi voi esiintyd melko ldhella maanpintaa. Alueella
saattaa myos esiintya paineellista pohjavetta. Kaavamaarayksissa on aiheellinen maarays
rakentamisesta ja maankaivusta. Myos rakennusten perustaminen on toteutettava siten,
ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Tama tulee lisata
kaavamaardykseen. Kaavamaarayksiin on myos syyta lisata edellytys, etta
rakennuslupahakemukseen tulisi liittda pohjaveden hallintasuunnitelma.

Pohjavesimaardyksessa on asiallisesti kuvattu nestemaisten polttoaineiden sailytyksen
vaatimuksia. Kaavan tarkoitus huomioiden ELY-keskus esittdd, ettd alueella sallitaan
ainoastaan lammitysoljyn sailyttdminen kuvatun mukaisesti, ja ettd muiden nestemadisten
polttoaineiden seka pohjavetta vaarantavien aineiden sdilyttdminen alueella kielletaan.

Pohjavesimaardyksia on tarpeen tarkentaa siten, etta pysakointialueiden lisaksi myds
liikennointialueet seka jatteenkerdysalueet tulee paallystaa vetta lapaisemattomalla
pintamateriaalilla. Edelld mainituilta alueilta hulevedet tulee johtaa soveltuvan
oljynerotusratkaisun kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Hulevesien osalta on maaratty, etta tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan
imeytettava maahan tai johdettava pintavesien imeytyksen ja viivytykseen soveltuville
alueille. Maaraysta tulisi tarkentaa siten, ettd pohjavesialueella maahan saa imeyttaa
ainoastaan puhtaita hulevesid, kuten kattovesia tai viheralueiden vesia.
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Hulevedet

Noin 600 m padssa kaava-alueesta virtaa Sipoonjoki, joka kuuluu Natura 2000 -
suojelualueverkostoon. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia alueen hule- ja tydmaavesien
laatuun ja maaraan seka naiden mahdollisia vaikutuksia Sipoonjokeen on tarkasteltava
kattavasti kaavan vaikutusarvioinnissa. Tydmaavesien kasittelyyn on kiinnitettava erityista
huomiota, jotta Sipoonjokeen ei aiheudu rakentamisen aikana haittavaikutuksia kuten
kiintoaineskuormitusta. Kaavamaardyksiin on syyta lisata velvoite tydmaavesien
hallintasuunnitelman esittamiseen rakennuslupavaiheessa. Muutoin hulevesien viivytyksen
mitoitus ja jarjestelyt ovat asianmukaiset.

Melu
Kaavaan on hyva sisallyttaa yleismaarays melusta leikki- ja piha-alueiden osalta, esimerkiksi:
Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla tulee alittaa VNP 993/1992 mukaiset ohjearvot.

Kulttuuriymparistd

Kaavaselostuksen liitteenad olevan inventointikortin mukaan entisen paloaseman olisi
mahdollisesti suunnitellut arkkitehti Hilding Ekelund. Vahaeleista arkkitehtuuria edustavan
kunnan pelastustoimelle keskeisella liki 100-vuotiaalla rakennuksella on inventointikortin
arvotuksen perusteella rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka tulee turvata
maankadytto- ja rakennuslain 54 §:n tarkoittamalla tavalla. My6skadn entisen vaivaistalon
(nykyisen seniorikeskuksen) vanhimpien osien ja 1910-luvun alussa rakennetun Hégkullan
kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja ei ole huomioitu. Vanhan kunnantalon
suojelutavoitteet on turvattu asianmukaisesti. Kunnantalo, vaivaistalo ja paloasema
muodostavat hyvin sailyneen kunnan toimintaan keskeisesti liittyvan vanhan hallinnollisen
kokonaisuuden, jonka sailyminen on syyta turvata. Hégkulla puolestaan edustaa yli 100-
vuotiasta sipoolaista rakennusperinnetta.

VASTINE: Pohjavesimadardys on pdivitetty ja kdyty lapi ELY-keskuksen kanssa ennakkoon.
Mybs hulevesimadarays on pdivitetty esitetylld tavalla. Vaikutustenarviointia on tdydennetty.

Asemakaavaratkaisusta on laadittu meluselvitys, joka on liitetty kaava-aineistoon.
Selvityksen perusteella liikennemelulta suojaisia paikkoja oleskelulle on helposti
Jarjestettavissa.

Porvoon museon kanssa on yhteistydssd haettu sopivia suojelumdaérayksid entiselle
paloasemalle, sekd Hogkulla- ja Nojes-nimisille asuinrakennuksille. Sipoon
seniorikeskuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys ja sen perusteella osoitettu
suojelumerkinta.

12
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14. Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Kunnantalonméaen asemakaavamuutoksen
luonnosta (N 51).

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

Yhteenveto saaduista mielipiteista
Sammandrag av inkomna asikter

3. AsiktA

Nedan nagra spontana asikter om utkastet fér N51 Kommunalhusbacken, aterkommer med
mer ingaende argumentation nar forslaget kommer till paseende.

Den planerade byggnadsmassan dr enligt min mening kraftigt dverdimensionerad,
att dessutom placera det hogsta huset hogt uppe pa backen gor att det kommer
att framtrdda mer an vad som skulle vara 6nskvart. Man kan bra skara ner
byggnadsmassa och byggratten till ca hélften eller en tredjedel sa skulle omradet
bli mer luftigt och parkeringen kunde skotas pa ett realistiskt vis. Det finns ingen
orsak att planera for sa har tat bebyggelse nar det finns gott om osalda och
obebyggda hoghustomter pa t.ex. Adalens omrade.

| planen saknas direkta promenadstrak mellan Nickby hjarta och Allaktivitetshallen.
Eleverna ror sig alltid den kortaste vagen oberoende av om det finns
promenadstrak eller inte, vilket kommer att orsaka spanningar mellan eleverna och
de som kommer att bo i de planerade fastigheterna nér de privata gardarna inte
respekteras och det vandras rakt genom planteringar och dylikt. Att tro att eleverna
skulle folja promenadstraket som utgar fran Storbondsstigen ar nu att lura sig sjalv.
Hur det fungerar i praktiken ar latt att observera om man beger sig till omradet en
vardag under skoltid.

Dimensioneringen av parkeringsldsningar ar alldeles for liten. Minst 0,8
parkeringsplatser per lagenhet motsvarar inte det reella behovet. Att planera for
parkering har man nu misslyckats med vid samtliga nya detaljplaner i Nickby, sa
man skulle ju tro att det finns en maojlighet att ldra sig av sina misstag. Saval vid
Mixvagen, Aparksvagen som Andelsbankskvarteret har de inneboende lagt beslag
pa omraden som inte egentligen ar planerade for invanarnas parkering. Med
nuvarande utkast till plan kommer detta fenomen att fa sin fortsattning vid
Klockarvagen och de parkeringar som finns vid Allaktivitetshallen och Lukkarin
koulu kommer att Overtas av boendeparkering. Utéver att de planerade
parkeringsplatserna ar for fa tenderar ocksa den typ av invanare som Sibbo lyckas
locka med sin asfalts- och betongvurmande forortsplanering sdllan vara beredda
att betala for sin parkeringsplats, varvid problemet blir annu storre. Det hjalper
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foga att forsoka l6sa detta genom begransad parkeringstid etc. eftersom det inte
finns ndgon parkeringsévervakning i kommunen.

BEMOTANDE: Den féreslagna bebyggelsen ligger i ett omrade dér det redan finns en hel
del storskaliga byggnader pd bada sidor om Nickbyvagen och planldsningen kompletterar
omréadet. For tillfillet har kommunen bara tva osdlda héghustomter i hela Nickby, i Adalen
inte en enda.

Planen utgadr fran att man tar sig fran Nickby hjdrta mot Allaktivitetshallen via Klockarvdgen
som far en ny trottoar pd Ostra sidan. Ocksa rutten genom kvarteret ar forstas mdjlig, men
inte den rakaste.

Dimensioneringen av parkeringsplatser baserar sig pa Sibbo kommuns parkeringsriktlinjer
som godkdnts av kommunstyrelsen 2020. Nimnda exempel har planerats fore riktlinjerna
togs i bruk. Planen har dimensionerats sa att det &r mdjligt att bygga lite flera
parkeringsplatser dn vad planbestdmmelsen kraver.
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