N63 Kirkonkylan hautausmaan asemakaavan muutoksen hyvaksyminen / N63
Detaljplaneandring for Kyrkoby begravningsplats, godkannande

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024

Valmistelija / Beredare: kaavasuunnittelija / planlaggare Jaakko Heikkila,
jaakko.heikkila(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 25.4.2024. Ennen nahtaville
asettamista jarjestettiin kaavan tavoitteista neuvottelu, jossa oli mukana
kaavatyon kannalta keskeiset viranomaiset seka edustajat seurakunnalta,
kaavoituskonsultilta ja Sipoon kunnalta. Kokouksessa kaytiin 1api kaavan
tavoitteet eri osallisten nakokulmasta.

Aloitusvaiheen viitesuunnitelman on laatinut FCG Oy.
Kaavatyon tavoitteet

Kirkonkylan asemakaavan muutos kuuluu Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2023-2025. Kaavatyon tarkoituksena on laatia
asemakaavan muutos, joka mahdollistaa hautausmaa-alueen
laajenemisen vastaamaan alueen tulevaisuuden kehittdmistarpeita.
Kaavamuutoksen yhteydessa tarkastellaan hautausmaa-alueen
rakennusoikeutta siten, ettd se mahdollistaa uuden huoltorakennuksen
rakentamisen. Brobdlentien katualueen leventamiselld varaudutaan uuden
jalankulun ja pyorailyn yhteyteen Brobélentien varteen. Sibbo gymnasiumin
tontin osalta tehdaan tekninen kaavamuutos, joka korjaa asemakaavan
vastaamaan toteutunutta tilannetta.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavan muutosehdotus MRL:n 62 § mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Kaavan pinta-ala on noin 17 ha ja kaavan mukainen
kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 6990 k-m?. Hautausmaa-alueelle
osoitetaan 1200 k-m? rakennusoikeutta nykyisia ja tulevia huoltora-
kennuksia varten. Korttelin 12024 YK-tontin pinta-ala on noin 1700 m? ja
sen rakennusoikeus on 800 k-m?2. Kortteli 12025 on maaraala Sipoon
kunnan omistamasta kiinteistosta, ja silla sijaitsee Sibbo gymnasium.
Maaraalalle osoitetaan rakennusoikeutta 4 500 k-m? yleisia rakennuksia
varten. Kortteliin 1235 osoitetaan rakennusoikeutta 490 k-m?
erillispientalorakentamiselle.

Poistuvan kaavan puistoaluetta osoitetaan hautausmaa-alueeksi (EH) ja
maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA). Hautausmaa-alueella
sijaitsevat Valon kappeli, vanha kappeli ja ruumishuone osoitetaan
suojelumerkinnalla. Hautausmaan huoltoalueelle osoitetaan rakennusala ja
1200 k-m? rakennusoikeutta. Toteutumaton puistoalueen kautta kulkeva
pp/ajoyhteys osoitetaan osaksi hautausmaa-aluetta (EH). Jalankululle ja
pyOrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t) muutetaan
hautausmaa-alueeksi ja maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA) ja
osoitetaan ajoyhteys-merkinnalla. Vanha Kappelitie ja sen koillispuolella



oleva kapea puistoalue osoitetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
Toteutumaton Vanhan Kappelitien varressa sijaitseva pysékointialue (LP)
osoitetaan osaksi hautausmaa-aluetta (EH) ja maisemallisesti arvokasta
peltoaluetta (MA). Korttelin 12035 (AO/s) rajausta korjataan vastaamaan
maanomistusrajoja. Korttelin kayttétarkoitus ei muutu. Korttelin 12025 (Y-1)
kaavamerkinta tarkistetaan vastaamaan viereisia vastaavanlaisia
kortteleita ja rakennusalan rajaa korjataan. Korttelin paakaytto (lukio) ja
rakennusoikeus ei muutu. Brobodlentien katualuetta levennetaan itareu-
nasta tulevaa jalankulun ja pyorailyn yhteytta varten.

Ison Kylatien katualueen rajausta tarkistetaan toteutuneen jalankulun ja
pyorailyn yhteyden mukaiseksi. Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialueen (YK) ja Uuden Kappelitien autopaikkojen
korttelialueen (LPA) kayttotarkoitukset eivat muutu.

Kaavan suhde kunnan strategisiin tavoitteisiin

Hautausmaan asemakaavan muutos liittyy kuntastrategian tavoitteeseen
kuntalaisen hyvinvoinnin tukemisesta vahvemmin kumppanuusverkostoja
hyoddyntaen. Ev. lut. seurakunta on perinteisesti ollut kunnan keskeinen
yhteistydkumppani ja kunta tukee seurakuntaa hautaustoimilain 3 §
velvoitetteen mukaisesti hautausmaiden yllapitamisessa.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Museovirasto

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy
Porvoon kaupungin terveydensuojelu

Rosk'n Roll Oy Ab

Sipoon rakennusperinne ry

Sibbo hembygdsférening rf

Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat rf

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto paattda asettaa Kirkonkylan hautausmaan
asemakaavan muutoksen, kaava N63, valmisteluaineiston (sis.
kaavaehdotuksen ja sitd koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med tillhérande material) for detaljplanférandring fér Kyrkoby
begravningsplats, plan N63, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nédvandiga utlatanden.

Esittelijan muutettu ehdotus / Féredragandens andrat forslag



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, ettd N63 Kirkonkylan
hautausmaan asemakaavamuutoksen ehdotus (sis. kaavaehdotuksen ja
sitd koskevan aineiston) asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankayttod- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att
planforslaget for M63 Kyrkoby begravningsplats (planutkast med
tillhérande material) 1aggs fram till paseende i enlighet med § 65 i
markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggfoérordningen samt att begara nédvandiga utlatanden angaende
planforslaget.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittomasti.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
andrade forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 10.06.2024 § 191

Esittelija / Foéredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus paattaa, ettda N63 Kirkonkylan hautausmaan
asemakaavamuutoksen ehdotus (sis. kaavaehdotuksen ja sitd koskevan
aineiston) asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar att planforslaget for M63 Kyrkoby
begravningsplats (planutkast med tillhérande material) laggs fram till
paseende i enlighet med § 65 i markanvandnings- och bygglagen och § 27
i markanvandnings- och byggférordningen samt att begara nédvandiga
utlatanden angaende planforslaget.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 16.04.2025

383/10.02.03/2024
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare, Jaakko Heikkila,
jaakko.heikkila(at)sipoo.fi

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 30.8.-30.9.2024.
Muutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta. Uudenmaan
ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma
(HSL), I1t&-Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon museo, Museovirasto
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma, Sipoon Energia Oy/Keravan Energia
Oy, Porvoon kaupungin terveydensuojelu, Rosk'n Roll Oy Ab, Sipoon
rakennusperinne ry Sibbo hembygdsférening rf, Sibbo naturskyddare -
Sipoon luonnonsuojelijat rf.

Lisaksi asemakaavan muutosehdotuksesta jarjestettiin erilliskuuleminen
10.12.-31.12.2024 kahdelle maanomistajalle.

Nahtavilldoloaikana saapui 4 lausuntoa, jotka antoivat Uudenmaan ELY-
keskus, Museovirasto, Porvoon museo ja Porvoon kaupungin
ymparistoterveysjaosto. Erilliskuulemisessa annettiin 1 muistutus.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset tai korjaukset eivat edellytd kaava-
aineiston asettamista uudelleen nahtaville, koska ne ovat luonteeltaan
muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavan kokonaisratkaisua
eivatka vaikuta siten yleiseen etuun. Myoskaan kaavan vaikutukset eivat
ole merkittavasti muuttuneet.

Asemakaavan selostusta ja liitteitd on paivitetty tarpeen mukaan.

Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se paattaa:
1) hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin
ja muistutukseen seka
2) esittda asemakaavan muutoksen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att den
beslutar:

1) godkanna bemdétandena till utldtanden och anmarkningen om férslaget
samt

2) foresla fullmaktige att den godkanner detaljplaneandringen.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - N63 Kirkonkylan hautausmaan asemakaavan muutos, kaavakartta, hyvaksyttavaksi
/ N63 Detaljplaneandring for Kyrkoby begravningsplats , plankarta, godkannande

Liite Bilaga 2 - N63 Kirkonkylan hautausmaan asemakaavan muutos, kaavaselostus,
hyvaksyttavaksi / N63 Detaljplaneandring for Kyrkoby begravningsplats, planbeskrivning,
godkannande



Liite Bilaga 3 - N63 Kirkonkylan hautausmaan asemakaavan muutos, kaavaselostuksen liitteet,
hyvaksyttavaksi / N63 Detaljplaneandring for Kyrkoby begravningsplats, planbeskrivnings bilagor,

godkadnnande
Liite Bilaga 4 - N63 Kirkonkylan hautausmaan asemakaavan muttos, vastineraportti, hyvaksyminen

/ N63 Detaljplaneandring for Kyrkoby begravningsplats, bemétanderapport, godkannande



