N43 Nikkilan asemanseudun asemakaava ja asemakaavamuutos, osittaisen rakennuskiellon
asettaminen / N43 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby stationsnejd, utfardande av

partiellt byggférbud

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 16.04.2025

121/10.02.03/2025

Valmistelija / Beredare: Kaavoitusarkkitehti / Planlaggningsarkitekt Dennis
Soéderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Nikkilan asemanseudun asemakaava ja asemakaavamuutos

Asemakaava-alue sijaitsee Nikkilan aseman alueella rautatien molemmilla
puolilla. Alue kasittaa seka asemakaavoitettua etta
asemakaavoittamatonta aluetta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 30,7 ha.

Suunnittelualueen keskella sijaitsee Nikkillan vanha asema ja aluetta
halkoo Kerava—Skoéldvik-rautatie. Alueen pohjoispuolella sijaitsee
Ollbackenin purolaakso ja Nikkilan vanha kyla. Alueen eteldpuolella on
muun muassa asuin- ja julkisten rakennusten kortteleita.

Voimassa olevassa yleiskaavassa ja maakuntakaavassa alue on osoitettu
keskustatoiminnoille. Nikkilan kaavarungossa alue on osoitettu asumiselle,
tiivistettavaksi, seka aseman kehittdmisalue liikennejarjestelyineen ja
maisema-alue.

Kaavaty0 sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2024—-2026.

Nikkilan asemanseudun kaavaty6lla on tarkoitus osaltaan luoda
edellytykset henkiljunaliikenteen avaamiselle Kerava—Nikkila-
rataosuudella, antamalla asemakaavalliset edellytykset Nikkilan aseman
toteuttamiselle ja asemanseudun tulevalle kehittamiselle. Tama sisaltaa
aseman ja sen liikennejarjestelyiden suunnittelemisen.

Kaavatydn tarkoituksena on tutkia liikkerakentamisen mahdollisuuksia
alueella, seka tonttien taydennysrakentamismahdollisuuksia yhdessa
maanomistajien kanssa. Etenkin Nikkildn vanhassa kylassa mutta myos
muualla kaava-alueella tutkitaan rakennussuojelun tarpeita.

Osana kaavatyo6ta paivitetdan alueen vanhentuneet asemakaavat
vastaamaan paremmin nykyisia tarpeita osana asemanseutua. Samalla
asemakaavassa korjataan joidenkin tonttien kaavamerkinnat vastaamaan
toteutunutta tilannetta.

Asemakaava kuulutetaan vireille samaan aikaan rakennuskiellon kanssa.
Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus

Kunta voi maarata rakennuskiellon alueelle, jolle asemakaavan laatiminen
tai muuttaminen on vireilla. Rakennuskielto on voimassa enintaan kaksi
vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi pidentaa
kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto
kaava-alueen laajentamiseksi voi kuitenkin kestaa enintdan kahdeksan
vuotta.

Asemakaavatyo6ta varten alueelle on perusteltua asettaa alueidenkayttolain
53 §:n mukainen rakennuskielto. Rakennuskielto ei kuitenkaan koskisi
olevan rakennuksen korjaamista tai asuinrakennusten vahaista
laajentamista. Rakennuskielto ei koskisi myoskaan jo olevan rakennuksen
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sisalla tapahtuvia muutostéita. Rakennuskiellon myota alueelle astuu
voimaan toimenpiderajoitus. Toimenpiderajoitus pitaa sisallaan
velvollisuuden hakea maisematydlupaa maisemaa muuttavaan
maanrakennustyohon, puiden kaatamiseen tai muuhun naihin verrattavissa
olevaan toimenpiteeseen siten kuin rakentamislain 53 §:ssa on saadetty.

Rakennuskiellon perusteluna on antaa suunnittelurauha kaavoittamiselle,
kunnes on luotu edellytykset kaavan mukaiselle rakentamiselle.
Rakennuskiellolla pyritddn minimoimaan alueen rakentumisesta aiheutuvat
haitat myéhemmalle kaavan toteuttamiselle.

Rakennuskieltoalue maarataan osittaisena, ja se ei koskisi kaavoitettavan
alueen lantisinta osaa, jossa voimassa olevissa asemakaavoissa on vain
yleiseen kayttéon osoitettuja aluevarauksia.

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric

Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, etta Nikkilan asemanseudun
litteessa 1 esitetylle asemakaava ja -muutosalueelle asetetaan
alueidenkayttdlain 53 §:n mukainen rakennuskielto kahdeksi vuodeksi
asemakaavan laatimista varten. Rakennuskielto ei koske olevan
rakennuksen korjaamista tai asuinrakennusten vahaista laajentamista.
Naissa tapauksissa rakennusvalvontaviranomaisen tulee kuitenkin pyytaa
lausunto kaavoituspaallikdltd. Rakennuskielto ei koske mydskaan jo olevan
rakennuksen sisalla tapahtuvia muutostoita. Tassa yhteydessa maarataan
my0s alueidenkayttdlain 202 §:n mukaisesti, etta paatds tulee voimaan
ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att ett byggférbud
enligt omradesanvandningslagen 53 § utfardas i tva ar for detaljplane- och
detaljplaneandringsomradet i Nickby stationsnejd enligt bilaga 1.
Byggforbudet galler inte vid reparation av en befintlig byggnad eller mindre
utvidgning av bostadsbyggnader. | dessa fall ska
byggnadstillsynsmyndigheten anda begara ett utlatande av
planlaggningschefen. Byggférbudet galler inte heller andringsarbeten inne i
en befintlig byggnad. Samtidigt bestams att i enlighet med 202 § i lagen
om omradesanvandning trader beslutet i kraft innan det vunnit laga kraft.

Liite Bilaga 1 - N43 Nikkilan asemanseudun rakennuskieltoalue



