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Tunnistetiedot

Kaavan nimi

G 27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaava.

Kaava-alueen madrittely

Osayleiskaava koskee Sipoon kunnan eteldistd osaa Gum-
bostrandin-Vasterskogin-Hitan alueella noin 11,6 nelio-
kilometrin laajuudelta. Vainuddenin niemi ja Hitan alue
liitettiin osayleiskaava-alueeseen vuonna 2020.

Kaava-alueen sijainti

Gumbostrand-Vasterskog-Hitdn osayleiskaava-alue si-
jaitsee Eteld-Sipoossa Porvoonvdylédn (E 18) eteldpuolel-
la noin 10 km kuntakeskuksesta Nikkilasta eteldan ja noin
3 kilometria Soderkullan taajamasta lounaaseen. Koko
suunnittelualueen pinta-ala on noin 11,6 kmz2 ja alueella
on noin 730 kiinteistoa.

Suunnittelualue rajoittuu eteldssa mereen, pohjoises-
sa Porvoonvaylaan ja iddssa Sipoonlahteen. Lannessa si-
jaitsevat Stuvunasin, Majvikin ja Bjorkhagan kyla- ja ha-
ja-asutusalueet sekid kauempana Ostersundomin alue.
Suunnittelualueen halki koilliseen kulkee Uusi Porvoon-
tie (seututie 170), jolta haarautuu eteldan kohti Gumbo-
strandin kyldkeskusta Gumbontie. Ostersundomin alueel-
le Helsingin kaupunki laatii osayleiskaavaa, joka kasittaa
noin 35 000-45 000 asukkaan ja 4 000-6 000 ty6paikan
kaupunginosan (luonnos 30.9.2024).

Suunnittelualueen sijainti suhteessa Idhimpiin keskuksiin.
Planeringsomradets lage i forhallande till narliggande centra.

Identifikationsuppgifter

Planens hamn

G 27 Delgeneralplan for Gumbostrand-Vasterskog-Hita.

Definition av planomradet

Delgeneralplanen berér Gumbostrand-Vasterskog-Hita
-omradet i sodra delen av Sibbo kommun Planomradets
omfattning ar ca 11,6 kvadratkilometer. Vainudden och
Hitd -omradena anslots till delgeneralplaneomradet ar
2020.

Planomradets lige

Gumbostrand-Vasterskog-Hitd delgeneralplaneomrade
ar beldget i sodra Sibbo soder om Borgaleden (E 18) ca 10
km séder om kommuncentrum Nickby och ca 3 km syd-
vast om Soderkulla tatort. Hela planomradets areal ar ca
11,6 km2 och pa omradet finns ca 730 fastigheter.

Planomradet angransar i sdder till havet, i norr till Borga-
leden och i Oster till Sibboviken. | vaster ligger Stuvunas,
Majvik och Bjorkhaga by- och glesbygdsomrdden samt
langre bort Ostersundomomrédet. Genom omradet 16-
per i riktning sydvast-nordost Nya Borgavagen (region-
vdg 170), varifran Gumbovagen forgrenar sig soderut mot
Gumbostrands bycentrum. Over Ostersundom uppgér
Helsingfors stad en delgeneralplan omfattande en stads-
del fér ca 35 000-45 000 invanare och 4 000-6 000 arbets-
platser (utkast 30.9.2024).
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Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta eriytetty Ostersundomin alueen maakuntakaava.
P& planomradet géller landskapsplanen fér Ostersundom som avskiljts fran etapplandskapsplan 2 fér Nyland.

Raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd
Omréade for tatortsfunktioner som stéder sig pa spartrafik Kulturmiljé av intresse pa landskapsniva
e Moottorivayla 111111 Viheryhteystarve
f— Motorled Behov av gronférbindelse
Seututie @ Runkovesijohto
Regional vag Stamvattenledning
> Liikenteen yhteystarve Pohjavesialue
Behov av trafikforbindelse —@— - Gundvattenomrade

Suunnittelualuetta koskevat kaavamerkinndit.
Planbeteckningar som galler planomradet.



Suunnittelutilanne

Maakuntakaavat

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
- Ostersundomin alue

Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaava - Ostersundomin alue, joka on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 12.6.2018. Kaava on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
10.5.2021.

Kaavassa kasitellaan kaikki keskeiset alue- ja yhdyskunta-
rakenteen teemat, ja kaava korvaa alueella aiemmin voi-
massa olleen Ita-Uudenmaan maakuntakaavan mukaiset
merkinnat.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinndit:

¢ Raideliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen alue

e Moottorivayla

e Seututie

e Liikenteen yhteystarve (joka suunnitellaan
ensisijaisesti joukkoliikenneyhteytenad)

e Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

¢ Viheryhteystarve

¢ Runkovesijohto

¢ Pohjavesialue

Liséksi Helsingin seudun valkoisia alueita koskee erillinen
suunnittelumaardys, jonka mukaan alue, jolle maakunta-
kaavakartalla ei ole osoitettu erityista kdyttotarkoitusta,
on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja nii-
ta tukevien sivuelinkeinojen kayttoon. Alueelle suuntau-
tuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava taa-
jamatoimintojen alueille ja kyliin. Tarkemmassa suunnit-
telussa voidaan alueelle osoittaa myds muita toimintoja,
jotka ovat merkittavyydeltaan paikallisia.

Planldggningsliget

Landskapsplaner

Etapplandskapsplan 2 for Nyland
- Ostersundoms omrade

For omradet galler etapplandskapsplan 2 for Nyland, pla-
nen fér Ostersundomomradet, som godkénts av land-
skapsfullmaktige 12.6.2018. Planen har vunnit laga kraft
genom Hogsta domstolens beslut 10.5.2021.

| planen behandlas alla centrala teman gallande omra-
des- och samhallsstrukturen, och planen ersatter de for
omradet tidigare gallande beteckningarna och bestam-
melserna enligt landskapsplanen fér Ostra Nyland.

Féljande beteckningar gdller fér planomradet:

e Omrade for tatortsfunktioner som
stoder sig pa spartrafik

e Motorled

¢ Regional vdg

e Behov av trafikforbindelse (som ska planeras i
forsta hand som kollektivtrafikforbindelse)

e Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

e Behov av gronforbindelse

e Huvudvattenledning

e Grundvattenomrade

Dartill galler for vita omrdden i Helsingforsomraden en
separat planeringsbestammelse, enligt vilket ett omrade
for vilket inget sarskilt anvandningsandamal har anvisats
i landskapsplanekartan ar i forsta hand avsett att anvan-
das for jord- och skogsbruk och binaringar som stéder
det. Bostads- och arbetsplatsbyggande som riktar sig till
omradet ska styras till omraden for tatortsfunktioner och
byar. | den mer detaljerade planeringen kan fér omradet
anvisas dven annan markanvandning vars verkningar ar
av lokal betydelse.

Gumbontien ldhituntumassa sijaitseva Linnantréisk on arvokas luonto- ja maisemakohde. Kuva Virva Korkeamdki.
Linnantrask strax 6ster om Gumbpvagen ar ett vardefullt natur- och landskapsobjekt. Foto Virva Korkeamaki.



Uusimaa-kaava 2050. Rakennesuunnitelma (2023), johon on lisctty kaava-alueen sijainti.
Nylandsplanen 2050. Strukturplan (2023), i vilken inritats planomradets lage.

Yleiskaavayhdistelmd. Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella viivalla. Alueen ulkopuolella on esitetty voimassa

olevia yleiskaavoja, jotka rajautuvat suunnittelualueeseen.
Generalplanesammanstallning. Planomradets grans ar utmarkt med rétt. Utanfor omradet visas nu gallande

generalplaner som angransar till planomradet.



Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 maakuntakaavakokonaisuus sai
lainvoiman KHO:n paatoksellda 13.3.2023. Helsingin seu-
dun oikeusvaikutteinen vaihemaakuntakaava ei kos-
ke Ostersundomin aluetta, johon Visterskog-Gumbo-
strand-Hitan alue sisdltyy. Uudenmaan strategisen, oi-
keusvaikutuksettoman rakennesuunnitelman mukaan
suunnittelualue sijaitsee Helsingin seudun kehysalueen
itdiseen, Soderkullaan ulottuvaan sakaraan siten, etta Uu-
den Porvoontien varsi on merkitty 2. vaiheen joukkolii-
kenteen ja maankdyton kehityskdytavaksi (ohjeellisella)
jaksolla Majvik-Vasterskog.

Uusimaa-kaavassa alueita, joille ei ole maakuntakaavassa
osoitettu erityista kayttotarkoitusta ei enda kutsuta "val-
koisiksi alueiksi” kuten aiemmissa maakuntakaavoissa.
Kaavamerkintdjen ulkopuolisilla alueilla alueidenkayttoa
ohjaavat Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.
Yleiset suunnittelumdaraykset sisaltdvat muun muassa
tarkoituksenmukaisen ja kestavan alue- ja yhdyskuntara-
kenteen seka viherrakenteen arvojen huomioon ottami-
sen periaatteet.

Yleiskaavat ja osayleiskaavat

Sipoon yleiskaava 2025

Alueella on voimassa Sipoon kunnanvaltuuston
15.12.2008 hyvaksyma Sipoon yleiskaava 2025. Sipoon
yleiskaavassa 2025 pddosan alueesta on osoitettu kyla-
alueeksi (AT) ja pieni osa haja-asutusalueeksi (MTH). Alu-
eelle on my6s merkitty tieliilkenteen yhteystarve seka vi-
heryhteystarve.

Sipoon yleiskaavassa 2025 esitetyn mitoituksen mukai-
sesti asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla varau-
dutaan yhteensa noin 4000 asukkaan vaestomaaran lisa-
ykseen, joista kyliin 3 000 ja haja-asutusalueille 1 000 asu-
kasta vuoteen 2025 mennessa. Yleiskaavaan on merkitty
20 kylaaluetta (AT), joista Gumbostrand-Vasterskog-Hita
on yksi laajoista ja yhtendisista alueista. Yleiskaava ei ota
kantaa asukaslisayksen jakautumiseen kylittdin.

Nylandsplanen 2050

Landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050 vann laga
kraft genom besluti HFD 13.3.2023. Helsingforsregionens
etapplandskapsplan med rattsverkan giller inte p& Ost-
ersundomsomradet, till vilket Vasterskog—-Gumbostrand-
Hita-omradet hor. Enligt den strategiska Nylandsplanens
strukturplan utan rattsverkan hor planomradet till Hel-
singforsregionens kransomrades stligaste del, vilken ut-
stracker sig fram till Soderkulla s3, att zonen langs Nya
Borgdvagen - pa (det instruktiva) avsnittet Majvik-Vaster-
skog - har utmarkts som utvecklingskorridor for kollektiv-
trafiken och markanvandningen i andra fasen.

I Nylandsplanen kallas omraden som inte har anvisats for
nagot sarskilt andamal i landskapsplanen inte langre for
"vita omraden’, som i tidigare landskapsplaner. P4 omra-
den utanfor beteckningarna styrs markanvandningen av
de allmdnna planeringsbestimmelserna i Nylandspla-
nen. De allmdnna planeringsbestammelserna innehaller
bland annat principer for en andamalsenlig och hallbar
omrades- och samhallsutveckling samt beaktande av var-
den i gronstrukturen.

Ostersundomin osayleiskaava-
luonnoksen kartta (Helsingin
kaupunki 2024) ja kaava-alueen
sijainti Ostersundomiin ndhden.
Kuva pyrkii havainnollistamaan
Helsingin seudun itdisen joukkolii-
kennekdytdvdn vaiheittaisraken-
tamista.

Delgeneralplaneutukast for
Ostersundom (Helsingfors stad
2024) och planomradets lage i
forhallande till Ostersundom. Bil-
den avser att illustrera det steg-
visa utbyggandet av Helsingfors-
regionens Ostra kollektivtrafik-
korridor.

Generalplaner och delgeneralplaner

Sibbo generalplan 2025

For omradet galler Sibbo generalplan 2025 som godkan-
des av kommunfullméktige i Sibbo 15.12.2008. | Sibbo
generalplan 2025 &r huvuddelen av planomradet angivits
som byomrade (AT) och en liten del som glesbygdsomra-
de (MTH). For omradet har dven angivits ett behov av vag-
trafikférbindelse och ett behov av gronférbindelse.

Enligt dimensioneringen for Sibbo generalplan 2025 be-
reder bedéms att 6kningen av invanarantalet i omraden
utanfor detaljplaneomradena ar cirka 4000 personer fram
till ar 2025, av vilka i byarna 3 000 och i glesbygden 1 000
invanare. | generalplanen har angetts 20 byomraden (AT),
av vilka Gumbostrand-Vasterskog-Hita ar ett av de mest
omfattande och sammanhangande omradena. General-
planen tar inte stallning till befolkningstillvaxtens fordel-
ning byavis.
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Sipoon yleiskaava 2050 rakennemallisynteesikartta.
Sibbo generalplan 2050 planstommesynteskarta.




Sipoon yleiskaava 2050

Sipoossa on 15.12.2022 alkanut koko kunnan yleiskaavan
uudistaminen. Yleiskaava laaditaan koko kunnan alueel-
le, mutta osayleiskaava-alueille — kuten saariston ja ran-
nikon oyk:n alueelle - ei esitetd niitd kokonaisuudessaan
kumoavia muutoksia. Yleiskaavan tavoitteet hyvaksyttiin
kunnanhallituksessa 27.3.2023 ja rakennemalliluonnok-
set olivat nahtavilla 15.6-15.9.2023.

Yleiskaavan rakennemallisynteesissa Sipoon vaestonkas-
vu on 2021-2035 on 500 asukasta vuodessa, mista puo-
let toteutetaan pientaloissa. Vuoden 2035 jalkeen ra-
kennemallisynteesi mahdollistaa noin 2 % vuosikasvun,
mahdollistaen kunnan tavoitteena olevan KeNi (Kerava-
Nikkild) -radan kehittymisen. Rakennemallisynteesi mah-
dollistaa Sipooseen vuosien 2021-2050 aikana yhteensa
17 000 uutta asukasta, mikd merkitsee noin 75 % kasvua
kunnan asukasmaaraan (22 600 asukasta vuonna 2023).

Suurin osa vaestOkasvusta ohjataan ensisijaisille vyohyk-
keille Soderkullaan ja Nikkilddn, sekd joukkoliikennein-
vestointeihin kytkeytyville alueille Talmaan ja Majvikiin.
Pientaloasumisen mahdollisuuksia edistetdan muun mu-
assa tehostamalla vanhoja pientaloalueita ja kehittamalla
kylid. Seka uudet kerrostalo- ettd pientalovaltaiset asuin-
alueet toteutetaan ensisijaisesti olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuen.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava

Ranta-alueilla on voimassa oikeusvaikutteinen Sipoon saa-
riston ja rannikon osayleiskaava (hyvaksytty 13.6.2011, lain-
voimainen 20.2.2014). Rantavyohyke on osayleiskaavassa
osoitettu paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi ranta-
vyOhykkeelld (AP-1), jonka lisdksi kaavassa on osoitettu si-
samaahan sijoittuvia pientalovaltaisia asuntoalueita (AP).
Palvelukeskus (koulu ja monitoimitalo) on osoitettu palve-
lujen alueeksi (PY) ja pienempia taka-alueita haja-asutusalu-
eiksi (MTH) ja maatalousalueeksi (M). Saariston ja rannikon
osayleiskaava, korvaa alueellaan Sipoon yleiskaava 2025:n.

Suunnittelualueeseen rajautuvat muut yleiskaavat

Suunnittelualueen eteldosat ja eteldapuoliset alueet kuu-
luvat Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaavaan. Poh-
joisessa suunnittelualue rajautuu 13.6.2016 hyvaksyttyyn
Immersbyn osayleiskaavan alueeseen.

Lannessa suunnittelualue rajautuu Helsingin kaupungin,
Sipoon kunnan ja Vantaan kaupungin valmisteleman Os-
tersundomin yhteisen yleiskaavan rajaan (tarkistettu eh-
dotus 19.6.2018). Yhteisen yleiskaavan hyvaksymista kos-
keva padatos on kuitenkin kumottu (HHO 29.11.2019, KHO
10.5.2021). Helsingin hallinto-oikeuden paatoksessa to-
detaan, etta yleiskaavaan liittyvaa Natura-arviointia ei
voida kaikilta osin pitda asianmukaisena.

Idassa alue rajautuu Sipoonlahden vastarannalle sijoittu-
van Eriksndsin ja Soderkullan alueeseen, jolle on tavoit-
teena laatia osayleiskaavan kaltainen, asemakaavoitusta
ohjaava kaavarunko. Alueelle on aiemmin laadittu Sib-
besborgin osayleiskaavaluonnos (2015).

Sibbo generalplan 2050

| Sibbo har 15.12.2022 inletts en fornyelse av generalpla-
nen for hela kommunen. Generalplanen gors upp over
kommunens hela areal, men gallande delgeneralplane-
omradena — sasom omradet for delgeneralplanen for
skargarden och kusten — foreslas inte andringar som upp-
haver dem i deras helhet. Malen for generalplanen god-
kdndes i stadsstyrelsen 27.3.2023 och planstommealter-
nativen var framlagda 15.6-15.9.2023.

| generalplanens planstommesyntes ar befolkningstill-
vaxten 2021-2035 500 invanare per ar, varav hélften for-
verkligas i smahus. Efter ar 2035 mojliggor planstomme-
syntesen en arlig tillvaxt pa cirka 2 %, vilket skapar for-
utsattningar for utvecklandet av KeNi (Kervo-Nickby) -ba-
nan i enlighet med kommunens mal. Planstommesynte-
sen mojliggor under perioden 2021-2050 inalles 17 000
nya invanare i Sibbo, vilket innebdr en 75 % tillvaxt i kom-
munens befolkning (22 600 invanare ar 2023).

Storsta delen av befolkningstillvaxten kommer att riktas till
de prioriterade omradena i Soderkulla och Nickby samt till
de omrdden som &r kopplade till kollektivtrafikinvestering-
arna, dvs. till Tallmo och Majvik. Méjligheterna till smahus-
boende framjas bland annat genom fértdtning av gamla
smdahusomraden och utvecklande av byarna. Bdde nya hog-
hus- och smahusomraden kommer i forsta hand att byggas
sa att de stoder sig pa den befintliga samhallsstrukturen.

Delgeneralplanen for skdargarden och kusten

Delgeneralplanen for skdrgarden och kusten (godkdnd
13.6.2011, lagakraftvunnen 20.2.2014) ar i kraft i strandom-
radena. Strandzonen har i delgeneralplanen huvudsakligen
angetts som smahusdominerat bostadsomrade i strandzo-
nen (AP-1) och dartill har i planen angetts smadhusdomine-
rade bostadsomraden (AP) pa fastlandet. Servicecentret
(skolan och allaktivitetshuset) har anvisats som ett omra-
de for offentlig service och forvaltning (PY), och de mindre
omradena bakom som glesbygdsomrade (MTH) och jord-
bruksomrade. Delgeneralplanen for skargarden och kusten
ersatter pa de omraden den galler Sibbo generalplan 2025.

Ovriga generalplaner som angrinsar till planomradet

Planomradets sodra delar samt omradena utanfor hor till
delgeneralplanen for skargarden och i norr angrénsar pla-
nomrddet till den 13.6.2016 godkdnda Immersby delge-
neralplan.

| vaster utstracker sig planomradet till gransen for den av
Helsingfors stad, Sibbo kommun och Vanda stad uppgjor-
da gemensamma generalplanen fér Ostersundom (upp-
daterat forslag 19.6.2018). Beslutet att godkdnna den ge-
mensamma generalplanen har dock upphavts (Helsing-
fors forvaltningsdomstol 29.11.2019, HFD 10.5.2021). |
Helsingfors forvaltningsdomstols beslut konstateras att
Natura-beddmningen som gjorts i anslutning till general-
planen inte till alla delar kan anses vara dandamalsenlig.

| 6ster angransar planomradet till det pa andra sidan Sib-
boviken beldagna Eriksnas-Soderkulla-omradet, over vilket
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Sipoon yleiskaavan mukainen
rakennuspaikkavaranto

Sipoon yleiskaavan mukainen kantatilalaskelma seka
Saariston ja rannikon osayleiskaavassa jo maéaritellyt ra-
kennuspaikat toimivat osayleiskaavatydssa vertailukoh-
tana ja vaikutusten arvioinnin tukena.

Sipoon yleiskaavan 2025 mukainen rakennuspaikko-
jen maaraytyminen kantatiloittain:

Sipoon yleiskaavan mukaisesti rakennuspaikkojen enim-
maismadra asema- ja osayleiskaava-alueiden ulkopuoli-
silla osilla lasketaan 1.7.1959 voimassa olleesta tilajaosta
(ns. kanta- tai ematilaperiaate). Vanha rakentamaton kiin-
teisto (1.7.1959) saa kuitenkin yhden rakennuspaikan.

Kylaalueilla (AT) rakennuspaikat maaraytyvat seuraavasti:

e ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa

kantatilan olevan 0,2-1 ha, mikali kiinteisto

liitetddn vesi- ja viemadriverkostoon
¢ ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa

kantatilan olevan 0,5-1 ha, mikali kiinteistoa

ei liiteta vesi- ja viemariverkostoon
e toinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 1-2 ha
¢ kolmas rakennuspaikka edellyttaa

kantatilan olevan 2-3 ha
e neljds rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 3-5 ha
e viides rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 5-7 ha
e kuudes rakennuspaikka edellyttda kantatilan

olevan 7-9 ha jne. 2 ha vileilla

Haja-asutusalueilla (MTH) rakennuspaikkojen enimmais-
maara on kutakin kantatilaa kohden 10. Rakennuspaikat
maaraytyvat seuraavasti:

¢ ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan vdhintdan 5 ha

e toinen rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan vahintdan 10 ha

¢ kolmas-kuudes rakennuspaikka edellyttaa aina
kantatilaan 10 ha lisdd/rakennuspaikka

e seitsemds—kymmenes rakennuspaikka edellyttaa
kantatilaan aina 20 ha lisdd/rakennuspaikka

Laajoilla yhtenaisilla metsdalueilla (MLY) rakennuspaik-
kojen enimmadismadra on kutakin kantatilaa kohden 5.
Rakennuspaikat maaraytyvat seuraavasti:

e ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan vdhintdan 5 ha

¢ toinen rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan vdhintdan 10 ha

e kolmas-viides rakennuspaikka edellyttaa
kantatilaan aina 20 ha lisdd/rakennuspaikka

Sipoon yleiskaava 2025:n pohjalta arvioitavissa oleva ra-
kennuspaikkojen enimmadismaara ei sinallaan tarkoita to-
teutettavissa olevaa rakennusoikeutta. Viranomaisten tul-
kinnan mukaan koko suunnittelualueella ns. asemakaa-
vakynnys on ylitetty eikd suunnittelutarveratkaisuihin ole
edellytyksia kokonaisyleiskaavan pohjalta.

avsikten dr att uppgora en planstomme liknande delgene-
ralplan for att styra detaljplanldggningen. Over omrddet
har tidigare utarbetats Sibbesborgs delgeneralplan (2015).

Byggplatsutbud enligt generalplanen
for Sibbo

En byggrattsberakning enligt stomlagenhetsprincipen i
Sibbo generalplan samt de i Delgeneralplanen for skar-
garden och kusten redan bestamda byggplatserna fung-
erar som jamforelse och stod for konsekvensbedémning-
en i delgeneralplanearbetet.

Definieringen av byggplatsantalet per stomldagenhet
enligt Sibbo generalplan 2025:

Det hogsta antalet byggplatser pa omraden utanfor detalj-
och delgeneralplaneomraden berdknas enligt Sibbo ge-
neralplan utgdende fran lagenhetsindelningen 1.7.1959
(s.k. stom- eller stamlagenhetsprincip). Varje gammal obe-
byggd lagenhet (1.7.1959) far dock en byggplats.

Pa byomraden (AT) bestams byggplatserna enligt foljande:

e den forsta byggplatsen forutsétter, att
stomfastighetens storlek ar 0,2-1 ha, och att
fastigheten ansluts till vatten- och avloppsnatet.

¢ den forsta byggplatsen forutsatter, att
stomfastighetens storlek &r 0,5-1 ha, ifall fastigheten
inte ansluts till vatten- och avloppsnatet

¢ den andra byggplatsen forutsatter
en stomfastighet pa 1-2 ha

¢ den tredje byggplatsen forutsatter
en stomfastighet pd 2-3 ha

¢ den fijarde byggplatsen forutsatter
en stomfastighet pa 3-5 ha

¢ den femte byggplatsen forutsatter
en stomfastighet pd 5-7 ha

¢ den sjatte byggplatsen forutsatter en stomfastighet
pa 7-9 ha, osv med intervaller pa 2 ha.

Pa glesbygdsomraden (MTH) adr byggplatsernas maximi-
antal per stomfastighet 10. Byggplatserna bestams enligt
foljande:

¢ den forsta byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa minst 5 ha

¢ den andra byggplatsen forutsa tter en
stomfastighet pa minst 10 ha

¢ den tredje till sjatte byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa ytterligare 10 ha per byggplats.

¢ den sjunde till tionde byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa ytterligare 20 ha per byggplats

P& omraden med vidstrackta sammanhangande skogs-
omrdden (MLY) ar maximiantalet byggplatser per stom-
fastighet 5. Byggplatserna bestams enligt féljande:

¢ den forsta byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pad minst 5 ha

¢ den andra byggplatsen forutsatter en
stomfastighetens pa minst 10 ha

¢ den tredje till femte byggplatsen férutsatter en
stomfastighet pa ytterligare 20 ha per byggplats

Maximiantalet byggplatser som kan uppskattas pa basis av
Sibbo generalplan 2025 innebdr inte i och for sig byggratt



Asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavoja.

Rakennusjdrjestys

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjdrjestys on tullut voi-
maan 15.1.2020.

Rakennuskielto- ja toimenpiderajoitus

Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavan suunnit-
telun yhteydessa ei ole asetettu rakennuskieltoja tai toi-
menpiderajoituksia.

Maanomistus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omis-
tuksessa. Alueella on noin 730 kiinteistéd. Kunnan ja val-
tion maanomistukset ilmenevat kartasta.

som kan forverkligas. Enligt myndigheternas tolkning har pa
hela planomraden den s.k. detaljplanetroskeln redan Gver-
skridits och det foreligger inte forutsattningar att gora pla-
neringsbehovsldsningar utgdende fran en delgeneralplan.

Detaljplan

Pa omradet finns inte i kraft varande detaljplaner.

Byggnadsordning

Den géllande byggnadsordningen for Sibbo kommun
tradde i kraft 15.1.2020.

Byggforbud och atgirdsrestriktioner

| samband med generalplanldggningen av Gumbo-
strand-Vasterskog-Hitd har byggférbud eller byg-
ginskrankningar inte utfardats.

Markigoférhallanden

Planomradet ar till storsta delen i privat dgo. | omra-
det finns cirka 730 fastigheter. Kommunens och statens
markagor framgar ur kartan.

Kunnan maanomistus kaava-alueella.
Kommunens markdgo i planomradet.
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Vaesto ja tyopaikat
Asukasmaiira ja ikdrakenne

Vuoden 2023 lopussa Sipoossa asui yhteensa 22 595 asu-
kasta, joista osayleiskaavan alueelle sijoittui n. 925 eli
noin 4,1 % kunnan vdestdstd. Merkittavimmat asutuksen
keskittymat ovat Stuvunasintien ja Vesterbackantien ym-
paristdssa sekd Gumbontien pohjoispdassa. Alueen ikara-
kenne on painottunut tydikdiseen vaestoon. (YKR 2023).

Vdestotavoite ja -ennuste

Sipoon strategiassa vuosille 2022-2025 ja Sipoon yleis-
kaava 2050 rakennemallisynteesissa kuntaan tavoitellaan
noin 500 asukkaan vuotuista vdestdnkasvua. Kaavoituk-
selliseksi tavoitteeksi on maaritelty kaavavarannon kas-
vattaminen vuosittain 800 asukkaan tarpeisiin.

Vieston sijoittuminen suunnittelualueelle

ja vdesté ikdryhmittdin (YKR 2023).
Befolkningens lokarisering i planeringsomradet
och befolkninen enligt aldersgrupp (YKR 2023).

Befolkning och arbetsplatser

Invanare och aldersstruktur

I slutet av ar 2023 bodde i Sibbo 22 595 invanare, av vilka i
planeringsomrade ca 925 dvs. ca 4,1 % av kommunens to-
tala befolkning. De mest betydande befolkningskoncen-
trationerna finns langs Stuvundsvagen och Vesterbacka-
vagen samt norra dndan av Gumbovigen. Aldersstruktu-
ren bland befolkningen har tyngdpunkten pa arbetsfora
aldersklasser. (YKR 2023).

Befolkningsmal och -prognos

Den kommunala strategin for 2022-2025 och struktur-
modellssyntesen for Sibbo generalplan syftar till arlig be-
folkningstillvaxt pa cirka 500 invanare. Som planmassigt

0-6  7-14 15-17 18-29 30-49 50-64 65-74 75



Vuonna 2020 laaditun kunnan vdestosuunnitteen mukai-
sesti kunnan vdesto kasvaa ns. tavoitesuunnitteen mukai-
sesti noin 28 300 asukkaaseen vuoteen 2030 mennessa,
jolloin kasvu vuodesta 2021 olisi noin 6 500 henkea.

Tyopaikat

Osayleiskaava-alueella on yhteensa noin 160 tyopaikkaa,
joista lahes puolet sijoittuu rakentamisen, teollisuuden ja
kuljetuksen toimialoille. Muita merkittavia tyollistdjia alu-
eella ovat mm. kaupan eri osa-alueet seka terveys- ja sosi-
aalipalvelut (YKR 2022).

majoitus- ja ravitsemustoiminta
hotell- och restaurangverksamhet

Tybpaikkojen (kpl) sijoittumien suunnittelualueelle,
tydpaikkojen toimialajakauma (YKR 2022).
Arbetsplatsers (st.) lokalisering i omradet,
arbersplatser enligt naringsgren (YKR 2022).

vard och omsorg; sociala tjanster

mal har uppstallts att utoka planreserven sa att den mot-
svarar 800 invanares behov arligen.

Enligt den &r 2020 uppgjorda malinriktade befolknings-
prognosen vaxer kommunens befolkning till ca 28 300 in-
vanare ar 2030, varvid tillvaxten fran ar 2021 skulle vara
ca 6 500 personer.

Arbetsplatser

Pa delgeneralplaneomradet finns sammanlagt unge-
far160 arbetsplatser, av vilka nastan halften represente-
rar branscherna byggande, industri och transport. Andra
betydande sysselsattare pa omradet ar bl.a. olika sektorer
inom handeln samt halsovard och sociala tjanster (YKR
2022).

rakentaminen

18 21

terveys- ja sosiaalipalvelut
20 handel

teollisuus, kuljetus ja varastointi
industri, transport och lagring

byggverksamhet

tukku- ja vahittaiskauppa
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Rakennettu ymparisto

Nykyinen maankaytto ja rakennuskanta
Pddosa kaava-alueesta on metsdista topografialtaan vaih-
televaa kalliomaata. Alueen rakennuskanta on omakoti-
talovaltaista ja se on sijoittunut hajanaisesti ldhes koko
suunnittelualueelle, lukuun ottamatta Gumbostrandin
kylan pohjoispuolelta alkavia laajoja metsaalueita. Ti-
heammin rakennetut alueet sijoittuvat Uuden Porvoon-
tien ja Gumbontien ymparistoon.

Virkistys

Vasterskogissa Gumbontien varrella sijaitsee urheilukent-
ta, Hedasintien varrella luistelukentta ja alueella kulkee
ulkoilun mahdollistavia polkuja yhtendisten metsaaluei-
den lapi aina Sipoonlahdelle asti. Gumbostrandista ete-
laan Soderkullalandetin saaressa sijaitsee Vilstrandin vir-
kistysalue.

Kaava-alueen koillisosa on luonnoltaan monipuolista ja
arvokasta yhtendista metsaaluetta, joka palvelee ulkoilua
jokaisenoikeuden turvin.

Den byggda miljon

Nuvarande markanvandning och befintligt
byggnadsbestand

Huvuddelen av planomradet ar skogklddda bergsmarker
med varierande topografi. Byggnadsbestandet pa omra-
det domineras av egnahem och boséttningen ar utspridd
Over ndstan hela omrddet med undantag av de samman-
hangande skogsmarker som tar vid norr om Gumbo-
strands by. Omraden med tdtare bebyggelse koncentre-
ras langs Nya Borgavdagen och Gumbovagen.

Rekreation

| Vasterskog, intill Gumbovéagen. ar en idrottsplan bela-
gen och vid Hedasvagen en skridskobana. | omradet 16-
per stigar lampade for friluftsliv genom sammanhangan-
de skogsomraden anda fram till Sibboviken. Pa 6n Soder-
kullalandet s6éder om Gumbostrand ar Vilstrands rekrea-
tionsomrade beldget.

Planomradets norddstra del ar till sin natur mangsidigt
och vérdefullt, sammanhangande skogsomrade som val
betjanar friluftsliv med stod av allemansratten.

Kaava-alueen eteldranta on pdédosin rakennettua ympdiristod, joka muuttuu loma-asumisesta ympdrivuotiseen kéyttéon.

Kuva Virva Korkeamdki.

Planomradets sddra strand utgor en huvudsakligen utbyggd miljo, som omvandlas fran semester- till aretruntboende.

Foto Virva Korkeamaki.



Palvelut

Gumbostrandin kyldkeskuksessa toimii ruotsinkielinen
1-6 vuosiluokkien koulu seka esikoulu (oppilaita yhteen-
sa koulussa noin 50 ja esikoulussa noin 10). Vasterskogin
paivakoti sijaitsee Vesterangintielld. Pdivakoti on kaksikie-
linen ja tarjoaa varhaiskasvatusta suomeksi ja ruotsiksi.
Paivakodissa on myds kielikylpyryhma

Kaava-alueella on toiminut aiemmin paivittdistavara-
kauppa Uuden Porvoontien varressa, mutta se suljettiin
vuonna 2012. Kiinteistdssa on nykyisin muita kaupallisia
toimijoita. Lahimmat paivittaistavaramyymalat sijaitsevat
Soderkullassa. Muita alueen palveluita ovat taidegalleria
Gumbostrandissa, kaksi ravintolaa, kahvila, kioski, majoi-
tustoimintaa, monitoimitalo, jossa on kunto- ja liikkuntasa-
li, seka useita rakentamis- ja muita tuotantotoimia tarjoa-
via yrityksia.

Service

| Gumbostrands bycentrum verkar en svensksprakig skola
for arsklasserna 1-6 samt forskola (sammanlagda elevan-
talet cirka 50 i skolan och 10 i férskolan). Vasterskogs dag-
hem &r beldget vid Vesterdangsvdagen. Daghemmet ar tva-
sprakigt och erbjuder smdbarnspedagogik pa finska och
svenska. Daghemmet har dven en sprakbadsgrupp.

Inom planomradet har verkat en dagligvaruaffar invid
Nya Borgavagen, men verksamheten lades ner ar 2012. |
fastigheten finns numera annan kommersiell service. De
narmaste dagligvaruaffarerna ar beldgna i Soderkulla. An-
dra tjanster ar ett konstgalleri i Gumbostrand, tva restau-
ranger, ett café, en kiosk, inkvarteringsverksamhet, ett all-
aktivitetshus med konditions- och idrottssal, samt flera
féretag inom byggnads- och liknande branscher.

Gumbostrandin rantavy6hyke on kesdisin vetovoimainen ja vilkas ympdristé. Kuva Virva Korkeamdki.
Strandstraket i Gumbostrand ar sommartid en dragkraftig och livfull miljo. Foto Virva Korkeamaki.
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Liikenneverkko

Ajoneuvoliikenne ja liikenneturvallisuus

Suunnittelualueen pohjoispuolella lansi-itdsuunnassa
kulkee valtatie 7 (Porvoonvayla, E 18). Alueen halki lan-
nestd koilliseen kulkee seututie 170 (Uusi Porvoontie),
joka palvelee valtatien tukena pidempimatkaista liiken-
netta Helsingin ja Porvoon vililla seka toimii keskeisena
joukkoliikenteen kaytavana.

Seututielta eteldaan kohti Gumbostrandin kyldakeskusta
kulkee yhdystie 11677 (Gumbontie). Gumbontie jatkuu
edelleen rannikkoa seuraavana kapeana Vainuddintiena
ja yhdistyy suunnittelualueen itdosissa Hitantiehen, joka
kytkeytyy Gumbontien tapaan Uudelle Porvoontielle.
Néiden lisdksi alueella kulkee useita pienempia yksityis-
teitd, jotka padsaantoisesti paattyvat tonteille.

Keskimaardinen vuorokausiliikenne (KVL, 2024) valta-
tiella 7 on noin 30 580 ajoneuvoa vuorokaudessa uuden
Porvoontien liittyman lansipuolella ja 26 400 itapuolel-
la. Uudella Porvoontielld on noin 6 650 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa ja Gumbontielld noin 1 120 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Raskaan liikenteen keskivuorokausiliikenne on
noin 2 380 valtatielld 7, noin 390 ajoneuvoa vuorokaudes-
sa Uudella Porvoontielld ja noin 40 ajoneuvoa vuorokau-
dessa Gumbontielld. Raskaan liikenteen osuus on noin
3-8 %.

Trafiknat

Fordonstrafik och trafiksikerhet

Strax norr om planeringsomradet I6per i vast-0stlig rikt-
ning riksvdg 7 (Borgaleden, E 18). Genom omradet fran
vaster mot nordost I6per regionvdg 170 (Nya Borgava-
gen), vilken som en parallellvdg betjanar den mer lang-
vdga trafiken mellan Helsingfors och Borga samt fungerar
som huvudled for kollektivtrafiken.

Fran regionvagen séderut mot Gumbostrands bycen-
trum |6per forbindelsevdag 11677 (Gumbovagen). Gum-
bovagen fortsatter vidare langs kustlinjen som den smala
Vainuddsvagen och ansluter i planomradets 6stra del till
Hitavégen, som liksom Gumbovédgen leder till Nya Borga-
vdgen. Utdver dessa finns inom omradet ett flertal min-
dre enskilda vagar, som huvudsakligen slutar vid enstaka
fastigheter.

Den genomsnittliga trafikméangden (AMD, 2024) pé riks-
vdg 7 ar ca 30 580 fordon per dygn vaster om anslutning-
en till Nya Borgdvdgen och 26 400 6ster om den, pa Nya
Borgavagen ca 6 650 och pa Gumbovéagen ca 1 120 for-
don per dygn. Den tunga trafikens dygnstrafik &r ca 2 380
fordon pa riksvdag 7, ca 390 fordon pa Nya Borgavagen
och ca 40 fordon pa Gumbovagen. Den tunga trafikens
andel dr ca 3-8 %.

Tieliikenteen verkosto suunnittelualueella. (Digiroad).
Vagnatverk i planeringsomradet. (Digiroad).



Valtatielld 7 nopeusrajoitus on 100-120 km/h. Uudella
Porvoontielld nopeusrajoitus on 60 km/h. Gumbontiel-
Ia nopeusrajoitus on 40 km/h. Valtatielld 7, Uudella Por-
voontielld ja Gumbontielld on tievalaistus.

Vuosina 2014-2023 suunnittelualueella on tapahtunut
yksi loukkaantumiseen ja kuusitoista omaisuusvahinkoi-
hin johtanutta onnettomuutta. Onnettomuuksista kuusi
on tapahtunut Uudella Porvoontielld ja viisi Gumbontiel-
Ia. Kuusi suunnittelualueen onnettomuuksista on hirvi- ja
peurakolareita, joista kolme on tapahtunut Uudella Por-
voontielld ja kolme Gumbontiella.

Tarkasteluvalilld on valtatielld 7 suunnittelualueen koh-
dalla tapahtunut 36 onnettomuutta, joista 10 on johtanut
loukkaantumiseen ja muut omaisuusvahinkoihin. Onnet-
tomuuksista yksitoista on tapahtunut Uuden Porvoontien
liittymdn tuntumassa.
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Pa riksvag 7 ar hastighetsbegransningen 100-120 km/h.
P& Nya Borgavdgen ar begransningen 60 km/h och pa
Gumbovéagen 40 km/h. Riksvag 7, Nya Borgdvdgen och
Gumbovagen har alla vagbelysning.

Under dren 2014-2023 har pa planeringsomradet intréaf-
fat en olycka som lett till personskada och sexton olyckor
som lett till egendomsskador. Sex av olyckorna har skett
pa Nya Borgdvdgen och fem pd Gumbovdgen. Sex av
olyckorna i planeringsomradet var dlg- och hjortolyckor,
av vilka tre intréffade pa Nya Borgdvdgen och tre pd Gum-
bovagen.

Under den granskade perioden har pa riksvdg 7 intill pla-
neringsomrade skett 36 olyckor, av vilka tio medfért per-
sonskador och 26 egendomsskador. Elva av olyckorna har
intraffat i narheten av Nya Borgdvagens korsning.

Nopeusrajoitukset ja ajoneuvoliikennemdidrdt suunnittelualueella (vuonna 2024).
Hastighetsbegrdnsningar och mangd fordonstrafik i planeringsomradet (ar 2024).
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Joukkoliikenne

Sipoosta tuli vuonna 2012 HSL:n jasenkunta, mika tarkoit-
taa, etta HSL jarjestaa Sipoon sisdisen joukkoliikenteen ja
joukkoliikenteen Sipoosta muualle HSL-alueelle.

SAVU-tarkasteluissa (seudullinen saavutettavuus joukko-
liikenteelld, kavellen tai pyoraillen) suunnittelualue sijait-
see vyOhykkeelld VII, jolla asuvan on mahdollista saavut-
taa tarvitsemansa palvelut ja tydpaikat tyypillisimmin au-
tolla. (HSL 3/2015).

Joukkoliikenteen palvelutasoluokka suunnittelualueel-
la on kyld. Gumbostrand-Vasterskogin alueella liikennoi
viisi HSL:n linjaa, jotka kulkevat Uudella Porvoontielld ja
Gumbontielld. Uuden Porvoontien joukkoliikenteen vuo-
rotarjonta on 2-3 vuoroa tunnissa Helsingin tai Soderkul-
lan suuntaan. Porvoonvaylaa kulkevat vuorot Helsinkiin ja
Porvooseen noin kaksi kertaa tunnissa seka U-linja Tikku-
rilaan ruuhka-aikoina.

Joukkoliikenteen vuorotarjonta Gumbontielld palvelee
Iahinna koulu- ja tydmatkayhteyksia Soderkullaan aamul-
la ja iltapaivalla. Vuoroa ei ajeta kesalla (2.6.-7.8.). Suun-
nittelualueen itdosat Hitantien ymparistossa sijaitsevat
kaukana joukkoliikenteen yhteyksista.

Helsingin Ostersundomin yleiskaavaluonnokseen (2024)
on merkitty pikaraitioradan varaus Korsnasiin ja edelleen
kuntarajalle ja Sipoonrantaan - josta rata on mahdollista
jatkaa Majvikiin ja siita eteenpain.

Kollektivtrafik

Sibbo blev ar 2012 medlemskommun i HRT, vilket inne-
bar, att HRT ordnar den interna kollektivtrafiken i Sibbo
och trafiken fran Sibbo till 6vriga delar inom HRT-omra-
det.

| de s.k. SAVU-studierna (regional tillganglighet fér kollek-
tivtrafikanter, fotgangare och cyklister) ar planeringsom-
radet belaget inom zon VII, dér invanarna kan na de be-
hovliga tjdnsterna som mest typiskt med bil. (HRT 3/2015).

Kollektivtrafikens serviceklass inom planeringsomra-
det ar by. Inom Gumbostrand-Vasterskog-Hitd-omradet
trafikerar fem linjer. Bussarna kor 1angs Nya Borgdvagen
resp. Gumbovdgen. Langs Nya Borgdvagen ar kollektiv-
trafikens turutbud 1-2 turer i timmen, i riktning mot Hel-
singfors eller Séderkulla. Langs Borgaleden kor bussturer
till Helsingfors och Borga cirka tva ganger i timmen och
U-linjen till Dickursby under rusningstid.

Turutbudet ldngs Gumbovdgen betjanar i forsta hand
skol- och arbetsplatsférbindelserna pa morgonen och ef-
termiddagen. Linjen langs Gumbovagen trafikeras inte
sommartid (2.6.-7.8.). Planomradets Ostra delar kring Hit-
avagen ligger langt ifran kollektivtrafikforbindelserna.

| utkastet till delgeneralplan éver Ostersundom, Helsing-
fors (2024) ha en reservation for snabbsparvagnsbana ut-
markts fram till Korsnds och vidare till kommungrdnsen
och Sibbostranden — med mojlig fortsattning till Majvik
och vidare.

Joukkoliikennepalvelut suunnittelualueella. Gumbontien linjaa ei ajeta kesdaikaan.
Kollektivtrafik i planeringsomradet. Linjen langs Gumbovéagen trafikeras inte sommartid.



Uusi Porvoontie on tdrkedi vdyld kaikille liikkumismuodoille. Sen varrella on pienimittakaavaista- palvelu ja- yritystoimintaa.

Kuva Panu Soderstrom.

Nya Borgavagen dr en viktig led for alla trafikslag. Langs den finns smaskalig afférs- och foretagsverksamhet.

Foto Panu Soderstom.

Uusi Porvoontie muodostaa joukkoliikenteen pddyhtey-
den Helsingin suuntaan. Itdmetron jatkeeksi on suun-
niteltu pikaraitiotielinjastoa, jonka paalinja voisi jatkua
Ostersundomista Majvikiin ja edelleen iddn suuntaan
osayleiskaava-alueen lapi. Yhteydesta on tarkoitus kehit-
taa joukkoliikenteen laatukaytiva. Ostersundomin alu-
een maakuntakaava madrittda Uuden Porvoontien vyo-
hykkeen "raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoi-
mintojen alueeksi”. Uusimaa-kaavan 2050 oikeusvaiku-
tuksettomassa rakennesuunnitelmassa joukkoliikenteen
ja maankayton kehityskdytavan 2. vaihe on merkitty seu-
dun Soderkullaan asti ulottuvalla kehysalueella ohjeelli-
selle jaksolle Majvik-Vasterskog.

Koulukuljetukset

Sipoon kunta jarjestaa oppilaalle koulukuljetuksen tai tar-
joaa koulukuljetusavustusta, kun koulumatkareitti on pit-
ka tai sisaltaa vaaralliseksi todettuja tieosuuksia. Esikou-
lulaiset ovat oikeutettuja koulukuljetukseen yli viiden ki-
lometrin koulumatkalla,1.-3. vuosiluokan oppilaat ovat
yli kolmen kilometrin koulumatkalla ja 4-9. luokan oppi-
laat yli viiden kilometrin koulumatkalla. Koulukuljetuksis-
sa kdytetdan ensisijaisesti olemassa olevaa julkista reittilii-
kennettd. Mikali reittiliikennettd ei voida hyddyntad, kul-
jetus jarjestetaan tilausajona.

Suunnittelualueen ldhimmat koulut ovat ruotsinkielinen
Gumbostrands skola alueen eteldosassa ja suomenkieli-
nen Sipoonlahden kwoulu, joka sijaitsee Séderkullassa.
Sivistysvaliokunta (14.6.2023) on todennut vaaralliseksi
muun muassa Gumbontien osuuden Uuden Porvoontien
ja Gumbostrands skolan valilla.

Nya Borgdvagen utgor huvudférbindelse for kollektivtra-
fiken mot Helsingfors. Som en fortsdttning pa dstmetron
har planerats ett snabbsparvagnsnat, vars huvudlinje kan
forlangas till Majvik och vidare 6sterut genom delgeneral-
planeomradet. Férbindelsen ska utvecklas som en kollek-
tivtrafikens kvalitetskorridor. Landskapsplanen fér Oster-
sundomomradet definierar zonen langs Nya Borgavagen
som ett "omrade for tatortsfunktioner som stéder sig pa
spartrafik”. Nylandsplanens 2050 strukturplan utan rétts-
verkan visar en utvecklingskorridor for spartrafik och
markanvandning sa att dess andra fas skulle omfatta det
instruktiva avsnittet Majvik-Vasterskog inom regionens
kransomrade som utstrdcker sig fram till S6derkulla.

Skolskjutsar

Sibbo kommun erbjuder eleven skolskjuts eller skjuts-
bidrag, nar skolvagen ar lang eller innehaller vagavsnitt
som konstaterats vara farliga. Férskolebarnen och elever-
naiarskurs 1-3 ar berattigade till skolskjuts om skolvdagen
Overskrider tre kilometer och aldre elever i grundskolan
om avstandet dverstiger fem kilometer. For skoltranspor-
terna anlitas i forsta hand tillbudsstaende kollektivtrafik-
linjer. Ifall linjetrafik inte kan utnyttjas, ordnas skjutsarna
som bestallningstrafik.

De narmaste skolorna i och kring planeringsomradet ar
den svensksprakiga Gumbostrands skola i omradets sod-
ra del och den finsksprakiga Sipoonlahden koulu, som lig-
ger i Soderkulla. Bildningsutskottet (14.6.2023) har kon-
staterat bland annat Gumbovagens avsnitt mellan Nya
Borgavagen och Gumbostrands skola vara farlig.
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Gumbostrandin satama yhdistdd mantereen ja saariston. Kuva Panu S6derstrém.
Hamnen i Gumbostrand forbinder fastlandet och skargarden till varandra. Foto Panu Soderstom.

Vesiliikenne ja satamat

Suunnittelualueella sijaitsee Gumbostrandin satama. Sa-
tamassa on 2-3 vierasvenepaikkaa. Sataman tarkeimmat
palvelut ovat kioski ja kesadisin lounaskahvilana palveleva
Gumbontalo. Lisdksi lyhyen kavelymatkan paassa sijait-
see taide- ja ndyttelykeskus Gumbostrand Konst & Form,
jossa on my0s kahvila-ravintola.

Gumbostrandin satama toimii yhteyslaiturina, josta Sibbo
Skdrgardtrafikin yhteysalus liikenndi Kalkkirantaan seka
Iaheisiin saariin. Gumbostrandista kulkee paivittain vuo-
rot aamulla ja illalla Kalkkirantaan vaihtelevien ldhisaar-
ten (mm. Soéderkullalandet, Norrkullalandet, Simsalo ja
Komsal®) kautta. Aamuisin on jdrjestetty yhteyksia muun
muassa Stora Svedjeholmenilta ja Kamsholmenilta Gum-
bostrandiin. Useat bussiyhteydet Soderkullasta Gumbo-
strandiin on sovitettu yhteen yhteysalusliikenteen aika-
taulujen kanssa.

Gumbostrandissa on myos useita yksityisia venesatamia,
jotka palvelevat ensisijaisesti saariston pysyvaa ja loma-
asutuksen tarpeita.

Kavely- ja pyoraily

Suunnittelualueella kulkee Uuden Porvoontien vartta pit-
kin jalankulku- ja pyoratie. Muuten jalankulku- ja pyoralii-
kenteessa hyodynnetaan tieverkkoa, yksityisteita ja naita
paikoin yhdistavia polkuja. Reitistd on monipuolisinta Uu-
den Porvoontien ja Gumbontien risteyksen ymparistossa

Vattentrafik och hamnar

Inom planomradet dr Gumbostrands hamn beldgen. |
hamnen finns 2-3 gastplatser for smabatar. De viktigas-
te tjansterna i hamnen &r en kiosk och ett lunchcafé som
sommartid verkar i Gumbohuset. Dartill finns pa ett kort
gangavstand konst- och utstdllningscentret Konst & Form
som dven driver en café-restaurang.

Gumbostrands hamn tjanar som en forbindelsekaj, vari-
fran Sibbo Skargardstrafiks forbindelsebat trafikerar till
Kalkstrand och narliggande 6ar. Fran Gumbostrand gar
dagliga turer morgon och kvall till Kalkstrand via varieran-
de oar (bl.a. Séderkullalandet, Norrkullalandet, Simsalo
och Komsal®). P& morgnarna har forbindelser ordnats
fran bl.a. Stora Svedjeholmen och Kamsholmen till Gum-
bostrand. Flera bussforbindelser fran Soderkulla till Gum-
bostrand har koordinerats med forbindelsebatarnas tid-
tabeller.

| Gumbostrand finns ocksa flera privata smabatshamnar
som i forsta hand betjanar den fasta och fritidsbosatt-
ningen.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet I6per ldngs Nya Borgdvdgen en gang-
och cykelvdg. | ovrigt utnyttjar gang- och cykeltrafiken
vagnatet, enskilda vdagar och stigar som férbinder dessa.
Ruttnatet ar mangsidigast i omradet kring Gumbovédgens
anslutning till Nya Borgadvdagen samt i Vasterskogsomra-



seka Vasterskogin alueella. Léihempana rannikkoa etenkin
poikittaiset yhteydet ovat puutteellisia. Aiemmissa kyse-
lyissa myods Gumbontien liikenneturvallisuus on koettu
paikoin ongelmalliseksi.

Suunnittelualueella sijaitsee vain kolme suojatietd, jois-
ta ensimmadinen ylittaa Uuden Porvoontien Gumbontien
risteyksen laheisyydessd, toinen Vesterbackantien Uu-
den Porvoontien risteyksessa ja kolmas Vesterangintien
Uuden Porvoontien risteyksessa. Tarkastelualueen kaikki
suojatiet on toteutettu pelkin suojatiemerkinndin.

Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueella padosa rakennuksista on vesijoh-
toverkon piirissa. Myos viemdriverkosto kattaa hyvin ti-
heimmin asutut alueet, mutta kaava-alueen koillis- ja
kaakkoisosissa on alueita, joilla ei ole viemadri- tai vesi-
johtoverkostoa. Vesihuollon tarvealueiksi on maaritetty
suunnittelualueella kolme paikkaa: Vasterskogin, Metsa-
kalliontien ja Skraddarbyn alueet, joille toteutus suunni-
teltiin vuosille 2020-2023 (Vesihuollon kehittamissuunni-
telma 2014-2023, Poyry 2014).

Kaava-alueella ei kulje maakaasulinjoja eikd suurjannite-
sahkélinjoja.

det. Narmare kusten &r i synnerhet tvarforbindelserna
bristfalliga. | tidigare gjorda enkéter har ocksa trafiksaker-
heten langs Gumbovagen upplevts vara stallvis proble-
matisk.

Inom planeringsomradet finns bara tre 6vergangsstallen,
av vilka den forsta korsar Nya Borgavagen i narheten av
Gumbovagens anslutning, den andra korsar Vesterbacka-
vdgen vid anslutningen till Nya Borgavagen och den tred-
je korsar Vesterangsvagen vid anslutningen till namnda
vdg. Overgdngsstillena har forverkligats enbart med
skyddsvagsmarkning.

Infrateknik

Inom planeringsomradet ar huvudparten av byggnader-
na anslutna till vattenledningsnitet. Aven avloppsnitet
tacker val de tatast utbyggda omradena, men i de nord-
ostliga och nordvastliga delarna av planomradet finns
omrdden utan vatten- eller avloppsledningar. Som om-
raden med behov av vattenforsérjning har identifierats
tre platser: omraden i Vasterskog, kring Skogsbergsvagen
och i Skraddarby, for vilka utbyggandet planerades till
perioden 2020-2023 (Utvecklingsplan for vattenforsorj-
ningen 2014-2023, Péyry 2014).

Genom omradet |6per inte naturgas- eller hogspannings-
ledningar.

Sipoon Veden toiminta-alue. Ldhde Sipoon Vesi.
Sibbo Vattens verksamhetsomrade. Kélla Sibbo Vatten.
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Rakennettu- ja luonnonympdiristé muodostavat vanhassa pihapiirissé harmonisen kokonaisuuden. Kuva Panu Séderstrém.
Den byggda och naturliga miljon bildar en harmonisk helhet pa det gamla gardstunet. Foto Panu Soderstom.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset ja ymparistot

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset ymparistot

Suunnittelualueella ei sijaitse Museoviraston ja ympa-
ristdministerion listaamia valtakunnallisesti merkittavia
kulttuurihistoriallisia ymparistdja. Myodskaan maakunta-
kaavassa ei listata alueella olevan muita kulttuurihistori-
allisesti merkittavia kohteita tai alueita myohemmin mai-
nittujen kiinteiden muinaismuistojen lisaksi.

Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja rakennuspe-
rintoselvitykset

Sipoossa suoritettiin kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten ja ympadristdjen inventointi Sipoon yleiskaava-
tyota varten vuosina 2004 ja 2005 (Arkkitehtitoimisto Leh-
to Peltonen Valkama Oy; Ymparistotoimisto Oy 2006). Tama
selvitys ei kuitenkaan sovellu kdytettavaksi nyt laadittavas-
sa Gumbostrand-Vasterskog-Hitdn osayleiskaavassa, kos-
ka selvityksessa ei ole inventoitu Vasterskogin alueita.

Kaava-alueelta on laadittu kaavatyon pohjaksi kokonais-
valtainen kulttuuriymparistoselvitys, jossa (DIVE-mene-
telmaa soveltaen) kdydaan lapi alueen rakentumisen vai-
heet ja rakennuskannan omaleimaiset piirteet eri aika-
kausilta (Livady 2019). Keskeiset ajanjaksot ovat ‘esihis-
toria’ (-1200), 'kylamaiseman synty’ (n. 1200-1850, -tor-
pat ja huvilat’ (n. 1850-1940), ‘jélleenrakentamiskausi’ (n.
1940-1960) ja 'kaupunkiseudun osana’ (n. 1960-).

Kulturhistoriskt viardefulla
byggnader och miljoer

Kulturhistoriska miljoer vardefulla pa riks- eller
landskapsniva

Inom planomradet finns inte nagra av Museiverket och
miljdministeriet listade kulturhistoriska miljoer av riks-
omfattande betydelse. Inte heller landskapsplanen note-
rar kulturhistoriskt vardefulla objekt eller omraden utdver
nedan redovisade fasta fornminnen.

Utredningar éver kulturmiljon och byggnadsarvet i
Sibbo kommun

Over Sibbo gjordes fér generalplanearbetet en invente-
ring av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer
aren 2004 och 2005 (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy; Miljobyran Ab 2006). Denna utredning ar
dock inte 1dmplig for anvéndning i den nu aktuella delge-
neralplanen, eftersom inventeringen inte omfattade Vas-
terskogsomradet.

En omfattande kulturmiljostudie har utarbetats fér plan-
omradet, som (med tillampning av DIVE-metoden) reder
ut skedena for hur omradet utbyggts och vilka de tidsty-
piska sardragen i bebyggelsen under olika perioder ar (Li-
vady 2019). Centrala tidsperioder &r 'férhistorien’ (-1200),
‘uppkomsten av bylandskapet’ (ca 1200-1850), "torp och
villor' (ca 1850-1940), 'ateruppbyggnadsperioden’ (ca
1940-1960) och ‘del av stadsregionen’(ca 1960-).



Lisaksi osana Sipoon uuden yleiskaavan laadintaa toteu-
tetaan koko kunnan laajuinen kulttuuriymparisto- ja ra-
kennusperintoselvitys. Selvityksen laativat Arkkitehtitoi-
misto Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy seka
Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson. Selvityksen alustavia
aineistoja on hyddynnetty kaavaluonnoksessa. Valmis sel-
vitys otetaan huomioon osayleiskaavoituksen ehdotus-
vaiheessa.

Kulttuurimaisema

Hitdn rantavyohyke sisdltyy maakunnallisesti merkitta-
vaan Sipoonjokilaakson kulttuurimaisemaan. Vuoden
1993 RKY-selvityksessa alue kuului valtakunnallisesti mer-
kittavaan Sipoonlahden kulttuurimaisemaan, mutta vuo-
den 2009 RKY-rajaukseen kuuluu vain moottoritien poh-
joispuolelle jaava jakso. Osayleiskaava-alueen eteldpuo-
lella sijaitseva saaristo kuuluu kokonaisuudessaan maa-
kunnallisesti arvokkaaseen alueeseen Helsingin héyrylai-
vareittien kesdhuvila-asutus — Sipoon saaristo.

Livadyn rakennusperintoselvityksessa on Vasterskogiin
paikannettu 1800-luvun maanviljelysalue, joka omalta
osaltaan piirtda kuvaa alueen kulttuurihistorian vaiheista.

Avainkohteiksi on tunnistettu:

1. 1800-lukua edeltava maanviljelysmaisema
(erityisesti Hitan kartanon ymparisto),
2. 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun torppien
ja pienviljelyksen maisema (fragmentteja
Gumbostrandin ja Vasterskogin alueella),
3. Ranta-alueiden rakennuskannan historiallinen
kerroksellisuus ja mittakaava (nopean murroksen alueet),
Kaksi kylakeskittymda (Gumbostrand ja Vasterskog),
Gumbontien linjaus ja maisema (kiilamaiset
nakymadlinjat ja rakennusten suhde tiehen) seka
6. Jalleenrakentamisen rakennuskanta
(maarallisesti merkittavin, muutospaineiden
alainen rakennusperintdkokonaisuus).

v o

arvokkaat maisemakokonaisuu-
det, tdydennysrakentaminen
ainoastaan erittain hienovaraista
ja harkittua

Analyysi muutospotentiaalista

tiivistamista kestavat alueet

Som en del av beredningen av en ny generalplan for Sib-
bo genomfors dartill en kulturmiljé- och byggnadsarvsut-
redning som omfattar hela kommunens omrade. Arbetet
utfors av Arkitektbyra Kati Salonen och Mona Schalin Ar-
kitekter Ab och Arkitektbyra Kristina Karlsson. Prelimina-
ra resultat fran utredningen har utnyttjats i planutkastet.
Den slutférda utredningen beaktas i delgeneralplane-
ringens forslagsskede.

Kulturlandskapet

Hita strandzon ingar i det regionalt vardefulla kulturland-
skapet Sibbo adal. | RKY:s utredning fran 1993 ingick om-
radet i Sibbovikens nationellt vardefulla kulturlandskap,
men i RKY-avgransningen frdn 2009 ingar endast avsnit-
tet norr om motorvagen. Skargarden séder om delplane-
omradet hor i sin helhet till det regionalt vardefulla omra-
det Sommarvillabebyggelsen Iings dngbatsrutterna kring
Helsingfors — Sibboarkipelagen.

| den ovan ndmnda byggnadsminnesinventeringen iden-
tifieras Vasterskogsomradet som ett jordbruksomrade
med anor fran 1800-talet, vilket férmedlar en bild av om-
radets kulturhistoriska skeden.

Identifierade nyckelobjekt ar:

1. Jordbrukslandskapet fore 1800-talet
(sarskilt kring Hita gard),
2. Det sena 1800-talets och tidiga 1900-talets
landskap med smabruk och torp (fragment i
Gumbostrand- och Vasterskogsomradena),
3. Strandomrddena och dess byggnadsbestands historiska
skiktning och skala i (omraden under snabb forandring),
4. Tva bykluster (Gumbostrand och Vasterskog),
5. Gumbovdgens strackning och landskap (kilformade
siktlinjer och byggnadernas forhallande till vdgen) samt
6. Ateruppbyggnadsperiodens byggnadsbestand
(det kvantitativt sett mest omfattande
byggnadsarvet, vilket &r under foradringstryck).

Analyysi maiseman
muutospotentiaalista.
Léhde Livady (2018).
Analys gadllande
landskapets
férandringspotential.
Kalla Livady (2018).

keskustatoimintoihin
sopivat alueet

tiiviimpaan rakentamiseen
soveltuvat alueet
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Yleiskaavaa varten laaditun koko kunnan kulttuuriympa-
ristoselvityksen (Karlsson et al. 2025) inventointien mu-
kaan alueelle sijoittuu viisi arvokasta kulttuuriymparis-
tokokonaisuutta, jotka on luokiteltu arvoluokkiin 1-3 ja
muutosherkkyysluokkiin A-C. Arvoluokan 1 / herkkyys-
luokan A kohteita ovat Sipoonlahden kulttuurimaisema-
kokonaisuus ja Gumbostrandin kylamainen rannikkoasu-
tus, arvoluokan 2 / herkkyysluokan B kohteita Hitan kar-
tanomaisema ja Hartwallin alue Ansviken, ja arvoluokan
3 / herkkyysluokan C kohde on Hitan—Kallbackin pelto-
laakso.

Enligt inventeringarna i den kulturmiljoutredning éver
hela kommunen (Karlsson et al. 2025) som gjorts for ge-
neralplaneringen finns pa planomradet fem vardefulla
kulturmiljohelheter, vilka klassificerats i vdrdeklasserna
1-3 och kanslighetsklasserna A-C. Objekt i vardeklass 1
resp. kanslighetklass A &r Sibbovikens kulturlandskaps-
helhet och Gumbostrands bymdssiga strandbebyggel-
se, objekt i vardeklass 2 resp. kanslighetklass B Hita herr-
gérdslandskap och Hartwalls omréde-Angsviken samt
objekt i vardeklass 3 resp. kanslighetklass C Hita-Kallback
akerdal.

Kulttuurimaisemakokonaisuudet Karlsson et al. (2025) mukaan.
Kulturlandskapshelheterna enligt Karlsson et al. (2025).



Muinaismuistot

Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston
esihistoriallisen seka historiallisen ajan muinaisjaannok-
sistda on tehty inventoinnit vuonna 2007 (Museovirasto
2007). Inventoinnin mukaan osayleiskaava-alueella on
neljd muinaismuistolain rauhoittamaa kiintedd muinais-
jaannosta:
e Karre, kivikautinen asuinpaikka (MJ-tunnus 753010017)
e Stenskyberget, prossikautinen hautapaikka
(MJ-tunnus 753010018)
¢ Vainudden 2, kivirakenteet/rajamerkit
(MJ-tunnus 1000008135)
e Hit3, historiallinen kyldnpaikka (MJ-tunnus 1000008135)

Muinaismuistolain rauhoittaman kohteen lisdksi alueel-
la sijaitsee Museoviraston muuksi kulttuuriperintdkoh-
teiksi merkitsemat kohteet, Lemminkaisen temppeli (MJ-
tunnus 1000008172), Ronnkulla (MJ-tunnus 1000005244)
seka Vainudden 1 (MJ-tunnus 1000008134).

Lemminkdisen temppeli, kolmesta suuresta siirtolohka-
reesta muodostunut luola sijaitsee Gumbostrandista Vai-
nuddeniin johtavan tien pohjoispuolella. Ronkulla on oi-
kokirveen |8ytopaikka, Vainuddeniin johtavan tien etela-
puolella. Vainudden 1 on puolestaan esihistoriallinen ki-
virakenne, joka ei selvityksen mukaan vaikuta luontaisel-
ta, mutta on sen verran epamaardinen, ettei sitd voi ilman
varausta luokitella kiintedksi muinaisjaannokseksi.

Koko kunnan yleiskaavaa varten on kdynnissa arkeolo-
ginen inventointi, jonka tulokset otetaan huomioon
osayleiskaavan ehdotusvaiheessa.

Fornminnen

Over fornminnena pé Sibbo fastland frén den férhistoris-
ka tiden liksom fornminnena i skargarden fran forhisto-
risk och historisk tid har inventeringar gjorts ar 2007 (Mu-
seiverket 2007). Enligt inventeringen finns pa generalpla-
neomradet fyra fasta fornlamningar fredade genom forn-
minneslagen:

» Karre, en stenaldersboplat(MJ-beteckning 753010017).
e Stenskyberget, bronstida gravplats
(MJ-beteckning 753010018)
¢ Vainudden 2, stenkonstruktioner/ramarken
(MJ- beteckning 1000008135)
e Hitd, historisk byplats (MJ- beteckning 1000008135)

Utover objektet som fredats genom fornminnesla-
gen finns pd omradet objekt som Museiverket angett
som O&vriga kulturarvsobjekt, Lemminkdinens tempel
(MJ-beteckning 1000008172), Ronnkulla (MJ-beteck-
ning 1000005244) samt Vainudden 1 (MJ-beteckning
1000008134).

Lemminkdinens tempel, en grotta bildad av tre stora flytt-
block &r beldagen norr om vdgen fran Gumbostrand mot
Vainudden. Ronnkulla, fyndplats for en tvdryxa, ar bela-
gen soder om Vainuddsvagen. Vainudden 1 ar for sin del
en forhistorisk stenkonstruktion, som enligt utredningen
inte forefaller naturgiven men ar sapass obestamd, att den
inte utan tvivel kan klassificeras som fast fornlamning.

Resultaten fran den for delgeneralplaneringen pagaen-

de arkeologiska inventeringen beaktas i delgeneralplane-
ringens forslagsskede.

skyddade objekt

andra fornminnen

Muinaisjédnnokset suunnittelualueella.
Fornminnen i planeringsomradet.
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Suorantainen Ormtréisket on arvokas sudenkorentoalue. Kuva Virva Korkeamdiki.
Ormtrasket med sina sumpiga strander utgor ett vardefullt habitat for slandor. Foto Virva Korkeamaki.

Maisema ja luonnonymparisto

Maisemaselvitys

Osayleiskaavatyota varten on teetetty maisema-analyy-
si, jota tdydentavat myos erillisten kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintdselvitysten aineistot. Maisemaselvitys-
aineisto jakautuu kahteen vaiheeseen:

Vaihe 1 - Perusselvitykset
e topografia ja kaltevuudet; kallio ja maapera
e Kasvillisuus ja vesiolosuhteet ml. hulevesien hallinta
e visuaalinen maisema
e maiseman ja kulttuuriymparistdn arvokohteet
e maisemahairiot, kuten maa-ainesten ottoalueet

Vaihe 2 - maankayttosuositukset
¢ Maisemalliset maankayttdsuositukset
(Maiseman visuaalinen kapasiteetti ja
rakentamisen edullisuusvyohykejako)

Rakennusperintdselvityksen maisema-analyysissa maari-
tellddn haavoittuvia maisema-alueita ja maiseman hairio-
tekijoita. Huomattavimmat maiseman haavoittuvuudet
littyvat hallitsemattomaan uudisrakentamiseen, vanhan
rakennuskannan purkamiseen ja maiseman aikakerros-
ten katoamiseen. Vanhan, mittakaavaltaan vaatimatto-
mamman torppa-, uudistila- ja jalleenrakennuskauden
rakennuskannan purkaminen mittakaavaltaan harkitse-
mattoman uudisrakentamisen tieltd on jo osittain toteu-
tunut ainakin Gumbostrandin keskustassa, ranta-alueilla
ja niihin rajautuvilla rinteilld. Samoin uudisrakentamisen
alle uhkaavat jaada myos historialliset 1800-luvulta periy-
tyvat pelto- ja niittyaukeat.

Landskap och naturmiljo

Landskapsutredning

For delgeneralplanearbetet har latit uppgoras en land-
skapsanalys, som dven kompletterar materialet i de sepa-
rata kulturmiljo- och byggnadsarvsutredningarna. Land-
skapsanalyserna skedde i tva skeden:

Skede 1 - Basutredningar
e topografi och lutningar; berg- och markgrund
e vegetation och vattenférhdllanden
inkl. behandling av dagvatten
o visuellt landskap
¢ vardefulla objekt i landskapsbilden och kulturmiljon
o storningsfaktorer i landskapet,
sasom marktaktomraden

Skede 2 - Markanvandningsrekommendationer
¢ Landskapsmassiga markanvandningsrekom-
mendationer (Landskapets visuella kapacitet och
fordelaktighetszoner med tanke pa byggande)

I landkapsanalysen hérande kulturarvsundersdkningen
identifieras utsatta landskapsomraden och stérningsfak-
torer i landskapet. De mest betydande sarbarheterna i
landskapet galler okontrollerad nybyggnation, rivning av
gamla byggnader och en uttunning av landskapets tids-
lager. Rivning av gamla, till sin skala ansprakslsare bygg-
nader kring bondgardar, torp och efterkrigstida bostads-
hus for att ge plats for nybebyggelse i fraimmande skala
har delvis forekommit, atminstone i Gumbostrands centr-
um, i strandomradena och pa de intilliggande sluttning-
arna. Likasa riskerar de historiska akrarna och angarna
fran 1800-talet att ga forlorade under nybyggnationen.



Rakennusperintoselvityksen mukaan alueella on myds
useita historiallisia tielinjauksia, mm. Hitasta Skraddarby-
hyn johtava, mahdollisesti keskiajalta sailynyt tielinjaus.
Gumbontien linjaus on sdilynyt aivan 1800-luvun lopulta,
ja etenkin Gumbostrandin alueella se on keskeinen osa
kylamaisemaa.

Arvokkaat luontokohteet

Kaavatyota varten on laadittu luontoselvitykset, joissa
esitetdan suosituksia tulevalla maankaytolle kolmiportai-
sella asteikolla. Alueelta kartoitettiin kasvillisuus ja luon-
totyypit seka erikseen lahokaviosammal, kaavakkaat, lii-
to-orava, viitasammakko, lepakot, kirjoverkkoperhonen,
sudenkorennot seka alueen pesimalinnusto (Ymparisto-
tutkimus Yrjola 2019; Envibio 2020).

Arvokkaat luonnonymparistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu Natura 2000-kohteita tai
muita valtakunnallisesti luonnonarvojen kannalta mer-
kittavia alueita.

Itaisen Uudenmaan luontokohteiden maakunnallisen ar-
von maadrittely LAKU-kriteerein Uusimaa-kaavaa varten
-selvityksessa (Faunatica, 2018) esitellyista kohteista kaa-
va-alueelle sijoittuvatkohteet Visterskog (136 ha), Hitd (60
ha) ja Norrskogen (36 ha) seka osittain kohteet Hemdings-
bergetin-Bjérkhagan metsdt (31,8 ha) ja Majvik (75,8 ha).

Luontoselvitysten mukaan alue sisaltdaa monipuolisen kir-
jon erilaisia elinymparistdja. Luonnonymparistolle omi-
naisia ovat laajat mantyvaltaiset kallioselanteet, joiden
valisissa notkelmissa on rehevampia metsakuvioita ja
suotyyppeja. Lisaksi alueella on paljon viljelykdytossa ole-
via pelto- ja niittyalueita. Meren ranta-alueiden lisaksi alu-
eella on kolme sisdvesistda Linnantraskin jarvi sekd Orm-
trasketin ja Morttrasketin lammet, seka joitakin virtavesia,
muun muassa viisi vesilain (VL 10 §) nojalla suojeltua no-
roa.

Alueella on useita luontotyyppien uhanlaisuusluokitte-
lun (2018) mukaisia erittdain uhanalaisia (EN), silmalla pi-
dettavia (NT), vaarantuneita (VU) ja silmalla pidettavia
(NT) luontotyyppeja. Erittdin uhanalaisia ja uhanalaisia
ovet erityisesti monet suotyyppikuviot, vaarantuneita ja
silmallapidettavia vanhapuustoiset kangasmetsat.

Alueelta ei ole aiempia havaintoja liito-oravasta, eika
maastoinventoinneissa 16ydetty merkkeja liito-oravista.
Alueella on kuitenkin liito-oravalle soveltuvaa metsaa.
Luontoselvityksissa kartoitettiin liito-oravalle elinympa-
ristoksi soveltuvat metsakuviot.

Lepakkokartoituksissa havaittiin pohjanlepakoita, viik-
sisiippalajeja ja vesisiippoja. Lepakoiden lisadantymis- tai
levahdyspaikkoja, mutta alueella on jonkin verran lepa-
koille sopivia vanhoja rakennuksia, kolopuita ja kalliojyr-
kanteiden rakoja ja onkaloita. Havaintojen ja maisemara-
kenteen pohjalta selvityksessa rajattiin lepakoille tarkeita
ruokailualueita ja siirtymareittejd, joiden laadun tulisi sdi-
lyd ennallaan.

Enligt kulturarvsutredningen finns i omradet ocksa flera
historiska vagstrackningar, bland annat en vagstrackning
fran Hita till Skraddarbyn som eventuellt harstammar fran
medeltiden. Gumbovéagens strackning gar tillbaka till slu-
tet av 1800-talet och &r, sarskilt i Gumbostrandsomradet,
ett viktigt inslag i bylandskapet.

Vardefulla naturobjekt

For planarbetet har uppgjorts separata naturutredning-
ar, i vilka ges rekommendationer for den framtida mark-
anvandningen pa en tregradig skala. | omradet kartlades
vegetationen och naturtyperna samt sarskilt gron skold-
mossa, tickor, flygekorre, dkergroda, fladderméss, asknat-
fiaril och slandor samt hackfagelbestand (Ymparistotutki-
mus Yrjola 2019; Envibio 2020).

Vardefulla naturmiljéer

Inom planeringsomradet finns inga Natura 2000-objekt
eller andra omraden med naturvarden av riksomfattande
betydelse.

Bland de objekt som fér Nylandsplanen gjorts i en klassi-
ficering 6ver regionalt vardefulla naturobjekt i Ostra Ny-
land enligt LAKU-kriterierna (Faunatica, 2018) liggerinom
planomradet objektet Visterskog (136 ha), Hitd (60 ha)
och Norrskogen (36 ha) samt delvis objekten Hemdings-
bergets-Bjérkhagas skogar (31,8 ha) och Majvik (75,8 ha).

Enligt naturinventeringarna innehaller omradet ett va-
rierat utbud av livsmiljoer. Naturmiljon kannetecknas av
breda talldominerade bergsryggar, med frodigare skogs-
och myrtyper i mellanliggande svackor. Dessutom finns
det mdnga omraden med odlad dker- och @ngsmark. For-
utom strandomradena vid havet har omradet tre inlands-
vattenférekomster, sjon Linnantrask samt tjarnarna Orm-
trasket och Morttrasket, och ett antal vattendrag, inklu-
sive fem rannilar som &r skyddade enligt vattenlagen (VL
108).

| omradet finns flera starkt hotade (EN), sarbara (VU) och
nara hotade (NT) livsmiljoer enligt hotbedémningen
2018. | synnerhet klassificeras manga torvmarkshabitat
som starkt hotade och sarbara, och gamla moskogar klas-
sificeras som sarbara och néara hotade.

Det finns inga tidigare observationer av flygekorrar i omra-
det och under féltundersékningarna hittades inga tecken
pa flygekorrar. Det finns dock en del skog som ar lamplig for
forekomst av flygekorre. | naturundersokningarna har kart-
lagts skogsfigurer som ar ldmpliga for flygekorrens livsmiljo.

| fladdermusundersokningarna registrerades nordflad-
dermass, arter av mustaschfladdermoss och vattenflad-
dermdss. Det hittades inga foroknings- eller rastplatser
for fladdermdss, men pad omradet finns det en del gamla
byggnader, haltrad samt sprickor och haligheter i klippor-
na som ar lampliga for fladdermdss. Pa basis av observa-
tioner och landskapsstruktur avgransades i utredningen
for fladdermossen viktiga fodoomraden och flygstrak, vil-
kas kvalitet bor bibehallas.
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Viitasammakkokartoituksissa ei havaittu viitasammakoi-
ta, vaikka alueella onkin joitakin lajille sopivia elinympa-
ristdja, esimerkiksi Ormtrasket. Sudenkorentokartoituk-
sissa alueelta havaittiin runsaat parikymmenta lajia. Su-
denkorentojen kannalta arvokkain kohde on Ormtrasket,
jonka lajistoon kuuluu mm. kolme EU:n luontodirektiivin
IV-liitteessa mainittua lampikorentolajia.

Luontodirektiivin IV-liitteen lajia kirjoverkkoperhosta alu-
eella ei havaittu.

Ekologiset verkostot

Luontoselvityksissa selvitettiin myds alueen ekologisia
yhteyksid. Alueesta luoteeseen sijaitseva Sipoonkorpi on
Iahin luonnon ydinalue, jolla on maakunnallista merkitys-
td, mutta Porvoonvdyla muodostaa eldinten liikkumista
pohjoisen suuntaan merkittavasti rajoittavan esteen, ja
ohjaa eldinten liikkumista rannikon suuntaiseksi. Alueen
laajojen kalliometsdalueiden lapi kulkee alueen sisdisia
ekologisia yhteyksid, jotka tulisi pyrkia sadilyttamaan mah-
dollisimman ehjina tulevassa maankaytossa.

Pohjavesialueet

Suunnittelualueella sijaitseva Morttraskin pohjavesialue
(0175320) on poistettu ELY-keskuksen luokituksesta ve-
denhankinnan kannalta tarpeettomana.

i Hemingsberget-Bjorkhaga

Majvik

i Vésterskog

Inga akergrodor observerades under kartlaggningarna,
dven om det finns flera [dmpliga livsmiljoer for arten i om-
radet, till exempel Ormtrasket. Vid trollslaindeundersok-
ningarna patraffades ett tjugotal arter i omradet. Den vik-
tigaste platsen for trollslandor ar Ormtrasket, dar man pa-
tréffat tre arter av karrtrollslandor som ar upptagna i bila-
ga IV till EU:s habitatdirektiv.

Denibilaga IV till habitatdirektivet namnda arten boknat-
fjaril patraffades inte i omradet.

Ekologiska natverk

Omradets ekologiska konnektivitet undersoktes ocksa i
naturutredningarna. Sibbo storskog, nordvast om omra-
det, dr det narmaste kdrnomradet med natur av regio-
nal betydelse, men Borgdleden &r ett betydande hinder
for djurens rorelser norrut och styr djurens rorelser langs
med kusten. De omfattande hallmarksskogsomradena i
omradet genomkorsas av ekologiska forbindelser inom
omradet, vilka bor bevaras mojligast sammanhangande
i framtida markanvandning.

Grundvattenomraden

Morttrskets grundvattenomrade (0175320), som ar beld-
get inom planomradet, har avlagsnats fran NTM-cenrtra-
lens klassificering sdsom onddigt for vattenforsorjningen.

Norrskogen :

Hita

LAKU-kohteet suunnittelualueella.
LAKU-objekt i planeringsomradet.



Hairiotekijat

Tieliikenne

Tieliikennemelusta on tehty ennusteet vuodelle 2035 ja
2050. Ne on laatinut WSP Finland Oy syksylld 2018. En-
nustetilanteessa 2050 pdivameluvyohyke 55 dB ja sita
korkeammat luokat ulottuvat suunnittelualueen pohjois-
osassa laajimmillaan Noin 600 metrin etdisyydelle Por-
voonvaylasta. Uuden Porvoontien 55 dB pdivameluvyo-
hyke ulottuu noin 50-160 metrin etdisyydelle tiesta. Me-
lualueilla sijaitsee asuinrakennuksia.

Pilaantuneet maat

Osayleiskaava-alueella on tunnistettu kuusi pilaantunei-
den maiden aluetta (ks. kartta). Naiden ns. riskikohteiden
osalta tulee tehda tarkemmat selvitykset toteutussuun-
nittelun yhteydessa.

Tieliikenteen 2050 ennuste pdivimelualueista
suunnittelualueella (WSP Finland, 2018).

Vagtrafikens dagsbullerzon inom planeringsomradet i
prognossituation 2050. (WSP Finland, 2018).

Pilaantuneen maan kohteet.
Objekt med férorenad mark.

Storningsmoment
Vagtrafik

Betraffande vagtrafikbullret har gjorts prognoser for aren
2035 och 2050. De har utarbetats WSP Finland Oy hosten
2018. | prognoslaget 2050 utstracker sig i planomradets
norra del zonerna for dagsbullernivan 55 dB och hogre
upp till cirka 600 m avstand fran Borgaleden. Langs Nya
Borgdvagen stracker sig dagsbullernivan 55 dB cirka 50—
160 m fran vagen. Inom bulleromradena finns bostads-
byggnader.

Fororenad mark

Pa delgeneralplaneomradet har identifierats sju omraden
med eventuellt férorenad mark (se karta). Dessa s.k. risk-
objekt ska utredas noggrannare i samband med genom-
forandeplanering.

Inga rengdrings-
/ atgardsbehov

Inga rengdringsbehov vid
nuvarande markanvandning

Utredningsbehov

Obijekt i funktion

1. Entinen Listokorven kauppa, Uusi Porvoontie 623
F.d. Listokorpis butik, Nya Borgavagen 623.

2. Entinen Sundbergs butik, Stuvunasintie
F.d. Sundbergs butik, Stuvundsvagen.

3. Kompostialue-Massby, Stuvundsintie 59
Kompostomrade Massby, Stuvundsvagen 59.

4. Jatteiden poltto, Blafieldintie 15
Avfallsbranning, Blafieldsvagen 15.

5. Entinen jakeluasema ja D-piste, Uusi Porvoontie 729
F.d. bransledistributionsstation och D-punkt, Nya Borgavagen 729

6. Ahtelan jatevedenpuhdistamo, Ahtelantie
Ahtela avloppsreningsverk, Ahtelavégen.

7. Entinen Gumbostrands handelslag, Gumbontie 235
F.d. Gumbostrands handelslag, Gumbovagen 235.
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Osayleiskaavan tavoitteet

Edelld on kuvattu tiivistetysti suunnittelualueen nykyti-
lanne seka kerrottu kaava-aluetta koskevista selvityksis-
ta ja suunnitelmista. Nama asettavat omat lahtokohtan-
sa suunnittelulle, ja maarittavat ndin osaltaan suunnitte-
lutyon tavoitteita.

Sen lisaksi, ettd suunnittelussa on huomioitava alueen
ymparistdon ominaisuudet ja niiden sailyttamista ohjaavat
lait (AKL, RakL, LsL, ML, VL jne.), kaavatyota ohjaavat ylem-
man asteiset suunnitelmat, joista keskeisimpina valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ja maakuntakaava.
Lisdaksi suunnittelutydssa huomioidaan kunnan laatimat
ohjelmat ja strategiat. Osansa kaavan tavoitteiden asette-
luun tuovat myos osallisten (mm. asukkaat, maanomista-
jat ja yrittajat) esittamat nakokulmat alueen kehittamises-
ta.

Alueidenkayttolain mukaan kunnan tulee huolehtia tar-
peellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitamisesta
ajan tasalla. Sipoossa on voimassa koko kuntaa koskeva
Sipoon yleiskaava 2025. Yleiskaava on luonteeltaan stra-
teginen, jota tarkennetaan tarvittavilta osin maankayttoa
ja asemakaavoitusta ohjaavilla osayleiskaavoilla. Gumbo-
strand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavan laatiminen on
osa tata tyota.

Suunnittelutehtdavdn madrittely

Yleiskaavan tarkoituksena on yhdyskuntarakenteen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen ja toimintojen yh-
teensovittaminen. Yleiskaavassa esitetadn tavoitellun kehi-
tyksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityis-
kohtaisen kaavoituksen, rakentamisen sekda muun maan-
kayton ja suunnittelun perustaksi. Alueidenkayttolaissa on
madritelty yleiskaavan sisaltovaatimukset.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon
(AKL 39 §):

¢ yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

¢ olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto;

e asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

¢ mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympadriston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

e mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

¢ kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

e ymparistohaittojen vahentaminen;

e rakennetun ympadristdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

¢ virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Delgeneralplanens mal

Ovan har planeringsomradets nuvarande situation i kort-
het férklarats. Aven utredningar och planer, som géller
planomrddet har klarlagts. Hari ligger utgangspunkter-
na for planeringen och delvis definieras malen for plane-
ringsarbetet av dem.

Utdver det faktum, att planeringen skall beakta sardragen
i omradets miljo samt beakta de lagar som styr bevarandet
av dessa (OAL, BL NsL, FML, VL etc.), styrs planeringen av
overgripande planer och mal, av vilka de mest centrala ar
de riksomfattande malen fér omradesanvandning (RMO)
samt landskapsplanen. Kommunens mal och strategier be-
aktas naturligtvis ocksa i planeringsarbetet. Sin egen del av
planens mal ger dven intressenternas (bl.a. invanare, mark-
agare och foretagare) synpunkter pa utvecklingen av om-
radet.

Enligt lag om omrdadesanvandning skall en kommun upp-
ratta en generalplan och sakerstalla, att den uppdateras.
Sibbo generalplan 2025 galler 6ver hela kommunen. Ge-
neralplanen ar till sin natur strategisk, och den fordjupas
vid behov med delgeneralplaner, som i sin tur styr de-
taljplaneringen. Utarbetandet av Gumbostrand-Vaster-
skog-Hita delgeneralplan dr en del av detta arbete.

Definiering av planeringsuppdraget

Syfte med delgeneralplanen &r att styra samhallsstruktu-
ren och markanvandningen samt att organisera verksam-
heterna pa det generella planet. | delgeneralplanen pre-
senteras principerna for den efterstravade utvecklingen
och dar anvisas de ndédvandiga omradena som grund for
detaljplanering, byggnation samt annan markanvand-
ning och planering.

Enligt 39 § i lag om omradesanvéandning ska vid
utarbetandet av en generalplan beaktas:

e att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomiskt och ekologiskt hallbar

e att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

e att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service tillgodoses

e att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
den latta trafiken, samt energiférsérjningen,
vatten och avlopp samt avfallshanteringen
kan ordnas pa ett andamalsenligt och
hallbart satt med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin

e att det ges mojligheter till en trygg, sund och for
olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

e att det ordnas verksamhetsbetingelser
for kommunens naringsliv

e att miljoolagenheterna minskas

e att den byggda miljon, landskapet
och naturvdrdena varnas

e att det finns tillrdckligt med omraden
som lampar sig for rekreation.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra
rattsinnehavare oskaliga olagenheter.



Tavoitteena on laatia Gumbostrand-Vasterskog-Hitan
alueelle oikeusvaikutteinen osayleiskaava mittakaavas-
sa 1:5000. Osayleiskaava on tyypiltdan ns. yksityiskohtai-
nen aluevarausyleiskaava, joka ohjaa Gumbostrandin ja
Vasterskogin alueiden asemakaavoitusta seka Hitan alu-
een osalta suoraan rakentamista ja muuta maankayttoa.
Tavoitteena on tiivistaa ja eheyttaa alueelle vuosikym-
menien kuluessa osin suunnittelemattomasti syntynytta
asutusrakennetta seka kehittaa alueen liilkenneverkkoa
aiempaa turvallisemmaksi ja yhdistdvammaksi. Kaavan
tavoitteena on myds varmistaa itdisen Helsingin ja S6-
derkullan vélisen joukkoliikennekdytavan ja tahan liitty-
van kasvuvyohykkeen kehitysedellytykset myhemmin
tulevaisuudessa.

Osayleiskaavassa otetaan lisaksi huomioon maiseman, ra-
kennetun ympariston ja luonnonarvojen vaaliminen, me-
lusta aiheutuvien haittojen ehkdiseminen seka viheryh-
teyksien, kevyenliikenteen verkostojen ja virkistykseen
soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaavoitus osana alueidenkdyton ja
rakentamisen suunnittelujarjestelmaa

Yleiskaavoitus on osa alueidenkayttolaissa sadadettya alu-
eidenkdyton ja rakentamisen suunnittelujarjestelmaa.
Yleiskaavoituksen pdamaarana on kunnan tai sen osa-
alueen (osayleiskaava) yhdyskuntarakenteen ja maankay-
ton yleispiirteinen ohjaaminen ja toimintojen yhteenso-
vittaminen.

Yleiskaavoissa esitetadn tavoitellun kehityksen periaat-
teet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
kaavoituksen, muun suunnittelun, maankayton seka ra-
kentamisen perustaksi. Yleiskaava on ohjeena laaditta-
essa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamisek-
si. Yleiskaavan sisaltovaatimukset on madaritelty alueiden-
kayttolaissa.

Avsikten ar att over Gumbostrand-Vasterskog-Hita-om-
radet utarbeta en delgeneralplan med rattsverkningar i
skalan 1:5 000. Delgeneralplanen ar en s.k. detaljerad ge-
neralplan med omradesreserveringar, vilken styr detalj-
planldaggningen i Gumbostrand och Vasterskog samt vi-
savi Hitdomradet direkt styr byggandet och annan mark-
anvandning. Malet &r att fortata och forenhetliga den be-
byggelsestruktur som under artionden delvis oplanerat
har utvecklats i omradet, och att utveckla omradets tra-
fiknat sa att det blir sakrare och mer sammanhangande
an tidigare. Planen syftar ocksa till att sékerstélla utveck-
lingen av kollektivtrafikkorridoren mellan 6stra Helsing-
fors och Soderkulla och den tillhérande tillvaxtzonen i
framtiden.

| delgeneralplanen beaktas dven omvarden av landska-
pet, den bebyggda miljén och naturen, forebyggandet av
olagenheter orsakade av buller samt att tillrdckliga omra-
den avsatts for gronforbindelser, gang- och cykeltrafiknat
och rekreationsomraden.

Delgeneralplanlaggningen som en
del av planeringssystemet gillande
omradesanvindning och byggande

Generalplaner &r en del av planeringssystemet for an-
vandningen och byggandet av olika omraden enligt lag
om omradesanvandning. Generalplanerna syftar i huvud-
sak till att i stora drag styra samhallsstrukturen och mark-
anvandningen i kommunen eller en del av den (delgene-
ralplan) och att samordna funktionerna.

| generalplanerna presenteras principerna for den efter-
stravade utvecklingen och anvisas omraden som under-
lag for den mer detaljerade planldaggningen, den 6vriga
planeringen, markanvandningen och byggandet. Gene-
ralplanen tjanar till ledning nar detaljplanen utarbetas
och @ndras samt nar atgarder annars vidtas for att reglera
omrdadesanvandningen.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
(VAT)

Valtioneuvosto teki paatoksen valtakunnallisten alu-
eidenkdyttotavoitteiden uudistamisesta loppuvuodes-
ta 2017, ja uusi VAT tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttolain
mukaista alueidenkdyton ohjausjarjestelmaa. Alueiden-
kayttolain 24 §:n mukaan valtion viranomaisten toimin-
nassa, maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden-
kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetaan niiden toteuttamista.

Kaikki tavoitteet koskevat koko maata, eika alueellisia
erityistavoitteita enda ole. Tavoitteiden oikeusvaikutuk-
set sdilyvat uudistuksessa ennallaan. Kunnat ovat saa-
neet lisaa lilkkkumavaraa maankaytossa hallitusohjelman
kirjausten mukaisesti. Alueidenkayttotavoitteiden avulla
taitetaan yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja, turvataan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston ar-
voja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdol-
lisuuksia. Niillda myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.

Tehdyn paatoksen tavoitteena on vahahiilinen yhteiskun-
ta, jossa ihminen ja luonto voivat hyvin ja yrityksilla on
mahdollisuus uusiutua. Kestavat alueidenkayton ratkai-
sut ovat valttamattomid. Hyvinvointia tuova lahiymparis-
t6, monimuotoinen luonto, kestava kaupunkirakenne ja
jarkevat energiaratkaisut luovat tavoitteissa ehedn koko-
naisuuden.

Alueidenkayttotavoitteista kaavoitusta ohjaavia
kokonaisuuksia ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen.

¢ Tehokas liilkennejarjestelma.

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

seka luonnonvarat.
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Riksomfattande mal for
omradesanvindningen (ROM)

Statsradet tog i slutet av ar 2017 beslut om att fornya de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen (ROM)
och de nya malen tradde i kraft 1.4.2018. De utgor en del
av styrningen av omradesanvandningen i enlighet med
lagen om omradesanvandning. Enligt 24 § i namnda lag
ska vid planering pa landskapsniva och annan omrades-
planering de riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen beaktas sa att mojligheterna att uppna dem fram-
jas.

Alla mal galler for hela landet och regionala specialmal
finns inte langre. Mélens rattsverkan har forblivit ofor-
andrad i reformen. Kommunerna har fatt storre forelse-
frihet gallande omradesanvandningen, i enlighet med
skrivningarna i regeringsprogrammet. Med hjalp av om-
radesanvandningsmalen begrédnsas utslappen fran sam-
hallen och trafik, tryggas naturens diversitet och kultur-
miljons varden samt framjas forutsattningarna att férnya
naringarna. Harvid beaktas anpassningen till féljderna av
klimatférandringen och extrema vaderforhallanden.

Malet bakom statsradets beslut ar ett koldioxidsnalt sam-
héalle, dar manniskan och naturen mar bra och dar foreta-
gen har forutsattningar till fornyelse. Hallbara [6sningar
i markanvandningen ar nédvandiga. En vdlmaendeska-
pande narmiljo, en mangfaldig natur, en resilient stads-
struktur och ett hallbart energisystem skapar tillsammans
en integrerad helhet av malen.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem
helheter.
¢ Fungerande samhallen och hallbara fardsatt.
o Ett effektivt trafiksystem.
e En sund och trygg livsmiljo.
e En livskraftig natur- och kulturmiljo
samt naturtillgangar.
e En energiférsorjning med
férmaga att vara fornybar.



Maakunnalliset ja seudulliset tavoitteet

Ostersundomin ymparistdd koskevassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa on suunnittelualueelle maaritet-
ty raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue,
joka lisda asutuksen laajentamisen tarpeita. Uusimaa-
kaava 2050:ssa ja sen rakennesuunnitelmassa suunnitte-
lualue madritetddn paakaupunkiseudun ydinalueeseen
tukeutuvan kasvuvyohykkeen osaksi, kuten edelld on tar-
kemmin kuvattu.

MAL-sopimus ja MAL-suunnitelma
2019/2023

Sopimusneuvottelut seudun kuntien ja valtion vdlisesta
Helsingin MAL-yhteistyosta vuosille 2024-2035 saatiin paa-
tokseen syyskuussa 2024 ja sopimus on tarkoitus allekirjoit-
taa joulukuussa 2024. MAL 2023-sopimus ja -suunnitelma
korvaavat vuoden 2019 vastaavat. Asiakirjoissa maaritel-
[adn yleiset maankayttdd, asumista ja liilkennettd koskevat
tavoitteet ja kehittamisperiaatteet vaikutusarvioineen.

Kaava-aluetta koskien sopimukseen ja suunnitelmaan ei
sisdlly konkreettisia toimenpide-ehdotuksia. Soderkulla
kuuluu ensisijaiseen maankadyton kehittamisvydhykkee-
seen ja jakso Ostersundom-Séderkulla—Eriksnés uusiin
joukkoliikenneinvestointeihin kytkeytyviin pitkdn aikava-
lin kasvusuuntiin

Kunnan asettamat strategiset tavoitteet

Kunnanvaltuusto hyvaksyi 25.4.2022 Sipoon strategian
2022-2025 josta seuraavassa poimintoja:

Visio: “"Sipoo - Suomen halutuin”

Sipoo on pddkaupunkiseudun kupeen viherkeidas, jossa
on mahdollisuus yhteisélliseen asumiseen ja vapaa-aikaan
sekd menestykselliseen yrittdmiseen. Sipoossa asuu ja yrit-
tdd aktiivisia ja oma-aloitteisia ihmisid, jotka voivat hyvin ja
saavat asioita aikaan yhdessd tekemdilld.

Tavoitteet valtuustokaudella
- kaavahankkeen kannalta oleellisia painopisteita:

A. Asuminen

¢ Kaikenikaisten ja kaikissa elamantilanteissa olevien
ihmisten tarpeita vastaava asuminen koko Sipoossa
(keskustat, kylat, haja-asutusalue ja saaristo).

e Kylien elinvoimaisuuden ja kylissa
tapahtuvan rakentamisen edistaminen
aktiivisesti yhdessa asukkaiden kanssa.

¢ Haja-asutusalueilla lupien jouduttaminen.

¢ Vuotuinen keskimaarainen vaestokasvutavoite
noin 500 henkildd. Asuntorakentamisesta
puolet toteutetaan pientaloissa.

¢ Kaavoituksellinen tavoite 800 asukasta
kaavavarannon kasvattamiseksi.

e Myonteinen lupakdytanto perustuen nykyisten
yleiskaavojen mitoitukseen, joka myds kasvattaa
kylien ja haja-asutusalueiden asukasmaaraa.

Regionala mal

| etapplandskapsplan 2 éver Ostersundomomradet har
planomradet definierats som omrade for tatortsfunktio-
ner som stoder sig pa spartrafik och som fyller behoven
av att utvidga bosattningen. | Nylandsplanen 2050 och
dess strukturplan definieras planeringsomradet som en
del av tillvaxtzonen for huvudstadsregionens karnomra-
de, sdsom ovan beskrivits narmare.

MAL-avtalet och MAL-planen 2019/2023

Forhandlingarna om avtalet mellan kommunerna i regi-
onen och staten om MAL-samarbetet mellan Helsingfors
och staten for perioden 2024-2035 slutfordes i septem-
ber 2024 och avtalet forvantas undertecknas i december
2024. MAL 2023-avtalet och -planen kommer att ersatta
motsvarande handlingar for &r 2019. | dokumenten fast-
stalls de 6vergripande malen och utvecklingsprinciperna
for markanvandning, boende och trafik, inklusive konse-
kvensbeddmningar.

Avtalet och planen innehaller inga konkreta forslag till at-
garder inom planomrade. Soderkulla ingar i den priorite-
rade utvecklingszonen fér markanvandning och strackan
Ostersundom-Séderkulla-Eriksnds i de langsiktiga till-
vaxtriktningarna kopplade till nya kollektivtrafikinveste-
ringar.

Av kommunen uppstiillda strategiska mal

Kommunfullméaktige godkdnde 25.4.2022 en strategi for
Sibbo 2022-2025, ur vilken ndgra plock i det féljande:

Vision: ”Sibbo - Finlands mest eftertraktade”

Sibbo dr en grén oas intill huvudstadsregionen, som erbjuder
en boende- och fritidsmiljé som skapar samhérighet och tryg-
gar forutsdttningar for framgdngsrikt foretagande. Invanarna
och féretagarna i Sibbo dr aktiva och initiativrika médnniskor
som mdr bra och astadkommer saker tillsammans.

Mal for fullméktigeperioden
- for planprojektet relevanta prioriteringar:

A.Boende

¢ Boende som motsvarar manniskornas behov
i alla aldrar och livssituationer i hela Sibbo
(centrum, byar, glesbygd och skargard).

e Att aktivt framja byarnas livskraft och
byggandet i byarna i samrad med invanarna

e Att pdskynda beviljandet av tillstand i glesbygden.

¢ Malet for den genomsnittliga arliga
befolkningstillvaxten ar cirka 500 invanare.
Halften av bostadsbyggandet bestar av smahus.

e Malet for planldaggningen dr 800 invanare
i syfte att 6ka planreserven i.

¢ En positiv tillstandspraxis, som grundar
sig pa dimensioneringen i de nuvarande
generalplanerna, vilket ocksa okar antalet
invanare i byarna och glesbygden.
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B. Elinvoima

Luontomatkailupalvelut oheispalveluineen
lisddntyvat selvasti Sipoossa.

Merellisia palveluita ja saaristoa kehitetaan.
Matkailusuunnitelman laadinta saariston

ja Sipoonkorven seka metsabrandiin
liittyvien matkailupalveluiden kehittamiseksi
yhdessa kumppaniverkoston kanssa.

C. Liikkuminen

Soéderkullassa nopeat bussiyhteydet lanteen.

Liityntdpysdkoinnin mahdollisuudet ovat kasvaneet
huomioiden liikenteen sahkoistyminen.

Tiesto on turvallinen ja hyvakuntoinen.
Julkisen liikenteen reitit sovitetaan vastaamaan
kuntalaisten muuttuvia lilkkkumistarpeita.
Sisdisen liikenteen kehittdmiseen

etsitadn uusia ratkaisuja.

D. Sivistys

Koulunkdynnin ja harrastustoiminnan
yhteiskehittdminen sujuvan arjen
mahdollistamiseksi.

Lisataan Sipoon korkeatasoisten palveluiden
tunnettuutta erityisesti lapsiperheille.

Kuntalaisten vapaa-ajan, liikunnan- ja
kulttuuripalveluiden kayttajamaarien lisadantyminen.

Sipoon yleiskaava 2050

Kunnanhallitus on 27.3.2023 hyvaksynyt mm. seuraavat,
osayleiskaavoituksen kannalta olennaiset suunnitteluta-
voitteet:

Sipoo kasvaa kestavasti ja resurssiviisaasti

Sipoo tarjoaa monipuolisia ja laadukkaita
asumisen mahdollisuuksia eri-ikdisille
asukkaille seka eri elamantilanteisiin ja
-tyyleihin niin taajamissa kuin kylissa

Viheralueet ja luonnonympéristd ovat Sipoon
keskeinen alueiden kehittamisen padgoma
Sipoon ominaispiirteitd ja vahvuuksia
hyédynnetaan ja vahvistetaan

Sipoon lilkennejdrjestelmaa ja -verkostoa

kehitetdan turvalliseksi ja toimivaksi
vastaamaan tulevaisuuden tarpeisiin

Sipoo vahvistaa elinkeinojen, palvelujen
ja matkailun toimintaedellytyksia

Sipoon yleiskaavoitus on avointa,
vuorovaikutteista ja pysyy ajassa mukana

B. Livskraft
¢ Naturturismen och dess stodtjanster
utvecklas betydligt i Sibbo.
¢ Maritima tjanster och skargarden utvecklas.

e En plan for turismen utarbetas i samarbete
med partnernatverket for att utveckla
turismtjdnsterna in skargarden och Sibbo
storskog samt for att skapa turismtjénster
som baserar sig pa skogen som varumarke.

C. Trafikforbindelser

¢ Snabba bussforbindelser vasterut i Soderkulla.

¢ Mojligheterna till anslutningsparkering har 6kat
med beaktande elektrifieringen av trafiken.

e Vdagnatet ar sakert och i gott skick.

¢ Kollektivtrafikrutterna anpassas for att svara pa
invanarnas férandrade behov av fardmedel.

¢ Nya I6sningar soks for att utveckla
den interna trafiken.

D. Bildning
¢ Skolgdngen och hobbyverksamheten utvecklas
jamsides for att mojliggora en smidig vardag.

¢ Medvetenheten om Sibbos hogklassiga tjanster,
sarskilt tjansterna for barnfamiljer, utokas.

¢ Antalet kommuninvanare som anvander sig
av fritids-, motions- och kulturtjanster okar.

Sibbo generalplan 2050

Kommunstyrelsen har 27.3.2023 godkant foéljande, med
tanke pa delgeneralplaneringen vasentliga planerings-

mal:

e Sibbos tillvaxt ar smidig och resurssmart

¢ Sibbo erbjuder mangsidiga och hogklassiga
boendemadjligheter fér invanare i olika
aldrar, livssituationer och livsstilar
bade i tatorterna och i byarna

e Gronomradena och naturmiljon ar centralt
kapital i utvecklingen av omradena i Sibbo

¢ Sibbos sardrag och styrkor utnyttjas och forstarks

¢ Sibbo utvecklar ett sakrare och mer

fungerande trafiksystem och trafiknat
for att motsvara framtidens behov

o Sibbo forstarker forutsattningarna for
naringslivet, tjansterna och turismen

¢ Generalplaneringen i Sibbo ar dppen,
interaktiv och tidsenlig



Kunnan asettamat
yksityiskohtaiset tavoitteet

Kunnanhallitus hyvaksyi 6.2.2018 Gumbostrand-Vaster-
skogin osayleiskaavoitukselle seuraavat yksityiskohtai-
semmat kehittamis- ja suunnittelutavoitteet:

alueen monikerroksinen rakennushistoria,
olemassa oleva asutus- ja kiinteistostruktuurin
padpiirteet pyritadn sailyttamaan,

alueesta kehitetaan taiteen ja
kasityoldistaitojen keskus,

on varattava mahdollisuus koulutus
ja tutkimustilojen rakentamiseen tai
kunnostamiseen olemassa oleviin tiloihin
taiteen, kasityon ja muotoilun alalle

alueelle sijoitetaan saaristo- ja
luontomatkailun tuki- ja palvelukeskus,

edistetadan loma- ja vapaa-

ajantoimintojen sijoittamista alueelle,

jos kiinnostuneita yrittajia [0ytyy,

turvataan toimitilojen rakentamismahdollisuudet
pienyritystoiminnoille asutuksen yhteyteen,

asutus lisatdan olemassa olevan asutuksen
yhteyteen, pyritdan rauhallisiin ja suojaisiin
(suljettuihin) asutusryhmiin ja pihapiireihin,
pyritddn mahdollistamaan monen sukupolven
asumista samalla kiinteistolla tai alueella,

vanhusten asuminen ja palvelut yhdistetdan
ja integroidaan muun asumisen kanssa
toimivaksi kokonaisuudeksi ("lahiymparistd
huolehtii ja hoitaa periaate”),

kaikki asumismuodot ja ikdryhmat yhdistetdan
toimivaksi ja huolehtivaksi yhteisoksi,

laaditaan alueelliset rakentamistapaohjeet ohjeeksi
kyla- ja korttelisuunnitelmien laatimiseksi,

pyritdan kylan keskusta-alueilla vanhaan
ympadristdon sopivaan tiiviiseen asutus- ja
toimitilarakenteeseen ja muualla valjempaan
puistomaiseen kylarakenteeseen jossa voi olla
tiiviimpidkin asutusryhmia (kortteleita) siella taalla,
uuden suunnitteilla olevan Vainuddintien varrelle
suunnitellaan uutta asutusta ja toimintaa,

viheryhteydet eteld-pohjoissuunnassa turvataan,

alueen sisdiset lilkenneyhteydet ja
liilkenneturvallisuus parannetaan mm. uudella
Vainuddintielld, suoristetulla Gumbostrandin
tiellda ja muuttamalla Gumbostrandintie
osittain puistomaiseksi vaylaksi integroidulla
kevyenliikenteen ratkaisuilla,

itd-lansisuuntaiset kevyenliikenteen
yhteydet parannetaan,

alueen koulu sdilytetaan kylan
elavana toimintakeskuksena.

Paivitetyt suunnitteluperiaatteet 10.6.2024 selostetaan
luvussa Suunnitteluvaiheet ja vuorovaikutus.

Av kommunen uppstillda
strategiska mal

Kommunstyrelsen godkédnde 6.2.2018 féljande mer detal-
jerade utvecklings- och planeringsmal for Gumbostrand-
Vasterskog delgeneralplanlaggning:

huvuddragen i omradets mangskiktade
byggnadshistoria, den befintliga boséttnings- och
fastighetsstrukturen efterstravas att bevaras,

omradet utvecklas till ett centrum for
konst och hantverkskunnande,

reserveras mojligheten att anldagga utbildnings-
och forskningsutrymmen i nybyggnader

eller upprustade befintliga utrymmen som
betjanar konst, hantverk och design,

pa omradet placeras ett stod- och servicecentrum
for skargards- och naturturism,

lokaliseringen av semester- och fritidsaktiviteter pa
omradet framjas, om intresserade foretagare hittas,

forutsattningarna att bygga verksamhetsutrymmen
for smaforetag i samband med boendet tryggas,

ny bosattning i anslutning till befintlig;
lugna och skyddade (slutna) bostadsgrupper
och gardstun efterstravas,

mojligheterna till flera generationers boende
pa samma fastighet eller omrade tryggas,

aldreboende jamte service integreras i Ovrigt
boende som en fungerande helhet (enligt
principen "narmiljon tar han om och vardar”)

alla bostadsformer och dlderskategorier samsas
i ett fungerande och ansvarstagande samfund,

omradesvisa byggnadsdirektiv utarbetas till ledning
for uppgorandet av by- och kvartersplaner,

i byarnas centrala delar efterstravas en tat boende-
och arbetsplatsstruktur som anpassar sig till den
gamla miljon och i dvriga omraden en glesare,
parkaktig bystruktur i vilken kan ingd ocksa tatare
bebyggelsegrupper (kvarter) har och dar,

langs den planerade Vainuddsvagen planeras
ny bosattning och verksamheter,

gronforbindelserna i nord-sydlig riktning tryggas,

de interna trafikférbindelserna och trafiksdakerheten
forbattras bl.a. 1dangs den nya Vainuddsvagen och
den utratade Gumbostrandsvagen samt genom att
utveckla Gumbostrandsvagen till en delvis parkaktig
led med integrerade gang- och cykelrafiklésningar,

de 6st-vastliga forbindelserna for
gang- och cykelrafiken forbattras,
skolan bevaras som ett levande
aktivitetscentrum for byn.

De uppdaterade planeringsprinciperna 10.6.2024 redovi-
sas i kapitlet Planeringsskeden och vaxelverkan.
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Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena yleiskaavana, mittakaavassa 1:5 000.
Osayleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisem-
min hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin maara-
ta.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa kos-
kevia toimenpiteitd ja paattaessadn niiden toteuttami-
sesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaa-
van toteutumista. (AKL 42.2 §) Velvoite koskee niin valtion
kuin kunnan viranomaisia, joilla on alueiden kayttoon
liittyvia suunnittelu- tai toteuttamistehtavia. Esimerkik-
si maantielain mukaista yleissuunnitelmaa tai tiesuunni-
telmaa ei saa hyvaksya vastoin oikeusvaikutteista kaavaa.

Ulkoilureitit on merkitty kaavakartalle padosin yhteystar-
peina, joiden tarkkaa linjausta ei kaavaratkaisussa ole si-
dottu.

Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella ei saa myon-
taa lupaa esimerkiksi rakennuksen rakentamiseen, jos
se vaikeuttaa yleiskaavan toteuttamista. Lupa on kuiten-
kin myonnettavad, jos osayleiskaavasta johtuvasta luvan
epdamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa
eika kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun
julkisyhteison tarkoituksiin, tama lunasta aluetta tai suo-
rita haitasta kohtuullista korvausta. Haittaa arvosteltaes-
sa ei oteta huomioon omistussuhteissa osayleiskaavan
hyvaksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niita
ole tehty osayleiskaavan toteuttamista varten.

Virkistysalueilla on kaavamdarayksessa ehdoton raken-
tamisrajoitus: alueelle ei saa rakentaa uusia rakennuksia
(AKL 43.2 §). Rakentamisrajoitus ei kuitenkaan koske vir-
kistysta palvelevien rakennusten ja rakenteiden rakenta-
mista.

Virkistys-, suojaviher-, MY-, MA- ja luonnonarvoalueilla on
kaavamaadrayksessa toimenpiderajoite: maisemaa muut-
tava maanrakennustyo tai muu siihen verrattavissa ole-
va toimenpide on luvanvaraista, siten kuin RakL 53 §:ssa
on saadetty). Maisematydlupaa haetaan Sipoon kunnal-
ta. Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi
tarpeellisten tai mydnnetyn rakennus- tai toimenpidelu-
van mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan
vahaisiin toimenpiteisiin.

Delgeneralplanens rittsverkningar

Delgeneralplanen 6ver Gumbostrand-Vasterskog-Hita
uppgors som en generalplan med réttsverkningar, i ska-
lan 1:5 000. Generalplanen ersatter en tidigare godkand
generalplan 6ver samma omrade, ifall inte i planen be-
stams pa annat satt.

Myndigheterna ska vid planeringen av atgarder visavi
markanvandningen och vid beslut om forverkligandet av
dem se till att dtgarderna inte forsvaras genomférandet
av generalplanen (OAL 42.2 §). Skyldigheten ber&r saval
statens som kommunens myndigheter, som har plane-
rings- eller beslutsuppgifter i anslutning till markanvand-
ningen. Till exempel far en i landsvagslagen avsedd ut-
redningsplan eller vagplan i strid med en plan med ratts-
verkningar inte godkannas.

Friluftslederna har i plankartan angivits framst som for-
bindelsebehov, vilkas noggranna linjering inte har bun-
dits i planlésningarna.

Bygginskrankningar och atgardsbegransningar

| ett omrade som har en delgeneralplan med rattsverk-
ningar far tillstand att uppfora t.ex. en byggnad inte be-
viljas sa att genomférandet av generalplanen forsvaras.
Tillstdnd ska dock beviljas, om férvdgrande av tillstand
pa grund av generalplanen skulle orsaka sékanden bety-
dande oldgenhet och kommunen eller, ndr omradet mas-
te anses vara avsatt for ndgot annat offentligt samfund,
detta inte |6ser in omradet eller betalar skalig ersattning
for oldagenheten. Nar oldagenheten beddms beaktas inte
andringar som intraffat i dgandeférhallandena efter det
att generalplanen godkants, om de inte har gjorts fér ge-
nomférande av generalplanen.

For rekreationsomradena innehaller planbestimmelsen
en ovillkorlig bygginskrénkning: nya byggnader far inte
uppforas i omradet (OAL 43.2 8§). Bygginskrdankningen
géller dock inte byggnader eller konstruktioner betjanan-
de rekreation.

For rekreations-, skyddsgrén-, MY- och MA-omraden och
omraden med naturvdrden galler en atgardsbegrans-
ning: jordbyggnadsarbete eller ndgon annan harmed
jamforbar atgard som forandrar landskapet far inte vidtas
utan tillstand, sasom foreskrivs i BL 53 §. Ansokan om till-
stand for miljoatgarder ska riktas till Sibbo kommun. Till-
stand behdvs inte for arbeten som ar nddvandiga for att
genomfora general- eller detaljplanen eller som 6verens-
stdammer med ett beviljat bygglov eller dtgardstillstand
och inte heller for dtgarder med ringa verkningar.



Oikeusvaikutteisen yleiskaavan merkitys
asemakaavavalituksessa

AKL 188.3 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymista koske-
vaan hallinto-oikeuden paatokseen ei saa hakea muutos-
ta valittamalla siltd osin kuin alueen péadasiallinen maan-
kaytto on ratkaistu lainvoiman saaneessa oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa. Edelld olevaa ei kuitenkaan sovelleta
ranta-asemakaavoihin.

Saannoksella pyritdaan vaikuttamaan siihen, etta jos tiet-
ty kysymys on ratkaistu jo oikeusvaikutteisessa kaavassa,
sitd asiaa ei tule kyseenalaistaa toista kertaa toisella kaa-
vatasolla tai lupa-asiassa. Sdannoksen soveltamisen laa-
juus riippuu luonnollisesti siitd, kuinka yksityiskohtaises-
ta yleiskaavasta on kyse. Siten esimerkiksi yleiskaavassa
yleispiirteisend osoitettu asuntoaluevaraus ei ole ratkais-
sut kysymystd, miten ja mihin alueen sisdiset kadut, puis-
tot tai lahipalvelut sijoitetaan, vaan ne ratkaistaan vasta
asemakaavan yhteydessa. Sen sijaan alueen paaasiallinen
kayttotarkoitus on ratkaistu yleiskaavassa.

Yleiskaavaan perustuva lunastuslupa

Asianomainen ministerid voi yleisen tarpeen vaatiessa
myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka tarvitaan
yhdyskuntarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin
tai muutoin kunnan suunnitelmallista kehittamista var-
ten (AKL 99.1 §).

Asianomainen ministerié voi mydntaa kunnalle luvan lu-
nastaa alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu liikenne-
vaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yh-
dyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan suunni-
telmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, sekd alueen,
joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle
tai muihin naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai sii-
hen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen lunastettavaan
alueeseen voi sisdltyd my0s virkistys- ja suojelualuetta
(AKL99.2-3 §).

Betydelsen av en generalplan med rdattsverkningar i
besvar over detaljplan

| ett beslut av forvaltningsdomstolen som galler en de-
taljplan inom omradet fér en generalplan med réttsverk-
ningar och genom vilket besvar har ldmnats utan prov-
ning eller det 6verklagade myndighetsbeslutet inte har
blivit andrat till den del som besvdren galler far andring
sokas genom besvar endast om hdgsta forvaltnings-
domstolen beviljar besvarstillstand (OAL 188.3 §). Ovan-
namnda galler dock inte stranddetaljplaner.

Bestammelsen vill visa att om en viss frdga har avgjorts
tidigare i en plan med réttsverkningar, ska drendet inte
ifrdgasattas en andra gdng pa en annan planniva eller i
en annan tillstdndsfraga. | vilken omfattning bestammel-
sen tillampas beror naturligtvis pa hur pass detaljerad ge-
neralplan det handlar om. En reservering for ett bostads-
omrade som har anvisats i stora drag i generalplanen har
inte avgjort fragan om hur och var omradets interna ga-
tor, parker och narservice ska placeras, utan dessa fragor
avgors forst i samband med detaljplanen. Daremot har
omradets huvudsakliga anvandningsandamal faststallts
i generalplanen.

Inlésningstillstand med stéd av generalplan

Vederbodrande ministerium kan, nar det allmanna beho-
vet sa krdver, bevilja kommunen tillstdnd att |6sa in ett
omrade som behovs for samhallsbyggande och dartill ho-
rande regleringar eller for kommunens planmassiga ut-
veckling i 6vrigt (OAL 99.1 §).

Vederbérande ministerium kan ge den myndighet som
genomfor planen ratt att 16sa in ett omrade som tagits in
i landskapsplanen eller att inskrdnka nyttjanderatten till
det, om detta &r nddvandigt for att genomfora landskaps-
planen for att tillgodose statens, regionens, samkommu-
nens eller kommunbefolkningens gemensamma behov.
Ett omrdde som inléses for bostadsbyggande eller rela-
terat samhallsbyggande kan aven inkludera rekreations-
och naturskyddsomraden (OAL 99.2-3 §).
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Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Rakennemallit

Maaliskuussa 2019 jarjestettiin kaksipaivainen "kaavakli-
niikka", jossa nelja rakennemallia oli ndhtavilld ja yleisesti
keskusteltavina. Malleista oli mahdollista antaa palautet-
ta paikan paalla suullisesti ja kirjallisesti seka netin kaut-
ta sahkoisesti. Vastausaikaa pidennettiin osallisten pyyn-
nosta ja kyldayhdistys tydsti omaa rakennemalliaan.

Neljan mallin taustalla oli erilaiset tulevaisuuskuvat, joi-
ta kuvattiin sanallisissa "tarinoissa”. Kaava-alueen sijainti
kahden laajan aluekehittimishankkeen, Ostersundomin
ja Sibbesborgin vilissa, oli merkittava haaste ja epavar-
muustekija mm. kokonaismitoituksen ja ajoituksen osal-
ta — varsinkin kun kumpikin hanke on viime vuosikymme-
nen aikana kdynyt lapi useita murrosvaiheita ja yleispiir-
teinen kaavoitus raideliikenneratkaisuineen antaa omat,
osin ristiriitaiset reunaehtonsa.

Osallisilta saadun palautteen pohjalta laadittiin ehdotus
rakennemallisynteesiksi, joka sisalsi myds aikaulottuvuu-
den, ldhinnd Uuden Porvoontien kaakkoispuolella. Sen
mukaan ensimmadisen vaiheen aktiiviset kehittamistoi-
menpiteet kohdistetaan erityisesti Gumbontien akseliin
sen koko pituudessa Uudelta Porvoontieltda Gumbostran-
din kylakeskukseen saakka ja luodaan valmius asemakaa-
van laatimiselle. Liikenneturvallisuuden ja liikenteen su-
juvuuden parantumisen myéta hallittu tdydennysraken-
taminen mahdollistuu muuallakin Vasterskogen-Stuvu-
nas-Gumbostrand-Eiron alueella, kuten uuden Porvoon-
tien luoteispuolellakin. Varaudutaan “Uuden Vainuddin-
tien” toteuttamiseen siten, etta tie palvelee paitsi uima-
rannan liilkennettd ennen kaikkea kyldkeskuksen kehitty-

Planeringsskeden och vaxelverkan

Strukturmodeller

I mars 2019 hélls en tvadagars “planklinik” dédr de fyra
strukturplaner presenterades och 6ppnades for allméan
diskussion. Respons pa modellerna kunde ges pa plats
muntligen eller skriftigen samt elektroniskt via natet.
Svarstiden forlangdes pa begdran av intressenterna och
byalaget utarbetade en egen strukturmodell.

De fyra modellerna byggde pa olika framtidsvisioner som
beskrevs i verbala "berattelser”. Planomradets ldge mel-
lan tva stora regionala utvecklingsprojekt, Ostersundom
och Sibbesborg, var en stor utmaning och osakerhetsfak-
tor, till exempel nér det gallde totaldimensionering och
tidsplanering — sarskilt eftersom bada projekten hade ge-
nomgatt flera brytningsskeden under det senaste decen-
niet och den 6vergripande planldaggningen med spartra-
fikldsningar stallde sina egna, ibland motstridiga, krav
och begransningar.

Pa grundval av responsen fran intressenterna utveckla-
des ett forslag till strukturmodellsyntes med betoning pa
den sydostra sidan av Nya Borgdvagen, inkluderande en
tidsplan. Enligt detta inriktas de aktiva utvecklingsatgar-
derna i den forsta fasen framfor allt pa Gumbovédgsaxeln
i hela dess langd fran Nya Borgavéagen till Gumbostrands
bycentrum och skapas férutsattningar for utarbetandet av
en detaljplan. Forbéattrad trafiksdkerhet och smidigare tra-
fikflode mojliggor en viss fortatning ocksa pa andra omra-
den i Vasterskogen-Stuvundas—Gumbostrand-Eiro, liksom
dven pa den nordvastra sidan av Nya Borgdvdgen. Man
bereder sig for byggandet av en "ny Vainuddsvdg” sa att
den betjanar inte bara badstrandstrafiken utan dven den

I PGGvayld ¢ Huvudled
— KokoOjavdyl& ¢ Matarled
« Tieyhteys « Vagférbindelse
* - -» 2. vaiheen tieyhteystarve
Véagférbindelsebehov i 2. skedet
4‘ - -» 3. vaiheen tieyhteystarve
Vagforbindelsebehov i 3. skedet
- P&dviheryhteys
Huvudgronférbindelse
Alue, jolla sdilytettévia ympdristdarvoja
Omrade med miljdvarden som bér bevaras
- Ensisijaisesti asemakaavoituksen kautta

kehitettéivé asumispainotteinen alue

Boendedominerat omrade som utvecklas
i férsta hand genom detaljplaniéggning
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isenare skede
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vdd maankdyttéa. Yhteys uimarantaan voidaan sindnsa
toteuttaa varhaisessa vaiheessa yksityistiend, mutta sen
kytkeminen kylakeskukseen ja sen mahdollisiin merkitta-
viin hankkeisiin edellyttdisi asemakaavan laatimista. Ajal-
lisesti tama vaihe voisi kdynnistyd varsin pian ensimmai-
sen vaiheen jalkeen, mutta eri paatoksen pohjalta.

Pitkdn tihtdimen vaihe kytkeytyy Ostersundom-Majvik-
Sibbesborgin kehityskdytavan toteuttamiseen merkit-
tavassa laajuudessa. Kaava-alueella se heijastuu ennen
kaikkea Uuden Porvoontien varren maankayton merkit-
tavaan tiivistamiseen mahdollisine raide- tai muun tehok-
kaan julkisen liikenteen pysakkeineen. Tassa vaiheessa
ajankohtaistuvat myos lilkkenteen yhteystarpeet lanteen
toisaalta rannikon ja toisaalta moottoritien tuntumasta;
ndihin hankkeisiin tulisi varautua jo aiemmissa vaiheissa.

Ehdotusta rakennemallisynteesiksi ei viety poliittiseen
kasittelyyn. Rakennemallivaiheesta on laadittu erillinen
raportti.

Osayleiskaava-alueen laajentaminen seka
suunnitteluperiaatteiden pdivitys

Yleispiirteinen kaavoitus

Alkuperaisten, vuoden 2018 suunnitteluperiaatteiden ja
Sipoon kunnanvaltuuston linjausten mukaisesti oli tar-
koitus laatia uudistettuun rakennusoikeuden mitoitusjar-
jestelmaan pohjautuva, MRL §44 mukainen osayleiskaa-
va, jonka pohjalta rakentamista voitaisiin ohjata. Uuden-
maan ELY-keskus katsoi kuitenkin elokuussa 2018, etta
asemakaavakynnys ylittyy koko suunnittelualueella. Alu-
een liilkenneverkko katsottiin riittamattomaksi ja lilkkenne-
turvallisuus heikoksi.

Suunnittelualue laajennettiin  Hitaseen kuulutuksella
2.4.2020. Taustalla olivat seudullisessa alueidenkehitta-
misessd ja yleispiirteisessd kaavoituksessa tapahtuneet
muutokset. Sibbesborgin osayleiskaavatyota oli paatet-
ty jatkaa tulevaisuudessa oikeusvaikutteisen osayleiskaa-
van sijaan kaavarunkomuotoisena tarkasteluna aluee-
seen tiiviisti kytkeytyvan Eriksndsin alueen kanssa. Kaa-
varungon tavoitteena oli muodostaa osayleiskaavan kal-
tainen, asemakaavoitusta ohjaava kokonaiskuva Soder-
kullan ja Eriksnasin alueen maankayton tulevaisuudesta.
Kaavarunkoratkaisun pohjana kaytetaisiin Sibbesborgin
ja Eriksndsin osayleiskaavatoiden aineistoja. Kaavoitus-
ohjelman mukaisesti kaavarunkoty® oli tarkoitus aloittaa
vuoden 2023 aikana.

Hitan liittdminen Gumbostrand-Vasterskogin osayleis-
kaava-alueeseen on edellyttanyt mm. luonto- ja maise-
maselvitysten taydentamista.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava kumottiin lopullises-
ti KHO:n paatdkselld toukokuussa 2021, mutta Ostersun-
domin maakuntakaava jdi voimaan ja vaikuttaa osaltaan
my0ds Gumbostrand-Vasterskog-Hitan alueen ratkaisui-
hin.

vaxande markanvandningen i bycentrum. Foérbindelsen
till badstranden kunde i i forsta skedet forverkligas som
en enskild vag, men dess anslutning till bycentrum och de
potentiella storre projekten dar skulle krava att en stads-
plan utarbetas. Tidsmassigt skulle denna fas kunna inledas
ganska snart efter den forsta fasen, men pa basis av ett se-
parat beslut.

Den langsiktiga fasen kopplas till genomférandet av ut-
vecklingskorridoren  Ostersundom-Majvik-Sibbesborg
i betydande omfattning. Inom planomradet aterspeglar
detta framfor allt i en betydande fortdtning av markan-
vandningen langs Nya Borgdvagen, med dess tilltdnkta
hallplatser for sparvdgs- eller annan effektiv kollektivtra-
fik. | detta skede aktualiseras ocksa behovet av trafikfor-
bindelser vasterut, intill 8 ena sidan kusten och & andra si-
dan motorvagen; dessa forbindelsebehov bor beaktas re-
dan i de tidigare faserna.

Forslaget till planstommesyntes fordes inte till politisk be-
handling. Over strukturmodellskedet har sammanstallts
en egen rapport.

Utvidgande av planomradet samt
uppdatering av planeringsprinciperna

Oversiktlig planlidggning

| enlighet med de ursprungliga planeringsprinciperna
fran 2018 och Sibbo kommunfullmaktiges linjedragning-
ar var avsikten att utarbeta en delgeneralplan som base-
rar sig pa det reviderade dimensioneringssystemet for
byggrétten enligt MBL 44 §, vilket kunde anvandas som
grund for styrandet av byggnadsverksamheten. Nylands
NTM-central konstaterade dock i augusti 2018 att detalj-
planldaggningstroskeln overskreds i hela planomradet.
Omradets trafikndt ansags vara bristfalligt och trafiksa-
kerheten dalig.

Planeringsomrddet utvidgades till Hitd genom ett tillkdn-
nagivande den 2 april 2020. Bakgrunden var de férand-
ringar som skett i det regionala omradesutvecklandet
ochiden oversiktliga planldaggningen. Det hade beslutats
att arbetet med Sibbesborgs delgeneralplan i framtiden
skulle fortsatta, inte som en delgeneralplan med rattsver-
kan, utan som en planstommestudie med direkt kopp-
ling till Eriksndsomradet. Syftet med planstommen var att
skapa en helhetsbild av den framtida markanvandningen
i Soderkulla och Eriksnds, som en i likhet med delgene-
ralplanen skulle styra den framtida detaljplanlaggning-
en. Planstommeldsningen skulle basera sig pa materialet
fran Sibbesborgs och Eriksnds delgeneralplanearbeten.
Enligt planlaggningsoversikten skulle planarbetet pabor-
jas ar 2023. Inforlivandet av Hita i delplaneomradet Gum-
bostrand-Vasterskog har bland annat kravt att natur- och
landskapsutredningarna kompletteras.

Den gemensamma generalplanen &éver Ostersundom
upphavdes slutliggiltigt genom HFD-beslut i maj 2021,
men Ostersundom landskapsplan fortsatter att gélla och
inverkar for sin del pa l6sningarna i Gumbostrand-Vaster-
skog-Hita-omradet.
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Suunnitteluperiaatteet

Edelld kuvattujen olosuhteiden takia osayleiskaavoitus-
tyo oli pitkahkon ajan keskeytyksissa. Uudelleen kadynnis-
taminen edellytti suunnitteluperiaatteiden paivittamista.
Luonnos tarkistetuiksi suunnitteluperiaatteiksi laadittiin
toukokuussa 2022 ja maankdyttdjaosto hyvaksyi ne pai-
vitettyind maaliskuussa 2024. Keskeisia periaatteita ovat:

Alueen taaja-asutukseen rinnastuvien
asuinalueiden tdydennysrakentaminen ja
liikenneratkaisut vaativat asemakaavatasoista
suunnittelua. Osayleiskaavatydssa osoitetaan
asemakaavoitettavat aluekokonaisuudet,
joiden pohjalta kyldalueiden
tdydennysrakentamista ja elinvoimaa seka
alueen liikenneturvallisuutta voidaan edistaa.

Maakuntakaava rajoittaa asutusrakenteen
laajentamista; suurin osa osayleiskaava-alueesta
sijoittuu maakuntakaavan "valkoisille alueille”
Maakuntakaava edellyttda Uuden Porvoontien
ymparistdssa alueen toteutuksen kytkemista
uuden raideliikenneyhteyden toteutukseen,
mika ei ole talla hetkelld ajankohtaista.

Asemakaavoitettavien alueiden kokonaislaajuus
pyritdaan pitamaan kunnan kaavoitusresurssit ja
kaavatalous huomioiden maltillisena. Alueen kasvu
suunnataan Uuden Porvoontien, Gumbontien ja
Gumbostrandin kyldkeskuksen ympdristoon. Kaava-
alueella huomioidaan myds viereisen Majvikin
alueen kehittyminen tulevaisuudessa osana itdisen
Helsingin ja Soderkullan valista kehityskaytavaa.

Alueiden asemakaavoitus toteutetaan vaiheittain.
Gumbostrandin kylakeskusta ja Gumbontien
liikennekaytavaa kasitellaan suunnittelussa
ensimmaisen vaiheen kehityskohteina.
Kylakeskuksesta valmistellaan kaavarunkotasoinen
viitesuunnitelma osana osayleiskaavatyota.

Suunnittelualueen itdosia kehitetddan maa-

ja metsatalousvaltaisina alueina, joilla on
luontoselvitysten pohjalta huomattavia
ympadristdarvoja. Gumbostrandin kylakeskuksen
itapuolelle sijoittuvat Eiron, Vainuddenin, Hitan
ja Norrskogenin alueille pyritadn osoittamaan
luontoselvitykset huomioiden Saariston ja
rannikon osayleiskaavan mitoituksen mukaiset
uudet rakennuspaikat seka tutkitaan sisaimaa-
alueilla mahdollisuuksia olevan asutusrakenteen
pienimuotoiseen taydentdamiseen.

Hankkeen edetessa tarkastellaan kaava-
alueiden toteuttamisesta muodostuvien
hyotyjen ja kustannusten jakautumista kunnan
ja alueen yksityisten maanomistajien valilla.
Kunnan maanomistus alueella on niukkaa, ja
osoitettavien asemakaava-alueiden toteutus
edellyttaa maankayttdsopimuksia.

Planeringsprinciper

P& grund av de ovan relaterade omstandigheterna var
delgeneralplanearbetet avbrutet fér en lingre tid. Ater-
upptagandet av arbetet forutsatte en uppdatering av
planeringsprinciperna. Ett utkast till preciserade plane-
ringsprinciper uppgjordes i maj 2022 och markanvand-
ningsutskottet godkdande dem i reviderad form i mars
2024. Centrala planeringsprinciper ar:

Kompletterande byggnation och trafiklosningar pa
bostadsomraden jamforbara med tatbebyggelse
kréver planering pa detaljplaneniva. |
delgeneralplanearbetet anvisas de omradeshelheter
som ska detaljplaneldggas, pa basis av vilka den
kompletterande nybyggnationen och livskraften
samt trafiksdkerheten pa omradet kan framjas.

Landskapsplanen begransar en utvidgning

av bebyggelsestrukturen. | avgransningen

av bostadsomraden bor beaktas att storre

delen av planeringsomradena ligger inom
landskapsplanens "vita omraden. Landskapsplanen
forutsatter att i zonen kring Nya Borgavagen
utbyggandet av omradet kopplas samman med
forverkligandet av en ny spartrafikférbindelse,
vilken for narvarande inte ar aktuell.

Det totala omfanget av omraden som ska
detaljplaneldaggas avses hallas mattligt med
tanke pa kommunens planldggningsresurser
och planekonomin. Omradets tillvaxt

styrs till omradena langs Nya Borgdvéagen,
Gumbovéagen och Gumbostrands byacentrum.
Inom planomrdadet beaktas ocksa hur det
intilliggande Majviksomradet utvecklas i
framtiden som en del av utvecklingskorridoren
mellan 6stra Helsingfors och Soderkulla.

Detaljplanldaggningen av omradena genomfors
etappvis. Gumbostrands byacentrum och
Gumbovadgens trafikkorridor behandlas

i planeringen som den forsta etappens
utvecklingsobjekt. For byacentrum bereds

en referensplan pa planstommeniva som

en del av delgeneralplanearbetet.

De 6stliga delarna utvecklas som jord- och
skogsbruksdominerade omraden, som pa basis av
naturutredningarna har betydande miljévarden.

| omradena Eiro, Vainudden, Hita och Norrskogen
Oster om Gumbostrands stravar man att med
beaktande av naturutredningarna anvisa nya
byggplatser enligt dimensioneringsprinciperna

i Delgeneralplanen for skdargarden och

kusten samt studera mojligheterna att i

de inre omradena smaskaligt komplettera

den befintliga omradesstrukturen.

Da projektet framskrider granskas hur nyttan och
kostnaderna fordelar sig mellan kommunen och
de privata markagarna i omradet. Kommunens
markinnehav pa omradet ar begransat och
forverkligandet av detaljplaneomradena
forutsatter markanvandningsavtal.



Viranomaisyhteistyo

Suunnittelun aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL
66 § ja MRA 18 §) jarjestettiin Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa 28.8.2018. Neuvottelussa kasiteltiin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa, kaavan lahtokohtia sekd kaa-
van keskeisia tavoitteita eri viranomaisten nakokulmasta.
Kaavatydn kadynnistymisestd ja viranomaisneuvottelun
jarjestamisesta lahetettiin tieto viranomaistahoille kirjeit-
se tai sahkopostitse.

18.10.2024 jarjestettiin Uudenmaan ELY-keskuksen kans-
sa viranomaistyokokous. Kokouksessa kasiteltiin liiken-
nettd, luontokysymyksia, kaavan mitoitusta, valmisteilla
olevan kaavan ja maakuntakaavan suhdetta, seka valmis-
teilla olevaa koko kunnan yleiskaava 2050:ta.

Asukasyhteistyo

Osayleiskaavatyon pohjaksi toteutettiin kesan ja alkusyk-
syn 2018 aikana internetpohjainen kysely, jonka avulla
kerattiin lahtotietojen ohella osallisten nakemyksia alu-
een kehittamistavoitteista. Kyselyyn saatiin yhteensa
235 vastausta. Kyselysta tiedotettiin kunnan nettisivujen
ohella kaikkiin kaava-alueen osayleiskaava-alueen kotita-
louksiin jaetulla esitteelld, jossa kerrottiin kdynnistymassa
olevasta osayleiskaavatyostd ja sen pohjaksi toteutetta-
vasta asukas- ja toimijakyselystd. Kyselyn ohella osallisil-
ta kerdttiin ndkemyksia alueen kehittamisen tavoitteis-
ta 5.9.2018 Gumbontalolla pidetyssa ns. aloitusvaiheen
yleisotilaisuudessa.

Edellda kuvatun rakennemallien laadinnan ja arvioinnin
tueksi jarjestettiin laajaa vuorovaikutusta toukokuussa
2019. Gumbontalossa oli kaavoittajien vastaanotto ja eril-
liseen kyselyyn vastasi yli 70 kylan asukasta/ruokakuntaa.
Saadusta palautteesta on laadittu raportti, johon sisaltyy
luonnos rakennusmallivaihtoehtojen synteesiksi seka ta-
man vertailu kylayhdistyksen valmistelemaan rakenne-
malliin.

Kyldyhteison edustajien kanssa kunnalla ja konsultilla on
ollut jatkuva keskusteluyhteys.

Kaavatyon aikana laaditut raportit ja
julkaisut

e Luontoselvitys Sipoo Gumbostrand.
Ymparistotutkimus Yrjola 2018.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.6.2018

e Rakennemallit | Strukturmodeller 10.6.2019

e Gumbostrand / Vasterskog, Rakennusperintdselvitys.
Livady 2019.

e Gumbostrand-Vasterskog-Hita:
Luontoselvityksen taydennys. Envibio Oy 2020.

¢ Kaavataloustarkastelun kartat ja taulukot 3.3.2023

e Suunnitteluperiaatteiden pdivitys | Uppdatering
av planeringsprinciperna 6.3.2024 / 10.6.2024

Myndighetssamarbete

Det myndighetssamrad som ska hallas i planldggningsar-
betets begynnelseskede (MBL 66 § ja MBF 18 §) ordnades
pa NTM-centralen i Nyland 28.8.2018. Vid 6verlaggning-
arna behandlades planen for deltagande och beddm-
ning, planens utgadngspunkter samt planens centrala mal
ur olika myndighetssynvinklar. Information om inledan-
det av planarbetet och ordnandet av myndighetssamrad
delgavs instanserna via brev eller mejl.

18.10.2024 ordnades ett myndighetsarbetsmote med Ny-
lands NTM-central. P4 motet behandlades trafikfragor,
naturfragor, planens dimensionering, férhallandet till gal-
lande plan och landskapsplanen samt den under bered-
ning varande helhetsgeneralplanen for Sibbo 2050.

Invanarsamarbete

Som bakgrund for planarbetet genomfordes under slutet
av sommaren och borjan av hosten 2018 en internetenkat,
med vars hjalp samlades forutom basuppgifter gallande
fastigheterna intressenternas synpunkter pa utvecklings-
malen. Enkdten besvarades av inalles omkring 235 perso-
ner. Information om enkdten gavs férutom pa kommu-
nens webbsidor dven via ett flygblad som utdelades till
alla hushall inom planomradet. | det redogjordes for det
kommande delgeneralplanearbetet och insamlandet av
intressenternas synpunkter. Utdver enkdten insamlades
intressenternas asikter om malen for utvecklandet av om-
radet vid en invanarafton som ordnades pa Gumbohuset
5.9.2018 som en del av planlaggningens inledningsskede.

For att stodja utvecklandet och utvdrderingen av ovan
beskrivna strukturmodeller ordnades ett omfattande
samrad i maj 2019 i Gumbohuset med en planerarmot-
tagning och en separat enkdt som besvarades av 6ver 70
bybor/hushall. En rapport har utarbetats utifran den er-
hallna responsen, inklusive ett utkast till syntes av bygg-
nadsmodellalternativen och en jamforelse av detta med
den av bysamfundet utarbetade strukturmodellen.

Kommunen och konsulten har varit i fortlopande kontakt
med representanter for bysamfundet.

Rapporter och publikationer sammanstillda
under planarbetets gang

¢ Luontoselvitys (Naturinventering) Sipoo Gumbostrand.
Ympadristotutkimus Yrjola 2018.

e Program for deltagande och bedémning 21.6.2018

¢ Rakennemallit | Strukturmodeller 10.6.2019

e Gumbostrand / Vasterskog, Rakennusperintoselvitys
(Byggnadsarvutredning). Livady 2019

e Gumbostrand-Vasterskog-Hita: Luontoselvityksen
taydennys. (Naturutredning) Envibio Oy 2020.

e Kaavataloustarkastelun kartat ja taulukot 3.3.2023

¢ Suunnitteluperiaatteiden péivitys | Uppdatering
av planeringsprinciperna 6.3.2024 / 10.6.2024
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Kaavaluonnoksen kuvaus

Kaavaratkaisu pohjautuu kunnanhallituksen kesalla 2024
hyvaksymiin tarkistettuihin suunnitteluperiaatteisiin ja
aiemmin hyvaksymiin yleisiin ja yksityiskohtaisiin tavoit-
teisiin. Suunnittelussa on otettu huomioon yleispiirteisen
kaavoituksen ja muun maankdyton suunnittelun esille
nostamat nakdkulmat, paatokset ja suositukset.

Osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu kaavarunkota-
soinen viitesuunnitelmaluonnos Gumbostrandin kyldkes-
kukseen, joka on avainasemassa koko rantavychykkeen
haastellisten liikennejarjestelyjen ratkaisemisessa. Viite-
suunnitelma toimii tulevan asemakaavoituksen yhtena
lahtokohtana ja mahdollisena ratkaisumallina. Viitesuun-
nitelmaa kuvataan ja perustellaan jaljempana.

Alueen kokonaismitoitus

Osayleiskaavassa kehitetaan olevaa yhdyskuntarakennet-
ta ja maankdyttoa niiden ominaispiirteista lahtien, vaali-
en, tdydentden ja muuttaen. Merkittavia uudisrakentami-
sen tai purkavan saneerauksen alueita on osoitettu var-
sin rajoitetusti vuoteen 2040 mennessa, joka on kaavan
suunnittelullinen ohjevuosi. Toisen vaiheen maankaytto-

Osayleiskaavaluonnoksen kaavakartta.
Delgeneralplaneutkastets plankarta.

Beskrivning av planutkastet

Planlésningen bygger pa de reviderade planeringsprin-
ciper som godkdndes av kommunstyrelsen sommaren
2024 och de tidigare godkdnda allmdnna och detaljera-
de malen. | planeringen har man tagit hansyn till de syn-
vinklar, beslut och rekommendationer som framkommit i
overgripande planldaggning och 6vrig markanvandnings-
planering.

Som en del av delgeneralplaneringen har gjorts ett re-
ferensplaneutkast pa planstommeniva for Gumbostrand
centrum, eftersom nyckeln till att I6sa det utmanande tra-
fiksystemet i hela kustzonen star att finna har. Referens-
planen fungerar som en utgangspunkt och majlig 16s-
ningsmodell for den kommande detaljplanlaggningen.
Referensplanen beskrivs och motiveras nedan.

Omradets totaldimensionering

| delgeneralplanen utvecklas den befintliga samhalls-
strukturen och markanvandningen utgdende fran deras
specifika egenskaper genom att varna, komplettera och
modifiera dem. Omraden for nybyggnation eller radikal
ombyggnad har anvisats i begransad omfattning fram till



varausten ja mitoitustarkastelun ohjevuotena on kaytetty
vuotta 2055. Varaudutaan kuitenkin siihen, etta kaavail-
tujen raideliikenneinvestointien myota merkittavakin yh-
dyskuntarakenteen tiivistaminen voi tulla ajankohtaiseksi
tdman ajanjakson jalkeen. Sen vaiheen toiminnallinen ja
fyysinen mitoitus ei ole ajankohtainen, vaan kaavaratkai-
sussa mahdollistetaan vaihtoehtoiset tulevaisuudenku-
vat.

Kaava-alueella sijaitsevat kyla- ja asuntoalueet ovat varsin
valjia, mutta ylittavat kuitenkin ns. asemakaavakynnyk-
sen, eli nykyiset taaja-asutusalueet on tarkoitus vaiheittain
asemakaavoittaa. Tama taas tarkoittaa, ettd mm. kaavata-
loudellisista syistd ja maanomistajien tasapuolisen koh-
telun vuoksi on osoitettava nykyisille korttelialueille tar-
koituksenmukaisia taydennysrakentamismahdollisuuksia,
mikad nostaa laskennallista kaavavarantoa. 1. vaiheessa,
jonka on tarkoitus toteutua noin vuoteen 2040 mennes-
sa, on osoitettu uutta korttelimaata lahinna Gumbostran-
din kylakeskuksen pohjoislaidalle. Lisaksi merkittavaa tay-
dennysrakentamista voidaan asemakaavoituksen yhtey-
dessa osoittaa Gumbontien varrelle ja Vasterskogin koillis-
osaan Uuden Porvoontien molemmin puolin. Asumiselle
on osoitettu reservialuetta Vainuddintien kylakeskuksen
pohjoispuolelle kaavaillun tielinjauksen varrelle. Muutoin
tapahtuu tiivistdvaa ja korvaavaa tdydennysrakentamista
asemakaavoituksen edetessa asuinalueilla. Myos asema-
kaavoittamattomilla alueilla tapahtuu tiivistamista yllapi-
dettdessa ja uusittaessa niiden rakennuskantaa.

Rakentamisen ja asukasmaaran kehityksesta asemakaa-
voitettavilla alueilla voidaan tehda karkea arvio oheisen
taulukon mukaisesti. Taulukkossa on esitetty myds arvio
tulevan haja-asutuksen laajuudesta. Asukasmaaran lisdys
haja-asutus- (M) ja ranta-alueilla (AO/RA), joita ei ole tar-
koitus asemakaavoittaa tulee olemaan n. 280 asukasta ja
n. 21 000 k-m?, ja kaavaan on merkitty 39 uutta rakennus-
paikkaa.

2040, planens instruktiva riktar. Med de planerade spar-
vdgsinvesteringarna forvantas dock att dven betydan-
de fortatning av samhallsstrukturen kan aktualiseras ef-
ter denna tidshorisont. Fér denna fas (2041-2055) &r en
funktionsmassig och fysiska dimensionering inte aktuell
utan planlésningen ska ge utrymme for alternativa fram-
tidsbilder.

By- och bostadsomradena i planomradet &r ganska glesa,
men Overskrider anda den s.k. detaljplanetréskeln, som
innebar att de utbyggda omradena boér detaljplaneldggas
etappvis. Detta innebadr i sin tur att det bl.a. av planeko-
nomiska skdl och for att markdgarna ska behandlas lika
bor mojliggoras realistiska mojligheter att fortata de be-
fintliga kvarteren, vilket innebar en 6kning av teoretiska
planeringsreserven. | etapp 1, dvs. fram till 2040, har det
visats nya kvarter framst i norra kanten av Gumbostrands
bykadrna och kdnnbara fortatningsmaojligheter kan anvi-
sas langs Gumbovdgen och i den nordéstra delen av Vas-
terskog, pa 6mse sidor om Nya Borgavagen. Ett reserv-
omrade for bostader har angivits 1angs Vainuddsvagens
planerade nya strackningen norra om bykarnan. | dvrigt
kan fortatning och kompletterande nybebyggelse ske i
smahusomrddena i takt med att detaljplanldggningen
fortskrider. Aven p3 icke-planlagda omraden sker véntas
ske en fortdtning av bebyggelsen som en del av det nor-
mala underhallet och férnyandet av byggnadsbestandet.

Utvecklingen av byggnationen och invanarantalet pa de
omraden som ar avsedda att detaljplanlaggas kan grov-
uppskattas enligt féljande tabell. Till tabellen har bifogats
en uppskattning av glesbebyggelsens omfattning - inom
glesbygds- och strandomradena (M resp. AO/RA), vilka
inte ar avsedda att detaljplaneldggas, finns ca. 280 nya in-
vanare och ca 21 000 m?vy, och i planen ar 39 nya bygg-
platser inritade.

Nykytila / nuldge 2025-2040 2041-2055 Kaavavaranto / planreserv**
Kasvu / véxt Kasvu / vaxt Kasvu / vaxt Kasvu / vaxt
K-m”/ mzvy Kk-m”/ mzvy asuk. /inv.* k-m”/ mzvy asuk./ inv.* k-m”/ mzvy
Gumbostrand 10 000 28 000 370 27 000 360 11 000
Skogsbacka-Bergkulla 17 000 21 000 280 17 000 230 14 000
Granbacka-Stuvunés 16 000 20 000 270 12 000 160 12 000
Vesterbacka 16 000 17 000 230 52 000 690 46 000
Viasterdal-Forsbacka 12 000 20 000 270 78 000 1040 47 000
Asemaakava-alueet yhteensa
/ detaljplanomraden, summa 71 000 106 000 1420 187 000 2480 130 000
Haja-asutusalueet
Glesbebygdsomraden 30 000 21 000 280
Yhteensa / totalt 101 000 127 000 1700 187 000 2480 130 000

*) Laskennallinen arvio perustuen asumistiheyteen 75 m2ka/asukas. v. 2040. Todellinen tiheys vaihtelee huomattavasti rippuen mm. asutuksen talotyypistd, sijainnista ja icistd.

**) Kdsite kaavavaranto sisdltdd toisaalta yleispiirteiselle kaavoitukselle ominaisen laskennallisen "ylimitoituksen’, joka koskee erityisesti pientalovaltaisia alueita, ja toisaalta

arvion vasta 2. vaiheen jdlkeen toteutuvasta rakentamisesta, joka tdssd tapauksessa liittyy erityisesti tehokkaan joukkoliikennekdytdvdn toteutumisen epdvarmuudesta.

*) Kalkylmdssig uppskattning enligt boendetédtheten 75 m2vy/inv. &r 2040. Den verkliga tatheten varierar betydligt beroende pa bl.a. bebyggelsens hustyp, lage och alder.

**) Begreppet planreserv innefattar dels den for 6vergripande planlaggning typiska kalkylméssiga "6verdimensioneringen’, som beror i synnerhet smahusdominerade

omraden, dels en uppskattning av den byggnation som férverkligas forst efter det andra skedet, vilken i detta fall beror sérskilt pa osédkerheten om forverkligandet av

korridoren for effektiv kollektivtrafik.

Osayleiskaavaluonnoksen kerrosalapotentiaali ja teoreettinen asukasmdcdirdin lisdys vaiheittain ja osa-alueittain.
Den potentiella vaningsytan och teoretiska befolkningstillvéxten skedesvis och delomradesvis.
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1. Gumbostrand

2. Skogsbacka-Bergkulla
3. Granbacka-Stuvunas
4. VVesterbacka

5. Vasterdal-Forsbacka

Kerrosalapotentiaali vaiheittain ja osa-alueittain.

Nykytilanne 1. vaihe 2. vaihe Varanto Den potentiella vaningsytan skedesvis och delomradesuvis.
Nuléage 1. skede 2. skede Reserv
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Vdesto ja asuminen

Tiiviit, toiminnallisesti sekoittuneet asuinalueet

Ensimmaisessa vaiheessa kehitetaan erityisesti Gumbo-
strandin kylakeskusta kahdesta syysta. Toisaalta kyldassa
on monipuolisia ja vetovoimaisia julkisia ja yksityisia pal-
veluja ja toimintoja, joiden yllapito ja kehittdminen edel-
lyttdd ymparoivan maankdyton saatelemista ja vahvista-
mista. Toisaalta liikennejarjestelyt erityisesti rantaviivan
tuntumassa ovat varsin haasteellisia ja niiden ratkaisemi-
nen edellyttaa toimienpiteitd laajemmalla alueella, myds
julkisen liikenteen edellytysten ja turvallisen ja sujuvan
jalankulun ja pyordilyn edellytysten turvaamiseksi. Kyla-
keskuksen kehittamisessa osoitetaan alueet monipuo-
liselle asumiselle, palveluille ja vapaa-ajan toiminnoille
sekd vaalitaan ja hyddynnetaan alueen merkittavia ym-
paristéarvoja.

Myodhemmadssa vaiheessa, kun Helsingin-Eteld-Sipoon
rantavyohykkeen joukkoliikenteen ja maankadyton kehit-
tamiskdytavan ratkaisut aikatauluineen ovat selkiinty-
neet, toista paikalliskeskusta voidaan kehittaa Vastersko-
gin alueelle, Uuden Porvoontien ja Gumbontien liittyman
tuntumaan. Sen mitoitusta tai toiminnallis-fyysista kon-
septia ei voida vield ennakoida, mutta oletuksena on, etta
se palvelisi taman kaava-alueen paikallisasutusta, idassa
sijaitsevan Soderkullan kuntatason keskuksen ja lannessa
mahdollisesti Sipoonranta—Majvikin raideliikenteen ase-
makeskuksen valissad. Ensimmaisessa vaiheessa voidaan
hyvinkin sijoittaa keskustatoimintoja, palveluita- ja tyo-
paikkoja, Porvoontien varrelle nykyisiin tai uudisraken-
nuksiin siten, ettd ne voivat muodostaa osan tulevaa pai-
kalliskeskusymparistoa eivatka hankaloitta tulevia raide-
liilkenne- tai muita hankkeita. Gumbontien tuntumaan on
kaavassa osoitettu laaja Y-korttelialue esimerkiksi koulu-
keskusta varten ja pienempi alue Vasterskog/Vasterdalin
pohjoisosaan.

Alueille on annettu kaavamerkinta A-1 tai A-2. Alueet on
tarkoitus asemakaavoittaa. Joukkoliikennekaytavaan tu-
keutuvista A-1-alueista vain Gumbontien liittyman yh-
teydessa oleva alue (11,3 ha) on ajateltu kaavoitettavan
kaavan 1. vaiheessa ohjeellisella korttelitehokkuudella
e=0,3-0,6. Kaytdavan muiden alueiden (68,8 ha) merkit-
tava asemakaavoittaminen tullee ajankohtaiseksi vasta
tehokkaan joukkoliikenteen toteuttamisen yhteydessa
vuoden 2040 jalkeen. A-2 -alueiden (28,9 ha) ohjeellinen
korttelitehokkuus on e=0,2-0,4.

Valjemmat asuinalueet

Kaava-alueen lansiosa muodostuu ldhes kokonaan ilman
jarjestelmallista kokonaissuunnittelua rakentuneista har-
voista asuntoalueista. Toiset osa-alueet ovat kasvaneet
maaseutukylamaisiksi tiivistymiksi, toiset sédnnénmukai-
semmiksi palstoitusalueiksi. Rannikolla huvila- ja mokki-
asutus on tiivistynyt yhtendisemmaksi pientalovyohyk-
keeksi. Nain nykyinen asutuskokonaisuus hahmottuu
mosaiikkina, jonka palaset ovat erikokoisia ja luonteel-
taan ja identiteetiltdan erilaisia. Epdayhtendisyys heijastuu
niin tieverkostoon kuin nimistéonkin.

Befolkning och boende

Tatare bostadsomraden med blandade verksamheter

| den forsta fasen utvecklas sarskilt Gumbostrands bykar-
na av tva skil. A ena sidan har byn ett brett utbud av att-
raktiva offentliga och privata tjanster och aktiviteter, vil-
kas uppratthallande och utvecklande forutsdtter regle-
ring och konsolidering av den omgivande markanvand-
ningen. A andra sidan &r trafikarrangemangen, sarskilt
langs strandlinjen, en stor utmaning som kraver atgarder
i en storre omrade, bland annat for att sakerstalla forut-
sattningarna for kollektivtrafik samt trygga och smidiga
forhallanden for fotgangare och cyklister. | utvecklandet
av bycentrum anvisas omraden for mangsidigt boende,
tjanster och fritidsaktiviteter samt bevaras och tillgodo-
gors omradets betydande miljovarden.

| ett senare skede - nér [6sningarna och tidtabellerna for
hur utvecklingskorridoren for kollektivtrafik och markan-
vandning i kustzonen Helsingfors-Sodra Sibbo har klar-
nat — kan ett andra lokalcentrum utvecklas i Vasterskogs-
omradet, i nérheten av korsningen mellan Nya Borgava-
gen och Gumbovagen. Dess dimensionering eller funk-
tionella och fysiska koncept kan @nnu inte forutses, men
utgangspunkten ar att det betjanar lokalbefolkningen i
det aktuella planomradet, mellan Soderkulla kommun-
centrum i 6ster och Sibbostrand-Majvik eventuella sta-
tionscentrum i i vaster. | den forsta fasen kan det mycket
val vara mojligt att forlagga centrumverksamheter (servi-
ce och arbetsplatser) langs Borgavagen i befintliga eller
nya byggnader, men pa ett sddant satt att de kan utgo-
ra en del av den framtida lokala centrummiljén och inte
forsvarar kommande sparvagsprojekt eller liknande. | pla-
nen har reserverats ett stort Y-kvartersomrade nara Gum-
bovagen for t.ex. ett skolcentrum och ett mindre i norra
delen av Vasterskog/Vasterdal.

Omrddena har i regel getts planbeteckningen A-1 el-
ler A-2. Omradena ar avsedda att detaljplaneldaggas.
A-1-omradet intill Nya Borgavégen har delats i tva ske-
den s3, att forsta skedet omfattar omradet intill Gumbo-
vdgens anslutning. Av de A-1-omraden som stoder kol-
lektivtrafikkorridoren &r det endast omradet intill Gum-
bovagens anslutning (11,3 ha) som ar tankt att planlaggs
i det forsta skedet; den instruktiva kvarterseffektiviteten
skulle da vara e=0,3-0,6. Detaljplanldggningen av de 6v-
riga omradena i korridoren (68,8 ha) torde bli aktuell forst
i samband med forverkligandet av ett effektivt kollektiv-
trafiksystem efter ar 2040. For A-2 omradena (28,9 ha) ar
den instruktiva kvarterseffektiviteten e=0,2-0,4.

Glesare bostadsomraden

Den vastra delen av planomradet bestar huvudsakligen
av smahusomraden som byggts i glesbygden utan nagon
systematisk overgripande planering. Vissa delomraden
har vuxit till koncentrationer av landsbygdsbyar, andra
parcellerats till en mer regelbunden tomtstruktur. Ladngs
kusten har villa- och stugbebyggelsen utvecklats till en
mer sammanhdngande zon av friliggande egnahems-
hus. Det nuvarande bebyggelsemdnstret bildar saledes
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Kaavaratkaisun puitteissa pientaloalueet voivat kehittya
- muuntua ja tdydentyd - ominaispiirteidensa mukaan.
Kaavoituksen keinoin jarkiperaistetaan korttelirakennet-
ta, tiestoa ja viherverkkoa seka pyritdan vaalimaan olevia
arvoja ja ohjaamaan rakentamistapaa ympadristollisesti ja
maisemallisesti kestdvaan suuntaan.

Alueille on lahtokohtaisesti annettu kaavamerkinta A-3.
Alueet on tarkoitus asemakaavoittaa viimeistadn toises-
sa vaiheessa ohjeellisella korttelitehokkuudella e=0,15-
0,25.Vainuddintien uuden linjauksen yhteyteen osoitettu
reservialue (7,7 ha) on osoitettu kaavamerkinnalla A4/res;
sen ohjeellinen korttelitehokkuus on e=0,20-0,35.

Haja-asutusluonteiset alueet

Rannikkovydhyke on Gumbostrandin kyldaluetta lukuun
ottamatta loma-asuntoalueesta kohti korkeatasoista py-
syvaa pientaloasumista muuttuvaa aluetta. Lahtokohtai-
sesti Saariston ja rannikon osayleiskaavan ratkaisu pysyy
alueella voimassa senkin jalkeen, kun alueet sisallytetaan
nyt laadittavaan osayleiskaavaan. Korttelialuerajaukset ja
rakennuspaikkojen maarat pysyvat nykyisellaan, ellei kaa-
vateknisistd, toiminnallisista, ymparistonsuojelullisista tai
vastaavista syista ole tehty pienia tarkistuksia.

Hitan kartanon lahialueille, padosin saariston- ja ranni-
kon osayleiskaavan ulkopuolelle, on osoitettu haja-asu-
tusta M-2 -alueille yleiskaavan 2025 mitoitusperiaatteen
pohjalta. Yhtendiset metsaalueet on merkitty MY-alueik-
si, eika niille ole esitetty kaavassa rakennuspaikkoja. Ar-
vokkaat sdilytettavat luontokohteet on rajattu luo-mer-
kinnailla.

Alueille on annettu kaavamerkinnat M-1 (26,7 ha) tai M-2
(34,6 ha) ja rantavyohykkeelld AO/RA (88,6 ha). Alueita ei
ole tarkoitus asemakaavoittaa, mutta Hitan kartanon alu-
eella kaavan laatiminen voi erityisista syista tulla ajankoh-
taiseksi.

Palvelut

Olevien julkisten tai yhteisollisten palvelujen - Vastersko-
gin paivakoti, Heddsen, Gumbostrands skola ja Gumbon-
talo — lisdksi on merkitty Gumbontien varrelle laajahko
PY-aluevaraus lahinnd 2. vaiheessa mahdollisesti toteu-
tettavaa koulukeskusta ja/tai urheilutoimintoja varten.

Yksityisista palveluista merkittdvin on Konst & Form -tai-
de- ja kasitydpainotteinen toimintakeskus, jota voidaan
kehittdd merkittavasti niin toiminnoiltaan kuin rakennus-
kannaltaan. Alueelle on hahmoteltu uusi sujuva ja turval-
linen liikkenneyhteys lannesta.

Gumbontien eteldapaahan on osoitettu aluevaraus, joka
soveltuu matkailu- ja veneilypalveluille. Vesterangsvage-
nin varrella sijaitseva mokki- ja huoneistomajoitusta tar-
joavan Juhlamenot Oy:n alue ldhiympadristdineen on sa-
moin merkitty P/A-alueeksi. Oleva asuminen voidaan
sdilyttda osana kaavaratkaisua, meluntorjuntatarve yms.
huomioiden.

en mosaik, vars bitar har olika karaktar, storlek och identi-
tet. Denna heterogenitet aterspeglas i bade vagnatet och
ortsnamnen.

Inom ramen for planldsningen kan smdhusomradena ut-
vecklas - omvandlas och kompletteras - i enlighet med
sina specifika egenskaper. Syftet med planlaggningen ar
att rationalisera kvartersstrukturen, vagnatet och gronst-
rukturen samt bevara befintliga varden och styra bygg-
nadsskicket i en miljomassigt och landskapsmassigt hall-
bar riktning.

Omradena har i regel getts planbeteckningen A-3. Om-
radena ar avsedda att detaljplaneldggas senast i det an-
dra skedet; den instruktiva kvarterseffektiviteten ar da
e=0,15-0,25. Langs Vainuddsvagens nya linjering har an-
visats ett reservomrade (7,7 ha) med planbeteckningen
A4-res; dess instruktiva kvarterseffektivitet ar e=0,20-0,35

Omraden av glesbygdskaraktar

Kustzonen, med undantag for Gumbostrand bycentrum,
ar ett omrade som omvandlas fran villa- och fritidshus-
omrade till permanentboende av hdg kvalitet, dédr den
grundldaggande I6sningen i Delgeneralplanen for skar-
gdrden och kusten fortsatter att galla — dven efter det att
omradena inkluderas i den nu aktuella delgeneralplanen.
Omradesavgransningarna och byggplatsantalet forbli
oforandrade, savida inte mindre justeringar gors av tek-
niska, funktionella, miljomassiga eller liknande skal.

| omrddena som omger Hitd gard - huvudsakligen utan-
for skargdrds- och kustdelgeneralplanen - har glesbe-
byggelse angetts pd M-omrdden pa basis av dimensione-
ringsprinciperna i generalplan 2025. De sammanhdngan-
de skogsomradena ar betecknade som MY-omraden och
det finns inga byggplaser fér dem i planen. Vardefulla na-
turomraden som ska bevaras avgransas med luo-beteck-
ning.

For omrdadena har getts planbeteckningarna M-1 (26,7
ha) eller M-2 (34,6 ha) samt inom strandzonen AO/RA
(88,6 ha). Omradena ar inte avsedda att detaljplanelag-
gas, men pa omradet kring Hita gard (AM, 2,5 ha) kan av
sarskilda skal uppgorandet av en detaljplan bli aktuell.

Service

Forutom de befintliga offentliga eller samhélleliga servi-
ceenheterna - Vasterskogs daghem, Hedasen, Gumbo-
strands skola och Gumbohuset — har anvisats ett stort
PY-omrade langs Gumbovdgen, framst med tanke pa ett
eventuellt skolcentrum och/eller idrottsanlaggningar i
skede 2.

Den mest betydelsefulla privata serviceanldggningen ar
Konst & Forms aktivitetscenter for konst, konsthantverk
och design, och det kan utvecklas avsevart nar det gal-
ler bade verksamheter och byggnadsbestand. En ny smi-
dig och saker tillfart till omradet vasterifran visas i planen.



Alueille on annettu kaavamerkinta P (4,6 ha), PY (10,6 ha)
tai P/A (11,8 ha). Alueet on tarkoitus asemakaavoittaa; oh-
jeellisella korttelitehokkuudella e=0,15-0,4.

Toimitilat, tyopaikat, tuotanto

Tiiviin asumisen alueet Uuden Porvoontien varrella ja Gum-
bostrandin kylakeskuksessa ovat toiminnoiltaan sekoittu-
neita eli voivat sisaltdd myds pienimuotoista toimitila- ja tyo-
paikkarakentamista. Varsinaiseksi toimitila-alueeksi on osoi-
tettu moottoritien varsi. Oleva asuminen voidaan sdilyttaa
osana kaavaratkaisua, meluntorjuntatarve yms. huomioiden.

Alueille on annettu kaavamerkinta TP/A (17,1 ha). Alue on
tarkoitus asemakaavoittaa; ohjeellisella korttelitehokkuu-
della e=0,2-0,4.

Viheralueet ja virkistys

Asemakaavoitettaviksi tarkoitettujen alueiden laajemmat
yhtendiset viheralueet ja viherkaytavat on kaavaratkaisus-
sa osoitettu lahivirkistysalueiksi (VL, 100,7 ha). Ne ovat suu-
relta osin alueita, joilla on merkittavia luonnonarvoja ja jot-
ka muodostavat yhtenadisia virkistys- ja ekologisia verkos-
toja. Tarkeitd reittejd ovat erityisesti lansi-itdsuuntainen
reitti rannikon laheisyydessa ja kaksi pohjoiseteldsuuntais-
ta reittia molemmin puolin Gumbontien asutusta. Urheilua
ja muita tilaa vaativia toimintoja varten on varattu Uuden
Porvoontien eteldpuolelle laajahko "keskuspuisto’, johon
vdlja julkisten rakennusten korttelialue suoraan liittyy. N&i-
ta paavirkistysalueita taydennetadn asemakaavoituksessa
pienemmilld lahipuistoilla ja muilla viheralueilla. Rantavii-
van varrelle on osoitettu nelja paikka venesatamille, ja ran-
nikon korttelialueisiin voidaan hyvin sijoittaa veteen liitty-
via, matkailua ja yleista virkistysta palvelevia toimintoja.

Maa- ja metsatalousalueet, joilla on erityisia luonnonar-
voja (MY), palvelevat monipuolisesti virkistyskayttossa.

Maa- ja metsatalous seka muut alueet

Kaava-alue on perinteistda maaseutua, jossa on seka laa-
joja yhtenadisia etta pienia pirstaleista viljelymaita. Uuden
Porvoontien varrella ja Stuvundsissd sijaitsevien yhte-
ndisten maatalousalueiden odotetaan siirtyvan taajama-
toimintojen piiriin, kuitenkin siten, ettd maiseman avoin
luonne sdilyy. Vanhimmat pelto- ja niittyalueet sijaitse-
vat Hitan mailla kaava-alueen itdosassa ja ne on osoitettu
padosin maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueiksi, jotka
on tarkoitus sailyttaa avoimena maisemana MA (24,3 ha).
Arvokkaimmat luontoalueet on rajattu luo -merkinnalla.

Angesholmenin luonnonsuojelulain nojalla suojeltu jalo-
puulehto on osoitettu SL-merkinnalla (2,8 ha).

Kaavaan sisaltyy vesialueita koko rantaviivan pituudelta
sekd kolme pienta jarved, Morttrasket, Ormtrasket ja Lin-
nantrask (W, 192,5 ha). Rannikolla on nelja venesatamaa,
jotka on merkitty kaavakartalle symboleilla.

Ett omrade for turism- och batlivstjanster har anvisats
intill Gumbovégens sddra d@nde. | omradet Invid Vester-
angsvdgen i nordvast erbjuder Juhlamenot Oy stug- och
lagenhetsboende och dess naromgivning har ocksa anvi-
sats som P/A-omrade. Befintligt boende kan bevaras som
en del av planlésningen, med forbehall for bullerbekamp-
ningsbehov el.dyl.

Omradena ar getts planbeteckningen P (4,6 ha), PY (10,6
ha) eller P/A (11,8 ha). Omradena ar avsett att detaljplane-
ldggas med en instruktiv kvarterseffektivitet pa e=0,15-
0,4.

Verksamheter, arbetsplatser och produktion

De tata bostadsomradena ldngs Nya Borgavdgen och i
Gumbostrands bycentrum har blandad anvandning, dvs.
de kan ocksa innehadlla smaskalig affars-, kontors- och ar-
betsplatsutrymmen. Omradet langs motorvagen ar anvi-
sat som ett arbetsplatsomrade. Befintligt boende kan be-
varas som en del av planlésningen, med férbehall for be-
hov av bullerbekampning el.dyl.

Omradena har getts planbeteckningen TP/A (17,1 ha).
Omradena ar avsedda att detaljplaneldggas med en in-
struktiv kvarterseffektivitet pa e=0,2-0,4.

Gronomraden och rekreation

De storre enhetliga gronomradena och gronstraken inom
de omraden som &r avsedda att detaljplaneldggas, har i
planlésningen angetts som - omraden for narrekreation
(VL, 100,7 ha). De ar till stora delar omraden med bety-
dande naturvarden och bildar sammanhangande rekre-
ations- och ekologiska natverk. Viktiga strak ar framfor
allt ett vast-6stligt strdk nara kusten och tva nord-sydli-
ga pa dmse sidor av bebyggelsen kring Gumbovédgen.
For idrotts- och andra utrymmeskravande aktiviteter har
soder om Nya Borgdvdgen reserverats en storre “central-
park” med direkt anslutning till ett storre kvartersomra-
de for offentliga byggnader. Dessa huvudsakliga rekrea-
tionsomraden kompletteras i detaljplanlaggningen med
mindre kvartersparker o.dyl. Langs kustlinjen ar angett
fyra platser for smabatshamnar och inom kvartersomra-
dena kan med fordel placeras vattenrelaterade verksam-
heter betjanande turism och allman rekreation.

Jord- och skogsbruksomradena med sarskilda naturvar-
den (MY) betjanar mangsidiga rekreationsformer.

Jord- och skogsbruk samt 6vriga omraden

Planomradet ar ett traditionellt landsbygdsomrade med
savadl sammanhangande som splittrade jordbruksmarker.
De sammanhadngande odlingsomrddena langs med Nya
Borgdvagen och i Stuvunds vantas 6vertas av tatortsfunk-
tioner, dock sa att landskapets 6ppna karaktar kan beva-
ras. De aldsta aker- och dngsmarkerna ligger i Hita i Os-
ter och de har huvudsakligen getts betecknats som land-
skapsmassigt vardefulla odlingsmarker MA (24,3 ha), vil-
ka ar avsedda att bibehallas som 6ppet landskap. huvud-
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Liikkuminen ja liikenneturvallisuus

Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteen tie- ja katuverkostoa kehitetdaan ja
taydennetdan olevan verkoston pohjalta eika yleiskaa-
va 2025:ssa ja aiemmissa lilkenneverkkoselvityksissa ja
-suunnitelmissa esitettyihin liilkennevayliin ole varaudut-
tu. Uudet ja merkittavasti parannettavat tie- ja katuyhtey-
det palvelevat kdytdnndssa 1ahinna kaava-alueen sisdisia
liikkumistarpeita ja yhteyksia ldhialueisiin.

Merkittavin liikkenteellinen kehittamishanke on Gumbion-
tien parantaminen, johon kuuluu jalankulun ja pyoralii-
kenteen reitin rakentaminen erillisena tai reunakivella
erotettuna vaylana koko tien pituudelta, ajovaylan leven-
tdminen tarvittaessa linja-autoliikenteen ehdoilla, seka
pohjoispaassa linjauksen mahdollinen muuttaminen.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen runkona toimii Uusi Porvoontie, tois-
taiseksi linja-autolinjojen reitting, tulevaisuudessa mah-
dollisesti raideliikenteen tai sen liityntaliikenteen reittina.
Moottoritieta pitkin kulkevat pidemman matkan linja-au-
toreitit, joten moottoritien liittyma on tarkea auto- ja pyo-
raliikenteen liityntapysakdinnin paikka.

Kaava-alueen sisdista joukkoliikennetta palvelee Gum-
bontie ja sen kylakeskuksen tdydennysrakennusalueen
lapi kulkeva jatke. Joukkoliikenteen paatepysakki voisi
sijaita esimerkiksi Gumbostrandin kylakeskuksen viite-
suunnitelmassa ehdotetun kokoojakadun kiertoliittyman
yhteydessa. Gumbostrandin kylakeskuksesta voidaan jar-
jestaa bussiliikennettd myos lanteen kohti Majvikia.

Koulukyyteja, mahdollista kutsuliikennetta seka jakelu- ja
huoltoliikennetta ajatellen on kaavassa hahmoteltu verk-
komaista, alueen ulkopuolellekin jatkuvaa tiestod. Merkit-
tavin on Vainuddintien—Hitantien lenkki, jolle on osoitet-
tu Gumbostrandin kylakeskuksen kohdalla uusi linjaus.

Jalankulku ja pyoréliikenne

Jalankululle ja pyoréliikenteelle esitetddn kaavassa ole-
van, Uuden Porvoontien pohjoislaitaa kulkevan vaylan li-
saksi vaylia Gumbontien varrelle ja Gumbostrandin kyla-
keskukseen seka lanteen ja luoteeseen suuntautuvien ko-
koojakatujen varsille.

Vainuddintien lansijakso Angsvikenin rannalla on 0soi-
tettu varattavaksi “pihakatuna”jalankululle ja py6raliiken-
teelle seka tontille ajo- ja huoltoliikennettd varten sen jal-
keen, kun Vainuddenin alueen liikenne on ohjattu kier-
tdmaan kylakeskus. Tama maisemallisesti herkka tiejak-
so toimisi osana laajempaa rantareitti, jolle on osoitettu
mahdollinen jatke Sipoonlahden yli Eriksndsin puolelle.

Asemakaavoituksen yhteydessa jalankulun ja pyoraliiken-
teen tarpeet huomioidaan tapauskohtaisesti.

parten av jord- och skogsbruksomradena ar sddana med
sarskilda naturvarden MY (358,2 ha), vilka bor beaktas i
skogsbruket. De vardefullaste naturomradena har av-
gransats med luo-beteckning.

Den enligt naturvardslagen fredade adellévskogen pa
Angesholmen har beteckningen SL (2,8 ha).

| planen ingar vattenomraden ldngs hela kustlinjen samt
tre sma trask, Morttrasket, Ormtrasket och Linnantrask
(W, 192,5 ha). Vid kusten finns fyra bathamnar, som har
utmarkts med symboler pa kartan.

Mobilitet och trafiksikerhet

Fordonstrafik

Vag- och gatundtet for fordonstrafiken utvecklas och
kompletteras utifran det befintliga ndtet och de vagreser-
vationer som visats i generalplan 2025 eller i tidigare ut-
redningar och planer for trafiknatet, har lamnats bort ur
delgeneralplanen. | praktiken betjanar de nya eller avse-
vart forbattrade vag- och gatuférbindelserna enbart tra-
fikeringsbehoven inom omradet och férbindelserna till
narliggande omraden.

Det mest betydelsefulla utvecklingsprojektet for trafiken
ar forbattringen av Gumbovagen, som omfattar byggan-
det av en gang- och cykelvag som en fristdende eller med
kantsten separat led, breddning av kérbanan enligt buss-
trafikens krav samt vid behov en eventuell omlinjering av
vdgen i dess norra anda.

Kollektivtrafik

Ryggraden i kollektivtrafiken utgors av Nya Borgdvdgen,
som nu tjanar som huvudled for busstrafiken, men som i
framtiden kan bli en sparforbindelse eller dartill knuten
anslutningsled. Fjarrbusslinjerna [6per langs motorva-
gen, vilket goér ifragavarande korsning till en viktig knut-
punkt med behov av bil- och cykelparkering.

Kollektivtrafiken inom planomradet betjanas av Gumbo-
vagen och dess forlangning genom bykdrnans utvidg-
ningsomrade; dndhallplatsen kan placeras t.ex. vid den
foreslagna rondellen, som visas i referensplanen féor Gum-
bostrand bykarna. Fran planomradet kan ordnas en buss-
linje till Majvik och vidare vasterut.

For skolskjutsar, eventuell anropstrafik samt distributions-
och servicetrafik har i planen visats ett ssmmanhdngande
trafikndtverk som fortsatter utanfor omradet - den viktigas-
te forbindelsen ar Vainuddsvdagen-Hitavagen, for vilken en
ny strackning planerats norr om Gumbostrands centrum.

Gang- och cykeltrafik

For gang- och cykeltrafiken foreslas i planen — férutom
den befintliga gang- och cykelleden langs Nya Borgava-
gens norra sida - nya leder langs Gumbovdgen, i Gum-
bostrands centrum samt Iangs de nya samlarvagarna mot
vast och nordvast.



Vesiliikenne

Kaava-alueelle on osoitettu kohdemerkinndin nelja ole-
vaa pienvenesatamaa, joiden kapasiteetin vaihteluvali on
n. 30...200 vp. Mitoitusta rajaavana tekijana on sopivan
vesialueen ohella pysakodintipaikkojen jarjestaminen ky-
ldkuvaan, maisemaan ja rannan julkiseen miljédseen so-
pivalla tavalla. Olevien satamien laajentamiselle tai uusi-
en perustamiselle ei alueella ole juuri edellytyksid. Gum-
bostrandin viitesuunnitelmaluonnoksessa on tarkasteltu
myds pysakoinnin jarjestamista.

Esitetyt toimenpiteet alueen
liikennejarjestelyiden parantamiseksi:

Tieverkkoon kohdistuvat toimenpiteet:

e Gumbontien perusparantaminen linjauksen
ja jalankulku- ja polkupydrailyn osalta.

¢ Uuden kokoojakadun rakentaminen
Gumbontielta kylakeskuksen
pohjoispuolelta Vainuddintielle.

e Varautuminen kokoojakatuyhteyksien
rakentamiseen kaava-alueelta
lanteen ja luoteeseen.

e Tiivistyvdan maankayton edellyttamien
paikallisten katu- ja tieyhteyksien
taydentaminen ja parantaminen.

¢ Yhtenaisen "rantareitin” luominen kaava-alueen
lapi ja mahdollisesti Sipoonlahden ylitse.

Joukkoliikenteeseen kohdistuvat toimenpiteet:

e Uuden Porvoontien joukkoliikennekaytavan
asteittainen kohentaminen tavoitteena
raideliikenteeseen tukeutuva tehokas ja
laadukas kokonaisjarjestelma Helsinki—
Soderkulla liityntajarjestelyineen.

e Gumbontien ja Gumbostrandin kylarakenteen
kehittdaminen bussilinjastoa tukevaksi.

Den véstra delen av Vainuddsvéagen langs Angsviken har
utmarkts som en "gardsgata’, dvs. reserverad for gang-
och cykeltrafik samt en tomtangoérings- och servicetra-
fik, efter det att Vainuddens trafik har letts utanfor byns
centrum. Denna landskapsmassigt kansliga vagstracka
skulle utgora en del av en storre strandrutt med en mgjlig
forlangning 6ver Sibboviken till Eriksnas.

| sasmband med planeringen av markanvandningen beak-
tas behoven for fotgangare och cyklister fran fall till fall.

Vattentrafik

| planen har med symbolbeteckning angetts fyra befintli-
ga smabdtshamnar med en kapacitet pa cirka 30...200 bp.
Forutom tillgangen till lampliga vattenomraden begran-
sas dimensioneringen av parkeringsplatsbehovet pa ett
satt som ar forenligt med byn, landskapet och den offent-
liga miljon vid strandlinjen. Det finns sdlunda mycket be-
gransade forutsattningar for att bygga ut befintliga ham-
nar eller skapa nya. | utkastet till referensplan fér Gumbo-
strand visas hur parkeringen kunde ordnas.

Foreslagna atgarder for att forbattra
trafikarrangemangen pa omradet:

Atgdrder i viignitet:

e Upprustning av Gumbovagen gallande
linjeféring och leder for gang- och cykeltrafik.

e Anldggande av en ny samlargata
fran Gumbovéagen norr om
bycentrum till Vainuddsvagen.

e Reservation for byggande av
forbindelsevagar i vastlig och nordvastlig
riktning fran planomréadet.

e Komplettering och forbattring av lokala
gatu- och vagforbindelser som tatare
markanvandning forutsatter.

e Skapande av en sammanhangande
"strandrutt” genom planomradet
och eventuellt 6ver Sibboviken.

Atgdrder for att forbéttra kollektivtrafiken:

e Gradvis forbattring av kollektivtrafikkorridoren
langs Nya Borgavagen med malet att
skapa ett effektivt och hogklassigt,
spartrafikbaserat helhetssystem
mellan Helsingfors och Soderkulla,
inkluderande anslutningsforbindelser.

e Utvecklande av bystrukturen langs
Gumbovagen och i Gumbostrand
for att stodja busslinjen.
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Luonto ja ympdristo

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tér-
keét alueet

Suojelualueet ja Natura 2000 -verkosto

Alueella ei ole Natura 2000 kohteita. Angesholmenin leh-
muslehto, luonnonsuojelulain 64§ mukainen suojeltava
jalopuulehto, on merkitty kaavaan SL-alueena.

Muut luontokohteet

Kaavakartalle on merkitty maankayttdsuositusten ja koh-
dekuvausten uhanalaisuusluokittelun (luontotyyppien
uhanalaisuus 2018) perusteella luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkeat kohteet luo-alueina. Valintape-
rusteena on, etta kohteen pitaa kuulua luontoselvitysten
maankayttosuositusten kolmiportaisessa luokittelussa 1.
tai 2. luokkaan, ja oltava uhanalaisuusluokittelultaan va-
hintaan vaarantunut (VU). Luo-alueita on paikoin tayden-
netty pienialaisilla, selvityksissa vahempiarvoisiksi katso-
tuilla kohteilla, jos se on ndhty tdrkedna luontokokonai-
suuksien yhtendisyyden vuoksi. Luo alueita on yhteensa
42 kappaletta, pinta-alaltaan 108 ha (noin 9 % kaava-alu-
een pinta-alasta).

Natur och miljo

Omraden av sérskild betydelse for naturens
diversitet

Naturskyddsomrdden och Natura 2000-ndtverk

Det finns inga Natura 2000-omraden i omrddet. Anges-
holmens linddunge, en adellovskog som ar skyddad en-
ligt 64 § i naturvardslagen, har i planen utmarkts som SL-
omrade.

Ovriga naturobjekt

P4 basis av hotklassificeringen i markanvandningsre-
kommendationerna och objektbeskrivningarna i natur-
utredningarna (naturtypernas hotbedémning 2018) har
pa kartan avgransats luo-omraden som ar viktiga for den
biologiska mangfalden. Urvalskriteriet har varit att omra-
det tillhor kategori 1 eller 2 i den tredelade klassificering-
en av markanvandningsrekommendationerna i naturun-
dersékningarna och klassificeras som atminstone hotat
(VU). For att habitathelheten skulle vara sammanhéang-
ande har vissa luo-omraden kompletterades med mindre
objekt som i inventeringarna bedémts vara av lagre var-
de. Totalt har anvisats 42 luo-omrdden som tacker 108 ha
(ca 9 % av planomradets areal).

Kalliota Visterskogissa. Kuva Virva Korkeamdki.
Berg i Vasterskog. Foto Virva Korkeamaki.



Gumbostrand-Visterskog—-Hitd, kaavakartalle merkityt luo-kohteet.
Viittaukset luontoselvitysten luontotyyppikuvioiden kuvauksiin.
Gumbostrand-Vasterskog-Hita, luo-objekten pa plankartan.

Hanvisningarna anger de utredningar, dar resp. naturtypsomraden beskrivs.

(Yrjola: n) = Ymparistotutkimus Yrjold 2018, Luontoselvitys Sipoo Gumbostrand 2018.
(Envibio: n) = Luonto- ja ympadristotutkimus Envibio Oy 2020, Gumbostrand-Vasterskog-Hita: luontoselvityksen taydennys.

Numero (n) nimen perdssa viittaa kuvioiden kohdenumerointiin.

Luo-1 = Kaksi noroa ja lehmusryhma (Envibio: 1, 2, 3, 4).

Luo-2= Noro, tuoretta lehtoa, lehtomaista vanhaa kalliometsda ja jyr-
kanne (Envibio: 15-22).

Luo-3 = Kalliometsaa ja jyrkanne (Envibio: 24, 25, 26, 27).

Luo-4= Saraneva, sararame-saraneva, kalliometsa, (Envibio: 7, 9, 14).

Luo-5 = Laaja karu kallioseldnne (Envibio:30).

Luo-6= Kalliometsd ja avokallio, jyrkdanne (Envibio: 35).

Luo-7= Ojittamaton puolukkakangaskorpi-puolukkakorpi (Envibio: 38),
kangasrame (Envibio: 39, 40).

Luo-8 = Kangasrame (Envibio: 41).

Luo-9= Mustikkakorpi, kangasrame, ruohokorpi (Envibio 50, 52).

Luo-10= Lahes luonnontilainen kalliometsa (Envibio: 53).

Luo-11= Kosteaa ja tuoretta lehtoa, tervalepikkoa ja metsaluhta. Tarked
lepakoiden ruokailualue (Envibio: 54).

Luo-12= Metsdluhta (Envibio:55).

Luo-13= Puro, tervaleppalehto, tervaleppaluhta (Envibio: 44).

Luo-14= Méantyvaltaista kalliometsig, kitukasvuista mannikkda ja
avokalliota (Yrjola: 65). Alueella sijaitsee myds Lemminkaisen
temppeli (Museovirasto, kulttuuriympariston palveluikkuna
kohde 1000008172; geologinen muodostuma; kultti- ja tarina-
paikka).

Luo-15= Laaja yhtendinen kalliometsdkokonaisuus, painanteissa pie-
nialaisia puustoisia korpia ja rameita (Yrjola: 58-60).

Luo-16= Kangasrdme, suoyhdistymg, soistunut kangasmetsa (Yrjola:
52,53, 54, 56), sarakorpi (Yrjola: 55).

Luo-17= Ruohokorpi (Yrjola: 66), arvokas rehevien korpien ja runsasla-
hopuisten kangasmetsien muodostama kokonaisuus (Yrjola:
67-71).

Luo-18= Erityisen arvokas suokohde (Yrjola: 57).

Luo-19= Rehevda runsasravinteista lehtokorpea (Yrjola: 46).

Luo-20= Rehevéa runsasravinteista lehtokorpea, oja, tuoretta keskira-
vinteista lehtoa (Yrjola: 48), Arvokas karu kalliometsd, paljaita
kalliolaukkuja (Yrjola: 21).

Luo-21= Noro, ruohokangaskorpi, korpirdme, pieni lehtoalue (Yrjola:
41), korpirdme (Yrjola: 44), tuore lehto, saniaiskorpi (Yrjola: 37).

Luo-22= Saraneva, ruohoinen saraneva (Yrjola: 39), kangasrame (Yrjola:
40).

Luo-23=Taplalampikorennon elinalue (Yrjol4, s. 53-55).

Luo-24= Noro (Yrjola: 30), arvokas karu kalliometsd, paljaita kallio-
laukkuja (Yrjola: 24), tuore kangas, arvokas vesiston lahimetsa
(Yrjola: 32).

Luo-25= Arvokas karu kalliometsa, paljaita kalliolaukkuja (Yrjola: 25).

Luo-26= Arvokas karu kalliometsd, paljaita kalliolaukkuja (Yrjola: 27).

Luo-27=Karua kalliometsaa (Yrjola: 21).

Luo-28= Karua kalliometsaa (Yrjola: 20).

Luo-29=Tuore heinaniitty (Yrjola: 18).

Luo-30= Karua kalliometsaa (Yrjola: 23), saraneva (Yrjola: 19).

Luo-31=Karua mantyvaltaista kalliometsaa (Yrjola: 74).

Luo-32= Kehittyva korpi (Yrjola: 72), korpi (Yrjola: 73).

Luo-33= Kuivahko kangas (Yrjola: 4), mahdollinen isovarpurame (Yrjo-
1a: 3).

Luo-34= Ruohoista sarakorpea (Yrjola: 8), kuiva kangas (Yrjola: 7), edus-
tava korpirame (Yrjola: 6).

Luo-35= Laaja valikoima erilaisia suotyyppeja ja kuivahkoa kangasta
(Yrjola: 11-13), vanha havupuuvaltainen tuore kangas (Yrjola:
14).

Luo-36= Ruohokorpi, muita korpityyppeja (Yrjola: 9).

Luo-37=Vanha havupuuvaltainen tuore kangas (Yrjola: 14).

Luo-38= Melko luonnontilainen kalliometsa, jyrkanne (Envibio: 56).

Luo-39= Puustoltaan luonnontilainen ja vanha niukkapuustoinen
kalliometsa (Envibio:58).

Luo-40= Mustikkakangaskorpea ja sararametta (Envibio:57).

Luo-41= Rakentamaton, erdmainen metsalampi ja erilaisia suotyyppe-
ja. Lahiston metsat ovat varttuneita ja tiheitd. Tarked sudenko-
rentoalue. (Envibio: 60).

Luo-42= Lehtokorpi (Envibio: 63).
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Arkeologiset kohteet

Kaava-alueella sijaitsevat muinaismuistot on merkitty kaa-
vakartalle pistemadisind sm-merkinnalla. Kohteet on nu-
meroitu museoviraston kohdenumeroinnin mukaisesti.

o Karre, kivikautinen asuinpaikka (MJ-tunnus 753010017)
e Stenskyberget, pronssikautinen
hautapaikka (MJ-tunnus 753010018)
e Vainudden 2, kivirakenteet/rajamerkit
(MJ-tunnus 1000008135)
e Hitd, historiallinen kyldnpaikka (MJ-tunnus 1000008135)

Geologinen muodostuma Lemminkaisen temppeli (muu
kulttuuriperintokohde MJ-tunnus 1000008172), on se
merkitty kartalle luo-kohteena (luo-14), silla kohteella on
myos luontoarvoa.

Rakennusperintokohteet

Koko kunnan yleiskaavaa varten laadittavan kulttuuriym-
paristdselvityksen (Salonen & Schalin ja Karlsson), alusta-
van materiaalin mukaiset viisi arvokasta kulttuurimaise-
makokonaisuutta on esitetty kaavakartalla ma-alueina, ja
numeroitu selvityksen kohdenumeroinnin mukaisesti.

Kulttuurimaisemakokonaisuudet (ks. kartta s. 26.)

* ma/49000 Sipoonlahden kulttuurimaisema

¢ ma/41001 Hitan kartanomaisema, kartanoymparisto
e ma/41002 Hitdn-Kallbackin peltolaakso

e ma/117 Hartwallin alue Angsviken

e ma/112 Gumbostrand

Alueen rakennuskantaa on arvotettu osayleiskaavatyon
yhteydessa laaditussa kulttuuriymparistdselvityksessa
(Livady 2019). Aineistoa on tarkennettu koko kunnan
yleiskaavaa varten laadittavan kulttuuriymparistéselvi-
tyksen kohdeinventoinneissa. Alueella on 9 maakunnal-
lisesti arvokasta ja 28 paikallisesti arvokasta rakennusta.
Maakunnallisesti arvokkaiksi luokitellut kohteet on mer-
kitty kaavakartalle sr-1-merkinnalla, ja paikallisesti arvok-
kaiksi luokitellut kohteet sr-2-merkinnalla.

Ympadriston hairiotekijait

Kaavakartalle on merkitty WSP Finland Oy:n (2018) teke-
man paivamelun vuoden 2050 ennusteen mukainen 55
dB:n paivameluvydhyke, joka ulottuu laajimmillaan noin
600 m:n etdisyydelle Porvoonvayldan ympadristdssa suun-
nittelualueen pohjoisosassa, ja 50-160 metrin etdisyy-
delle Uudesta Porvoontiesta. Vyohykkeen sisdpuolella on
uudisrakentamisessa varauduttava kaavamadrdysten mu-
kaisiin meluntorjuntatoimenpiteisiin.

Osayleiskaava-alueella olevat tunnistettu kuusi pilaantu-
neiden maiden kohdetta on merkitty kaavakartalle piste-
maisind kohteina. Kohteiden osalta tulee tehdd tarkem-
mat selvitykset toteutussuunnittelun yhteydessa.

Maaratiedot

Kaava-alueiden pinta-alat on esitetty taulukossa seuraa-
valla sivulla.

Arkeologiska objekt

De fornminnen som finns i omradet ar markerade pa kar-
tan med sm-beteckniung. Objelten @ numrerade enligt
museiverkets kodsystem.

e Karre, stendldersboplats (MJ ID 753010017)
¢ Stenskyberget, gravplats fran
bronsaldern (MJ ID 753010018)
¢ Vainudden 2, stenkonstruktioner/
gransmarkeringar (MJ ID 1000008135)
¢ Hit3, historisk bytomt (MJ-ID 1000008135)

Den geologisk formationen Lemminkdinens tempel (6v-
rigt kulturarv MJ-ID 1000008172), det & markerat pa kar-
tan som ett luo-omrade (luo-14), eftersom platsen ocksa
har naturvarden.

Byggnadsarvsobjekt

| det preliminara materialet i kulturmiljoutredningen (Sa-
lonen & Schalin och Karlsson) som goérs upp fér general-
planen 6ver hela kommunen namns fem vardefulla kul-
turlandskapshelheter och dessa har angivits pa plankar-
tan som ma-omraden och numrerats i enlighet med ob-
jektnumren i utredningen.

Kulturlandskapshelheterna (se karta pa sidan 16.)

¢  ma/49000 Sibboas kulturlandskap

e ma/41001 Hitd herrgardslandskap

¢ ma/41002 Hita—Kallback akerdal,

e ma/117 Hartwalls omrade, Angsviken
¢ ma/112 Gumbostrand

Omradets byggnadsbestand har varderats i den kultur-
miljoutredning som gjordes for delgeneralplanearbe-
tet (Livady 2019). Materialet har kompletterats genom
objektinventeringar gjorda for generalplanen 6ver hela
kommunen. Pa omradet har noterats 9 regionalt varde-
fulla och 28 lokalt vardefulla byggnadsobjekt. De regio-
nalt vardefulla objekten har pa plankartan getts beteck-
ningen sr-1 och de lokalt vérdefulla beteckningen sr-2.

Storningar i miljon

Pa plankartan anges en bullerzon pa 55 dB dagtid enligt
WSP Finland Oy:s bullerprognos (2018) fér ar 2050. Zonen
stracker sig som bredast till ett avstdnd pa cirka 600 m
fran Borgaleden i planomradets norra del och 50-160 m
fran Nya Borgdvagen. Inom zonen ska enligt planbestam-
melserna vid nybyggande bullerddmpande atgarder vid-
tas.

De sex fororenade omraden som identifierats i delomra-
det visas pa kartan som objekt. Dessa platser bor under-
sOkas ytterligare i samband med planeringen av genom-
forandet.

Statistik

Planomradenas arealer presenteras i tabellen pa nasta
sida.



Alueen rakennusten arvoluokitus kulttuuriympdristdselvityksen (Livady 2019) mukaan. Kohteita ja kohdeluokittelua on tdydennetty

Karlsson et al. (2025) inventoinnin alustavan materiaalin perusteella. Kohteet on merkitty kaavakartalle.

Véardeklassificering av omradets byggnadsbestand enligt kulturmiljoutredningen (Livady 2019). Objekten och

objektklassificeringen har kompletterats pa basis av det prelimindra materialet i Karlsson et al. (2025) inventering.
Objekten har utmarkts pa plankartan.

sr-1 = maakunnallisesti merkittava (B), sr-2 = paikallisesti merkittava (C), pur. = purettu, ei merkitty kaavakartalle,

ei sr = uudemmassa inventoinnissa kohteelle ei suositella sr-merkintdd, eika sita ole merkitty kaavakartalle sr-kohteena.

1.Villa Gumbo, B

2. Aspnas, B

3. Rospiggen, B

4.Villa Strandby, B

5.Villa Eryx, B

6.Ronnas, C
7.Bjorkberga, B

8. Gumbo skolan, B

9. Hitan kartano, B

10. Bjorkbacka, C

11. Ahtilan toipilassairaala, C
12. Pelastusarmeijan
nuorisokeskus, C

13. Shangrila, C

14. Arkkitehtikillan maja, B
15. Osuuskauppa, C (ei sr)
16. Skogsbacka, C

17. Ostra Lindnas, C (pur.)
18. Bergkulla, C

19. Pientalo, C (ei sr)

20. Pientalo, C (ei sr)
21.Vesterbacka, C
22.Tilan paarakennus, C
(alueen ulkopuolella)

23 Omakaotitalo, C (ei sr)
24. Asuinrakennus, C

25. Asuinrakennus, C (ei sr)
26.Vapaa-ajan asunto, C

27. Ulkorakennus, C

28.Varmlax, C

29. Asuinrakennus, C (pur.)

30. Asuinrakennus, C (ei sr)

31. Fransbacka, C

32. Kesaasunto, C

33. Asuinrakennus, C

34, Autotalleja ja varastoja, C

35. Asuinrakennus, C

36. Villa Hartwall, C
37.Kesdasunto, C

38. Asuinrakennus ja pihapiiri, C
39. Omakaotitalo, C

40. Asuin- ja piharakennus, C (pur.)
41.Hedas, tanssilavarakennus, C
42. Omakotitalo, C

43. Asuinrakennus, C

Salonen & Scahalin ja Karlsson:
44, Entinen uimahalli ja rivitalo, C
45.Torppa, C

46. Asuinrakennus
piharakennuksineen, C

47. Kesaasunto, C

Kaava-alue / planomrade

Ala/ areal m’

Ala/ areal ha

A-1 113 207 11
A-1 2. vaihe 687 919 69
A-2 289 113 29
A-3 1689 825 169
A-4fres. 76 902 8
AM 25 487 3
P 45634 5
P/A 118 100 12
PY 106 367 11
TP/A 170 844 17
VL 1007 263 101
AO/RA 885 787 89
RA 26 408 3
SL 28 321 3
M-1 266 978 27
M-2 346 400 35
MA 243 037 24
My 3582373 358
W 1925137 193
11635 103 1163

Kaava-alueiden pinta-alat.
Planomradenas arealer.
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Tavoitteiden ja palautteen huomioiminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
huomioon ottaminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd lilkkuminen sekd tehokas
liikennejéirjestelmd

Kaavaratkaisu eheyttda olevaa yhdyskuntarakennetta ja
asutusta varautuen raide- tai muun tehokkaan joukko-
liikenneratkaisun toteuttamiseen Helsinki-Soderkulla-
Porvoo-maankadyttokdytdvassa. Gumbontien varren ja
Gumbostrandin kyldakeskuksen tdydennysrakentaminen
parantaa edellytyksia jarjestad tyydyttava joukkoliiken-
ne rannikolta Uuden Porvoontien kautta lahikeskuksiin.
Korttelialueiden lisdarakentamisen myota kohennetaan ja-
lankulun, pyordilyn ja muun kevyen liikenteen liikkumis-
ymparistoa.

Terveellinen ja turvallinen elinympdiristd; elinvoimainen
luonto- ja kulttuuriympdristd sekd luonnonvarat

Kaava-alueella tarjotaan yhteisollistd, luonnon- ja meren-
laheista, pientalovaltaista asumista, mista asumismuo-
dosta on paakaupunkiseudulla kysyntaa. Samalla varmis-
tetaan merkittavien yhtendisten luontoalueiden sailymi-
nen pddosin rakentamattomina. Kaava-alueen kulttuuri-
ja luontoymparisto sdilyy ja sita hyddynnetdaan asukkai-
den ja kavijoiden arjessa, kun alueiden saavutettavuus
paranee liikkkumisverkoston kehittdmisen ja yhtendista-
misen myota.

Rakennettujen alueiden laajuus kasvaa hyvin maltillisesti.

Maakuntakaavan huomioon ottaminen

Osayleiskaavaluonnos noudattaa Ostersundomin maa-
kuntakaavaa. Gumbostrandin kylakeskus sijaitsee kaavan
ns. valkoiselle alueelle, jolla asuin- ja tyopaikkarakenta-
mista on ohjattava taajamatoimintojen alueille ja kyliin,
ja jolle yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan
osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti merkitta-
vda maankdyttéd. Kyldaluetta on osoitettu laajennetta-
van asemakaavoituksen kautta maltillisesti pohjoiseen
ja itaan liittyen alueella tarvittaviin liikennejarjestelyi-
hin. Uusimaa-kaavan 2050 rakennesuunnitelmassa kaa-
va-alue on osoitettu osaksi 2. vaiheen joukkoliikenteen ja
maankayton kehityskadytavaa.

Beaktande av mal och respons

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Fungerande samhdllen och héllbara férdsdtt samt ett effek-
tivt trafiksystem

Planlésningen innebdr en konsolidering av samhélls-
strukturen och bosattningen i och med bedredskapen
for genomfoérandet av en sparbunden eller annan effektiv
kollektivtrafiklosning i markanvandningskorridoren Hel-
singfors-Soderkulla-Borgd. Den kompletterande bygg-
nationen langs Gumbovdgen och i Gumbostrands bykar-
na forbattrar forutsattningarna for en acceptabel kollek-
tivtrafik fran kustzonen via Nya Borgavagen till narliggan-
de centra. Tillaggsbyggandet av kvartersomradena for-
battrar miljon for fotgangare, cyklister och andra former
av latta transporter.

En sund och trygg livsmiljé, en livskraftig natur- och kultur-
miljé samt naturtillgangar

P& planomradet erbjuds natur- och havsndra, gemen-
skapligt och smaskaligt boende, vilket kan vara efterfra-
gat i huvudstadsregionen. Samtidigt sakras att viktiga
sammanhdngande naturomraden forblir huvudsakligen
obebyggda. Omradets kultur- och naturmiljé bevaras och
anvands i det dagliga livet av boende och besdkare, sam-
tidigt som tillgangligheten férbattras genom utveckling
och integrering av forbindelserna.

De bebyggda omradenas utbredning kommer att 6ka
mycket mattligt.

Beaktande av landskapsplanen

Forslaget till delgeneralplan &r i linje med Ostersundoms
regionplan. Gumbostrands bykarna ligger i planens s.k.
vita omrade, ddr bostads- och affarsbyggandet ska sty-
ras till tatorter och byar, men dar annan markanvandning
av lokal betydelse kan anvisas i detaljplanlaggningen. By-
omradet ar tankt att mattligt utvidgas mot norr och 6s-
ter i samband med de nédvandiga trafikarrangemangen
i omradet. | Nylandsplanens 2050 strukturplan har plan-
omradet angetts som en del av en utvecklingskorridor for
kollektivtrafiken och markanvandningen i andra fasen.



Merkkejéi teollisesta historiasta on edelleen néihtdvissd Gumbostrand Konst & Form -taidekeskuksen alueella. Kuva Panu Séderstrom.

Minnen fran omradets industrihistoria kan fortfarande upplevas i omradet kring konstcentret Gumbostrand Konst & Form.

Foto Panu Soderstom.

Kunnan omien tavoitteiden huomioon ottaminen

Osayleiskaava noudattaa padosin voimassa olevaa Saaris-
ton ja rannikon osayleiskaavaa. Gumbostrandin kyldkes-
kus on kuitenkin laajennettu jonkin verran pohjoiseen.

Sipoon yleiskaava 2025 ei ole Ostersundomin ja Séder-
kullan valisen rannikkovy6hykkeen osalta enda ajan tasal-
la. Merkittava osa alueista jatettiin hyvdksymisvaiheessa
vaille aluevarausmerkintaa tai osoitettiin selvitysalueeksi,
mutta kaavailtuja taajama-alueita palvelevia tieliikenteen
yhteystarpeita on osoitettu mm. Ormtrdsketin eteld- ja
itapuolille. Ormtrasketin ja moottoritien valille on osoitet-
tu asemakaavoitettavaa, Massby-Soderkullaan kytkeyty-
vaa taajamatoimintojen aluetta.

Osayleiskaavoitukselle osoitetut suunnitteluperiaatteet
ja yksityiskohtaiset tavoitteet on pddosin otettu huomi-
oon.

Palautteen huomioon ottaminen

Rakennemallivaiheessa saatu palaute (2018-2019) pyrit-
tiin ottamaan huomioon rakennemallisynteesin laadin-
nassa. Sen jalkeen on kuitenkin tapahtunut merkittavia
muutoksia mm. maakuntakaavoituksen ja kunnan yleis-
kaavoituksen tasolla, etta osayleiskaavan laadinnalle hy-
vaksyttiin uudet suunnitteluperiaatteet. Niista saatu vi-
ranomaispalaute on otettu huomioon kaavaluonnoksen
edelleen kehittamisessa, mutta osallisilta saadaan varsi-
naista palautetta vasta nahtavilld olon pohjalta.

Beaktande av kommunens egna mal

Delgeneralplanen foljer i huvudsak den i kraft varande
Delgeneralplanen for skargdrden och kusten. Gumbo-
strands bycentrum har dock utvidgats nadgot norrut.

Generalplan for Sibbo 2025 &r inte langre aktuell for kust-
zonen mellan Ostersundom och Séderkulla. En betydan-
de del avomradena ldmnades i godkdannandeskedet utan
markreservationsbeteckning eller som utredningsomra-
den, men vagférbindelsebehov betjanande de tilltankta
planerade tatorterna har inritats till exempel pa sédra och
Ostra sidan av Ormtrasket. Mellan Ormtrésket och motor-
vdgen, i anslutning till Massby-Soderkulla, har anvisats ett
tatortsomrade som ska detaljplaneras.

Planeringsprinciperna och de detaljerade anvisningarna
for delgeneralplanldaggning har i huvudsak beaktats.

Beaktande av mal och respons

Den feedback som erhdlls i samband med strukturmo-
dellarbetet (2018-2019) beaktades vid utvecklingen av
strukturmodell syntesen. Sedan dess har dock betydande
forandringar gt rum, inte minst pa landskapsplane- och
oversiktsplaneniva, varfor nya planeringsprinciper antogs
for utarbetandet av delgeneralplanen. Responsen fran
myndigheterna har beaktats i den fortsatta utvecklingen
av planutkastet, men konkret respons fran intressenterna
kommer att erhallas forst i samband med framlaggandet
av planutkastet.
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Havainnepiirros osoittaa yhtd mahdollista tédydennysrakentamisen tapaa, sovitettuna Gumbontien pohjoisjakson ympdrist6én.
Uuden Porvoontien tuntumaan ennakoidaan tehokkaampaa ja toiminnoiltaan sekoittunutta maankdyttéd, joka voi siséltdd myds
palveluja ja tyépaikkoja. Lilkkumisolosuhteiltaan kohennetun Gumbotien varrelle on sijoitettu kyldraittia tédydentdvdé uutta asu-
mista ja muualla on eheytetty ja selkeytetty korttelirakennetta, katuverkostoa ja viherreitistéd. Oleva rakennuskanta on varjostettu
piirroksessa.

lllustrationen visar ett mojligt satt att komplettera bebyggelsen, tillampat pa omradet kring Gumbovdgens norra strackning.
I ndrheten av Nya Borgdvdgen bereder man sig for effektivare och till sina verksamheter blandad markanvandning som kan
omfatta ocksa service och arbetsplatser. Lings Gumbovdgen dar trafikmiljon forbattras har bystraket fortatats med nya bos-
tadshus och i 6vrigt har kvartersstrukturen, gatunatet och gronstraken kompletterats och fortydligats. Det befintliga bygg-
nadsbestandet har skuggats i illustrationen.



Viitesuunnitelmat osana
osayleiskaavoitusta

Kaavaratkaisun tarkentaminen asteittain

Osayleiskaavoituksen yhteydessa on tarkoitus laatia yleis-
piirteista viitesuunnittelumateriaalia havainnollistamaan
kaavaratkaisua eri alueilla. Viitesuunnitelmilla havainnol-
listetaan, miten mahdollistetaan ja ohjataan tdydennysra-
kentamista toisaalta arvokasta rakennettua ymparistoa ja
maisemaa vaalien ja toisaalta kaavataloudelliset ndkokul-
mat ja tavoitteet huomioon ottaen.

Tarkemman, kaavarunkotasoisen viitesuunnitelman vuo-
rovaikutteinen valmistelu on osa tulevaa asemakaavoi-
tusprosessia. Jo osayleiskaavan yhteydessd osallisilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensd kyldrakenteen kehi-
tyksestd, ja saatu palaute toimii yhtena lahtotietona ase-
makaavojen valmistelussa.

Periaate-esimerkki viitesuunnittelusta:
Forsbacka-Skogsbacka

Ohessa esitetyn havainnekuvan tarkoituksena on antaa
kasitys siita, minkalaista tdydennysrakentamista tavoitel-
laan ja mahdollistetaan osayleiskaavoituksen kautta. Ha-
vainnekuvan konkreettinen ratkaisu on kuitenkin kuvit-
teellinen ja sita valmistellaan aikanaan vuorovaikutteises-
ti asemakaavaprosessissa.

Havainnekuvassa on esimerkkeja tyypillisista asemakaa-
vassa ratkaistavista kysymyksista:

Osin satunnaisen tieston yhtendistaminen toimivak-
si katuverkoksi. Yhtendinen, helposti hahmottuva ja Ia-
piajettava katuverkosto on tavoitteena. Pyritaan valtta-
maan ylimaardisia umpikujia kdantopaikkoineen. Tont-
tiliittymien sijaintia voidaan joutua muuttamaan tai yh-
distamaan. Asemakaavan yhteydessa laadittavat katu- ja
vesihuoltosuunnitelmissa pyritddn sovittamaan toimen-
piteet hienovaraisesti olevaan ymparistéon, sen kasvilli-
suuteen ja luonnonpiirteisiin seka asutuksen erilaisiin ra-
kennelmiin ja rakenteisiin.

Osin pirstoutuneen kiinteistéjaon eheyttiaminen toi-
miviksi kortteleiksi ja tonteiksi. Tavoitellaan tarkoituk-
senmukaista tonttijakoa topografian, muodon, koon ja
rakennusoikeuden suhteen. Kiinteistonosien jakaminen,
yhdistaminen tai muokkaaminen voi tulla ajankohtaises-
ti, mutta siten, ettad olevat rajat huomioidaan mahdolli-
suuksien mukaan.

Monipuolisen talotyyppitarjonnan mahdollistami-
nen. Alueita kehitetdan pientalovaltaisina mutta tama voi
ja sen tulee kasittad monenlaista talo- ja asuntotypolo-
giaa. Julkisen liikenteen kannalta edullisille paikoille voi-
daan sijoittaa esimerkiksi pienkerrostaloja tai palveluasu-
mista ja pientaloasuminen voi kasittaa erilaista tiivis-ma-
talaa- ja ryhnmarakentamista tai rivi- ja kytkettyja taloja, ta-
vanomaisen yhden perheen talojen ja paritalojen ohella.

Referensplaner som en del av
delgeneralplaneringen

Stegvis precisering av planl6sningen

| samband med uppgodrandet av delgeneralplanen och
som en bilaga till denna &r avsikten att gora oversiktli-
ga referensplaner for att illustrera vad generalplanelds-
ningen innebéar for ifrdgavarande omraden. Referenspla-
nen forsoker visar hur man kan maojliggora och styra kom-
pletterande nybyggnation med beaktande av & ena sidan
omvarden av den vardefulla miljon och landskapsbilden
a andra sidan de planekonomiska synpunkterna och mal-
sattningarna.

Beredningen av referensplanerna skulle ske i vaxelver-
kan som en del av den forestdende detaljplanldaggnings-
processen. Redan i samband med delgeneralplanen har
intressenterna mojlighet att framféra sina asikter om ut-
vecklandet av byastrukturen och den inkomna responsen
fungerar som utgangsmaterial for beredningen av detalj-
planer.

Principexempel pa referensplanering:
Forsbacka-Skogsbacka

Avsikten med vidstaende illustration ar att ge en uppfatt-
ning om hurudan kompletterings—byggnation delgene-
ralplanen efterstravar och mojliggor. Den konkreta [0s-
ningen som illustrationen visar ar dock fiktiv och dess be-
redning sker i sinom tid i véxelverkan under detaljplan-
laggningsprocessen.

I illustrationen finns exempel pa typiska fragestallningar
som ska |6sas i detaljplanen:

Utvecklandet av det stallvis slumpartade vagnatet till
ett fungerande gatusystem. Malet ar att skapa ett sam-
manhadngande, orienterbart och genomkérbart gatunat.
Overflddiga gatstumpar med vandplatser undviks savitt
mojligt. Tomtanslutningarna kan behova flyttas eller sam-
ordnas. | gatu-och vattenférsorjningsplanerna som gors i
samband med detaljplanlaggningen inpassas atgarderna
hansynsfullt i den befintliga miljon och dess vegetation
och naturobjekt samt i bebyggelsens olika konstruktioner
och anlaggningar.

Forenhetligandet av den stallvis splittrade fastighets-
indelningen till fungerande kvarter och tomter. Efter-
stravas en andamalsenlig tomtindelning visavi topografi,
form, storlek och byggratt. Fastigheterna kan delas, sam-
manslas och modifieras sa att de nuvarande grénserna
beaktas savitt mgjligt.

Majliggorandet av mangsidiga hustyper. Omradena ut-
vecklas som smahusdominerade men detta kan och bor
innehalla mangahanda olika hus- och bostadstyper. Pa for-
delaktiga lagen visavi kollektivtrafiken kan t.ex. smaska-
liga vaningshus eller serviceboende komma i fraga och
bland smahusen kan olika former av tatt-lagt byggande
och gruppbyggande eller radhus och kopplade hus fore-
komma, vid sidan av traditionella enfamiljshus och parhus.
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Viheralueiden ja -yhteyksien osoittaminen kortteli-
rakenteen sisalla ja sen lapi. Riittavien lahivirkistys- ur-
heilu-, leikki- ja oleskelualueet varataan korttelirakenteen
viereen ja sisalle ja kytketadn toisiinsa ulkoilupoluin, jotka
tarkeilld paikoilla toimivat myds ekokdytavina.

Jalankulku- ja pyordilyolosuhteiden kohentaminen.
Paa- ja kokoojakatujen varsille rakennetaan jalankulku- ja
pyorailyvaylat, erillisind tai reunakivin korotettuina. Naita
taydennetdan yhtendisen polkuverkoston avulla, joka jat-
kuu alueen lapi ja muille asunto- ja virkistysalueille.

Paikkojen osoittaminen palveluille ja muille toimin-
noille. Myds pientalovaltaisilla alueilla ja kyldyhteisdissa
tavoitellaan sekoittunutta maankaytt6d, joten asumisen
ohella tulee edistaen sallia muitakin toimintoja kuten jul-
kiset palvelut (koulu, pdivakoti, vapaa-aika ym.), yhteisol-
liset toiminnot (tassa tapauksessa Hedasen), kaupalliset
palvelut (myymalat, palvelutoimitilat) ja pienimuotoisia
tyOpaikkoja. Nama sijoittuvat luontevimmin paavaylien
tuntumaan.

Viitesuunnitelmissa tarkastellaan myds taydennys- ja li-
sarakentamisen maaraa ja sen kaavataloudellisia reuna-
ehtoja ja vaikutuksia. Gumbostrandin kylakeskukselle on
hahmoteltu alustava viitesuunnitelma, joka esitellaan jal-
jempana.

Hyvaksytyissa suunnitteluperiaatteissa on annettu osa-
alueittain yleiset ohjeet niiden kaavallisesta kehittamises-
ta (ks. oheinen kuva).

Ordnandet av gronomraden och -strak inom och ge-
nom kvartersstrukturen. Tillrdckliga omraden for nar-
rekreation, idrott, lek och utevistelse reserveras intill och
inom kvartersstrukturen och forbinds till varandra med
strak som pa viktiga stéllen fungerar &ven som ekokorri-
dorer.

Forbattrandet av gang- och cykeltrafikforbindelser-
na. Langs huvud- och samlargatorna byggs gang- och cy-
kelvagar som fristdende leder eller upphojda med kant-
stenar. Dessa kompletteras med sammanhangande stig-
nat genom omradet och till 6vriga grannskap och rekrea-
tionsomraden.

Anvisandet av platser for service och andra verksam-
heter. Aven inom de sm3dhusdominerade omrddena och
bysamhallena efterstravas blandad markanvandning,
d.v.s. utover boende ska tilldtas ocksa andra verksamhe-
ter sasom offentlig service (skola, daghem, rekreation
mm.), samhdlleliga aktiviteter (i detta fall Hedasen), kom-
mersiell service (affdrer, tjanster) och smaskaliga arbets-
platser. Dessa forlaggs naturligast invid huvudlederna.

| referensplanerna studeras aven kompletterings- och ny-
byggnationens volym och de planekonomiska villkoren
och konsekvenserna. Over Gumbostrands bycentrum har
skisserats en prelimindr referensplan som visas nedan.

| de godkdnda planeringsprinciperna har delomradesvis
getts allmanna anvisningar for deras planmassiga utveck-
lande (se vidstaende bild).



Yleiset suunnittelulinjaukset
osa-alueittain

Vesterbacka

Sdilyttavan taydennysrakentamisen alue.

Vasterdal

Taydennettava kyldakeskus, jonne voidaan asumisen
ohella sijoittaa julkisia ja kaupallisia palveluja, tyo-
paikkoja ja liikenteeseen liittyvia toimintoja.

Fransbacka-Stuvunas

Sadilyttavan taydennysrakentamisen alue, jonka kyt-
keytymista Majvikin suuntaan tarkastellaan.

Uuden Porvoontien varsi

Raideliikennevaraukseen tukeutuvan taajarakenta-
misen selvitysalue, jolla olevan asutuksen harkittu
taydennysrakentaminen on mahdollista.

Vasterskog

Sailyttavan tdydennysrakentamisen alue.

Gumbostrand

Kehitettava kylakeskus, jonne voidaan asumisen
ohella sijoittaa julkisia ja kaupallisia palveluja, matkai-
lutoimintoja, tyopaikkoja seka vesiliikenteen ja venei-
lyyn liittyvia toimintoja. Alueella vaalitaan erityisesti
ymparisto- ja identiteettiarvoja.

Eiro-Vainudden

Harvaan rakennettu pysyvan ja loma-asumisen ran-
tavyohyke, jonne voidaan sijoittaa myos virkistys-,
ulkoilu- ja veneilytoimintoja niin, etta julkinen paa-
sy rantaan turvataan. Voimassa olevan Saariston ja
rannikon osayleiskaavan asutusta pyritadan taydenta-
maan, alueen infrastruktuuria kehitetdan ja paranne-
taan.

Ormtrasketin metsaalue

Yhtendinen metsdalue, jonka vahaista hajarakenta-
mista seka mahdollisia liikenneyhteyksia tarkastel-
laan osayleiskaavassa.

Hita

Mahdollista tdydennysrakentamista Hitan kartanon
ymparistdssa ja/tai Skraddarbyn eteldosassa tarkas-
tellaan, ja selvitetddn mahdollisuutta laatia alueelle

seka Eiro-Vainuddenin alueelle AKL:n § 44 mukainen
osayleiskaava.

Allmanna linjedragningar for
delgeneralplaneringen

Vesterbacka

Omrade for bevarande kompletteringsbyggande.

Vasterdal

Byacentrum som kan kompletteras med férutom bo-
ende aven offentlig och kommersiell service, arbets-
platser och trafikrelaterade verksamheter.

Fransbacka-Stuvunas

Omrade for bevarande kompletteringsbyggande,
vars anslutning i Majviksriktningen studeras.

Zonen kring Nya Borgaviagen

Utredningsomrade for tatortsbebyggelse som stod-
jer sig pa spartrafik; viss komplettering av befintlig
bebyggelse ar majlig.

Vasterskog

Omrade for bevarande kompletteringsbyggande.

Gumbostrand

Byacentrum som utvecklas och kan kompletteras
med forutom boende dven offentlig och kommersi-
ell service, arbetsplatser och sjotrafikrelaterade verk-
samheter. P4 omradet varnas sarskilt dess miljo- och
identitetsvarden.

Eiro-Vainudden

En for fast och semesterboende glest utbyggd strand-
zon, dar aven verksamheter for rekreation, friluftsliv
och batliv s3, att allmant tilltrade till stranden sakras.

Avsikten ar att komplettera bosattningen enligt nu
gallande Delgeneralplan for skargarden och kusten
sa att omradets infrastruktur utvecklas och forbattras.

Skogsomradet kring ormtrasket

Ett enhetligt skogsomrade, dar begransad glesbe-
byggelse samt tankbara trafikférbindelser studeras i
delgeneralplanen.

Hita

Eventuellt kompletteringsbyggande i ndromradet
kring Hitd gard och/eller i sodra delen av Skraddar-
by granskas och méjligheten utreds att over omradet

samt Eiro— Vainuddenomradet uppgora en delgene-
ralplan enligt OAL § 44.
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Gumbostrandin kylakeskuksen
viitesuunnitelmaluonnos

Lahtokohdat ja tavoitteet

Osayleiskaavan toteuttaminen Gumbostrandin kyldkes-
kuksen osalta edellyttaa asemakaavan laatimista. Sitd aja-
tellen on osayleiskaavan yhteydessa laadittu luonnos epa-
viralliseksi viitesuunnitelmaksi osoittamaan yhta mahdol-
lista ratkaisua kylan maankayton, korttelirakenteen ja lii-
kenteen jarjestamiseksi. Viitesuunnitelman pohjalta on
mahdollista arvioida tdydennysrakentamisen mahdolli-
suuksia ja vaikutuksia. Se palvelee myds vuorovaikutusta
asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

Viitesuunnitelmaluonnoksen keskeisena lahtokohtana
ovat kunnanhallituksen hyvaksymat tavoitteet. Niissa toi-
votaan mm. taiteen ja kasityolaistaitojen keskuksen kehit-
tamistd, koulutus- ja tutkimustilojen rakentamista edelli-
seen liittyen, saaristo- ja luontomatkailun tuki-/palve-
lukeskuksen sijoittamista alueelle, pienyritystoiminnan
mahdollistamista sekd koulun kehittamista elavaksi toi-
mintakeskukseksi. Asumisen osalta toivotaan rauhallisia
ja suojaisia asutusryhmia tai pihapiireja ja sukupolviasu-
mista, yhteisollista ja huolehtivaa, ikdryhmia yhdistavaa
asumista sekd uuden Vainuddintien varrelle uutta asu-
tusta ja toimintaa. Perddnkuulutetaan ita-lansisuuntais-
ten jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien seka etelda—pohjois-
suuntaisten viheryhteyksien rakentamista. Ja rakentamis-

Referensplaneutkast for Gumbostrands
bycentrum

Utgangspunkter och mal

Genomforandet av delgeneralplanen for Gumbostrands
bykarna forutsatter att en detaljplan uppréttas. For det-
ta andamal har utkast till en informell referensplan utar-
betats som en del av delplaneringsprocessen for att visa
en mojlig 16sning for hur byns markanvandning, kvarters-
struktur och trafik kan 16sas. Referensplanen gér det moj-
ligt att bedoma mojligheterna till och effekterna av fortat-
ning. Den kan ocksa fungera som underlag for samverkan
med boende, markdgare och andra intressenter.

Referensplanen bygger pa de mal som kommunfullmak-
tige har godkant. Det handlar bland annat om att utveck-
la ett centrum for konst och hantverk, bygga utbildnings-
och forskningsanldaggningar i anslutning till detta, inratta
ett stdd- och servicecenter for skargards- och naturturism
i omradet, skapa mojligheter for smaféretagande samt
utveckla skolan till ett levande aktivitetscenter. Betraf-
fande boendet 6nskas om lugna och skyddade bostads-
grupper och -gdrdar och s.k. generationsboende, gemen-
skaps- och vardboende som forenar olika alderskatego-
rier samt nya bostader och aktiviteter langs den omlin-
jerade Vainuddsvdgen. Byggandet av gang- och cykeltra-
fikforbindelser i 6st-vastlig riktning och gronférbindelser
i syd—nordlig riktning efterlyses. Och betrdffande bygg-



tavan osalta tavoitellaan rakennus- ja asutushistorian vaa-
limista, tiivista keskustaa ja puistomaista kylarakennetta
asutustiivistymineen, hienovaraista liikkumisymparisto-
jen parannuksia, myds turvallisuuden osalta.

Keskeiset periaatteet

Gumbostrandin kyldakeskuksen tarkeimmat ymparisto-
arvot ja vetovoimatekijat ja samalla suurimmat haasteet
liittyvat sijaintiin valittdmadsti merenrannan aarella. Kylan
raittimainen kokoojatie kulkee lahes kilometrin matkalla
rantaviivan tuntumassa eika sen leventaminen ja korotta-
minen tdayttamaan teknistoiminnallisia vahimmaisvaati-
muksia ole kdaytanndssa realistista. Tieyhteys palvelee ky-
Ian ohella Vainuddintien varren kiinteistoja jatkuen Hitan
kautta Uudelle Porvoontielle ja muodostaen ndin n. 5 km
x 5 km laajuisen tielenkin. Yhteyden katkaiseminen tai la-
piajon rajoittaminen ei olisi tarkoituksenmukaista jo jake-
lu- ja mahdollista julkista liilkennetta ajatellen.

Ratkaisuksi edella kuvattuun haasteeseen on osayleiskaa-
vassa esitetty kylakeskustaa kiertava tieyhteys, jonka en-
simmainen vaihe palvelee kylakeskuksen kokoojakatuna.
Uusi, noin kahden kilometrin pituinen tieyhteys palvelee
my0ds Konst & Formin toimintakeskuksen asiakas- ja huol-
toliikennettd sekd venesatamien pysakointi- ja huoltolii-
kennettd. Ndin ollen Gumbontien eteldisin jakso ja Vain-
uddintien lantisin jakso voidaan rauhoittaa palvelemaan
padosin jalankulkua ja py6railyd, huolto- ja tontille ajoa
seka ulkoilua ja matkailua. Uusi kokoojakatu muodostaa
yhdessa Gumbontien kanssa joukkoliikenteelle soveltu-
van lenkin.

Uutta kyldympadristoon soveltuvaa tiivistd ja matalaa
pientalovaltaista tdydennysrakentamista voidaan sijoit-
taa kokoojakadun varrelle, kun taas nykyisia asuinalueita
voidaan maltillisesti tdydennysrakentaa niiden ehdoilla,
kylakuvaa kunnioittaen ja eheyttaen.

Veneilya, matkailua ja kylayhteis6a palvelevat toiminnot
keskittyvat jatkossakin sataman, koulun ja Gumbontalon
ldheisyyteen. Gumbontien lansipuolelle voidaan harkita
esimerkiksi majoitus- ja matkailupalvelujen sijoittamista,
mutta alue on toistaiseksi jatetty viitesuunnitelmaluon-
noksen ulkopuolelle. Gumbostrand Konst & Formin yhte-
yteen, nykyisten rakennusten luoteispuolelle on hahmo-
teltu uudisrakentamista, joka olisi helposti saavutettavis-
sa uudelta kokoojakadulta. Yhteys Vainuddintielta sailyy
ja paranee esitetyn uuden tieyhteyden myo6ta. Venesata-
mia ja Konst & Formin korttelia palveleva pysakdintikais-
tale ulottuu uudelta "kehétieltd” aina Angsvikenin rannal-
le asti. Kdyton ollessa sesonkisidonnaista merkittava osa
alueesta voisi olla nurmipohjaista, osana Linnantraskista
merelle johtavaa julkista reittia.

nadsskicket efterstravas en omvard av byggnads- och bo-
sattningshistorien, ett tatt centrum och en parkartad by-
struktur med aktiv offentlig miljé samt varsamma forbatt-
ringar av trafikmiljon, dven gallande tryggheten.

Centrala principer

De framsta miljévardena och attraktionerna i Gumbo-
strands bykarna — och samtidigt de storsta utmaningarna
— ar relaterade till dess lage ndra havet. Byns samlarvag
I6per alldeles langs med strandlinjen i ndastan en kilome-
ter, och att bredda och uppgradera den for att uppfylla
tekniska minimikrav ar i praktiken orealistiskt. Vagen be-
tjidnar inte bara byn utan ocksa fastigheterna langs Vai-
nuddsvagen och fortsatter via Hita till Nya Borgavagen,
vilket bildar en védgslinga pa ca 5 km x 5 km. Det vore inte
andamalsenligt att bryta forbindelsen eller begrédnsa ge-
nomfartstrafiken med tanke pa distributions-, under-
halls-, skolskjuts- och eventuell annan kollektivtrafik.

Som en I6sning pa den ovan beskrivna utmaningen fore-
slas i delgeneralplanen en vagforbindelse runt bykarnan
sa att den forsta etappen kan fungera som bykarnans hu-
vudgata. Den nya gatuférbindelsen, som ar ca 00 m lang,
betjdanar dven kund- och servicetrafiken till aktivitetscen-
tret Konst & Form samt parkerings- och servicetrafiken till
smabdtshamnarna. Pa sa satt kan den sydligaste delen av
Gumbovéagen och den vastligaste delen av Vainuddsva-
gen lugnas ner sa att de huvudsakligen betjanar gang-
och cykeltrafik, servicekdrning och tomtinfart, samt fri-
luftsliv och turism. Tillsammans med Gumbovagen kan
den nya samlargatan fungera som en rutt for kollektivtra-
fiken.

Nybyggnation med lag och tat bebyggelse som passar in
i bymiljon ar tankt att placeras 1angs samlargatan, medan
befintliga bostadsomraden samtidigt kan kompletteras i
sammastil, med respekt for och integrering i bylandska-
pet.

Verksamheter som betjanar batliv, turism och bysamhal-
let koncentreras dven i fortsattningen till omradet intill
byskolan och Gumbohuset. P4 véstra sidan av Gumbo-
vagen kunde ett omrade vara lamplig for t.ex. inkvarte-
ring och turism, men omrade har tills vidare lamnats ut-
anfor referensplanen. | Konst & Forms omrade mojliggors
ny bebyggelse som skulle vara lattillganglig fran den nya
samlargatan; ocksa tillfarten fran Vainuddsvagen kan bi-
behallas och forbattras genom den foreslagna nya vag-
forbindelsen. Ett parkeringsomrade som betjanar mari-
nan och Konst & Form-kvarteret kunde stracka sig fran
den nya "omfartsvagen”till Angsvikens strand - med tan-
ke pa den sasongsbetonade anvdandningen kunde en be-
tydande del av omradet vara grasbevuxet och fungera
som en del av gronforbindelsen fran Linnantrask till ha-
vet.
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Korttelialueet

Olevat, rakennetut kiinteistot sdilyvat lahtokohtaisesti
nykyiselldaan — huomioiden kuitenkin kortteli-, liikenne-,
puisto- yms. jarjestelyiden edellyttamat tarkistukset kiin-
teistojen rajoihin ja kdyttoon. Tdydennysrakentaminen on
mahdollista kyldkuvaa ja ympdristdarvoja vaalien. Naita
AO- tai AO/s-tontteja on n. 40 kpl.

Uudet asuntorakentamisen AP-korttelialueet sijoittuvat
rakennettavan kokoojakadun varrelle. Tonttijaosta riip-
puen yksikoita voi olla n. 10-20 kpl. Paaosin vyohyke on
nykyisellaan rakentamatonta; siella sijaitsevat rakennetut
kiinteistot voivat sailyd nykyisellaan tai niita voidaan ke-
hittda osaksi tavoiteltua eldvaa kylanraittia.

Julkiset, yksityiset ja yhteisolliset palvelut sijoittuvat
Gumbontien paatejakson varrelle Y/s-kortteliin ja rinnak-
kaisina toimintoina muihin kortteleihin seka Konst & For-
min korttelialueelle (P). Tama kortteli on esitetty laajen-
nettavaksi siten, ettd sujuva lilkkenneyhteys voidaan jarjes-
tda Vainuddintien ohella myos lannestd, uuden kokooja-
kadun kautta. Lisdrakentaminen on mahdollista esimer-
kiksi nykyisen rakennuskannan luoteispuolella.

Kvartersomraden

De befintliga utbyggda fastigheterna kommer i princip
att forbli som de dr - dock med hansyn till de férandring-
ar av fastigheternas granser och anvandning som kan kra-
vas pa grund av kvarters-, trafik-, park- eller andra arrang-
emang. Kompletterande nybyggnation dr mojlig med re-
spekt for byns karaktar och miljovarden. Det finns cirka 40
AO- eller AO-/s-tomter.

De nya AP-kvarteren for bostadsbyggnation ligger langs
den samlargata som foreslas byggas. Beroende pa tomt-
indelningen kan det bildas cirka 10-20 enheter. Storre de-
len av zonen ar for ndrvarande obebyggd; bebyggda fast-
igheter som ligger dar kan forbli som de &r eller kan ut-
vecklas som en del av det efterstravade levande bystra-
ket.

Offentliga, privata och samhalleliga tjanster lokaliseras
intill Gumbovdgens sddra anda i Y/s-kvarteret och som
kompletterande verksamheter i andra kvarter, samt i
Konst & Forms kvartersomrade (P). Kvartersomradet fore-
slds forstoras sa att det blir mgjligt att ordna en smidig
tillfart inte bara fran Vainuddsvagen utan dven vasterifran
via en ny samlargata. Ytterligare utveckling ar magjlig, till
exempel nordvast om de befintliga byggnaderna.

Viitesuunnitelmaluonnoksen “kaavarunko”. Ratkaisu on yksi monesta mahdollisesta ja kuvan tarkoituksena on havainnollistaa vuo-
rovaikutteisesti laadittavan viitesuunnitelman tarkkuutta ja esitystapaa.
Referensplaneutkastets “planstomme”. Losningen ar en av manga mdjliga och avsikten med bilden ar att illustrera referenspla-

nens noggrannhet och framstallningssatt.



Viitesuunnitelman idealuonnoksessa ehdotetut toiminnot ja ympadiristotyypit.
| idéskissen till referensplanen foreslagna verksamheter och miljétyper.

Ulkoilureitit ja viheralueet

Tarkein jalankulku- ja pyordilyreitti on rantareitti Gum-
bontie-Vainuddintie, jota kehitetdadn ns. pihakadun pe-
riaatteiden mukaisesti, sallien myos kiinteistoille ajon ja
huoltoliikenteen. Tarkeintd on liikennetilan suunnittelu
siten, ettd ajonopeudet pysyvat alhaisina, jalankulku- ja
pyoraliikenne on turvallista ja sujuvaa seka ainutlaatui-
set ymparistdarvot kunnioitetaan. Toinen, keskeinen reit-
ti kulkee Linnantraskista alas rantareitille — sekin palvelee
eri kayttajaryhmid, kuten veneilijoita ja Konst & Formissa
vierailevia. Sisdiset viheralueet koostuvat paaasiassa se-
lanteiden lakialueista - ja laajat metsdalueet levittaytyvat
aivan asutuksen ylapuolelle ja avautuu saaristoympadristo
valittomasti sen alapuolelle.

Friluftsstrak och gronomraden

Det viktigaste gang- och cykelstraket ar strandrutten
Gumbovagen-Vainuddsvagen som utvecklas som enligt
principerna for gen s.k. gardsgata, som tillater aven kor-
ning till tomt och servicetrafik. Det viktigaste ar att utfor-
ma trafikrummet sa att kérhastigheterna halls 1dga, gang-
och cykeltrafiken @r trygg och smidig samt de enastdende
miljovardena hogaktas. Ett annat, centralt strak [6per fran
Linnantrask ned till strandrutten — dven det betjanar oli-
ka anvandargrupper inklusive batfarare och bestkare pa
Konst & Form. De interna gronomradena bestar framfor
allt av kullarnas kronomraden - vidstrackta skogsmarker
utbreder sig strax ovanfor bebyggelsen och direkt nedan-
for oppnar sig skargardsmiljon.
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Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja
yhdyskuntarakenteeseen

Osayleiskaavaratkaisu sdilyttaa ja eheyttda nykyista yh-
dyskuntarakennetta mahdollistaen maltillista tdydennys-
rakentamista. Kaavaratkaisussa varaudutaan maakunta-
kaavaan edellyttdmdan raideliikenteeseen tukeutuvien
taajamatoimintojen toteuttamiseen mydhemmadssa vai-
heessa.

Vaikutukset palveluihin, tyopaikkoihin ja
elinkeinotoimintaan

Osayleiskaava mahdollistaa olevien toimitilojen sailymi-
sen sekd uusien tyopaikkojen sijoittamisen Uuden Por-
voontien varrelle, erityisesti moottoritien liittyman lahei-
syyteen, sekda Gumbostrandin kylakeskukseen

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan ensimmaisessa vaiheessa toimintojen ja vaeston
lisays on sen verran maltillista, etta sen vaikutus seudul-
lisella tasolla liilkennemaériin, tieverkon kapasiteettiin ja
sujuvuuteen, joukkoliikenteen tai jalankulun ja pyordilyn
jarjestelyihin tai liilkenneturvallisuuteen on varsin maltil-
lista. Kun tdydennys- ja lisdrakentamista on tarkoitus oh-
jata asemakaavoituksen avulla, paikallisia liikenneoloja ja
liittymista seudullisiin verkostoihin voidaan saadella yksi-
tyiskohtaisesti ja lahiymparistoa kohentaen.

Mikali toisessa vaiheessa vuoden 2040 jalkeen toteute-
taan tehokas joukkoliikenne ja siihen liittyen voimakas
maankayton tiivistaminen, liikenteelliset ratkaisut vaiku-
tusarvioineen tulevat silloin ajankohtaisiksi. Mikali kaava-
alue jatkossakin pysyy pientalovaltaisena ja kyldmaisena,
liikenteen jdrjestaminen ja siitd aiheutuvien haittojen tai
hdirididen lieventaminen ovat hallittavissa.

Vaikutukset maisemaan, rakennettuun
kulttuuriympdristo6n ja muinaismuistoihin

Kaavaratkaisussa on huomioitu maiseman kannalta kes-
keiset alueet seka niihin vaikuttavat osatekijat maiseman
ominaispiirteiden sailymisen turvaamiseksi. Kaavaratkai-
su jattaa vanhan maatalousmaiseman keskeiset avoimet
maisematilat ja luonnonmaiseman kannalta tarkeat alu-
eet seka sisdmaassa etta ranta-alueilla uudisrakentamisen
ulkopuolelle. Muilla merenranta-alueilla rakentaminen ja
muu maankaytté on maltillista, mika tukee maisemallis-
ten arvojen sdilymista.

Kaavassa on huomioitu rakennetun kulttuuriympariston
kannalta keskeiset kohteet ja aluekokonaisuudet, ja edis-
tetty niiden sdilymista seka suojelemalla ettd ohjaamalla
tulevaa rakentamista siten, etteivat kulttuuriympariston
arvot vaarannu. Erityista huomiota on kiinnitetty Gumbo-
strandin kyldkeskuksen kulttuurimaiseman sdilymiseen.

Muinaismuistot on huomioitu kaavaratkaisussa, eika nii-
den laheisyyteen sijoitu toimintaa, jolla olisi kielteista vai-
kutusta niiden sdilymiseen.

Bedomning av planens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljon och
samhallsstrukturen

Delgeneralplanelosningen bevarar och konsoliderar den
befintliga samhallsstrukturen och mgjliggér en mattlig
kompletterande fortatning. Planlésningen skapar forut-
sattningar att i ett senare skede forverkliga sparvagsba-
serade tatortsfunktioner, sdésom regionplanen forutsatter.

Konsekvenser for service, arbetsplatser och
ndringsliv

Enligt oversiktsplanen kan befintliga affars- och arbets-
platsutrymmen bibehallas och nya arbetsplatser lokalise-
ras langs Nya Borgavagen, sarskilt ndra motorvagsanslut-
ningen, och i Gumbostrands centrum.

Konsekvenser for trafiken

| planens forsta skede ar 6kningen av verksamheter och
befolkning sa mattlig att dess inverkan pa regional niva
pa trafikvolymer, vagkapacitet och framkomlighet, kol-
lektiv-, gang- och cykeltrafik eller trafiksdkerhet ocksa de
ar relativt mattlig. Eftersom fortatning och kompletteran-
de nybyggnation ska styras genom detaljplanlaggning,
kan de lokala trafikforhallandena och anslutningarna till
regionala nat regleras i detalj sa att den lokala trafikmil-
jon forbattras.

Om det i det andra skedet, efter 2040, byggs ut ett effek-
tivt kollektivtrafiksystem tillsammans med en kraftig for-
tatning av markanvandningen, aktualiseras da nya trafik-
[6sningar jamte konsekvensbeddémningar. Ifall planomra-
det fortsatter att vara smahusdominerat och byliknande,
torde trafikarrangemangen och begransningen av de ola-
genheter eller storningar vara hanterbara.

Konsekvenser for landskap, byggd

kulturmiljo och fornminnen

| planlésningen har tagit hansyn till de viktigaste land-
skapsomradena och de element som paverkar dem for
att bevara landskapets egenskaper. Planlésningen lam-
nar obebyggda de viktigaste 6ppna landskapsomradena
i det gamla jordbrukslandskapet och omraden av bety-
delse for naturlandskapet, bade i inlandet och langs kus-
ten. | 6vriga kustomraden ar byggnation och annan mark-
anvandning mattlig, vilket bidrar till att bevara landskaps-
vdardena.

Planen tar hansyn till och framjar bevarandet av platser
och omraden som &r av stor betydelse for den byggda
miljon, bade genom att skydda dem och genom att styra
den framtida utvecklingen pa ett sadant satt att kultur-
miljons varden inte dventyras. Sarskild uppmarksamhet
har dgnats at bevarandet av kulturlandskapet i Gumbo-
strands bykarna.

Fornminnena har beaktats i planlésningen och i deras
narhet har inga verksamheter forlagts som kunde ha en
negativ inverkan pa deras bevarande.



Vaikutukset luontoon ja
luonnonympdristoon

Kaavaratkaisu tukee luonnon monimuotoisuuden saily-
mista ja kehittymistad alueella. Luonnonympériston kan-
nalta tarkedt aluekokonaisuudet ja tarkkarajaisemmat
luontotyyppikohteet on huomioitu kaavaratkaisussa ja
jatetty lahtokohtaisesti rakentamisen ja muun niiden sai-
lymisen kannalta mahdollisesti haitallisen maankayton
ulkopuolelle.

Kaavaratkaisussa on painotettu viherverkoston yhtenai-
syytta turvaamalla sekd alueen sisdiset ekologiset yhte-
ydet ettd rannansuuntainen yhteys itdpuolen laajoilta
luontoalueilta lanteen Majvikin suuntaan.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavaratkaisu tukeutuu olevaan yhdyskuntarakentee-
seen, tieverkkoon ja infrastruktuuriin. Kaavaratkaisu ei
edellyta uusia merkittavia aluevarauksia, mutta erityisesti
Uuden Porvoontien kdytavassa kaava mahdollistaa volyy-
miltaan huomattavaa uudisrakentamista tulevaisuudes-
sa. Luonnonvaroja kdytetaan ndin resurssiviisaasti.

Yhtendiset metsdalueen idassa kattavat noin puolet kaa-
van pinta-alasta, mika turvaa alueen hiilinielut ja -varastot
seka ekologiset kaytavat.

Kaavassa varmistetaan mahdollisen raideliikennejarjes-
telman edellytykset, mutta muutoin alue on riippuvainen
henkildautoliikenteestd. Jalankulun ja pyoréliikenteen
olosuhteiden kohentaminen tukee liityntad paavaylien
joukkoliikennetarjontaan.

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon ilmastonmuutoksen
merenrannan luonnonoloihin kohdistuviin riskeihin osoit-
tamalla vaihtoehtoiset liikennevdyldt Gumbostrandin ky-
ldkeskukseen ja sen ympdrille, mutta rannikkovyohyke on
edelleen herkka ilmastonmuutoksen vaikutuksille.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planlésningen stoder bevarandet och utvecklingen av
den biologiska mangfalden i omradet. Omraden som ar
viktiga for naturmiljon och mer specifika livsmiljoobjekt
har beaktats i planen och huvudsakligen undantagits fran
utbyggnad och annan markanvdandning som kan vara
skadlig for bevarandet av dem.

| planlésningen betonas kontinuiteten i det gréna natver-
ket genom att skydda bade de ekologiska forbindelserna
inom omradet och forbindelsen langs kusten fran de om-
fattande naturomradena pa den 6stra sidan vasterut mot
Majvik.

Inverkan pa klimatet

Planldésningen stoder sig pa nuvarande samhallsstruktur,
vagnat och infrastruktur. Planlésningen innehaller inga
nya betydelsefulla omradesexploateringar, men framfor
allt i korridoren langs med Nya Borgavagen mojliggors
framtida nybyggnation med betydande volym. Naturre-
surserna utnyttjas salunda resursvist.

De sammanhdngande skogsomradena i 6ster upptar cir-
ka hélften av planens areal, vilket tryggar omradets kol-
sankor och lager samt de ekologiska korridorerna.

| planen sakras forutsattningarna for ett eventuellt spar-
bundet kollektivtrafiksystem, men i dvrigt ar omradet be-
roende av personbilstrafik. Utvecklandet av gang- och
cykeltrafikmiljon stoder anslutning till kollektivtrafiken
langs huvudlederna.

| planldsningen har beaktats klimatfoérandringens risker
visavi havsstrandens naturforhallanden genom att anvisa
alternativa trafikleder i och kring Gumbostrands bycen-
trum, men kustzonen har fortfarande ett utsatt lage.

Alueella on séilynyt monin paikoin myés vanhaa maatalousmaisemaa. Kuva Panu Séderstrém.
Pa planomradet har det gamla jordbrukslandskapet stéllvis bevarats. Foto Panu Soderstrom.
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Toteuttaminen

Asemakaavoitus ja muu yksityiskohtainen
suunnittelu

Osayleiskaavan toteuttaminen tapahtuu taaja-asutuksen
osalta asemakaavoituksen pohjalta. Asemakaavoja laadi-
taan Sipoon kunnan kaavoitusohjelman mukaisesti. Tar-
vittaessa voidaan laatia kaavarunkoja ja/tai viitesuun-
nitelmia ohjaamaan asemakaavoitusta. Osayleiskaavoi-
tuksen yhteydessa on laadittu Gumbostrandin kyldkes-
kukselle viitesuunnitelmaluonnos, jota esitellaan edella.
Maan ollessa padosin yksityisomistuksessa sovelletaan
kunnan kaytanteiden mukaista kumppanuuskaavoitusta.

Varhaisessa vaiheessa ajankohtainen, kunnan toimesta
kdynnistettdva kaavahanke koskee Gumbontietd. Jalan-
kulku- ja polkupydravdylan toteuttaminen ja liikkennetur-
vallisuuden kohentaminen edellyttdnee asemakaavan
laatimista. Missa laajuudessa nykyisen tai uudelleen lin-
jattavan tien varrella olevia alueita sekda Gumbostrandin
kylakeskusta liikenneratkaisuineen sisdllytetdan kaava-
alueeseen, ratkaistaan erikseen. Tassa yhteydessa kaava-
runko voi olla tarkoituksenmukainen apuvaline.

Merkittdva toteutukseen vaikuttava tekija on Ostersun-
domin maakuntakaavassa esitetty raideliikennevaraus
Majvikiin ja joukkoliikennepainotteinen yhteystarve Ma-
jvikista Soderkullaan seka ndihin liittyva aluevarausmer-
kinta "Raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen
alue” Kaytanndssa tama tarkoittanee sitd, etta Uuden Por-
voontien varrella, erityisesti sen eteldapuolella tulisi varau-
tua maankadytdn tehostamiseen osayleiskaavan ohjevuo-
teen nahden pidemmalla aikavalilla (2041-2055). Tama
tarkoittanee reservialue-tyyppista aluevarausmerkintag;
ratkaisuja tarkennetaan osayleiskaavaluonnosta edelleen
kehitettdessa.

Genomforande

Detaljplanlaggning och annan detaljerad
planering

Forverkligandet av delgeneralplanen baserar sig for tat-
bebyggelsens del pa detaljplanldggning. Detaljplanerna
utarbetas i enlighet med Sibbo kommuns planldggnings-
program. Vid behov kan planstommar och/eller referens-
planer utarbetas for att styra utvecklingen av detaljplane-
ringen. Dar marken huvudsakligen ar i privat dgo tillam-
pas partnerskapsplanering i enlighet med kommunens
praxis. Over Gumbostrands bycentrum hart uppgjorts et
utkast till referensplan som refereras ovan.

| ett tidigt skede aktualiseras ett planldggningsprojekt
géllande Gumbovagen som bor initieras av kommunen.
Anldggandet av en gadng- och cykelvdag som forbattrar tra-
fiksdkerheten torde forutsatta att en detaljplan uppgors. |
vilken utstrackning omradena langs Gumbovdgen i dess
nuvarande eller omlagda strackning samt trafikarrange-
mangen i Gumbostrands centrum ska inga i planomradet
avgors separat. | detta sammanhang kan en planstomme
vara ett andamalsenligt verktyg.

En viktig faktor som paverkar genomférandet &r spar-
vdagsforbindelsen till Majvik och det kollektivtrafikbase-
rade forbindelsebehovet fran Majvik till Soderkulla samt
den dartill hérande beteckningen av omradet for "tat-
ortsfunktioner som stéder sig pa spartrafik” i regionpla-
nen fér Ostersundom. | praktiken innebir detta att det
langs Nya Borgdvdgen, sarskilt pa dess sodra sida, bor
skapas forutsattningar for en intensifiering av markan-
vandningen pa langre sikt, jamfort med delgeneralpla-
nens riktar. Detta skulle kunna innebdra en beteckning av
typ reservomrade; I6sningarna kommer att preciseras nar
utkastet till delgeneralplan utvecklas vidare.



Liikenne
Tarvittavat tieliilkennejarjestelyt toteutetaan vaiheittain:

e Gumbontien parannus erityisesti jalankulun
ja pyorailyn seka liikenneturvallisuuden
kannalta Uudelta Porvoontielta
Gumbostrandin kylakeskukseen asti;
pohjoispaan mahdollinen uusi linjaus.

e Katujarjestelyt Gumbostrandin kylakeskuksessa
ml. Konst & Form -alueella.

e Yksityistiejarjestelyt Vainudden-Hitan
alueelle ja edelleen Séderkullaan.

e Liikenneyhteyksien parantaminen
Gumbostrandin ja Majvikin valilla.

e Vasterskogin alueen sisdiset lilkennejarjestelyt
ml. mahdolliset yhteydet lanteen ja pohjoiseen.

¢ Uuden Porvoontien mahdolliseen
joukkoliikennekaytavan ja
kehittamisalueeseen liittyvat jarjestelyt.

Edella mainitut liilkennejarjestelyt eivat ole valttamatta ai-
kajdrjestyksessd, ja ne toteutetaan padosin tulevan ase-
makaavoituksen yhteydessa. Pitkalla tahtdimelld on ol-
lut esilld myds Sipoonlahden ylittava siltayhteys Eriksna-
sin puolelle; mikéli sellainen ajankohtaistuu, se edellyt-
tda ajo- ja/tai kevyen liikenteen yhteyksien jarjestamista
myos kaava-alueen lapi.

Palvelut

Julkiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat jatkossakin toi-
saalta Vasterskogiin, uuden Porvoontien varrelle, ja toi-
saalta Gumbostrandiin. Kummassakin paikassa ne palve-
levat my6s ulkopuolisia kayttdjia parantaen ndin niiden
toimintaedellytyksia vetovoima- ja synergiatekijéiden an-
siosta. Merkittavia uusia julkisia palveluja ei liene tulossa,
vaan vahvistuvan vdestopohjan odotetaan tukevan nii-
den yllapitoa.

Kaavassa on kuitenkin varattu nykyisten julkisten ja yh-
teisollisten palvelujen korttelialueiden lisaksi keskeiselle
paikalle Gumbotien varteen osoitettu laajahko Y-kortte-
li, jota saatetaan tarvita esimerkiksi koulukeskukselle, jos
Uuden Porvoontien varrella olevaa maankayton kehitta-
miskdytavaa toteutetaan. Kaupalliset palvelut sijoittetai-
siin talloin A-1-alueelle.

Tekninen huolto

Yhdyskuntateknisid verkostoja tdydennetdadn asemakaa-
voituksen myota.

Trafik

De nddvéndiga vdgtransportarrangemangen kommer att
genomforas i faser:

e Forbattring av Gumbovagen, sarskilt for gang-
och cykeltrafik och trafiksékerhet, fran Nya
Borgavagen till Gumbostrands centrum; eventuell
med en ny strackning i den norra andan.

¢ Utbyggnad av gatunatet i Gumbostrands
centrum, inklusive Konst & Form-omradet.

e Forbattring av enskilda vagar i omradet
Vainudden-Hita och vidare till S6derkulla.

e Forbattrade trafikforbindelserna
mellan Gumbostrand och Majvik.

¢ Transportarrangemang inom
Vasterskogsomradet, inklusive eventuella
forbindelser vasterut och norrut.

e Trafikregleringar i samband med en
eventuell kollektivtrafikkorridor jamte
utvecklingsomrade langs Nya Borgavéagen.

Ovanstdende trafikldsningar sker inte nédvandigtvis i
kronologisk ordning och kommer huvudsakligen att ge-
nomforas i samband med framtida detaljplanering. Pa
ldng sikt har man dven kastat fram tanken pa en bro dver
Sibboviken till Eriksnds; om en sadan bro skulle byggas
skulle det aven krava att kor- och/eller gdng- och cykeltra-
fikforbindelser byggs genom planomradet.

Service

Offentlig och kommersiell service kommer dven fortsatt-
ningsvis att finnas i Vasterskog, langs den nya Borgava-
gen, och i Gumbostrand. Pa bada platserna kommer de
dven att betjana externa anvandare, vilket forbattrar de-
ras verksamhetsforutsattningar genom attraktivitets och
synergifaktorer. Inga stérre nya offentliga tjanster kom-
mer sannolikt att tillkomma, men en starkare befolk-
ningsbas forvantas stodja deras underhall.

| planen har dock utéver kvartersomraden for befintliga
offentliga och samhalleliga tjanster reserverats ett storre
Y-kvarter, centralt invid Gumbovagen, vilket kan behovas
t.ex. for skolcentrum, ifall markanvandningens utveck-
lingskorridor ldangs Nya Borgdvagen byggs ut. Kommersi-
ell service kan da lokaliseras till A-1 -omradet.

Teknisk service

| takt med detaljplanlaggningen kommer de kommunal-
tekniska ledningsnaten att kompletteras.
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Yhteystiedot

Lisatietoja osayleiskaavatydsta antavat:
Sipoon kunta

Miika Norppa, yleiskaavoittaja

puh. 040 191 4521 miika.norppa@sipoo.fi
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Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Kayntiosoite: Artturi, Pohjoinen koulutie 1 C, Sipoo
(Nikkila)

Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy
Staffan Lodenius, arkkitehti SAFA, YKS-576
puh. 050 5965 421, 09 6844 5123

staffan.lodenius@a-konsultit.fi

Panu Soderstrom, FM, arkkitehti SAFA, YKS-677
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Kontaktuppgifter
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Miika Norppa, generalplanldaggare

tel. 040 191 4521 miika.norppa@sipoo.fi
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PB 7,04131 Sibbo

Besoksadress: Artturi, Norra skolvagen 1 C, Sibbo
(Nickby)

Arkitektbyra A-Konsult Ab
Staffan Lodenius, arkitekt SAFA, YKS-576
puh. 050 5965 421, 09 6844 5123

staffan.lodenius@a-konsultit.fi

Panu Soderstrom, FM, arkitekt SAFA, YKS-677
panu.soderstrom@a-konsultit.fi




Lahdeluettelo
Kallforteckning

Arvokkaat maisema-alueet, Maisema-aluetydryhman mietinto Il. Mietintd 66/1992. Ympdristoministerio 1992.
Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella. YS-Konsultit Oy. 2002.

Gumbostrand / Vasterskog / Rakennusperintdselvitys. Livady 2019.

Gumbostrand-Vasterskog-Hitd: Luontoselvityksen tdydennys. Envibio Oy 2020.

Helsingin seudun likkennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015. HSL. 2015.

Helsingin seudun liityntdpysakdintistrategia ja toimenpideohjelma HLJ 2011. HSL. 2012.

Helsingin seudun paapyorailyverkon ja laatukdytavien maarittely HLJ 2011. HSL. 2012.

Helsinki-Vantaan lentoasema, Lentokoneiden melu kehitystilanteessa 2025. lImailulaitos Finavia, 2008.

Itdisen Uudenmaan luontokohteiden maakunnallisen arvon madrittely LAKU-kriteerein Uusimaa-kaavaa varten. Faunatica.
2018.

Joukkoliikenteen matka-aika saavutettavuuskarttojen paivitys, tekninen muistio. HSL. 2015.

Kaupan palveluverkkoselvitys 2025. FCG Oy. 2010.

Kymmenien kylien Sipoo. Tiotals byar i Sibbo. Sipoon kunnan kehitys- ja kaavoituskeskus, 6.12.2013.
Luontoselvitys Sipoo Gumbostrand. Ymparistotutkimus Yrjola 2018.

Saavutettavuustarkastelut ja joukkoliikenteen matka-aikasaavutettavuus, SAVU&MASA. 2014.

Sipoon historiallisen ajan muinaisjag@nndsten inventointi. Museovirasto; Suhonen V.-P. 2007.

Sipoon joukkoliikenteen jdrjestamistapaselvitys, palvelutason maarittdminen ja linjastosuunnitelma. HSL. 2013.

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama,
Ymparistotoimisto Oy. 2006.

Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitoskuntayhtyma,
Uudenmaan ympadristokeskus. Golder Associates Oy. 2009.

Sipoon kunnan vesi- ja viemariverkosto. 2015.

Sipoon kunta: KuntaMETSO. METSO-kohteiden inventointi 2011. Luontotieto Keiron Oy. 2011.
Sipoon lepakkokartoitus. Wermundsen Consulting Oy, Batcon Group. 2006.

Sipoon liikenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan ELY. 2012.

Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihistoriallisen seka historiallisen ajan muinaisjaanndsten
inventointi. Museovirasto; Koivisto S. 2007.

Sipoon viher- ja virkistysaluestrategialuonnos. Sipoon kunta. 2011.
Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys. Sito Oy, Strafica Oy. 2008.

Sipoon yleiskaava 2050:n kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvityksen paivitys. Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson,
Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit. 2025 (tulossa).

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2006. Ymparistotutkmus Yrjola Oy. 2006.
Tieliikenteen meluselvitys. WSP Finland. 2018.
Véestéennuste kunnittain 2012-2040. Suomen virallinen tilasto. Tilastokeskus. 2013.

Vesihuollon kehittamissuunnitelma 2014-2023. Sipoon kunta, Poyry. 2014.

71



SIPOO

-~
- Ve SIBBO



	Sisällysluettelo
	Innehållsförteckning
	Tunnistetiedot
	Kaavan nimi
	Kaava-alueen määrittely
	Kaava-alueen sijainti 

	Identifikationsuppgifter
	Planens namn
	Definition av planområdet
	Planområdets läge

	Suunnittelutilanne
	Maakuntakaavat
	Yleiskaavat ja osayleiskaavat
	Sipoon yleiskaavan mukainen rakennuspaikkavaranto
	Asemakaavat
	Rakennusjärjestys 
	Rakennuskielto- ja toimenpiderajoitus
	Maanomistus

	Planläggningsläget
	Landskapsplaner
	Generalplaner och delgeneralplaner
	Byggplatsutbud enligt generalplanen 
för Sibbo
	Detaljplan
	Byggnadsordning
	Byggförbud och åtgärdsrestriktioner
	Markägoförhållanden

	Väestö ja työpaikat
	Asukasmäärä ja ikärakenne
	Väestötavoite ja -ennuste
	Työpaikat

	Befolkning och arbetsplatser
	Invånare och åldersstruktur
	Befolkningsmål och -prognos
	Arbetsplatser

	Rakennettu ympäristö
	Nykyinen maankäyttö ja rakennuskanta
	Virkistys
	Palvelut
	Liikenneverkko
	Yhdyskuntatekniikka
	Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja ympäristöt

	Den byggda miljön
	Nuvarande markanvändning och befintligt byggnadsbestånd 
	Rekreation
	Service
	Trafiknät
	Infrateknik
	Kulturhistoriskt värdefulla byggnader och miljöer

	Maisema ja luonnonympäristö
	Maisemaselvitys
	Arvokkaat luontokohteet
	Pohjavesialueet

	Landskap och naturmiljö
	Landskapsutredning
	Värdefulla naturobjekt
	Grundvattenområden

	Häiriötekijät
	Tieliikenne
	Pilaantuneet maat

	Störningsmoment
	Vägtrafik
	Förorenad mark

	Osayleiskaavan tavoitteet
	Suunnittelutehtävän määrittely
	Yleiskaavoitus osana alueidenkäytön ja rakentamisen suunnittelujärjestelmää 
	Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT)
	Maakunnalliset ja seudulliset tavoitteet
	MAL-sopimus ja MAL-suunnitelma 2019/2023
	Kunnan asettamat strategiset tavoitteet
	Kunnan asettamat 
yksityiskohtaiset tavoitteet
	Osayleiskaavan oikeusvaikutukset 

	Delgeneralplanens mål
	Definiering av planeringsuppdraget
	Delgeneralplanläggningen som en del av planeringssystemet gällande områdesanvändning och byggande 
	Riksomfattande mål för områdesanvändningen (ROM)
	Regionala mål
	MAL-avtalet och MAL-planen 2019/2023
	Av kommunen uppställda strategiska mål
	Av kommunen uppställda 
strategiska mål
	Delgeneralplanens rättsverkningar 

	Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
	Rakennemallit
	Osayleiskaava-alueen laajentaminen sekä suunnitteluperiaatteiden päivitys 
	Viranomaisyhteistyö 
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