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Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: A-Insindorit Oy.

Hakijat ovat anoneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
neljan uuden rakennuspaikan muodostamiseksi kiinteistdlle Brobodle 753-
427-1-52. Asemapiirroksen perusteella muodostettavien
rakennuspaikkojen pinta-alat ovat noin 3 000 m? kokoisia. Kaikille neljalle
rakennuspaikalle on haettu hakemuksen mukaan rakennettavaksi
kaksikerroksinen enintdan 230 k-m? suuruinen ja yksiasuntoinen
omakotitalo sekd 70 k-m? suuruinen talousrakennus.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, joka on tullut voimaan
21.1.2012. Hakemuksen mukaiset rakennushankkeet sijoittuvat
yleiskaavan mukaiselle haja-asutusalueelle (MTH). Liséksi ne sijoittuvat
tarkealle pohjavesialueelle (pv) ja maisema-alueelle (ma).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd kysymyksessa on
rakentaminen Brobdlessa. Hakemuksen mukainen rakennushanke
sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025:n haja-asutusalueella ja maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke
edellyttdd myds MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd kahden
230 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen
seka kahden 70 k-m? suuruisen talousrakennuksen rakentaminen kahdelle
erilliselle 3050 m? (Rakennuspaikka A, Soderkullantie 38) ja 3041 m?
(Rakennuspaikka B, Séderkullantie 38) suuruisille rakennuspaikoille 81,68
ha kokoiselle kiinteistolle Brobdle Rn:o 753-427-1-52 tayttdaa maankaytto-
ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja ymparistdvaliokunta
hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Asunnot on liitettava Sipoon Veden
vesijohtoon ja mahdollisuuksien mukaan paineviemariin. Jos asuntoja ei
voida liittda Sipoon Veden paineviemariin on kaikki kiinteistolla syntyvat
jatevedet (mustat ja harmaat) johdettava umpisailiodon. Jatevesia ei saa
kasiteltyinakaan johtaa Sipoonjoen vesistoon eika imeyttaa maaperaan.
Hakijan esittama tieliittyma Soderkullantielle tulee siirtaa niin, etta se
kulkee mahdollisimman lahelle rakennuspaikkoja.

Poikkeamispé&étos

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myodntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta kahden 230 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen seka kahden 70 k-m? suuruisen
talousrakennuksen rakentamiseksi kahdelle erilliselle 3050 m?
(Rakennuspaikka A, Séderkullantie 38) ja 3041 m? (Rakennuspaikka B,



Soderkullantie 38). Asunnot on liitettdva Sipoon Veden vesijohtoon ja
mahdollisuuksien mukaan paineviemariin. Jos asuntoja ei voida liittda
Sipoon Veden paineviemariin on kaikki kiinteistolla syntyvat jatevedet
(mustat ja harmaat) johdettava umpisailiéon. Jatevesia ei saa
kasiteltyindkaan johtaa Sipoonjoen vesistdéon eikd imeyttdd maaperaan.

Péaéatésehdotuksen perustelut

Kiinteisto sijaitsee osittain kylaalueella ja paaosin haja-asutusalueella.
Rakennuspaikat sijoittuvat yleiskaavassa haja-asutusalueeksi (MTH)
merkitylle alueelle, mutta niiden vieressa on kylaalue (AT).

Ematilalla on 13 laskennallista rakennuspaikkaa, joista se on kayttanyt 10.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavoitukseen on jatettava
suunnitteluvara. Kunnalla on maankaytto- ja rakennuslain 20 §:n 1
momentti (kunnan tehtavat) huomioon ottaen harkintavaltansa ja
perustuslain 15 §:n (omaisuuden suoja) rajoissa oikeus paattaa
kaavoitusperiaatteista ja siitd, millainen suunnitteluvara kaavoitusta varten
on tarpeen. (KHO:2016:119). Paatoksen jalkeen jaisi kayttamatta yksi
rakennuspaikka. Naapureilla ei ollut huomauttamista
rakennushankkeeseen.

Kiinteist6 voi liittya Sipoon Veden vesijohtoon, joka sijaitsee kiinteistolla.
Kun alueen paineviemarilinja otetaan mydhemmin kayttdon, voi kiinteistd
liittyd myds paine-viemariin. Mikali tonttijohto kulkee naapurikiinteistdjen
kautta paastakseen runkolinjalle, on toimitettava naapurin kirjallinen
suostumus rakennusluvan liitteeksi putkien asentamiseksi ja
sijoittamiseksi. Rakennuspaikoille johtaa osittain olemassa oleva
ajoyhteys. Nain ollen rakennuspaikat tukeutuvat olemassa olevaan
tieliittymaan. Rakennuspaikat sijaitsevat jo hakatussa metsarinteessa
eivatka peltoalueella.

Paatds ei aiheuta haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Alueella on
vireilla uusi Sipoon yleiskaava 2050 (G28), jonka luonnosta valmistellaan.
Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle
eikd maanomistajien tasapuolinen kohtelu vaarannu. Valiokunnan arvion
mukaan myds muut maankaytté- ja rakennuslain vaatimukset tayttyvat.
Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Mia Wikstrom ja Claudia Lundberg.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljdutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande i
Brobdle. Den ansokta byggplatsen ar belagen pa Sibbo generalplan
2025:s glesbygdsomrade (MTH) och ar i behov av planering enligt 16 § i



markanvandnings- och bygglagen. Ansdkan kraver undantag fran
generalplanen enligt 171 § i markanvandnings- och bygglagen.

Avgdbrande som géller planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet har undersokt arendet och beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och
bygglagen fér byggande av tva bostader a 230 m?-vy, 1 bostad, 2 van.
samt tva ekonomibyggnader a 70 m2-vy pa tva skilda byggplatser med
storleken 3050 m? (Byggnadsplats A, Soéderkullavagen 38) och 3041 m2
(Byggnadsplats B, Séderkullavagen 38) pa den 81,68 ha stora fastigheten
Broboéle nr. 753-427-1-52. Byggnads- och miljdutskottet beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov. Byggnaderna skall anslutas till Sibbo Vattens
vattenledning och vid mgjlighet till tryckaviopp. Om bostaderna inte kan
anslutas till Sibbo Vattens tryckavlopp, skall allt avloppsvatten (svart och
gratt) som uppstar pa fastigheten ledas till en sluten tank. Avloppsvattnet
far inte ens efter rening slappas ut i Sibbo a eller sugas upp i marken.

Undantagslov

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag fran generalplanen for tva
egnahemshus, 230 m?-vy, 2 vaning, 1 bostad samt tva ekonomibyggnader
70 m2-vy, pa tva skilda byggplatser med storleken 3050 m? (Byggnadsplats
A, Sdderkullavagen 38) och 3041 m2 (Byggnadsplats B, Séderkullavagen
38) pa den 81,68 ha stora fastigheten Brobdle nr. 753-427-1-52.
Byggnaderna skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning och vid
mojlighet till tryckavlopp. Om bostaderna inte kan anslutas till Sibbo
Vattens tryckavlopp, skall allt avioppsvatten (svart och gratt) som uppstar
pa fastigheten ledas till en sluten tank. Avloppsvattnet far inte ens efter
rening slappas ut i Sibbo a eller sugas upp i marken.

Motivering

Fastigheten ligger delvis pa byomrade och mestadels pa
glesbygdsomrade. Byggplatserna ligger pa ett omrade som i
generalplanen har markerats som glesbygdsomrade, men i ndra anslutning
till dem finns ett byomrade (AT).

Stomlagenheten har 13 berdknade byggarbetsplatser, varav 10 har
anvants. Enligt markanvandnings- och bygglagen skall en planeringsreserv
lamnas i planeringen. Kommunen har med beaktande av 20 § 1 mom.
(kommunens uppgifter) och 15 § i grundlagen (egendomsskydd) inom
ramen for sin provningsbefogenhet ratt att besluta om principer for
planeringen och en planeringsreserv (HFD:2016:119). Efter beslutet skulle
en byggplats vara outnyttjad. Grannarna hade inga kommentarer gallande
byggnadsprojektet.

Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning som finns pa
fastigheten. Nar tryckavloppsledningen i omradet senare tas i bruk kan
fastigheten ocksa anslutas till tryckavlioppet. Om tomtledningen gar genom
grannfastigheterna for att komma till stamledningen, ska grannens skriftliga
medgivande lamnas in som bilaga till bygglovet for installation och
placering av ror. Till byggplatserna finns delvis en befintlig vagforbindelse.
Saledes kan byggplatserna anvanda den befintliga vaganslutningen.
Byggplatserna ligger pa en redan avverkad skogsbacke och inte pa ett
akeromrade.

Byggandet forsvarar inte utveckling av omradena och férsvarar inte lika
behandling av markagare. | omradet ar under beredning en ny generalplan
for Sibbo 2050 (G28). Enligt utskottets tolkning férorsakar inte lovet
olagenheter med tanke pa planlaggningen. Enligt utskottets bedémning
uppfylls aven de 6vriga kraven i markanvandnings- och bygglagen.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom foredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog féljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understéder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st). Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Mia Wikstrém och Claudia Lundberg.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkanna motforslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikké jatti eridavan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 25-0034-SUP



