Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 24-0314-SUP, Hamptraskintie / Avgorande som
galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 24-0314-SUP, Hamptraskvagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 29.10.2024 § 117

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Finland Oy.

Hakijat ovat hakeneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
uuden rakennupaikan muodostamiseksi kiinteistolle Blakulla 753-413-4-96.
Hakemuksessa on anottu enintdan 300 k-m2:n suuruista, kaksikerroksista
ja yksiasuntoista omakotitaloa. Kiinteistdn pinta-ala on noin 2,2216 ha.

Alueella on voimassa Immersbyn osayleiskaava, kiinteisto sijoittuu osittain
kyldalueelle (AT) sekd maa- ja metsatalousalueelle, jolla on erityisia
ymparistoarvoja (MY). Hakemuksen mukainen rakentaminen sijoittuu
osayleiskaavan mukaiselle kylaalueelle (AT).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Esa Kantee ehdotti, etta asia jatetdan pdydalle.
Roy Harkimo kannatti Esa Kanteen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Kanteen vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Kanteen vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.

Esa Kanteen vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling ja Roy Harkimo.

Puheenjohtaja totesi, ettad valiokunta oli 4anin 2-4 paattanyt hyvaksya Esa
Kanteen ehdotuksen.

Esa Kantee foreslog att arendet bordlaggs.
Roy Harkimo understodde Esa Kantees forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Kantees motférslag) varfér man maste rosta.
Ordférande féreslog féljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Kantees motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foéredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Esa Kantees motforslag, "nej" (4 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, och Roy Harkimo.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 2-4 beslutat godkanna motforslaget.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti jattada asian pdydalle.

Byggnads- och miljdutskottet beslét att bordlagga arendet.
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Finland Oy

Hakijat ovat hakeneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatdsta
uuden rakennupaikan muodostamiseksi kiinteistolle Blakulla 753-413-4-96.
Hakemuksessa on anottu enintaan 300 k-m2:n suuruista, kaksikerroksista
ja yksiasuntoista omakotitaloa. Kiinteiston pinta-ala on noin 2,2216 ha.

Alueella on voimassa Immersbyn osayleiskaava, kiinteist6 sijoittuu osittain
kylaalueelle (AT) seka maa- ja metsatalousalueelle, jolla on erityisia
ymparistéarvoja (MY). Hakemuksen mukainen rakentaminen sijoittuu
osayleiskaavan mukaiselle kylaalueelle (AT).

Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myos MRL:n 43 §:n mukaista
lupaa poiketa osayleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 300 k-
m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon rakentaminen
2,2216 ha suuruiselle kiinteistolle Blakulla Rn:o 753-413-4-96 tayttaa
maankayttd- ja rakennuslain edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Asuinrakennus on
litettdva Sipoon Veden vesijohtoon. Lisaksi asunto liitetdan
viemarijarjestelmaan, joka tayttaa ymparistdsuojelulain vaatimukset,
kunnes se voidaan liittda Sipoon Veden paineviemariin.

Poikkeamispé&étds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myoéntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 300 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentaminen 2,2216 ha suuruiselle kiinteistolle Blakulla Rn:o
753-413-4-96. Asuinrakennus on liitettava Sipoon Veden vesijohtoon.
Lisaksi asunto liitetadn viemarijarjestelmaan, joka tayttaa ymparisto-
suojelulain vaatimukset, kunnes se voidaan liittda Sipoon Veden
paineviemariin.



Pé&éatésehdotuksen perustelut

Kiinteistdé on rakentamaton ja rakennuspaikka on kylaalueen (AT) alueella.
Rakennuspaikan koko ylittaa selvasti yleiskaavan vahimmaisvaatimuksen
5000 m2. Kantatilan 12 rakennuspaikkaa on kaytetty, mutta valiokunta
katsoo, etta ylitys voidaan sallia, silla kiinteistd on yli kahden hehtaarin
kokoinen, se on kylaalueella ja asunto liitetdan Sipoon Veden vesijohtoon.
Mikali tonttijohto kulkee naapurikiinteistdjen kautta paastakseen
runkolinjalle, on toimitettava naapurin kirjallinen suostumus rakennusluvan
litteeksi putkien asentamiseksi ja sijoittamiseksi.

Naapureilla ei ollut huomautettavaa hakemukseen. Yksi naapuri toivoi
my0s saavansa rakennusluvan, jos han niin haluaa.

Edella mainitut seikat huomioon ottaen valiokunta katsoo, ettei
rakentamisesta muodostuisi haittaa kaavoitukselle. Valiokunnan mielesta
poikkeaminen ja rakentaminen ei aiheuta vaikutuksiltaan merkittavaa
rakentamista.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), mink& vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (3 kpl): Sini-Pilvi Saarnio, Mia Wikstrém ja Claudia
Lundberg.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (3 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson ja Anders Séderling.

Puheenjohtaja totesi, ettd danten mennessa tasan, puheenjohtajan aani
ratkaisee. Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli danin 3-3 paattanyt
hyvaksya Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljdutskottet konstaterar att den ansdkta byggplatsen ar
belagen pa ett omrade i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings-
och bygglagen. Projektet forutsatter ocksa lov enligt MBL 43 § att avvika
fran delgeneralplanen.

Avgdrande som géller planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet godkanner avgérandet som galler
planeringsbehov enligt markanvandnings- och bygglagen for byggande av
ett egnahemshus, 300 m2-vy, 2 vaningar, 1 bostad pa den 2,2216 ha stora
fastigheten Blakulla Rnr 753-413-4-96. Bostaden skall anslutas till Sibbo
Vattens vattenledning. Bostaden skall dessutom anslutas till ett
avloppssystem som uppfyller miljdskyddslagens krav tills den kan anslutas
till Sibbo Vattens avloppssystem.

Undantagsbeslut

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag fér ett egnahemshus, 300
m2-vy, 2 vaningar, 1 bostad pa den 2,2216 ha stora fastigheten Blakulla
Rnr 753-413-4-96. Bostaden skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning.
Bostaden skall dessutom anslutas till ett avioppssystem som uppfyller
miljéskyddslagens krav tills den kan anslutas till Sibbo Vattens
avloppssystem.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Beslutsférslagets motivering

Fastigheten ar obebyggd och byggplatsen ligger pa ett byomrade (AT).
Byggplatsen dverstiger klart minimikravet pa 5000 m2 i generalplanen.
Moderfastighetens 12 byggratter ar anvanda, men utskottet anser att en
overskridning kan tillatas, eftersom fastighetens storlek ar éver tva hektar,
det ar pa ett byomrade och bostaden ansluts till Sibbo Vattens
vattenledning. Om tomtledningen gar genom grannfastigheterna for att
komma till stamledningen, skall grannens skriftliga medgivande lamnas in
som bilaga till bygglovet fér installation och placering av rér.

Grannarna motsatte sig inte byggprojektet. En granne énskade aven fa
bygglov vid behov.

Med hansyn till ovan namnda faktorer anser utskottet att byggprojektet inte
medfér olagenheter for planeringen. Undantaget och byggandet kommer
enligt utskottets asikt inte att medféra betydande byggande.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog féljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de

som understéder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (3 st): Sini-Pilvi Saarnio, Mia Wikstrém och
Claudia Lundberg.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (3 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
och Anders Sdderling.

Ordférande konstaterade att da rostetalen ar lika avgor ordférandens rost.
Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 3-3 beslutat godkanna motférslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaallikké jatti eridvan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés 24-0314-SUP



