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Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy

Sokanden har ansékt om avgérande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut for att bilda en ny byggplats pa fastigheten Eriksdal 753-
419-4-1451. Mening ar att klyva en ca 5480 m? stor del av fastigheten och
att bygga ett egnahemshus med hogst 300 m2-vy, tva vaningar, en bostad
och ett bilgarage pa 60 m2-vy-

Omradet ar belaget pa Sibbo generalplan och fastigheten pa dess
byomrade (AT).

Hakijat ovat anoneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
uuden rakennuspaikan muodostamiseksi kiinteistolle Eriksdal 753-419-4-
1451. Kiinteistdsta on tarkoituksena lohkoa noin 5480 m? suuruinen
maaraala ja rakentaa sille enintdan 300 k-m?, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen omakotitalon ja 60 k-m? suuruisen autotallin
rakentamiseksi.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteisto sijoittuu
yleiskaavassa kylaalueelle (AT).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljéutskottet konstaterar att den ansdkta byggplatsen ar
belagen pa ett omrade i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings-
och bygglagen. Projektet forutsatter ocksa lov enligt MBL 43 § att avvika
fran generalplan.

Avgdrande som géller planeringsbehov

Byggnads och miljoutskottet godkanner avgoérandet som galler
planeringsbehov enligt markanvandnings- och bygglagen fér byggande av
ett egnahemshus, 300 m?-vy, 1 %2 vaning, 1 bostad samt ett garage, 60 m-
vy, pa den 5480 m2 stora outbrutna delen av fastighet Eriksdal Rnr 753-
419-4-1451. Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning och
avlopp.

Undantagsbeslut

Byggnads och miljdutskottet beviljar undantag for ett egnahemshus, 300
m2-vy, 1 /2 vaning, 1 bostad samt ett garage, 60 m?-vy, pa den 5480 m2
stora outbrutna delen av fastighet Eriksdal Rnr 753-419-4-1451.
Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning och avlopp.

Beslutsférslagets motivering



Fastigheten ar obebyggd och byggplatsen ligger pa ett byomrade (AT).
Byggplatsen 6verstiger klart minimikravet pa 2000 m2 i generalplanen da
det ansluts till kommunalteknik. Byggplatsen skulle ocksa uppfylla kraven
om det inte ansléts till kommunalteknik. Det finns en fardig vag till
fastigheten. Moderfastighetens nio byggratter ar anvanda, men utskottet
anser att en dverskridning kan tillatas, eftersom fastighetens storlek ar éver
en hektar, det ar pa ett byomrade och bostaden ansluts till
kommunalteknik.

Pa omradet har inletts planering av en delgeneralplan, men dar rader inget
byggforbud. En granne hade synpunkter pa antalet vaningar i
bostadshuset, vilket har korrigerats i beslutet. En av grannarna fragade om
resterande byggratter. Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens
vattenledning och avlopp. Om tomtledningen gar genom
grannfastigheterna for att komma till stamledningen, ska grannens skriftliga
medgivande lamnas in som bilaga till bygglovet for installation och
placering av ror.

Med hansyn till ovan namnda faktorer anser utskottet att byggprojektet inte
medfér oldgenheter for planeringen. Undantaget och byggandet kommer
enligt utskottets asikt inte att medféra betydande byggande.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog féljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understoder foredragandes forslag rostar "ja" och de som understoder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rostning:

Foredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motférslag, "nej" (4 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling och Claudia Lundstrom.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-4 beslutat godkanna motforslaget.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttaa myés MRL:n 43 §:n mukaista
lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 300 k-
m? suuruisen, puolitoistakerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon ja 60 k-m?
suuruisen autotallin rakentaminen 5480 m? suuruiselle maaraalalle
kiinteistosta Eriksdal Rn:o 753-419-4-1451 (10736 m2) tayttaa
maankayttd- ja rakennuslain edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Asuinrakennus on
litettdva Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin, kuten
asemapiirroksessa on esitetty.

Poikkeamispé&éatds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myoéntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 300 k-m? suuruisen, puolitoistakerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon ja 60 k-m? suuruisen autotallin rakentaminen 5480 m? suuruiselle
maaraalalle kiinteistdsta Eriksdal Rn:o 753-419-4-1451 (10736 m2).



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Asuinrakennus on liitettdva Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin,
kuten asemapiirroksessa on esitetty.

Péaéatésehdotuksen perustelut

Kiinteistd on rakentamaton ja rakennuspaikka on kylaalueen (AT) alueella.
Rakennuspaikan koko ylittéda yleiskaavan vahimmaisvaatimuksen 2000
m2, kun se liitetdan kunnallistekniikkaan. Rakennuspaikan koko riittaisi
myds ilman liittdmista kunnallistekniikkaan. Kiinteistdlle on valmis tie
olemassa. Kantatilan yhdeksan rakennuspaikkaa on kaytetty, mutta
valiokunta katsoo, etta ylitys voidaan sallia, silla kiinteistd on yli hehtaarin
kokoinen, se on kylaalueella ja asunto liitetaan kunnallistekniikkaan.

Alueella on vireilld osayleiskaava, mutta siella ei ole rakentamiskieltoa.
Naapureilla oli huomauttamista asuinrakennuksen kerroslukuun, joka on
korjattu paatoksessa. Yksi naapureista kysyi jaljella olevasta
rakennusoikeudesta. Kiinteisto tulee liittda Sipoon veden vesijohtoon ja
paineviemariin. Mikali tonttijohto kulkee naapurikiinteistdjen kautta
paastakseen runkolinjalle, on toimitettava naapurin kirjallinen suostumus
rakennusluvan liitteeksi putkien asentamiseksi ja sijoittamiseksi.

Edella mainitut seikat huomioon ottaen valiokunta katsoo, ettei
rakentamisesta muodostuisi haittaa kaavoitukselle. Valiokunnan mielesta
poikkeaminen ja rakentaminen ei aiheuta vaikutuksiltaan merkittavaa
rakentamista.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soéderling ja Claudia Lundberg.

Puheenjohtaja totesi, ettd valiokunta oli 4anin 2-4 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin pdytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikké jatti eridvan mielipiteen.
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