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Protokollet framlagt
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
16.4.2025 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 16.4.2025.
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Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 38 08.04.2025
Byggnads- och miljéutskottet

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 08.04.2025 § 38

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistdvaliokunnan puheenjohtaja toimitti nimenhuudon.
Todettiin, etta Mia Wikstrom ja Lotta Pelto-Timperi osallistuvat kokoukseen
Teamsin kautta.
Todettiin, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatosvaltainen.

Byggnads- och miljdutskottets ordférande forrattade namnupprop.
Konstaterades att Mia Wikstrom och Lotta Pelto-Timperi deltar i métet via
Teams.

Konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 39 08.04.2025
Byggnads- och miljéutskottet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 08.04.2025 § 39

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Martin Andersson ja Claudia Lundberg.

Till protokolljusterare valdes Martin Andersson och Claudia Lundberg.
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Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 40 08.04.2025
Byggnads- och miljéutskottet

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 08.04.2025 § 40

Paatos / Beslut Puheenjohtajan esityksesta otettiin listalle yksi uusi asia,
Hajarakentamisen periaatteet suunnittelutarvealueella.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esityslistan asiat.

Av ordférandes forslag togs ett nytt arende till listan, Principer for glest
byggande i omraden i behov av planering.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt féredragningslistans
arenden.
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 41 08.04.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Toimenpidelupa 25-0109-T, Aurinkovoimala, Hautamiki / Atgardstillstand 25-0109-T,

Solkraftverk, Hautamaki

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 41

393/10.03.00.01/2025

Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Rakentamista ohjaava yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu Sipoon yleiskaava 2025 alueelle
aluevarausmerkinnan Haja-asutusalue (MTH) alle. Lisaksi maisemallisesti
arvokas alue (ma) rajautuu aurinkovoimala-alueen lansipuolelle.

Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistdnsuojelulain
mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Kiinteiston

koillis-/ itdkulmassa on voimassa voimassa asemakaava N 39

Nikkilan pelastusasema / Nickby raddningsstation. Asemakaava on tullut
voimaan 12.11.2020. Aurinkovoimalan rakennushanke ei sijoitu
asemakaava-alueelle.

Mydnnetty suunnittelutarveratkaisu

Aurinkovoimalalle on 11.12.2023 mydnnetty suunnittelutarveratkaisu 23-
0468-SUU; paatdksessa on laajat lupaehdot. Aurinkovoimalan alue
sijoittuu mm. nakyvasti alueellisen paavaylan varteen, yleiskaavassa
maaritellyn maisemallisesti arvokkaan alueen reunalle sekd
pohjavesialueelle.

Paatoksessa on maaritelty ehtoja mm. seuraavien tekijdiden osalta:
paneelien maara, paneelien ja telineiden laatu, telineiden ja maanpinnan
korkeus, alueen maisemointi rajaavien istutuksien avulla, pohjaveden
suojeleminen, hulevesien hallinta, littymaluvan saaminen, haikaisyn
estaminen, arkeologisen kulttuuriperinndn kohteiden huomioiminen seka
paloturvallisuuden varmistaminen.

Toimenpidelupa

Keravan Energia Oy hakee aurinkovoimalan rakentamista kiinteistén
Slatangen 753-427-2-68 alueelle Oljytien varteen. Voimala aidataan kaksi
metria korkealla panssariverkkoaidalla. Aurinkovoimalan alueelle, aitojen
sisdpuolelle rakennetaan lisaksi puistomuuntamo. Aurinkopaneelit (1956
kpl) ovat teholtaan 580 W ja kaksipuoleisia teollisen mittakaavan
paneeleita; paneelit asennetaan telineisiin, jotka sinkitdan korroosion
hidastamiseksi. Yhteen telineeseen asennetaan 32 tai 16 paneelia kahteen
riviin; paneelin varitys on tumma seka etu- etta taustapuolelta.

Toimenpidelupahakemusta on ohjattu ja kasitelty suunnittelutarveratkaisun
pohjalta ja siind mainituin ehdoin. Hakemuksen osalta on kuultu naapurit
seka pyydetty laajasti lausunnot. Kaavoitus arvioi lausunnossaan, etta
kaavoituksen suunnittelutarvehakemuksesta annettu lausunto on
huomioitu riittdvin osin: poikkeaminen paneeleiden seka telineiden
varityksesta ei hankkeen mittakaavassa vaikuta merkittavasti ja suurin
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 41 08.04.2025
Byggnads- och miljdutskottet

lieventava vaikutus ja hyoty arvioidaan tulevan maisemoinnin kautta. Muut
lausunnonantajat puoltavat hanketta tai puoltavat ehdoilla. Naapureilla ei
ollut huomautettavaa hankkeeseen.

Viranhaltijan ratkaisuvallan siirto toimielimelle

Voimassa olevan hallintosddnndén mukaan viranhaltijalla on oikeus tuoda/
siirtda ratkaisuvaltaansa siirretyn asian osalta valiokunnan ratkaistavaksi,
jos asian merkittavyys sita edellyttaa eika asiasta ole olemassa
valiokunnan, kunnanhallituksen tai valtuuston periaatepaatosta.

Rakennusvalvontapaallikkd on katsonut hankkeen merkittdvyyden olevan
sellainen, etta siirtda ratkaisuvallan paatdksen osalta toimielimelle.
Kyseessa on ensimmainen laajempi aurinkovoimalahanke asemakaava-
alueen ulkopuolelle ja ndkyvasti alueellisen paavaylan varteen sijoittuen.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Foérslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa toimenpideluvan
aurinkovoimalalle liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar bevilja atgardtillstand till ett
solkraftverk i enlighet med bilaga 1.

Kasittely / Behandling Claudia Lundberg ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun
seuraavalla ohjeistuksella:

- telineiden varitys tulee olla suunnittelutarveratkaisun lupaehdon
mukainen

- tulee tehda kirjallinen selvitys muuntamosta syntyvan melun
voimakkuudesta ja sen leviamisesta

- tulee laatia suunnitelma paneelien alle jadvan maanpinnan kasittelysta ja
luonnon monimuotoisuuden sailyttamiselle

- tulee esittda maisemaan paremmin istuva aitatyyppi ja

- tulee esittda havainnekuva suunnitellusta alueesta.

Lisdksi maisemointisuunnitelmaa tulee tadydentdd Porvoon museon ja
Katu- ja viheralueet -yksikén lausuntojen pohjalta.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Claudia Lundbergin ehdotusta.

Claudia Lundberg foreslog att arendet aterremitteras fér ny beredning med
féljande vagledning:

- stallningarna bor vara den farg, som angetts i villkoren for avgérandet
som galler planeringsbehov

- det bor goras en skriftlig utredning éver bullrets styrka och spridning fran
transformatorstationen

- det bor goras en skriftlig utredning éver bearbetandet av marken under
panelen samt bevarandet av naturens mangfald

- det bor framforas ett staket som battre passar i omgivningen och

- det bor framféras en illustration 6ver det planerade omradet.
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Dessutom bor landskapsarkitekturen kompletteras utav utlatandena fran
Borga museum och Gatu- och gronomraden enheten.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Claudia Lundbergs forslag.

Paatds / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
uudelleen valmisteluun.

Byggnads- och miljdutskottet beslot enhalligt att aterremittera arendet for
ny beredning.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Toimenpidelupa 25-0109-T, aurinkovoimala
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Poikkeamispaatés 25-0110-POl, Senioritalo, Professorin polku 1 / Undantagsbeslut 25-0110-
POI, Seniorbyggnad, Professorsstigen 1

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 42

394/10.03.00.02/2025
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi(at)sipoo.fi

Rakentamista ohjaava asemakaava ja poikkeaminen

Rakennushanke sijoittuu Majvikin 1. asemakaavan alueelle (B17);
asemakaava on tullut voimaan 10.2.2022. Hanke sijoittuu asemakaavassa
korttelialueelle AE-1; kaavan aluevarausmerkinnan mukaan kyseessa on
"Erityisasumisen korttelialue; korttelialueelle saa sijoittaa toimitilaa
palveluille kuten lasten paivahoito, hoivapalvelut ja vastaavat”.
Korttelialueella enimmaiskerrosluku on Il ja rakennusoikeus on 3000 k-m?2.
Alueen pohjoisreunalle sijoittuu autokatoksen rakennusala (a-1) seka
Professorin polun toiselle puolelle autopaikkojen korttelialue (LPA), jolle
voidaan sijoittaa kortteleiden 300 ja 306 autoja. Korttelialueen sisapuolelle
sen kaakkoisnurkassa on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea osa-
alue (I-2), jolla sijaitsee puustoinen laidunmaa (laidunnuksen hoito on
sallittu).

Hanke poikkeaa asemakaavasta rakennusoikeuden osalta; ylitykseen on
johtanut rakennukseen suunnitellut luhtikaytavat seka katettu sisapiha.
Ylityksen kokonaismaara on 2585,5 k-m2. Hankkeelle haetaan erillista
poikkeamispaatosta.

Hakija on liittdnyt hakemukseensa viitesuunnitelman (pohja-, leikkaus ja
julkisivupiirrokset sekd pihasuunnitelman) seka perustellut hakemustaan
seuraavasti:

- talvipuutarha ja luhtikaytavat ovat kylmaa / puolilamminta tilaa

- ylitettavat tilat luovat mahdollisuuden sosiaaliselle, terveelliselle ja
nk. aktiiviselle (likkuminen, ilmasto, tilojen monipuolisuus) yhteiso-
/senioriasumiselle ja

- 62 m? ylitys yleisten tilojen osalta luo mahdollisuuden yleisille ja
sosiaalisille seka hyddyllisille tiloille kaikissa asuinkerroksissa
(pesutuvat, urheilutilat, oleskelutilat).

Rakennushanke

Rakennushankkeena on jo pitkalle suunniteltu kolmikerroksinen, U-
mallinen senioritalo (63 kpl asuntoja (31, 46.5 ja 65 m?), jonka asunnot ja
luhtikaytavat rajautuvat keskelle toteutettavaan talvipuutarhaan.
Kerrosnelitt jakautuvat seuraavasti: asuintilat / 2440,5 k-m?, yleiset tilat /
621,5 k-m?, luhtikaytavat 548,5 k-m? eli yhteensa kokonaisuus 3610,5 k-m?
ja lisaksi katettu sisapiha/ talvipuutarha / 1975 k-m?. Ullakkokerroksessa
(kylma tila) on varastotiloja ja tekninen tila / ilmanvaihtojarjestelma;
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

maanalaisessa tasossa tekniset ja huoltotila, vaestdnsuoja ja paikoitustila.
Rakennus kytketdan kunnallistekniikkaan.

Kaavan mukaisen rakennusoikeuden, 3000 k-m?, ylittdminen 2585,5 k-
mZ:11a seuraavasti:

- katetun / suljetun sisapihan (nk. talvipuutarha) osalta kokonaan =
1975 k-m?

- luhtikaytavien osalta kokonaan = 548,5 k-m? ja
- yleisten tilojen osalta pieneltad osin = 62 k-mZ.

Kaavan rakennusoikeudesta poikkeava merkittava ylitys ei tuo hankkeelle
varsinaista sisatilaa, vaan ainoastaan viihtyisyytta ja monikayttdisyytta
tuovat talvipuutarhan ja luhtikaytavat. Poikkeamisen tuomia myoénteisia
arvoja on helppo arvioida yksityiskohtaisten, alustavien paapiirustusten
pohjalta. Poikkeamispaatdksessa on rajattu ylitys kohdistumaan
ainoastaan nimenomaan sisapihan kattamiseen ja luhtikaytaviin; ylitysta ei
voi kayttda muihin tiloihin.

Esittely valiokunnalle ja lausunto hankkeesta

Hanke on esitelty hankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijan toimesta
valiokunnalle ennakkoon; hanke sai talléin positiivisen vastaanoton.
Kaavoitus on antanut hankkeesta myodnteisen lausunnon; kaavoitus
puoltaa haettua poikkeamista ehdoilla.

Naapurikuulemiset
Hakija on kuullut naapurit; naapureilla ei ollut huomautettavaa
poikkeamishakemukseen.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myoéntaa haetun poikkeamisen
asemakaava-alueelle kortteliin 300 liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljéutskottet beviljar lov for det ansdkta undantagsbeslutet
pa detaljplaneomradet, kvarter 300, enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynschefens
forslag.
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Liite / Bilaga 1: Poikkeamispaatds 25-0110-POl, senioritalo
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 43 08.04.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosan
asemakaavaehdotuksesta (BA5) / Byggnadstillsynsmyndighetens utlatande om
detaljplaneforslag for nordvastra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade (BA5)

Rakennus- ja ympadristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 43

715/10.02.03/2024
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikké / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja tavoitteita

Asemakaava-alue (17,8 ha) sijaitsee Sipoon Martinkylassa, rajautuen
etelassa Keravantiehen ja idassa Kyllastamontiehen. Kaavatyon
tavoitteena on mahdollistaa Bastukarrin tydpaikka-alueen kehittdminen
laajentamalla alueen toimintoja luoteen suunnassa. Alueen asemakaavan
laatiminen sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2025.
Asemakaavan tyopaikkatoiminnot muodostuvat teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueesta 34007. Alueellisille, riittavan laajoille
logistiikkakeskuksille on verraten vahan kaavavarantoa; Bastukarrin
luoteisosan kehittamisella pyritdan vastaamaan tonttien kysyntaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta antoi lausunnon luonnoksesta;
asemakaava on edennyt ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus nahtaville ja lausuntopyyntd

Kunnanhallitus paatti 10.3.2025 asettaa Bastukarrin tydpaikka-alueen
luoteisosan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksen (kaava
BA5) alueidenkayttolain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27
§:n mukaisesti nahtaville. Kaavaehdotus ja sitéd koskeva aineisto on
julkisesti nahtavilla 20.3.2025-21.4.2025. Lausunto pyydetaan
toimittamaan 21.4.2025 mennessa sahkdpostitse osoitteeseen
kirjaamo@sipoo.fi tai osoitteeseen Sipoon kunta, Kirjaamo, PL 7, 04131
SIPOO. Asemakaavaa koskevaan aineistoon voi tutustua osoitteessa
www.sipoo.fi/ba5

Toimivalta lausunnon osalta

Rakennusvalvontaviranomaiselta pyydetyt merkittavat lausunnot antaa
toimintasdanndn mukaan rakennus- ja ymparistovaliokunta ja
merkitykseltdan vahaiset viranhaltija.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa antaa asiassa liitteena 1 olevan
lausunnon.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att ge utlatande i enlighet med bilaga
1.

Kasittely / Behandling
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Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistévaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikbn ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Lausunto, BA5 Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosan asemakaava, ehdotus
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Ympaéristonsuojeluviranomaisen lausunto - BA5 Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosan
asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus / Miljovardsmyndighetens utlatande -
forslaget till BA5 detaljplan och detaljplaneandring for nordvastra delen av Bastukarrs
arbetsplatsomrade

Rakennus- ja ympadristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 44

715/10.02.03/2024
Valmistelija / Beredare: ymparistotarkastaja / miljdinspektér Anu Juvonen,
anu.juvonen(at)sipoo.fi

Kunnanhallitus paatti 10.03.2025 asettaa Bastukarrin tydpaikka-alueen
luoteisosan asemakaavaehdotuksen alueidenkayttdlain 65 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotus ja sitd koskeva aineisto on julkisesti
nahtavilla 20.3.2025-21.4.2025. Aikaa lausunnonannolle on annettu
21.4.2025.

Asemakaavatyota koskevaan aineistoon voi tutustua osoitteessa
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/vireilla-olevat-
asemakaavat/bab-bastukarrin-tyopaikka-alueen-luoteisosa/

Asemakaavan kokonaispinta-ala on noin 29,1 ha, josta uutta asemakaava-
aluetta noin 18,4 ha. Asemakaava-alue sijaitsee Sipoon Martinkylassa,
rajautuen etelassa Keravantiehen ja idassa Kyllastamoéntiehen.
Asemakaavan tyopaikkatoiminnot muodostuvat teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueesta 34007.

Ehdotusvaiheeseen tehtyja muutoksia

Valmisteluvaiheen jalkeen on valmistunut alueen lopullinen liikenneselvitys
ja meluselvitys seka laadittu ilmastovaikutusten arviointi. Selvitysten, lau-
suntojen ja muistutuksen seka kunnan sisaisten ja maanomistajien kanssa
kaytyjen neuvottelujen myo6ta kaavaluonnokseen on tehty useita
muutoksia. Merkittdvimmat muutokset:

— Yleisen tien alue (LT) on sisallytetty asemakaavaan noin 10,4 heh-
taarin laajuudelta ELY-keskuksen kanssa kaytyjen tydneuvottelujen
my6ta. Samalla LT-alueen rajoja on tarkistettu ja varattu lisatilaa
Kyllastamontien ja Keravantien liittymaalueelle.

— Keravantien pohjoispuolelle on osoitettu 6-30 metria levea suojavi-
heralue (EV), jolla varaudutaan pidemmalla tulevaisuudessa Kera-
vantien lisdkaistoihin seka jk/pp-vaylan sijoittamiseen ajoradan poh-
joispuolelle.

— Keravantielle osoitettu T-korttelialueen ulosajoliittyma on poistettu
kaavasta.

— Kyllastamoéntien alkuosuudelle on lisatty liityntakielto.


https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/vireilla-olevat-asemakaavat/ba5-bastukarrin-tyopaikka-alueen-luoteisosa/
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/vireilla-olevat-asemakaavat/ba5-bastukarrin-tyopaikka-alueen-luoteisosa/
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— T-korttelialueen pohjoisosan suojavyohykkeen (sv-1) merkintda on
selkeytetty.

— Maakaasujohdon uutta sijaintia varten on osoitettu ohjeellinen lin-
jaus Keravantien lansiosassa.

— Hulevesimaaraysta on tdydennetty. Hulevesien viivytystilavuuden
on oltava kaksi kuutiometria jokaista sataa vetta lapaisematdnta ne-
libmetria kohden (2 m3/100 m2).

— Tonttien suurimmaksi sallituksi kerroslukumaaraksi on muutettu
nelja (IV) luonnosvaiheen kahden (ll) sijasta, jolloin maarays on
linjassa Bastukarrin muiden asemakaavojen kanssa. Korjattu luku
kuvastaa paremmin rakentamisen korkeutta, vaikkakin teollisuus- ja
varastorakentamisen tosiasiallinen kerroslukumaara jaa
l&htékohtaisesti maaraysta alhaisemmaksi (Bastukarrin
toteutuneilla alueilla paaosin I-1l krs. rakentamista).

Asemakaavaehdotuksen mitoitus

Asemakaavaehdotus mahdollistaa yhteensa 90 000 k-m2 rakennus-
oikeutta tyopaikkatoimintoja (T-5) varten. Kortteli 34007 muodostuu
kahdesta ohjeellisesta tontista: tontin 1 laajuus on noin 113 000 M2 ja
asemakaavan mukai-nen rakennusoikeus 60 000 k-m2, tontin 2 laajuus on
noin 55 000 m2 ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus 30 000 k-m2.
T-5-alueelle voidaan rakentaa korkeintaan 4-kerroksia rakennuksia ja 20 %
rakennusoikeudesta voidaan kayttaa toimistotiloihin.

Lisdksi kaava-alueeseen sisaltyy suojaviheraluetta noin 1,2 ha, noin 0,73
ha laajuinen osuus Kyllastdmontiestd seka noin 10,4 ha yleisen tien
aluetta. Kaavamuutosalue kattaa paaosin nykyisen yleisen tien alueen.

Liikenne

Kaavamuutosalueella sijaitsee Keravan ja Kilpilahden alueen valisen Oljy-
tien / Keravantien (mt 148) valo-ohjattu littyma, jonka kautta valittyy
paaosa etelapuolisen logistiikka-alueen liikenteesta. Liittyma toimii
Kyllastamontien kautta myds pohjoiseen, kohti Martinkylantieta
suuntautuvan liikenteen solmukohtana (tulevaisuudessa Talman
keskuksen eteldinen yhteys). Liittyman palvelutaso on nykyisellaan hyvalla
tasolla, ruuhkaa ei juurikaan muodostu. Selvityksen tulosten perusteella
littyman palvelutaso tulee tulevaisuudessa laskemaan merkittavasti
Bastukarrin viela toteutumattoman kaavavarannon seka Talman keskusta-
alueen toteutumisen my6ta. Tulevaisuudessa mt148 nykyinen 1+1-
kaistainen vayla tulee parantaa 2+2-kaistaiseksi valilla Bastukarr-Kerava ja
samalla littyman kaistajarjestelyja tulee kehittdd valo-ohjattuna liittymana.
Selvityksen mukaan pelkka BA5 asemakaavoitus yleisen likennemaaran
kasvun kanssa (10 %) ei merkittavasti heikenna liikenteen toimivuutta
Keravantiella / Bastukarrin liittymissa, mutta Kyllastamontien liittyman
parannustoimenpiteita olisi perusteltua toteuttaa jo lahitulevaisuudessa,
jotta varmistutaan liikenteen sujuvuudesta maankayton kehittyessa.
Asemakaavoituksen yhteydessa kaavoitus on jarjestanyt Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa yhteensa kolme tyoneuvottelua, joissa paaasiallisena
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

teemana on ollut maantiealueen seka Bastukarrin liittymien kehittaminen.
6.2.2025 pidetyn tydneuvottelun yhteydessa sovittiin, ettd Uudenmaan
ELY-keskus ottaa vastuulleen Keravantien aluevaraus-/ kehittdmissuun-
nitelman kaynnistamisen alkuvalmistelut. Alustavasti suunnitelman tavoite
olisi selvittda kolmikannassa Sipoon kunnan, Keravan kaupungin seka
ELY-keskuksen kanssa Keravantien tulevat toimenpiteet seka niiden
alustavat ajoitukset.

Ymparistovalvontapaallikkd / Miljétillsynschef Kyttala Christel

Rakennus- ja ymparistovaliokunta ymparistdnsuojeluviranomaisena
paattda antaa asiassa liitteena 1 olevan lausunnon.

Byggnads- och miljdutskottet som miljovardsmyndighet beslutar att ge
utlatande i enlighet med bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistdvalvontapaallikdn ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt milj6tillsynschefens
forslag.

Liite / Bilaga 1: Lausunto, asemakaava BA5 Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosa, ehdotus
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Ympaéristonsuojeluviranomaisen lausunto Sipoon Veden luonnoksesta vesihuollon toiminta-
alueeksi Sipoon kunnan alueella / Miljovardsmyndighetens utlatande om Sibbo Vattens utkast
till verksamhetsomrade for vattentjansterna i Sibbo kommun

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 45

168/14.05.00/2025
Valmistelija / Beredare: ymparistotarkastaja / miljdinspektér Anu Juvonen,
anu.juvonen(at) sipoo.fi,

Sipoon kunnanhallitus pyytda Sipoon rakennus- ja ymparistdvaliokunnalta
vesihuoltolain mukaisena valvontaviranomaisena lausuntoa luonnoksesta
Sipoon Veden Sipoon kunnan alueelle sijoittuvista vesihuoltolain
mukaisista toiminta-alueista. Luonnos on nahtavilld Sipoon verkkosivuilla
17.3 — 18.4.2025. Matariaali on jaettu myos valiokunnalle
oheismateriaalina ennen kokousta.

Tarkastelun ja maarityksen kohteena on Sipoon kunnan alueella sijaitseva
Sipoon Veden toiminta-alue. Sipoon Vedella on toinen vesihuoltolain
mukainen vesihuollon toiminta-alue Helsingin kaupungin puolella
Ostersundomin alueella, josta paatoksen tekee Helsingin kaupunki.

Nyt tehdyssa toiminta-alueen paivitystydssa on laadittu Sipoon Veden
talousveden ja viemaroinnin toiminta-alueet. Toiminta-alueen
maarittdminen perustuu vesihuoltolakiin (119/2001, muutoksineen).

Tausta

Sipoon Veden toiminta-alue on aikaisemmin maéaritelty vuonna 2021.
Uudenmaan ELY-keskus valitti asiasta hallinto-oikeuteen, joka kumosi
aikaisemman paatdksen ja palautti Sipoon veden toiminta-alueen
maarittdmisen kunnalle. Taman seurauksena Sipoon Veden toiminta-alue
on tarpeen maaraittaa uudelleen.

Lainsdadanté

Laki vesihuoltolain muuttamisesta (681/2014) edellyttaa (7 §), ettéd "kunnan
alueella vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla
kiinteistdjen liittdminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin
on tarpeen toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi.”.
Lisaksi lain 8 §:n mukaan "kunta hyvaksyy vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueen ja tarvittaessa muuttaa hyvaksyttya toiminta-aluetta vesihuollosta
huolehtimiseen soveltuvan laitoksen esityksesta tai, jos laitos ei tallaista
esitysta ole tehnyt, laitosta kuultuaan”.

Sipoon Vesi ja Sipoon kunta ovat yhdessa konsulttitoimisto Sweco Finland
Oy:n kanssa laatineet luonnoksen Sipoon Veden toiminta-alueista Sipoon
kunnan alueella. Tyon laatimisen aikana tydn etenemista ja aineistoa
esiteltiin ELY-keskukselle kahdesti ja erillisissa esittelytilaisuuksissa seka
terveydensuojeluviranomaiselle ettd ymparistdnsuojeluviranomaiselle.
Esittelytilaisuuksissa saadut kommentit ja palautteet on otettu huomioon
toiminta-alueluonnoksen laatimisessa.
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Sipoon kunnan hallintosdannén § 34, kohdan 1 mukaan Sipoon Veden
johtokunta tekee kunnalle esityksen liikelaitoksen toiminta-alueesta.

Tavoite

Ty6ssa on maaritetty Sipoon Veden toiminta-alueen rajaukset perustuen

toteutuneeseen ja suunniteltuun yhdyskuntakehitykseen seka

yhdyskuntajatevesiasetuksen velvoitteisiin ettd ympariston- ja

terveydensuojelullisiin syihin peilaten. Toiminta-aluerajaus on laadittu siten,

ettd se tayttaa laissa (681/2014) asetetut vaatimukset:

— toiminta-alue kattaa alueet, joilla kiinteistjen liittdminen

vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen
toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi.

— toiminta-alue kattaa alueet, joilla kiinteistojen liittdminen Sipoon
Veden vesijohtoon tai viemariverkostoon on tarpeen terveydellisista
tai ympa-ristonsuojelullisista syista.

— vesihuoltolaitos kykenee huolehtimaan vastuullaan olevasta
vesihuollosta taloudellisesti ja asianmukaisesti

— vesihuollon kustannusten kattamiseksi perittdvat vesihuollon
maksut muodostuvat kohtuullisiksi ja tasapuolisiksi.

— on asetettu tavoitteellinen yhdyskuntakehityksen tarpeita vastaava
aika-taulu toiminta-alueen eri osien saattamiselle verkostojen piiriin

— toiminta-alueella sijaitsevat taajamat seka vesijohtoverkoston ja
jateve-siviemariverkoston piiriin saatettavat alueet esitetaan kartalla

Toiminta-aluerajaukset vastaavat paasaantoisesti asemakaavarajauksia ja
asemakaava-alueiden ulkopuolella paasaantdisesti kiinteistorajoja.

Sipoon kunnan yhdyskuntakehityksen nykytilaa on tarkasteltu
paikkatietopohjaisesti. Toteutuneen yhdyskuntakehityksen tilaa arvioidaan
tunnuslukujen avulla. Maariteltavat tunnusluvut kuvaavat toteutuneen
yhdyskuntakehityksen nykytilaa, jonka perusteella voidaan arvioida, onko
alue tarpeen saattaa vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen.

Yhdyskuntakehityksen nykytilaa arvioidaan YKR-taajaman perusteella,
joka jakaantuu harvan ja tihedn taajaman alueisiin. Taajamien rajaukset
perustuvat SYKE:n YKR-taajaman seka harvan ja tihean taajaman
rajauksiin vuodelta 2023.

Harvoille ja tiheille taajama-alueille on maaritetty seuraavat tunnusluvut:
1. Asukasluku/alueen pinta-ala (ha)

2. Asuinrakennusten pinta-ala /alueen pinta-ala (ha)

3. Asuinrakennusten lukumaara / alueen pinta-ala (ha)
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4. Kaikkien rakennusten lukumaara /alueen pinta-ala (ha)
Tunnuslukujen perusteella laaditut karttaesitykset ovat liitteissa 3—6.

Ensimmainen tunnusluku "asukasluku/alueen pinta-ala” lasketaan
jakamalla alueen asukasluku alueen pinta-alalla. Tulosten perusteella
Tihean taajaman alueilla (joissa ei ole teollisuutta tai muuta sellaista)
tunnusluku on 10 tuntumassa. Harvan taajaman alueilla tunnusluku on 1
tuntumassa.

Mikali luku on 2 tai suurempi, niin on alue yhdyskuntakehityksen vuoksi
otettu Sipoon Veden toiminta-alueeseen. Mikali alue sijoittuu asemakaava-
alueen lievealueeseen ja luku on l[&hella 2, alue on otettu Sipoon Veden
toiminta-alueeseen.

Esitys Sipoon Veden toiminta-alueeksi

Sipoon Veden toiminta-alue tavoiteaikatauluineen on esitetty Swecon
raportin karttaliitteessa 2. Esitetty toiminta-alue sisaltaa seka
vesijohtoverkoston ettd jatevesiviemariverkoston toiminta-alueen.
Kartassa esitetdan alueet, jotka saatettaisiin osaksi Sipoon Veden
toiminta-aluetta ja ne astuisivat voimaan Sipoon kunnan paatettaessa
toiminta-aluerajauksesta.

Kartassa on esitetty myds Sipoon veden toiminta-alueen osia, joilla on
vireilla tai tulossa asemakaavoitusta ja ne tulevat rakentumaan
myohemmin. Naiden toiminta-alueen osien rakentumisen tavoiteaikataulu
esitetdan kartalla kaavatunnuksella ja vuosilukuna. Nama osat kuuluvat
Sipoon Veden toiminta-alueeseen, vaikka ne rakentuvatkin myéhemmin.

Sipoon Veden toiminta-alueet sijoittuvat paaasiassa YRK-taajamaan,
lukuun ottamatta muutamia poikkeuksia. TAaman vuoksi kartassa esitetaan
myds Sipoon Veden toiminta-alueet, jotka sijoittuvat taajamarajauksen
ulkopuolelle.
Tarkemmin toiminta-alueiden maarittdmisen perusteista ja tuloksista on
kerrottu Swecon laatimassa raportissa Sipoonn Veden toiminta-alueet -
raportissa, versio 1.2. pvm. 19.2.2025.

Esittelija / Foéredragande Ymparistovalvontapaallikko / Miljotillsynschef Kyttala Christel

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta antaa liitteena 1 olevan lausunnon
luonnoksesta.

Byggnads- och miljdutskottet ger utlatande om utkastet enligt bilaga 1.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistovalvontapaallikén ehdotuksen.
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Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt miljétillsynschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto, Sipoon Veden toiminta-aluerajaus 2025
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Sipoon kunnan edustajan nimeaminen Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja
ilmansuojeluyhdistyksen ry:n sdantomaaraiseen kevatkokoukseen 2025 / Utnamnande av
Sibbo kommuns representant till stadgeenligt varmoéte 2025, Féreningen vatten- och luftvard
for Ostra Nyland och Borga a r.f.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 46

388/00.04.02/2025
Valmistelija / Beredare: ymparistovalvontapaallikko / miljotillsynschef
Christel Kyttala christel.kyttala@sipoo.fi

Sipoon kunta on jasenena Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja
ilmansuojeluyhdistys r.y.:ssa. Yhdistyksen saantomaaraiseen
kevatkokoukseen tulee nimeta kunnan edustaja. Kokous jarjestetaan
15.5.2025 klo 16:00 Loviisassa ja siihen voi osallistua myds sahkoisen
Teams-kokouksen kautta.

Kunnan hallintosaannén 26 § 5 mom. 10 kohdan mukaan valiokunta
paattaa toimialallaan kunnan puhevallan kayttamisesta.

Esittelija / Foredragande Ymparistdvalvontapaallikko / Miljotillsynschef Kyttala Christel

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa nimeta ymparistétarkastaja
Melissa Vanhalan Sipoon kunnan edustajaksi Ita-Uudenmaan ja
Porvoonjoen vesien- ja iimansuojeluyhdistys r.y.:n kevatkokoukseen
15.5.2025.
Byggnads- och miljoutskottet beslutar att miljdinspektor Melissa Vanhala
representerar Sibbo kommun vid Féreningen vatten- och luftvard fér Ostra
Nyland och Borga & r.f:s stadgeenliga varmote 15.5.2025.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistdvalvontapaallikbn ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt miljétillsynschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 47 08.04.2025

Byggnads- och miljdutskottet

Sipoon kunnan ympaéristésuojeluviranomaisen vastaus Sipoon perussuomalaisten
valtuustoryhman aloitteeseen koskien hevostalliohjeen tasmentamista ja tarkentamista / Sibbo
kommuns miljovardsmyndighets svar pa initiativet fran Sibbo sannfinlandares
fullmaktigegrupp om precisering och specificering av haststallsanvisningen.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 18.03.2025 § 36

Valmistelija / Beredare: ymparistotarkastaja / miljdinspektor Melissa
Vanhala, melissa.vanhala(at)sipoo.fi

Ymparistovalvonnalle on toimitettu vastattavaksi perussuomalaisten
valtuustoryhman aloite 8.4.2024 koskien Sipoon kunnan hevostalliohjeen
tasmentamista ja tarkentamista. Perussuomalaiset pyytaa
ymparistovalvontaa paivittamaan kunnan nettisivut ajan tasalle
hevostallioheistuksen osalta, seka etta yhteystiedot ja riittavat linkit
lisatietolahteisiin tarkastettaisiin. Aloitteen mukaan hevostalliohjeistuksen
paivittamisella voitaisiin selkeyttda kunnan linjaa tallien pitomaarayksien
suhteen, seka saastaa virkamiesten aikaa ja kunnan resursseja, kun
valtytdan vastaamasta samoihin kysymyksiin. Aloitteessa tuodaan esille,
ettei tallinpitajilla toistaiseksi ole ollut saatavilla tarpeellista tietoa kunnan
linjauksista hevostallitoiminnassa. Perussuomalaiset toteavat, etta
hevosala on tarked Sipoon elinvoiman, vetovoiman ja maineen kannalta.

Esittelija / Féredragande Ymparistovalvontapaallikké / Miljétillsynschef Anu Juvonen

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistdvaliokunta antaa ymparistonsuojeluviranomaisena
seuraavan vastauksen perussuomalaisten valtuustoryhman aloitteeseen
koskien Sipoon kunnan hevostalliohjeen tdsmentamista ja tarkentamista.
Hevostallitoimintaa ohjaa moni laki, maarays seka muu saados. Sipoon
kunnan ymparistdvalvonta on paivittanyt hevostalliohjeen, johon on keratty
tietoa hevosten pidosta sekd hevostallitoiminnasta. Ohjeistus on laadittu
ensisijaisesti ymparistévalvonnan nakdkulmasta, mutta laajemman
tietopohjan saavuttamisen helpottamiseksi, se sisaltaa myds polkuja
muuhun hevostallitoimintaan liittyvaan tietoon. Olennaiset yhteystiedot ja
linkit tietolahteisiin on tarkistettu. Ymparistovalvonnan tavoitteena on ollut
luoda selkeat ja sujuvat polut toiminnan koko elinkaaren ajalta, aina
ensimmaisesta yhteydenotosta ja toiminnan aloittamisesta, toiminnan
alasajoon ja lopoettamiseen. Ymparistonsuojeluviranomainen katsoo
oikean ja ajantasaisen tiedon helpon saavutettavuuden olevan tarkeaa,
joten Sipoon kunnan nettisivut paivitetdan hevostalliohjeen osalta kevaan
2025 aikana kunhan k&anndstyo ruotsiksi on valmis.

Byggnads- och miljdutskottet ger som miljévardsmyndighet féljande svar
pa initiativet fran sannfinlandarnas fullmaktigegrupp gallande precisering
och specificering av Sibbo kommuns haststallsanvisning.
Haststallsverksamheten styrs av manga lagar, foreskrifter samt andra
forfattningar. Sibbo kommuns miljéévervakning har uppdaterat
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haststallsanvisningen i vilken har samlats information om hasthallning och
haststallsverksamhet. Anvisningen ar utarbetad i forsta hand fran
miljodvervakningens synvinkel, men for att underlatta tillgangen till en
bredare kunskapsbas innehaller den ocksa vagar till annan information
som ror haststallsverksamhet. Vasentliga kontaktuppgifter och lankar till
informationskallor har granskats. Miljodvervakningens syfte har varit att
skapa tydliga och smidiga vagar under verksamhetens hela livscykel, fran
den forsta kontakten och inledandet av verksamheten till nedlaggningen
och avslutande av verksamheten. Miljévardsmyndigheten anser att det ar
viktigt att Iatt komma at korrekt och aktuell information, sa Sibbo kommuns
webbplats kommer for haststallsanvisningens del att uppdateras under
varen 2025, nar 6versattningen till svenska ar klar.

Kasittely / Behandling Esa Kantee ehdotti, etta asia jatetdan pdydalle.
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta kannatti Esa Kanteen ehdotusta.

Esa Kantee foreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Esa Kantees forslag.

Paatds / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattaa asian
poydalle.

Byggnads- och miljdutskottet besl6t enhalligt att bordlagga arendet.

Liitteet / Bilagor
Rakennus- ja ympadristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 47

351/11.00.02.00/2024
Valmistelija / Beredare: ymparistotarkastaja / miljdinspektor Melissa
Vanhala, melissa.vanhala(at)sipoo.fi

Ymparistovalvonnalle on toimitettu vastattavaksi perussuomalaisten
valtuustoryhman aloite 8.4.2024 koskien Sipoon kunnan hevostalliohjeen
tasmentamista ja tarkentamista. Perussuomalaiset pyytaa
ymparistovalvontaa paivittdmaan kunnan nettisivut ajan tasalle
hevostallioheistuksen osalta, seka etta yhteystiedot ja riittavat linkit
lisatietolahteisiin tarkastettaisiin. Aloitteen mukaan hevostalliohjeistuksen
paivittdmiselld voitaisiin selkeyttdd kunnan linjaa tallien pitomaarayksien
suhteen, seka saastaa virkamiesten aikaa ja kunnan resursseja, kun
valtytdan vastaamasta samoihin kysymyksiin. Aloitteessa tuodaan esille,
ettei tallinpitajilla toistaiseksi ole ollut saatavilla tarpeellista tietoa kunnan
linjauksista hevostallitoiminnassa. Perussuomalaiset toteavat, etta
hevosala on tarkea Sipoon elinvoiman, vetovoiman ja maineen kannalta.

Esittelija / Foredragande Ymparistdvalvontapaallikko / Miljotillsynschef Kyttala Christel
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Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta antaa ymparisténsuojeluviranomaisena
seuraavan vastauksen perussuomalaisten valtuustoryhman aloitteeseen
koskien Sipoon kunnan hevostalliohjeen tasmentamista ja tarkentamista.
Hevostallitoimintaa ohjaa moni laki, maarays seka muu saadoés. Sipoon
kunnan ymparistovalvonta on paivittanyt hevostalliohjeen, johon on keratty
tietoa hevosten pidosta seka hevostallitoiminnasta. Ohjeistus on laadittu
ensisijaisesti ymparistévalvonnan nakdkulmasta, mutta laajemman
tietopohjan saavuttamisen helpottamiseksi, se sisaltdd myos polkuja
muuhun hevostallitoimintaan liittyvaan tietoon. Olennaiset yhteystiedot ja
linkit tietolahteisiin on tarkistettu. Ymparistovalvonnan tavoitteena on ollut
luoda selkeét ja sujuvat polut toiminnan koko elinkaaren ajalta, aina
ensimmaisestd yhteydenotosta ja toiminnan aloittamisesta, toiminnan
alasajoon ja lopoettamiseen. Ymparistonsuojeluviranomainen katsoo
oikean ja ajantasaisen tiedon helpon saavutettavuuden olevan tarkeaa,
joten Sipoon kunnan nettisivut paivitetdan hevostalliohjeen osalta kevaan
2025 aikana kunhan kaannostyo ruotsiksi on valmis.

Byggnads- och miljoutskottet ger som miljovardsmyndighet foljande svar
pa initiativet fran sannfinlandarnas fullmaktigegrupp gallande precisering
och specificering av Sibbo kommuns haststallsanvisning.
Haststallsverksamheten styrs av manga lagar, foreskrifter samt andra
forfattningar. Sibbo kommuns miljodvervakning har uppdaterat
haststallsanvisningen i vilkken har samlats information om hasthallning och
haststallsverksamhet. Anvisningen ar utarbetad i forsta hand fran
miljdévervakningens synvinkel, men for att underlatta tillgangen till en
bredare kunskapsbas innehaller den ocksa vagar till annan information
som ror haststallsverksamhet. Vasentliga kontaktuppgifter och lankar till
informationskallor har granskats. Miljddvervakningens syfte har varit att
skapa tydliga och smidiga vagar under verksamhetens hela livscykel, fran
den forsta kontakten och inledandet av verksamheten till nedlaggningen
och avslutande av verksamheten. Miljévardsmyndigheten anser att det ar
viktigt att 1att komma &t korrekt och aktuell information, s& Sibbo kommuns
webbplats kommer for haststallsanvisningens del att uppdateras under
varen 2025, nar dversattningen till svenska ar klar.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistovalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt milj6tillsynschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor
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Oikaisuvaatimus 25-0100-OIK suunnittelutarveratkaisusta ja poikkeamispaatoksesta 24-0456-
SUP / Begaran om omprovning 25-0100-OIK av avgorande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut 24-0456-SUP

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 08.04.2025 § 48

365/10.03.00.02/2025
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikké / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Lupavalmistelupaallikkd myonsi 24.2.2025 § 44 viranhaltijapaatoksena
hakijan The Nolla Company Oy:n hakeman suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamispaatdksen 24-0456-SUP. Hakemus koskee
majoitusliikerakennuksen 65 k-m?:n, saunarakennuksen 25 k-m2:n ,
majoitusliikerakennuksien yhteensa yksitoista kappaletta &4 7 k-m?n ja
laavun rakentamista kiinteistolle Korpiparkki 753-409-13-43.

Oikaisuvaatimus on tehty viereisen kiinteistén omistajien toimesta, ja he
vaativat suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispaatdksen kumoamista.

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att férkasta begaran om omprévning
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Martin Andersson ehdotti, etta oikaisuvaatimus hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja hyvaksyy
oikaisuvaatimuksen. Valiokunta katsoo, ettd majoitusliikerakennuksen
(vastaanottorakennus) rakentaminen, 65 k-m?, yhdentoista
majoitusliikerakennuksen rakentaminen, a 7 k-m?, saunan rakentaminen,
25 k-m? ja laavun rakentaminen ei tdytd maankaytto- ja rakennuslain
edellytyksia.

Pé&éatésehdotuksen perustelut

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan
yhden asuinrakennuksen tai lomarakennuksen. Loma-asuntoon liittyvan
yksittaisen talousrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 50 k-m2.
Kaavailtu vastaanottotila olisi 65 k-m2. Vastaanottotilaan on suunniteltu
suihku- ja wc-tilat. Paatoksessa ei ole kerrottu miten vesi- ja viemardinti
tullaan jarjestamaan. Rakennuksia ei voida liittaa Sipoon Veden vesijohto-
ja viemarijarjestelmaan. ELY-keskus suhtautuu kielteisesti hulevesien ja
jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan tai tiealueelle.

Paatdksessa ei ole huomioitu naapureiden kriittisid kommentteja
hakemuksesta. Ei ole mydskaan arvioitu miten lomamokkitoiminta
vaikuttaa liikenteen lisdantymiseen. ELY-keskus on todennut, etta
pysakdintialue on rakennettu kansallispuiston kavijoille. Kun pysakadintialue
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on tehty ei ole ollut tiedossa, etta alueelle kaavaillaan majoitustoimintaa.
Nykyisten polkujen lisédksi on suunniteltu muita kavelyreitteja.

Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta aiheutuu haittaa suunnittelulle, silla
se on ristiriidassa rakennusjarjestyksen kanssa. Rakentaminen voisi myos
aiheuttaa haitallisia ymparistdvaikutuksia.

Claudia Lundberg kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (4 kpl): Sini-Pilvi Saarnio, Mia Wikstrém, Anders
Sdéderling ja Esa Kantee.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (2 kpl): Martin Andersson ja Claudia
Lundberg.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli aanin 2-4 paattanyt hyvaksya
lupavalmistelupaallikdn ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att begaran om omprdévning godkanns.
Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och godkant begaran om
omprdvning. Utskottet anser att byggandet av en inkvarteringsbyggnad
(receptionsbyggnad), 65 m2vy, elva inkvarteringsbyggnader, & 7 m2vy, en
bastu, 25 m?vy och ett vindskydd uppfyller inte foérutsattningarna i
markanvandnings- och bygglagen.

Motivering till beslutsférslaget

Enligt byggnadsordningen far man bygga endast en bostadsbyggnad eller
en fritidsbostad pa en byggplats. En enskild ekonomibyggnad i samband
med en fritidsbostad far ha en vaningsyta pa hégst 50 m?vy. Den
planerade receptionsbyggnaden ar 65 m2vy. Enligt planen ska
receptionsbyggnaden omfatta duschar och toaletter. | beslutet beskrivs inte
hur vatten och avlopp kommer att ordnas. Byggnaderna kan inte anslutas
till Sibbo Vattens vattenlednings- och avloppsnat. NTM-centralen forhaller
sig negativt till ledning av dagvatten och avloppsvatten till landsvagens
sidodike eller vagomradet.

Beslutet beaktar inte grannarnas kritiska kommentarer om ansdkan. Det
har inte heller beaktats hurdana konsekvenser uthyrning av fritidsbostader
har for trafiken. NTM-centralen har konstaterat att parkeringsplatsen har
byggts for att betjana besdkare i nationalparken. Da parkeringsplatsen
byggdes hade man inte vetskap om att inkvarteringsverksamhet planeras
pa omradet. Utdver de nuvarande stigarna har andra vandringsleder
planerats pa omradet.
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Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Enligt utskottets tolkning medfor tillstandet olagenheter for planeringen,
eftersom det strider mot byggnadsordningen. Byggandet kunde aven
orsaka skadliga miljobkonsekvenser.

Claudia Lundberg understdodde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom foredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de
som understéder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (4 st): Sini-Pilvi Saarnio, Mia Wikstrém, Anders
Soderling och Esa Kantee.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (2 st): Martin Andersson och Claudia
Lundberg.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-4 beslutat godkénna lovberedningschefens forslag.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyi lupavalmistelupaallikon
ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande lovberedningschefens forslag.

Liite / Bilaga 1: Paatos oikaisuvaatimuksesta 25-0100-OIK
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Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 25-0068-SUP, Kyllastamontie 100 / Avgorande
som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 25-0068-SUP, Kyllastamoévagen 100

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 49

298/10.03.00.02/2025
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Adastra Rakennus Oy on hakenut suunnittelutarveratkaisua ja
poikkeamispaatdsta kiinteistolle Adastra kt. 753-421-6-280.
Rakennuspaikalta on tarkoituksena purkaa kaksi puurakenteista
varastorakennusta seka rakentaa kaksi maaraaikaista 11 600 k-m? ja 2574
k-m? varastorakennusta sekad 180 k-m? toimistotila.
Alueella on voimassa Talman osayleiskaava, joka on tullut voimaan
8.3.2017. Hakemuksen mukainen rakentaminen sijoittuu teollisuusalueelle,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).
Esittelija / Féredragande Lupavalmistelupdallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa haetun luvan liitteen 1
mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar bevilja det sdkta lovet enligt bilaga 1.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
lupavalmistelupaallikdn ehdotuksen.

Byggnads- och miljéutskottet godkande enhalligt lovberedningschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 25-0068-SUP
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Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 25-0034-SUP, Sdderkullantie / Avgérande som
galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 25-0034-SUP, Séderkullavagen

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 50

297/10.03.00.02/2025
Valmistelija / Beredare: A-Insindorit Oy.

Hakijat ovat anoneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
neljan uuden rakennuspaikan muodostamiseksi kiinteistolle Brobodle 753-
427-1-52. Asemapiirroksen perusteella muodostettavien
rakennuspaikkojen pinta-alat ovat noin 3 000 m? kokoisia. Kaikille neljalle
rakennuspaikalle on haettu hakemuksen mukaan rakennettavaksi
kaksikerroksinen enintdan 230 k-m? suuruinen ja yksiasuntoinen
omakotitalo seka 70 k-m? suuruinen talousrakennus.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, joka on tullut voimaan
21.1.2012. Hakemuksen mukaiset rakennushankkeet sijoittuvat
yleiskaavan mukaiselle haja-asutusalueelle (MTH). Lisaksi ne sijoittuvat
tarkealle pohjavesialueelle (pv) ja maisema-alueelle (ma).

Esittelija / Féredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd kysymyksessa on
rakentaminen Brobdlessa. Hakemuksen mukainen rakennushanke
sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025:n haja-asutusalueella ja maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke
edellyttdd myés MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd kahden
230 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen
seka kahden 70 k-m? suuruisen talousrakennuksen rakentaminen kahdelle
erilliselle 3050 m? (Rakennuspaikka A, Soderkullantie 38) ja 3041 m?
(Rakennuspaikka B, Séderkullantie 38) suuruisille rakennuspaikoille 81,68
ha kokoiselle kiinteistolle Brobdle Rn:o 753-427-1-52 tayttaa maankaytto-
ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja ymparistdvaliokunta
hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Asunnot on liitettava Sipoon Veden
vesijohtoon ja mahdollisuuksien mukaan paineviemariin. Jos asuntoja ei
voida liittdd Sipoon Veden paineviemariin on kaikki kiinteistolla syntyvat
jatevedet (mustat ja harmaat) johdettava umpisailiédn. Jatevesia ei saa
kasiteltyindkaan johtaa Sipoonjoen vesistoon eika imeyttda maaperaan.
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Hakijan esittdma tieliittyma Sdderkullantielle tulee siirtaa niin, etta se
kulkee mahdollisimman lahelle rakennuspaikkoja.

Poikkeamispé&étds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta kahden 230 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen seka kahden 70 k-m? suuruisen
talousrakennuksen rakentamiseksi kahdelle erilliselle 3050 m?
(Rakennuspaikka A, Séderkullantie 38) ja 3041 m? (Rakennuspaikka B,
Sdderkullantie 38). Asunnot on liitettdva Sipoon Veden vesijohtoon ja
mahdollisuuksien mukaan paineviemariin. Jos asuntoja ei voida liittaa
Sipoon Veden paineviemariin on kaikki kiinteistolla syntyvat jatevedet
(mustat ja harmaat) johdettava umpisailioon. Jatevesia ei saa
kasiteltyinakaan johtaa Sipoonjoen vesistoon eika imeyttaa maaperaan.

Péaéatésehdotuksen perustelut

Kiinteisto sijaitsee osittain kylaalueella ja padosin haja-asutusalueella.
Rakennuspaikat sijoittuvat yleiskaavassa haja-asutusalueeksi (MTH)
merkitylle alueelle, mutta niiden vieressa on kylaalue (AT).

Ematilalla on 13 laskennallista rakennuspaikkaa, joista se on kayttanyt 10.
Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kaavoitukseen on jatettava
suunnitteluvara. Kunnalla on maankaytto- ja rakennuslain 20 §:n 1
momentti (kunnan tehtavat) huomioon ottaen harkintavaltansa ja
perustuslain 15 §:n (omaisuuden suoja) rajoissa oikeus paattaa
kaavoitusperiaatteista ja siita, millainen suunnitteluvara kaavoitusta varten
on tarpeen. (KHO:2016:119). Paatoksen jalkeen jaisi kayttamatta yksi
rakennuspaikka. Naapureilla ei ollut huomauttamista
rakennushankkeeseen.

Kiinteistd voi liittyd Sipoon Veden vesijohtoon, joka sijaitsee kiinteistolla.
Kun alueen paineviemarilinja otetaan mydhemmin kayttdon, voi kiinteistd
littya myds paine-viemariin. Mikali tonttijohto kulkee naapurikiinteistéjen
kautta paastakseen runkolinjalle, on toimitettava naapurin kirjallinen
suostumus rakennusluvan liitteeksi putkien asentamiseksi ja
sijoittamiseksi. Rakennuspaikoille johtaa osittain olemassa oleva
ajoyhteys. Nain ollen rakennuspaikat tukeutuvat olemassa olevaan
tieliittymaan. Rakennuspaikat sijaitsevat jo hakatussa metsarinteessa
eivatka peltoalueella.

Paatos ei aiheuta haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Alueella on
vireilld uusi Sipoon yleiskaava 2050 (G28), jonka luonnosta valmistellaan.
Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle
eikd maanomistajien tasapuolinen kohtelu vaarannu. Valiokunnan arvion
mukaan my6s muut maankaytté- ja rakennuslain vaatimukset tayttyvat.
Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
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kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Mia Wikstrom ja Claudia Lundberg.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli aanin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foéreslog att avgérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljdutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande i
Brobdle. Den ansokta byggplatsen ar belagen pa Sibbo generalplan
2025:s glesbygdsomrade (MTH) och ar i behov av planering enligt 16 § i
markanvandnings- och bygglagen. Ansdkan kraver undantag fran
generalplanen enligt 171 § i markanvandnings- och bygglagen.

Avgdbrande som géller planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet har undersokt arendet och beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och
bygglagen fér byggande av tva bostader a 230 m?-vy, 1 bostad, 2 van.
samt tva ekonomibyggnader a 70 m2-vy pa tva skilda byggplatser med
storleken 3050 m? (Byggnadsplats A, Soéderkullavagen 38) och 3041 m2
(Byggnadsplats B, Séderkullavagen 38) pa den 81,68 ha stora fastigheten
Brobdle nr. 753-427-1-52. Byggnads- och miljéutskottet beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov. Byggnaderna skall anslutas till Sibbo Vattens
vattenledning och vid mgjlighet till tryckavliopp. Om bostaderna inte kan
anslutas till Sibbo Vattens tryckavlopp, skall allt avloppsvatten (svart och
gratt) som uppstar pa fastigheten ledas till en sluten tank. Avloppsvattnet
far inte ens efter rening slappas ut i Sibbo & eller sugas upp i marken.

Undantagslov

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag fran generalplanen for tva
egnahemshus, 230 m?-vy, 2 vaning, 1 bostad samt tva ekonomibyggnader
70 m2-vy, pa tva skilda byggplatser med storleken 3050 m? (Byggnadsplats
A, Sdderkullavagen 38) och 3041 m2 (Byggnadsplats B, Séderkullavagen
38) pa den 81,68 ha stora fastigheten Brobdle nr. 753-427-1-52.
Byggnaderna skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning och vid
mojlighet till tryckaviopp. Om bostaderna inte kan anslutas till Sibbo
Vattens tryckavlopp, skall allt avioppsvatten (svart och gratt) som uppstar
pa fastigheten ledas till en sluten tank. Avloppsvattnet far inte ens efter
rening slappas ut i Sibbo a eller sugas upp i marken.

Motivering
Fastigheten ligger delvis pa byomrade och mestadels pa
glesbygdsomrade. Byggplatserna ligger pa ett omrade som i
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generalplanen har markerats som glesbygdsomrade, men i ndra anslutning
till dem finns ett byomrade (AT).

Stomlagenheten har 13 beraknade byggarbetsplatser, varav 10 har
anvants. Enligt markanvandnings- och bygglagen skall en planeringsreserv
ldamnas i planeringen. Kommunen har med beaktande av 20 § 1 mom.
(kommunens uppgifter) och 15 § i grundlagen (egendomsskydd) inom
ramen for sin provningsbefogenhet ratt att besluta om principer for
planeringen och en planeringsreserv (HFD:2016:119). Efter beslutet skulle
en byggplats vara outnyttjad. Grannarna hade inga kommentarer gallande
byggnadsprojektet.

Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning som finns pa
fastigheten. Nar tryckavloppsledningen i omradet senare tas i bruk kan
fastigheten ocksa anslutas till tryckavloppet. Om tomtledningen gar genom
grannfastigheterna for att komma till stamledningen, ska grannens skriftliga
medgivande lamnas in som bilaga till bygglovet for installation och
placering av ror. Till byggplatserna finns delvis en befintlig vagférbindelse.
Séledes kan byggplatserna anvanda den befintliga vaganslutningen.
Byggplatserna ligger pa en redan avverkad skogsbacke och inte pa ett
akeromrade.

Byggandet forsvarar inte utveckling av omradena och férsvarar inte lika
behandling av markagare. | omradet ar under beredning en ny generalplan
for Sibbo 2050 (G28). Enligt utskottets tolkning fororsakar inte lovet
olagenheter med tanke pa planlaggningen. Enligt utskottets bedémning
uppfylls aven de 6vriga kraven i markanvandnings- och bygglagen.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rostning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Mia Wikstrom och Claudia Lundberg.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkanna motforslaget.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikké jatti eriavan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.
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Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés 25-0034-SUP
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Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatds 24-0314-SUP, Hamptraskintie / Avgorande som
galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 24-0314-SUP, Hamptraskvagen

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 29.10.2024 § 117

Valmistelija / Beredare: Sweco Finland Oy.

Hakijat ovat hakeneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatdsta
uuden rakennupaikan muodostamiseksi kiinteistolle Blakulla 753-413-4-96.
Hakemuksessa on anottu enintaan 300 k-m2:n suuruista, kaksikerroksista
ja yksiasuntoista omakotitaloa. Kiinteiston pinta-ala on noin 2,2216 ha.

Alueella on voimassa Immersbyn osayleiskaava, kiinteist6 sijoittuu osittain
kyldalueelle (AT) sekad maa- ja metsatalousalueelle, jolla on erityisia
ymparistéarvoja (MY). Hakemuksen mukainen rakentaminen sijoittuu
osayleiskaavan mukaiselle kylaalueelle (AT).

Esittelija / Foéredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att forkasta ansokan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Esa Kantee ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Roy Harkimo kannatti Esa Kanteen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Kanteen vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Kanteen vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrém.

Esa Kanteen vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling ja Roy Harkimo.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 8anin 2-4 paattanyt hyvaksya Esa
Kanteen ehdotuksen.

Esa Kantee foreslog att arendet bordlaggs.
Roy Harkimo understddde Esa Kantees forslag.
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Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Kantees motforslag) varféor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de

som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Kantees motforslag rostar "nej". Férslaget godkandes enhalligt.

Roéstning:

Foredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Esa Kantees motforslag, "nej" (4 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, och Roy Harkimo.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 2-4 beslutat godkédnna motforslaget.

Paatds / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti jattaa asian pdydalle.

Byggnads- och miljdutskottet beslét att bordlagga arendet.

Liitteet / Bilagor
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 51

1096/10.03.00.02/2024
Valmistelija / Beredare: Sweco Finland Oy

Hakijat ovat hakeneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatdsta
uuden rakennupaikan muodostamiseksi kiinteistolle Blakulla 753-413-4-96.
Hakemuksessa on anottu enintaan 300 k-m2:n suuruista, kaksikerroksista
ja yksiasuntoista omakotitaloa. Kiinteiston pinta-ala on noin 2,2216 ha.

Alueella on voimassa Immersbyn osayleiskaava, kiinteist6 sijoittuu osittain
kyldalueelle (AT) seka maa- ja metsatalousalueelle, jolla on erityisia
ymparistéarvoja (MY). Hakemuksen mukainen rakentaminen sijoittuu
osayleiskaavan mukaiselle kylaalueelle (AT).

Esittelija / Foéredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
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suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myds MRL:n 43 §:n mukaista
lupaa poiketa osayleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 300 k-
m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon rakentaminen
2,2216 ha suuruiselle kiinteistolle Blakulla Rn:o 753-413-4-96 tayttaa
maankayttd- ja rakennuslain edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Asuinrakennus on
litettdva Sipoon Veden vesijohtoon. Lisaksi asunto liitetdan
viemarijarjestelmaan, joka tayttda ymparistdsuojelulain vaatimukset,
kunnes se voidaan liittda Sipoon Veden paineviemariin.

Poikkeamispé&étds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 300 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentaminen 2,2216 ha suuruiselle kiinteistolle Blakulla Rn:o
753-413-4-96. Asuinrakennus on liitettdva Sipoon Veden vesijohtoon.
Lisaksi asunto liitetdan viemarijarjestelmaan, joka tayttada ymparisto-
suojelulain vaatimukset, kunnes se voidaan liittda Sipoon Veden
paineviemariin.

Péaéatésehdotuksen perustelut

Kiinteistd on rakentamaton ja rakennuspaikka on kylaalueen (AT) alueella.
Rakennuspaikan koko ylittda selvasti yleiskaavan vahimmaisvaatimuksen
5000 m2. Kantatilan 12 rakennuspaikkaa on kaytetty, mutta valiokunta
katsoo, etta ylitys voidaan sallia, silla kiinteistd on yli kahden hehtaarin
kokoinen, se on kylaalueella ja asunto liitetdan Sipoon Veden vesijohtoon.
Mikali tonttijohto kulkee naapurikiinteistdjen kautta paastakseen
runkolinjalle, on toimitettava naapurin kirjallinen suostumus rakennusluvan
litteeksi putkien asentamiseksi ja sijoittamiseksi.

Naapureilla ei ollut huomautettavaa hakemukseen. Yksi naapuri toivoi
my0s saavansa rakennusluvan, jos han niin haluaa.

Edella mainitut seikat huomioon ottaen valiokunta katsoo, ettei
rakentamisesta muodostuisi haittaa kaavoitukselle. Valiokunnan mielesta
poikkeaminen ja rakentaminen ei aiheuta vaikutuksiltaan merkittavaa
rakentamista.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kddennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:
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Esittelijan ehdotus, "jaa" (3 kpl): Sini-Pilvi Saarnio, Mia Wikstrém ja Claudia
Lundberg.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (3 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson ja Anders Séderling.

Puheenjohtaja totesi, ettd danten mennesséa tasan, puheenjohtajan aani
ratkaisee. Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 3-3 paattanyt
hyvaksya Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgoérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljoutskottet konstaterar att den ansokta byggplatsen ar
beldgen pa ett omrade i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings-
och bygglagen. Projektet forutsatter ocksa lov enligt MBL 43 § att avvika
fran delgeneralplanen.

Avgdrande som géller planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet godka&nner avgérandet som galler
planeringsbehov enligt markanvandnings- och bygglagen for byggande av
ett egnahemshus, 300 m2-vy, 2 vaningar, 1 bostad pa den 2,2216 ha stora
fastigheten Blakulla Rnr 753-413-4-96. Bostaden skall anslutas till Sibbo
Vattens vattenledning. Bostaden skall dessutom anslutas till ett
avloppssystem som uppfyller miljoskyddslagens krav tills den kan anslutas
till Sibbo Vattens avloppssystem.

Undantagsbeslut

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag for ett egnahemshus, 300
m2-vy, 2 vaningar, 1 bostad pa den 2,2216 ha stora fastigheten Blakulla
Rnr 753-413-4-96. Bostaden skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning.
Bostaden skall dessutom anslutas till ett avioppssystem som uppfyller
miljoskyddslagens krav tills den kan anslutas till Sibbo Vattens
avloppssystem.

Beslutsférslagets motivering

Fastigheten ar obebyggd och byggplatsen ligger pa ett byomrade (AT).
Byggplatsen éverstiger klart minimikravet pa 5000 m2 i generalplanen.
Moderfastighetens 12 byggratter ar anvanda, men utskottet anser att en
overskridning kan tillatas, eftersom fastighetens storlek ar éver tva hektar,
det ar pa ett byomrade och bostaden ansluts till Sibbo Vattens
vattenledning. Om tomtledningen gar genom grannfastigheterna for att
komma till stamledningen, skall grannens skriftliga medgivande lamnas in
som bilaga till bygglovet fér installation och placering av rér.

Grannarna motsatte sig inte byggprojektet. En granne énskade aven fa
bygglov vid behov.
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Med hansyn till ovan ndmnda faktorer anser utskottet att byggprojektet inte
medfér olagenheter for planeringen. Undantaget och byggandet kommer
enligt utskottets asikt inte att medféra betydande byggande.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsforfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understoder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rd&stning:

Foredragandes forslag, "ja" (3 st): Sini-Pilvi Saarnio, Mia Wikstrém och
Claudia Lundberg.

Martin Anderssons motforslag, "nej" (3 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
och Anders Sdderling.

Ordférande konstaterade att da rostetalen ar lika avgor ordférandens rost.
Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 3-3 beslutat godkanna motforslaget.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikko jatti eridavan mielipiteen.
Byggnads- och miljoutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatds 24-0314-SUP
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Avgodrande som giller planeringsbehov samt undantagsbeslut, 25-0062-SUP Onskebovigen
(ansdkan 1) / Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos, 25-0062-SUP Toivolantie (hakemus

1)

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 08.04.2025 § 52

386/10.03.00.02/2025

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy

Soékanden har ansdkt om avgoérande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut for att bilda en ny byggplats pa fastigheten Eriksdal 753-
419-4-1451. Mening ar att klyva en ca 5480 m? stor del av fastigheten och
att bygga ett egnahemshus med hogst 300 m?-vy, tva vaningar, en bostad
och ett bilgarage pa 60 m2-vy-

Omréadet ar belaget pa Sibbo generalplan och fastigheten pa dess
byomrade (AT).

Hakijat ovat anoneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
uuden rakennuspaikan muodostamiseksi kiinteistolle Eriksdal 753-419-4-
1451. Kiinteistdsta on tarkoituksena lohkoa noin 5480 m? suuruinen
maaraala ja rakentaa sille enintdan 300 k-m?, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen omakotitalon ja 60 k-m? suuruisen autotallin
rakentamiseksi.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteisto sijoittuu
yleiskaavassa kylaalueelle (AT).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foéreslog att avgérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljdutskottet konstaterar att den ansdkta byggplatsen ar
belagen pa ett omrade i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings-
och bygglagen. Projektet forutsatter ocksa lov enligt MBL 43 § att avvika
fran generalplan.

Avgdrande som géller planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet godkanner avgérandet som galler
planeringsbehov enligt markanvandnings- och bygglagen fér byggande av
ett egnahemshus, 300 m?-vy, 1 /2 vaning, 1 bostad samt ett garage, 60 m?-
vy, pa den 5480 m2 stora outbrutna delen av fastighet Eriksdal Rnr 753-
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419-4-1451. Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning och
avlopp.

Undantagsbeslut

Byggnads och miljdutskottet beviljar undantag for ett egnahemshus, 300
m?-vy, 1 Y2 vaning, 1 bostad samt ett garage, 60 m?-vy, pa den 5480 m2
stora outbrutna delen av fastighet Eriksdal Rnr 753-419-4-1451.
Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning och avlopp.

Beslutsférslagets motivering

Fastigheten ar obebyggd och byggplatsen ligger pa ett byomrade (AT).
Byggplatsen 6verstiger klart minimikravet pa 2000 m2 i generalplanen da
det ansluts till kommunalteknik. Byggplatsen skulle ocksa uppfylla kraven
om det inte ansléts till kommunalteknik. Det finns en fardig vag till
fastigheten. Moderfastighetens nio byggratter ar anvanda, men utskottet
anser att en dverskridning kan tilldtas, eftersom fastighetens storlek ar éver
en hektar, det ar pa ett byomrade och bostaden ansluts till
kommunalteknik.

Pa omradet har inletts planering av en delgeneralplan, men dar rader inget
byggforbud. En granne hade synpunkter pa antalet vaningar i
bostadshuset, vilket har korrigerats i beslutet. En av grannarna fragade om
resterande byggratter. Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens
vattenledning och avlopp. Om tomtledningen gar genom
grannfastigheterna for att komma till stamledningen, ska grannens skriftliga
medgivande lamnas in som bilaga till bygglovet for installation och
placering av ror.

Med hansyn till ovan namnda faktorer anser utskottet att byggprojektet inte
medfér oldgenheter for planeringen. Undantaget och byggandet kommer
enligt utskottets asikt inte att medféra betydande byggande.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog féljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understoder féredragandes forslag rostar "ja" och de som understdder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rostning:

Foredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motférslag, "nej" (4 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling och Claudia Lundstrom.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-4 beslutat godkanna motforslaget.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.
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Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttda myds MRL:n 43 §:n mukaista
lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 300 k-
m? suuruisen, puolitoistakerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon ja 60 k-m?
suuruisen autotallin rakentaminen 5480 m? suuruiselle maaraalalle
kiinteistdsta Eriksdal Rn:o 753-419-4-1451 (10736 m2) tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Asuinrakennus on
litettdva Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin, kuten
asemapiirroksessa on esitetty.

Poikkeamispé&étds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 300 k-m? suuruisen, puolitoistakerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon ja 60 k-m? suuruisen autotallin rakentaminen 5480 m? suuruiselle
maaraalalle Kiinteistosta Eriksdal Rn:o 753-419-4-1451 (10736 m2).
Asuinrakennus on liitettdva Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin,
kuten asemapiirroksessa on esitetty.

Péaéatésehdotuksen perustelut

Kiinteistd on rakentamaton ja rakennuspaikka on kylaalueen (AT) alueella.
Rakennuspaikan koko ylittda yleiskaavan vahimmaisvaatimuksen 2000
m2, kun se liitetdan kunnallistekniikkaan. Rakennuspaikan koko riittaisi
myos ilman liittdmista kunnallistekniikkaan. Kiinteistdlle on valmis tie
olemassa. Kantatilan yhdeksan rakennuspaikkaa on kaytetty, mutta
valiokunta katsoo, etta ylitys voidaan sallia, silla kiinteisté on yli hehtaarin
kokoinen, se on kylaalueella ja asunto liitetdan kunnallistekniikkaan.

Alueella on vireilld osayleiskaava, mutta siella ei ole rakentamiskieltoa.
Naapureilla oli huomauttamista asuinrakennuksen kerroslukuun, joka on
korjattu paatoksessa. Yksi naapureista kysyi jaljella olevasta
rakennusoikeudesta. Kiinteisto tulee liittda Sipoon veden vesijohtoon ja
paineviemariin. Mikali tonttijohto kulkee naapurikiinteistdjen kautta
paastakseen runkolinjalle, on toimitettava naapurin kirjallinen suostumus
rakennusluvan liitteeksi putkien asentamiseksi ja sijoittamiseksi.

Edella mainitut seikat huomioon ottaen valiokunta katsoo, ettei
rakentamisesta muodostuisi haittaa kaavoitukselle. Valiokunnan mielesta
poikkeaminen ja rakentaminen ei aiheuta vaikutuksiltaan merkittavaa
rakentamista.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
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"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soéderling ja Claudia Lundberg.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 2-4 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Paatos / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin

ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikko jatti eriavan mielipiteen.

Liitteet / Bilagor

asia 15, liite 01, Avgérande som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 25-0062-SUP



4/2025 45

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 53 08.04.2025
Byggnads- och miljdutskottet

Avgoérande som giller planeringsbehov samt undantagsbeslut 25-0061-SUP, Onskebovigen
(ansoékan Il) / Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés 25-0061-SUP, Toivolantie
(hakemus Il)

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 53

387/10.03.00.02/2025
Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Soékanden har ansdkt om avgoérande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut for att bilda en ny byggplats pa fastigheten Eriksdal 753-
419-4-1451. Mening ar att klyva en ca 5260 m? stor del av fastigheten och
att bygga ett egnahemshus med hogst 300 m?-vy, tva vaningar, en bostad
och ett bilgarage pa 60 m2-vy.

Omréadet ar belaget pa Sibbo generalplan och fastigheten pa dess
byomrade (AT).

Hakijat ovat anoneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
uuden rakennuspaikan muodostamiseksi kiinteistolle Eriksdal 753-419-4-
1451. Kiintestosta on tarkoituksena lohkoa noin 5260 m? suuruinen
maaraala ja rakentaa sille enintdan 300 k-m?, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen omakotitalon ja 60 k-m? suuruisen autotallin
rakentamiseksi.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteisto sijoittuu
yleiskaavassa kylaalueelle (AT).

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt lovberedningschefens
forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
lupavalmistelupaallikdn ehdotuksen.

Liitteet / Bilagor

asia 16, liite 01, Avgérande som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 25-0061-SUP



4/2025

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 54 08.04.2025
Byggnads- och miljéutskottet

limoitusasiat / Delgivningar

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 54

Viranhaltijapaatokset / Tidnstemannabeslut

Rakennusvalvontapaallikkd, lupavalmistelupaallikkd / Byggnads-
tillsynschef, lovberedningschef:

- Rakennusluvat (MRL) ja rakentamisluvat (RakL) / Byggnadslov
(MarkByggL) och bygglov (Byggl)

- Suunnittelutarveratkaisut (MRL) ja erilliset sijoittamisluvat (RakL)
| Avgorande av planeringsbehov (MarkByggL) och separata
placeringstillstand (ByggL)

- Poikkeamispaatokset (MRL) ja poikkeamisluvat (RakL) /
Undantagsbeslut (MarkByggL) och undantagstillstand (ByggL)
17.3.2025 ja / och 24.3.2025

Rakennusvalvonnan ilmoitusasiat / Byggnadstillsynens delgivningar
Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen ei anna lausuntoa
Mantsalan rakennusjarjestysehdotuksesta - uudelleen nahtaville
asettaminen, Mantsélan kunta/ kuntakehityspalvelut, 19.3.2025.

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen ei anna lausuntoa
Vantaan rakennusjarjestyksen muutosehdotuksesta, Vantaan
kaupunki/ rakennusvalvonta, 26.3.2025.

Ympéristovalvonnan ilmoitusasiat / Miljotillsynens delgivningar

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus / Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland

limoitus (suomeksi ja ruotsiksi) UUDELY/1392/2025 Vesilain 2
luvun 6 §:n mukainen ilmoitus ruoppaus- ja niittotyosta yhteisen
alueen jarjestaytymattoman osakaskunnan vesialueella.
Suunnitelma ruoppaustydsta Sipoossa kiinteiston 753-410-1-243
edustan yhteisella vesialueella 753-419-876-2, 12.3.2025.

Beslut UUDELY/18008/2024 Beslut om inrattande av ett
naturskyddsomrade / Paatés luonnonsuojelualueen
perustamisesta — Traskskogen.

NTM-centralen i Nyland inrattar omradet (utmarkt pa den till beslutet
bifogade kartan) som naturskyddsomrade och ger vissa bestammelser
som galler inom naturskyddsomradet, 13.3.2025.

ELY-keskukseen aluehallinnon asiointipalveluun on tehty
ruoppaus- ja niittoilmoitus, kiinteisté6 753-408-10-7, vesialue 753-
876-7-0, Box-Hangelby vattenomrade, Sipoo, 26.3.2025.

46



4/2025 47

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 54 08.04.2025
Byggnads- och miljéutskottet

ELY-keskukseen aluehallinnon asiointipalveluun on tehty
ruoppaus- ja niittoilmoitus, kiinteistd 753-408-10-8, vesialue 753-
408-10-8, Hangelbyviken, Sipoo, 27.3.2025.

ELY-keskukseen aluehallinnon asiointipalveluun on tehty
ruoppaus- ja niittoilmoitus, kiinteisté6 753-408-8-8, vesialue 753-
408-8-8, Bjorgbacka, Sipoo, 31.3.2025.

Kannanotto UUDELY/8184/2016 Sipoon kunnan Savijarven
suljetun kaatopaikan vesientarkkailu.

Sipoon Savijarven kaatopaikka on ollut kaytdssa vuosina 1960-1992.
Viimeisin tarkkailuohjelma on laadittu ja paivitetty 21.12.2012.

FCG Oy on toimittanut ELY-keskukselle tulosten pidempiaikaisen
tarkastelun seka esityksen Sipoon Savijarven suljetun kaatopaikan
tarkkailun muuttamisesta.

Uudenmaan ELY-keskus esittda kannanottonsa tarkkailun
muutosesitykseen ja toteaa lisdksi kannanottonaan, ettd Sipoon
Savijarven suljetun kaatopaikan vesientarkkailun jatkamiselle ei ole
tarvetta enaa vuoden 2025 jalkeen, 27.3.2025.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos / Raddningsverket i Ostra Nyland
Paatos 11.3.2025/01/JH limoitus vaarallisten kemikaalien
vahdisesta teollisesta kasittelysta ja varastoinnista, Rudus
Betonitehdas, Rahtiraitti 9, 04220, Kerava - ilmoittajana Rudus Oy.
Pelastusviranomainen on paattanyt, ettd Rudus Oy saa osoitteessa
Rahtiraitti 9, harjoittaa vaarallisten kemikaalien vahaista teollista
kasittelya ja varastointia ilmoituksessaan esittamalla tavalla ja
paatoksessa mainituissa sdadoksissa annettujen velvoitteiden
mukaisesti, 12.3.2025.

Muut raportit ja ilmoitukset / Ovriga rapporter och meddelanden
Uudenmaan jatehuoltoviranomainen on toimittanut tiedoksi
Uudenmaan jatelautakunnan 5.3.2025 kokouksen poytakirjan,
12.3.2025.

Porvoon kaupungin ymparistoterveydenhuolto on toimittanut
tiedoksi Porvoon ymparistéterveysjaoston poytiakirjan 20.3.2025,
26.3.2025.

Ehdotus / Forslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.
Delgivningarna antecknas for kdnnedom.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta merkitsi ilmoitusasiat tiedoksi.

Byggnads- och miljdutskottet antecknade delgivningarna for kdnnedom.
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Hajarakentamisen periaatteet suunnittelutarvealueella / Principer for glest byggande i omraden

i behov av planering

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 08.04.2025 § 55

76/10.03.00.02/2025

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on 28.1.2025 hyvaksynyt
Hajarakentamisen periaatteet suunnittelutarvealueella. Periaatteiden
hyvaksymisen jalkeen on kaynyt ilmi, etta periaatteet on tuotu kasittelyyn
ohi kunnanhallituksen perustaman ohjausryhman, jonka tehtavana on
kunnanhallituksen paatdksen 9.9.2024 mukaan rakennusjarjestyksen
uudistamisen ja uuden rakentamislain toimeenpanon ohjaus sekad muiden
rakentamiseen ja kaavoittamiseen liittyvien maarayksien tarkastelu. Lisaksi
periaatteet sisaltdvat tulkinnanvaraisia ja uuden rakentamislain sdanndsten
ja tavoitteiden kannalta kyseenalaisia muotoiluja rakentamisen
ohjaamisesta esimerkiksi asemakaavoitettavaksi tarkoitetuilla alueilla
(kohta 6.).

Puheenjohtaja / Ordférande Kantee Esa

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa, etta Hajarakentamisen
periaatteet suunnittelutarvealueella valmistellaan uudelleen valiokunnan
kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi. Uudelleen valmistelu on tehtava
kunnanhallituksen asettaman ohjausryhman ohjauksessa. Periaatteiden
uudelleen valmistelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamislain
46 §:ssa saadettyihin muutoksiin, joilla rakentamista
suunnittelutarvealueilla on mahdollistettu aiempaa useammassa
tilanteessa ja joilla kunnalle on annettu aiempaa laajempi harkintavalta
sallia rakentamista suunnittelutarvealueella. Periaatteet tulee muotoilla
mahdollisimman salliviksi lain sdanndsten puitteissa. Talta osin huomioon
on otettava rakentamislain esitéiden perustelulausumien lisdksi kunnan
saama asiantuntijalausunto rakentamislain 46 §:n edellytysten tulkinnasta.

Byggnads- och miljdutskottet beslutade att Principer for glest byggande i
omraden i behov av planering aterremitteras for beredning och for
utskottets behandling och godkannande. Den nya beredningen ska goéras
under ledning av arbetsgruppen tillsatt av kommunstyrelsen. | den nya
beredningen ska sarskild uppmarksamhet fastas vid andringarna i 46 § i
bygglagen, som foreskriver att det ar i allt fler situationer majligt att bygga i
omraden i behov av planering och att kommunen har en mer omfattande
prévningsratt att tillata byggande i omraden i behov av planering.
Principerna ska vara sa tillatande som majligt inom ramen fér lagens
bestammelser. Utéver motiveringar i bygglagens forarbete ska man ocksa
beakta expertutlatandet om tolkningar av férutsattningar i 46 § i bygglagen
som kommunen har mottagit.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti puheenjohtajan
ehdotuksen.
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Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt ordférandes férslag.

Liitteet / Bilagor
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 38, § 39, § 40, § 41, § 43, § 44, § 45, § 47, § 54, § 55
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 42, § 48, § 49, § 50, § 51, § 52, § 53
OHJE MUUTOKSENHAKUUN

Ylla mainittujen pykalien osalta muutoksenhakuohje on kunkin paatdksen
liitteena.

ANVISNING TILL SOKANDE AV ANDRING

Gallande ovannamnda paragrafer ar anvisning for sékande av andring bifogad
till ifrdgavarande beslut.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 46

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistévaliokunta
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika: maanantai-torstai klo 8.00—16.00 ja perjantai klo
8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



