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HAKIJA
RAKENNUSPAIKKA

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

TOIMENPIDE

Lisdselvitys

Poikkeus

KUULEMINEN
LAUSUNNOT

Sipoon Humus Oy , Oulunkyldntie 1, 00600 HELSINKI

753-423-0006-0176

Oljytie 616, 04130 Sipoo

Chrissebo

70240 m?

Oikeusvaikutteinen yleiskaava 2025

- Varastointialue, 33500 m?
- Melu/suojavallin rakentaminen

Kiinteistd Chrissebo Rn:o 753-423-6-176 on rekisterdity 12.12.1996 ja sen
pinta-ala on n. 70240 m?. Rakennusrekisterin mukaan kiinteistolld ei sijaitse
rakennuksia.

Hakemuksessa on anottu melu/suojavallin rakentamista sekd n. 33500 m?
suuruisen varastointialueen toteuttamista. Melu/suojavalli sijoittuu
kiinteiston reunalle ja ympéardi osittain varastointialuetta.

Hakemus on jétetty 8.11.2023, joten siihen sovelletaan maankéaytto- ja
rakennuslakia. Kyseessd on rakentaminen maankaytto- ja rakennuslain 16
§:n mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Sipoon Humus Oy:lle on myonnetty 23.9.2024 suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispditds 24-0289-SUP, joka koski kahden 1050 k-m? suuruisen
tilapdisen varastorakennuksen rakentamista seké noin 7,5 hehtaarin
kiviaineksen ja tukitoimintojen vélivarastointialueen toteuttamista
kiinteistolle Rn:o 753-423-6-177.

Hakijan hakemukselleen esittimat perustelut

Sipoon Humus Oy omistaa kolme tilaa Stormosseskogen 753-423-6-177,
Chrissebo 753-423-6-176 ja Petersbo 753-423-6-175. Tilalla
Stormosseskogen ja osaan Chrissebo on mydnnetty maanottolupa 2.9.2022.
Tilalla on ollut aikaisempi maanottolupa, joka on pééttynyt. Tiloilla on
myonnetty AVI lupa nro 269/2015/1 pvm. 4.11.2015. Tiloille on
laadinnassa Nikkildn Kierrdtyskeskuksen asemakaava.

Nyt haetaan lupaa varastointialueen ja suojavallin rakentamiseksi.
Varastointialue sijoittuu nykyisen maanottoluvan alueen itdpuolelle
rajautuen iddssé tilojen lépi kulkevaan voimalinjaan. Alueella tullaan
varastoimaan rakennustarvikkeita ja koneita, joita tultaisiin hydodyntdméén
alueen tulevassa rakentamisessa.

Alueen koilliskulmaan rakennettaan n 25m leved ja 5-10 metrid korkea
melu/suojavalli. Maavalli rakennettaan mukaillen alueen maastoa. Vallin
rakentamiseen kaytettdisiin alueelta saatavia pintamaita ja muualta tuotavia
puhtaita maa-aineksia.

- Poikkeaminen yleiskaavasta (MRL 43 §) alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi

Naapurit on kuultu kunnan toimesta. Ei huomautuksia.
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Lausunnon antaja Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
Lausuntopvm 11.12.2023
Sisélto Sipoon kunta on pyytdnyt Uudenmaan ELY-keskuksen ymparisto ja

luonnonvarat (Y) -vastuualueen lausuntoa suunnittelutarveratkaisusta
kiinteistolle 753-423-6-176. Hakemus koskee varastointialueen ja
suojavallin rakentamista. Varastointialue sijoittuu nykyisen maanottoluvan
alueen itdpuolelle rajautuen idéssa tilojen 1dpi kulkevaan voimalinjaan.
Alueella tullaan varastoimaan rakennustarvikkeita ja koneita, joita tultaisiin
hyodyntdmain alueen tulevassa rakentamisessa. ELY-keskus toteaa, ettd
hankkeen toteutuksessa on otettava huomioon Uudenmaan ELY -keskuksen
28.3.2018 antama lausunto pilaantuneen maaperian kunnostuksen
loppuraportista, UUDELY/611/2017. Hankkeessa on hyvd huomioida, ettid
suojavallin rakentaminen saattaa

vaatia ympadristoluvan.

Lausunnon antaja Ympdristovalvonta
Lausuntopvm 04.01.2024
Sisalto Varastointialue sijoittuu Eteld-Suomen aluehallintoviraston 4.11.2015

myOntdmén ympéristéluvan no 269/2015/1 mukaiselle alueelle, jossa
kiinteiston 753-423-6-176 alueelle on osoitettu puhteiden maa-ainesten
vastaanottoa ja kiinteiston 753-423-6-175 osalle pilaantuneiden maiden
vastaanottoa. Ympéristolupa koskee laaja-alaista rakentamisessa syntyvien
jatteiden kierrdtystoiminnan. Varastointialueella alueella on todettu
aikaisemmin pilaantuneita maita eikd vuonna 2017 tehdyt
kunnostustoimenpiteet ole olleet riittavia.

Ympdristovalvonta puoltaa hakemusta, mutta edellyttda, ettd maavallien
vakaus ja lopullinen korkotaso varmistetaan tarkemmilla suunnitelmilla.
Samoin kaivutasot tulee mééritelld toimenpideluvan yhteydessi ja alueen
maaperin kunnostustoimenpiteet tulee tehdd ELY-keskuksen
médrittelemien tavoitteiden mukaisesti.

Lausunnon antaja Sipoon Vesi - Sibbo Vatten

Lausuntopvm 04.12.2023

Sisalto Kiinteistod ei voida liittdd Sipoon Veden vesijohto- tai viemariverkostoon.
Lausunnon antaja Kehitys- ja kaavoituskeskus

Lausuntopvm 08.11.2024

Sisaltod Kaavoitus on tutustunut hakemukseen ja lausuu seuraavasti: Alueella on

voimassa Sipoon G 13 Sipoon yleiskaava 2025. Kyseisti aluetta koskee
merkintd TP-Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue.

Merkintddn kohdistuu seuraavaa kaavamaérays: Merkinnilla on osoitettu
tyopaikka-, teollisuus- ja varastokéyttoon varattavat alueet seké niihin
liittyvit yhdyskuntateknisen huollon alueet ja litkennevaylét. Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen suunnittelussa on otettava
huomioon toiminnan aiheuttaman liikenteen jarjestdminen siten, ettei
laheisten asuinalueiden katuverkkoa tarpeettomasti kuormiteta.
Asemakaavassa on annettava tarpeelliset madrdykset rakentamisesta ja
toimintojen sijoittamisesta siten, ettei alueella harjoitettava toiminta aiheuta
55 dBA:n ylittdvdd melutasoa alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa
myds valittdmasti varastointitoimintaan liittyvid palvelu-, toimisto- ja
terminaalitiloja. Alueen tasaaminen maa-aineksenotolla loppukéayton
vaatimuksia vastaavaksi on sallittua.
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Alueella on aiemmin ollut vireilld H1 Nikkilin Kierrdtyskeskuksen
asemakaava laadinta, mutta asemakaava on keskeytetty kunnanhallituksen
10.06.2024 § 188 lainvoimaisella pdétoksella.

Kunnanhallitus on paatoksellddn 10.06.2024 § 187 kdynnistanyt
hakemuksen mukaisen kiinteiston lansipuolelle H2 Stormossan tyopaikka-
alueen asemakaavoituksen. Asemakaavaa ei ole vireille kuulutettu mutta
hanke on sisédlletty, ei vield hyvakésyttyyn, kaavoitusohjelmaan 2025-2026.
Maankéyttdjaosto on hyviksynyt osaltaan kaavoitusohjelman 13.11.2025 ja
kunnanhallituksen on tarkoitus késitelld ohjelma kokouksessaan 25.11.2024.
Asemakaavahankkeen tarkoituksena on mahdollistaa alueelle merkittavan
mittaluokan datakeskuksen. Kaavoitus on tarkoitettu kuuluttaa vireille
vuoden 2025 alussa ja kaavoitus on tarkoitus saada valmiiksi vuoden 2025
aikana.

Aluetta koskee myds vireilld oleva Sipoon yleiskaava 2050, jonka
yhteydessa erityisesti tyopaikka-alueiden laajuutta tarkistetaan.

Alueella on lisdksi vireilld eri YVA-menettelyité: [tirata, Vantaa, Tuusula,
Kerava, Sipoo, Porvoo, Loviisa, Myrskyld, Lapinjérvi, Kouvola (Y VA-
ohjelma nihtévilld)

Fingrid Oyj:n 400 kV:n voimajohto vélilld Porvoo Anttila - Vantaa
Lénsisalmi (Y VA-ohjelma néhtivilld)

Kaavoitus katsoo, ettd hakemuksen mukaiset toimenpiteet ovat suoraan
kytkoksissd aiemmin vireilld olleeseen asemakaavoitukseen, H1 Nikkilén
Kierrdtyskeskuksen asemakaava, joko tdmén jilkeen keskeytetty. Eteenkin
haettu suojavalli on hakemuksen perusteella merkittdvén kokoinen, ja
huomioiden alueelle kohdistuvaa kaavoituspainetta, ei kaavoitus katso
mahdolliseksi sen sijoittamista ilman tarkempaa suunnittelua seka
vaikutusten arviointia. Huomioiden alueen tuleva asemakaavoitus, meneilld
oleva yleiskaavoitus sekd muut alueen vilittoméssé ldheisyydessa vireilld
olevat hankkeet, syntyisi hakemuksen mukaisista toimenpiteisté
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentissa tarkoitettua haittaa
kaavoitukselle ja alueen kayton muulle jérjestimiselle.

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ympéristovaliokunta / valmistelija toteaa, ettd hakemuksen
mukainen rakennushanke sijaitsee maankdyttd- ja rakennuslain 16 §:n
tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttid myds MRL:n 171
§:n mukaista lupaa poiketa MRL:n 43 §:sti.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ympéristovaliokunta / valmistelija on tutkinut asian ja katsoo,
ettd 33500 k-m? suuruisen varastointialueen sekd melu/suojavallin
rakentaminen noin 70240 m?:n suuruiselle kiinteistolle Chrissebo Rn:o 753-
423-6-176 ei taytd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytyksia.

Poikkeamispaitos
Rakennus- ja ympéristovaliokunta / valmistelija on tutkinut asian ja katsoo,
ettd 33500 k-m? suuruisen varastointialueen sekd melu/suojavallin
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rakentaminen kiinteistolle Chrissebo Rn:o 753-423-6-176 ei tayti
maankiyttd- ja rakennuslain 171 §:n edellytyksia.

Péétosehdotuksen perustelut

Sipoon yleiskaava 2025

Alueella on Sipoon yleiskaava 2025, joka on tullut voimaan 25.1.2012.
Kiinteistd sijoittuu yleiskaavassa tydpaikka-, teollisuus- ja varastoalueelle
(TP). Liséksi kiinteiston halki menee sdahkolinja (Z).

Tyo6paikka-, teollisuus- ja varastoalue (TP). Merkinnilld on osoitettu
tyopaikka-, teollisuus- ja varastokdyttoon varattavat alueet seké niihin
liittyvit yhdyskuntateknisen huollon alueet ja liikennevaylét. Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen suunnittelussa on otettava
huomioon toiminnan aiheuttaman liikenteen jarjestdminen siten, ettei
laheisten asuinalueiden katuverkkoa tarpeettomasti kuormiteta.
Asemakaavassa on annettava tarpeelliset méadraykset rakentamisesta ja
toimintojen sijoittamisesta siten, ettei alueella harjoitettava toiminta aiheuta
55 dBA:n ylittdvad melutasoa alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa
myos vilittdmésti varastointitoimintaan liittyvid palvelu-, toimisto- ja
terminaalitiloja. Alueen tasaaminen maa-aineksenotolla loppukéyton
vaatimuksia vastaavaksi on sallittua.

Vireilld olevat asemakaavat

Alueella on aiemmin ollut vireilld H1 Nikkildan Kierratyskeskuksen
asemakaavan laadinta, mutta asemakaava on keskeytetty kunnanhallituksen
10.06.2024 § 188 lainvoimaisella paéatoksella.

Kunnanhallitus on pédatoksellddn 10.06.2024 § 187 kdynnistényt
hakemuksen mukaisen kiinteiston lédnsipuolelle H2 Stormossan tyopaikka-
alueen asemakaavoituksen. Asemakaavahankkeen tarkoituksena on
mahdollistaa alueelle merkittdvan mittaluokan datakeskuksen. Kaavoitus on
tarkoitettu kuuluttaa vireille vaoden 2025 alussa ja kaavoitus on tarkoitus
saada valmiiksi vuoden 2025 aikana.

Emiitilaselvitys
Emitilaselvitysta ei ole tarpeen laatia.

Rakennuspaikan sijainti yhdyskuntarakenteessa

Hakija omistaa alueelta kiinteistot Petersbo 753-423-6-175, Chrissebo 753-
423-6-176 ja Stormosseskogen 753-423-6-177. Alueelle on mydnnetty maa-
aines- ja ympdristolupa kallion louhinnalle ja murskaukselle. Kiinteiston
vilittdmaéssa ldheisyydessa ei sijaitse asuinrakennuksia. Kiinteisto ei sijoitu
YKR-tilastoinnin mukaiseen taajamaan. Tieliittyma alueelle on jérjestetty
Oljytieltd. Kyseessd on rakentamisesta maankéytto- ja rakennuslain
mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Arviointi

Alueeseen kohdistuu kaavoituksen lausunnon mukaan kaavoituspaine
asemakaavan laatimiseksi. Hakemuksessa esitetyt toimenpiteet 33500 k-m?
suuruisen varastointialueen toteuttaminen sekéd melu/suojavallin
rakentaminen aiheuttaa maank&ytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentissa
tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja alueen kdyton muulle jéarjestdmiselle.
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Sovelletut oikeusohjeet

PAATOS

Paitoksen antaminen

Liitteet

Tiedoksi

Maksu

Poytékirjan pitdja

Suunnittelutarveratkaisu

1. aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kdyton muulle jarjestdmiselle.

2. ei ole sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

3. ei ole sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon
tai kulttuuriympériston arvojen sdilyttdmista eiké virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen johtaa vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen ja
aiheuttaa merkittavié haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Poikkeaminen

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka
alueidenkdyton muulle jarjestdmiselle.

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3. ei vaikeuta rakennetun ympiriston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakentaminen johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaén rakentamiseen ja
aiheuttaa merkittavié haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

- Maankéytto- ja rakennuslaki 137 §, 171 §
- Sipoon kunnan hallintoséanto 33 §

Rakennus- ja ympdristovaliokunta hyvéksyi yksimielisesti
lupavalmistelupédllikon ehdotuksen.

Péitos annetaan julkipanon jalkeen 21.05.2025, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspiiva padtoksestd on 23.06.2025.

Asemapiirros
Hakija
Uudenmaan elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskus

Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien taksan mukaan.

Sofia Ui Shuilleabhdin
Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Paatoksen tiedot on syotetty Sipoon kunnan sidhkdiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tét4 asiakirjaa ei leimata eiké allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ymparistovaliokunnan tekeméén poikkeamispéétokseen tai
suunnittelutarveratkaisuun saa hakea muutosta Helsingin hallinto-
oikeudelle tehtavilla kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen
on:

1) viereisen tai vastapditi olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen pditds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitds vélittomasti
vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maank&yton suunnitteluun péétos
vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen;
sekd

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtéva kolmenkymmenen (30) paivén kuluessa siitd, kun péétos
on julkipanopiivén jilkeen annettu. Pddtoksen antopdivii ei lueta
miérdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kiytettdvissd méidrdajan
viimeisend péivdnd ennen virka-ajan paattymistd. Jos médrdajan viimeinen
pdiva on pyhépiiva tai muu sellainen pdivé, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaisend arkipéivénd sen jilkeen.
Valituksen ldhettiminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu lahettijan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péédtods, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-paitds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jéljenndksend
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamichen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristd ja maksuvapautuksen perusteista on séddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000
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Valituksen voi tehdd my®s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamén paitokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehda
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Pddtokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon péétds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétos valittomaisti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtéva 14 péivan kuluessa kuluessa siitd, kun paétos on
julkipanopdivén jélkeen annettu. P4dtoksen antopéivéd ei lueta méérdaikaan.
Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, etti se on kiytettdvissd miirdajan
viimeisend pdivani ennen virka-ajan paédttymistd. Jos méddrdajan viimeinen
péiva on pyhdpdiva tai muu sellainen péivi, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmadisend arkipéivind sen jilkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu
lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympdristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00 perjantai
klo 8.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisdltd

Oikaisuvaatimus on tehtdava kirjallisesti. My0s sdahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paitos, johon haetaan oikaisua

- miten paitostd halutaan oikaistavaksi

- millé perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijin nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspditds voidaan antaa tiedoksi sdhkdisend viesting,
yhteystietona pyydetddn ilmoittamaan myos sdhkopostiosoite.

Poytakirja
Paatostd koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



