Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentaminen kiinteistolla 753-419-0004-1859, Avain yhtiot
Oy / Forlangning av byggnadsforpliktelse pa fastigheten 753-419-0004-1859, Avain yhtiot Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 16.04.2025 § 39

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on kunnanvaltuuston paatoksella 7.2.2022 § 6 paattanyt
myyda 4734 m? suuruisen tontin K590T4 Avain yhtiot Oy:lle 31.5.2022.

Kauppakirja on allekirjoitettu 31.5.2022. Kauppakirjaan sisaltyva ehto
kolmen vuoden rakentamisvelvoitteen maaraajasta umpeutuu 31.5.2025.
Nimenomaisen ehdon mukaan kunta myyjana voi hakemuksesta ja
painavista syista pidentda mainittua maaraaikaa. Kauppakirjan ehtojen
mukaan ostaja on velvollinen maksamaan sopimussakkona 10 %
kauppahinnasta eli xx euroa maaraajan umpeuduttua, mikali kauppakirjan
kohdan 5 mukaista velvoitetta ei ole taytetty, ja seuraavalta alkavalta 12
kuukauden kaudelta 10 % kauppahinnasta ja edelleen sita seuraavalta 12
kuukauden kaudelta 10 % kauppahinnasta, mikali rakentamisvelvoitetta ei
ole taytetty.

Avain yhtiét Oy on jattanyt 5.3.2025 hakemuksen rakentamisvelvoitteen
maaraajan pidentamiseksi ja siina pyytanyt lisdaikaa 31.12.2027 asti.
Hakija on hakemuksessaan vedonnut tontin hankinnan jalkeiseen
markkinatilanteen haastavuuteen. Markkinatilanteen haastavuudesta
huolimatta, Avain yhtiét Oy:lla on ollut mahdollisuuksia edistaa
rakentamista kyseisella tontilla. Huomioitavaa on kuitenkin, etta
rakennushankkeella on lainvoimainen rakennuslupa ja suunnitelmat
valmiita. Tontilla on myds jo suoritettu esirakentamista.

Voidaan todeta, markkinatilanne on ollut haastava ja vaikeuttanut etenkin
rakennusalan toimintaa. Toisaalta markkinatilanne on ollut yhtad haastava
muillekin toimijoille. Ostaja on kuitenkin osoittanut aktiivisuutensa ja
laatinut kattavan suunnitelman rakentamiselle kiinteistolla. Ostaja myos
omistaa viereiset kiinteistot, joista yksi on jo rakennettu ja toinen on
rakenteilla. Tdman kyseisen tontin rakentumisen nakdkulmasta on
tehokkaampaa pidentaa rakentamisvelvoitteen maaraaikaa yhdella
vuodella, samalla antaen tonttipaallikélle valtuuden paattaa viela yhden
vuoden optiosta rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta.

Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Avain yhtiét Oy:n
rakentamisvelvoitetta pidennetdan 31.5.2026 asti. Valtuutetaan
tonttipaallikkd paattdmaan maaraajan pidentadmisestd 31.5.2027 asti,
mikali hanke on 31.5.2026 mennessa Avain yhtiét Oy:n esittamassa
aikataulussa.

Tonttipaallikkd, maankayttinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan oheisen liitteen mukainen sopimus
ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia. Sopimus tulee
allekirjoittaa viimeistdan 31.7.2025. Muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa ja kauppakirjan mukainen sopimussakko eraantyy maksettavaksi.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att
byggnadsforpliktelsen av Avain yhtiot Oy forlangs till 31.5.2026.
Tomtchefen befullmaktigas att besluta om férlangning av



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

byggnadsforpliktelsen till 31.5.2027, om projektet haller tidtabellen
31.5.2026.

Tomtchefen, markanvandningsigenjoren och markanvandningsexperterna,
tva tillsammans, befullmaktigas att underteckna avtal enligt bilaga och att
gora tekniska korrigeringar till det. Avtalet ska undertecknas senast
31.7.2025. Annars upphor detta beslut att galla och avtalsvite enligt
koprebrevet forfaller till betalning.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 05.05.2025 § 143

1341/10.00.02.00/2021

Esittelija / Foredragande Talousjohtaja / Ekonomidirektér Ahvonen Tuula

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kunnanhalliuts paattaa, ettéd Avain yhtiét Oy:n rakentamisvelvoitetta
pidennetdan 31.5.2026 asti. Valtuutetaan tonttipaallikkd paattamaan
maaraajan pidentamisesta 31.5.2027 asti, mikali hanke on 31.5.2026
mennessa Avain yhtiét Oy:n esittdmassa aikataulussa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan oheisen liitteen mukainen sopimus
ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia. Sopimus tulee
allekirjoittaa viimeistdan 31.7.2025. Muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa ja kauppakirjan mukainen sopimussakko eraantyy maksettavaksi.

Kommunstyrelsen beslutar att byggnadsforpliktelsen av Avain yhtiot Oy
forlangs till 31.5.2026. Tomtchefen befullmaktigas att besluta om
forlangning av byggnadsforpliktelsen till 31.5.2027, om projektet haller
tidtabellen 31.5.2026.

Tomtchefen, markanvandningsigenjoren och markanvandningsexperterna,
tva tillsammans, befullmaktigas att underteckna avtal enligt bilaga och att
gora tekniska korrigeringar till det. Avtalet ska undertecknas senast
31.7.2025. Annars upphor detta beslut att galla och avtalsvite enligt
kdprebrevet forfaller till betalning.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liite Bilaga 1 - Kauppakirja Avain yhtiét Oy



Liite Bilaga 2 - Sopimusluonnos Avain yhtiét Oy



