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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttolain 63 §:ssa sdddetddn osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarit-
telee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistumisen
ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vai-
kutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osal-
listua ja vaikuttaa osayleiskaavan laadintaan sekd miten
osayleiskaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi
siind esitetadn paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoit-
teet ja lIahtotilanne sekd kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon kunnan
ilmoituslehdissd (Sipoon Sanomat ja Borgabladet), Si-
poon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi) ja virallisella
ilmoitustaululla (Sipooinfo Nikkila).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetddn kaa-
vatyon aikana tarpeen mukaan. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan:
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaa-
voitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kartalla/
vireilla-olevat-yleiskaavat/g-27-gumbostrand-vaster-
skog-hitan-osayleiskaava/.

Program for deltagande och bedomning

Bestammelsen om utarbetande av ett program for delta-
gande och bedémningingdri63 §ilagen om omradesan-
vandning. Programmet for deltagande och bedémning
(PDB) ar ett officiellt dokument som fastslar principerna
och forfarandet for deltagande och véxelverkan som ska
foljas i planberedningen samt metoderna for bedémning
av planens konsekvenser. Programmet for deltagande
och beddémning informerar om hur intressenterna kan
paverka och delta i utarbetandet av delgeneralplanen
samt hur planens konsekvenser kommer att utvarderas.
Dessutom presenteras huvuddragen i planlaggningsar-
betets syften, mal och utgangslage samt de olika skedena
i utarbetandet av planen.

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns an-
nonstidningar (Sipoon Sanomat och Borgdbladet), pa
Sibbo kommuns webbplats (www. sibbo.fi) och pa den
officiella anslagstavlan (Sibboinfo Nickby).

Programmet for deltagande och beddmning uppdateras
vid behov under planldaggningsarbetet gang. Man kan
bekanta sig med programmet for deltagande och bedém-
ning under hela planldaggningsprocessens gang: https://
www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/general-
planlaggning-plankarta-plankartor-delgeneralplankarta/
anhangiga-generalplaner/g-27-delgeneralplan-for-gum-
bostrand-vasterskog-hita/.
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Suunnittelualue

Gumbostrand-Vasterskog osayleiskaava-alue sijaitsee
Ostersundomin yhteisen yleiskaavan ja Sibbesborgin
osayleiskaava-alueiden valissa siten, ettd osayleiskaava-
alue rajoittuu pohjoisessa moottoritiehen ja eteldassa me-
reen. Kaava-alueen koko on noin 7 km?. Osayleiskaava-
alueeseen siirretadn pieni osa valmisteltavana olevasta
Sibbesborgin osayleiskaavasta. Osittain alueella on voi-
massa Saariston- ja rannikon osayleiskaava, jonka uusi
kaava korvaa ndiltd osin. Pohjoisessa moottoritien poh-
joispuolella on voimassa Immersbyn osayleiskaava. Alu-
eella on noin 600 kiinteistoa.

Pdivitys kevdt 2025

Osayleiskaava-alueeseen liitettiin vuonna 2020 Hitdn alue,
jolloin kaava-alueen pinta-alaksi tuli 11,6 km?.

Sibbesborgin osayleiskaavatyétd on pddtetty jatkaa oikeus-
vaikutteisen osayleiskaavan sijaan kaavarunkomuotoisena
tarkasteluna yhdessd alueeseen tiiviisti kytkeytyvén Eriksnd-
sin alueen kanssa.

Helsinki, Vantaa ja Sipoo laativat Ostersundomin alueelle
kuntien yhteistd yleiskaavaa vuosina 2010—-2018. Korkein
hallinto-oikeus kumosi Ostersundomin yhteisen yleiskaa-
van vuonna 2021. Nyt alueelle laaditaan osayleiskaavaa.
Tavoitteena on, ettd se on valmis vuonna 2026.
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Suunnittelualueen sijainti suhteessa Idhimpiin keskuksiin.
Planeringsomrddets Idge i forhdllande till nérliggande centra.

Planomrade

Delgeneralplaneomrddet Gumbostrand-Vasterskog &r bela-
get mellan den gemensamma generalplanen fér Ostersun-
dom och Sibbesborgs delgeneralplaneomrade. Delgene-
ralplaneomradet gransar i norr till motorvdgen och i sdder
till havet. Delgeneralplaneomrédet r ungefér 11,6 km?. Till
delgeneralplaneomradet dverfors en liten del av delgene-
ralplanen for Sibbesborg, som ar under beredning. Vissa
delomraden omfattas av delgeneralplanen for skdrgdrden
och kusten, och den nya planen ersétter den till dessa delar.
Delgeneralplanen fér Immersby &r i kraft pa norra sidan av
motorvagen. Det finns ca 600 fastigheter i omradet.

Uppdatering vdren 2025

Planomradet utvidgades dr 2020 att omfatta dven Hitdom-
radet, varigenom omrddets areal blev 11,6 km?.

Arbetet med Sibbesborg delgeneralplan har beslutats fort-
sdttas som, i stdllet for en delgeneralplan med rdttsverkan,
en planstomme omfattande éiven det till omrddet néira sam-
manknutna Eriksndsomrddet.

Helsingfors, Vanda och Sibbo utarbetade en gemensam
generalplan fér Ostersundoms omrdde 2010-2018. Hogsta
férvaltningsdomstolen forkastade den gemensamma gene-
ralplanen for Ostersundom 2021. Nu arbetas en delgeneral-
plan fér omrddet. Mdlet dir att det blir férdigt 2026.
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Suunnittelualue ja IGhiympdristé peruskartalla. Alkuperdinen aluerajaus mustalla, pdivitetty punaisella viivalla.
Planomrddet jdmte ndromgivning pé grundkartan. Ursprunglig avgréinsning med svart, uppdaterad med réd linje.

Ortokuva suunnittelualueesta ja Idhiympdristostd. Alkuperdinen aluerajaus mustalla, pdivitetty punaisella viivalla.
Ortofoto dver planomrddet jdmte ndromgivning. Ursprunglig avgrdnsning med svart, uppdaterad med réd linje.



Suunnittelutehtavan mairittely ja tavoitteet

Alueidenkayttolain 39 §:ssa madritellddn yleiskaavan si-
sdltovaatimukset. Yleiskaavan tavoitteena on ohjata yleis-
piirteisesti maankayttoa ja yhdyskuntarakenteen kehitys-
ta. Yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.

AKL 39 § Yleiskaavan sisdltovaatimukset

Alueidenkayttolain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laaditta-

essa on otettava huomioon:

¢ yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys

¢ olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

¢ asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

¢ mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnon- varojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla

¢ mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vadestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympadristoon

¢ kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

e ymparistohaittojen vahentdminen

¢ rakennetun ympadriston, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen

e virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava
huomioon. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Definition av planlaggningsarbetet
och dess mal

I 39 § i lagen om omradesanvandning definieras kraven
pa innehdllet i en generalplan. Syftet med en generalplan
ar att den i allménna drag ska styra markanvandningen
och utvecklingen av samhdllsstrukturen. Generalplanen
styr utarbetandet av detaljplaner i omradet.

Krav pa generalplanens innehall, OAL 39 §

Enligt 39 & i lagen om omradesanvandning ska vid utar-

betandet av en generalplan beaktas:

e att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomiskt och
ekologiskt hallbar

e att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

¢ att behovianslutning till boendet och tillgangen till
service tillgodoses

e att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den
latta trafiken, samt energiforsérjningen, vatten och
avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och hallbart satt med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin

e att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

e att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv

¢ att miljooldagenheterna minskas

e att den byggda miljon, landskapet och naturvardena
varnas

e att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig
for rekreation.

Nar en generalplan utarbetas ska landskapsplanen beak-
tas. Generalplanen far inte orsaka markdgare eller andra
rattsinnehavare oskaliga olagenheter.




Kaavatyon tavoitteet

Tavoitteena on ohjata alueen maankdyttdéa laatimalla
oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Sipoon kunnanhalli-
tuksen linjauksen mukaisesti osayleiskaavan laatimisessa
tutkitaan ja sovelletaan rakentamisen edullisuusvydhyk-
keisiin perustuvaa menetelmaa maaritella rakennusoike-
uden mitoitus. Menetelma on kehitetty vireilld olevassa
Sipoon kunnan Pohjois-Paippisten kyldaalueen osayleis-
kaavatydssa. Osayleiskaavassa rakennusoikeudet osoi-
tetaan kiinteistokohtaisesti pohjautuen kaavatydssa
laadittavaan mitoitustaulukkoon / -periaatteisiin, joka
perustuu tydssa madriteltaviin rakennettavuusvydhyk-
keisiin. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun oletetaan
toteutuvan siten, etta jokaisella vyohykkeelld maanomis-
tajat saavat tasapuolisesti rakennusoikeutta. Vyohykkei-
den madrittamisessa kdytetdan kriteereind esimerkiksi
mm. luonto- ja kulttuuriarvoja sekd koulun, paivakodin,
vesijohdon ja viemariverkon laheisyytta, tieverkon kapa-
siteettia ja joukkoliikenteen saavutettavuutta. Kriteerit
maadritellddn kaavaprosessissa. Tavoitteena on tiivistaa ra-
kentamista kyldkeskustoissa. Lisdksi osayleiskaavatyossa
laaditaan perinteinen kantatilalaskelma vertailun vuoksi
ja vaikutustenarvioinnin tueksi. Osayleiskaavatyon tavoit-
teena on kehittda kyldaluetta osoittamalla uudisrakenta-
minen maiseman, ymparistdn ja olevan infrastruktuurin
kannalta soveltuviin paikkoihin seka tiivistaa kylan kes-
kustaa. Osayleiskaava laaditaan mitoittavana.

Ty6ssa maaritelladn taustaselvitysten perusteella rakenta-
misen edullisuusvydhykkeet ja luodaan niihin perustuva
mitoitusperiaate. Rakennusoikeuden maara maaritellaan
jokaisella vyohykkeelld ja osoitetaan kiinteistokohtaisesti.

Pdivitys kevdt 2025

16.4.2024 pdiivitetyissd suunnitteluperiaatteissa on luovuttu
edullisuusvyohykkeisiin perustuvasta mitoitusmenetelmds-
td. Alueen taaja-asutukseen rinnastuvien asuinalueiden
taydennysrakentamisen ja liikenneratkaisujen osalta ede-
tédn pddosin asemakaavoituksen kautta.

Malen fér planarbetet

Malet ar att styra markanvdandningen i omrddet genom
att utarbeta en delgeneralplan med rattsverkningar. | en-
lighet med Sibbo kommunstyrelses riktlinjer ska meto-
den som grundar sig pa formanlighetszoner undersdkas
och tillampas vid faststallandet av dimensioneringen av
byggratten. Metoden har utvecklats under det pdgaende
arbetet kring en delgeneralplan fér Norra Paipis i Sibbo
kommun. | delgeneralplanen anvisas byggratterna fast-
ighetsvis enligt en dimensioneringstabell / dimensione-
ringsprinciper som faststalls inom ramen for planarbetet
med utgdngspunkt i byggbarhetszoner. Ett jamlikt be-
motande av markdgarna antas verkstallas i och med att
markdgarna i varje zon pa ett jamlikt satt tilldelas bygg-
ratt. Kriterier som anvands for att bestaimma zonerna ar
till exempel natur- och kulturvarden, narheten till skola,
daghem, vattenledning och avloppsnat, vagnatets kapa-
citet och majligheterna att anlita kollektivtrafik. Kriteri-
erna faststélls under planprocessen. Malet ar att fortata
byggandet i byarnas centrala omrdden. Inom ramen for
delgeneralplanen utarbetas ocksa en traditionell stam-
fastighetskalkyl for jamforelsens skull och som stod for
konsekvensbeddmningen. Malet for delgeneralplanear-
betet ar att utveckla byaomradet s3, att nybyggande an-
visas pa omraden som ar lampliga med hansyn till land-
skapet, miljon och den befintliga infrastrukturen och att
byns centrum fortatas. Delgeneralplanen utarbetas som
en dimensionerande plan.

Formanlighetszonerna faststalls utifran bakgrundsutred-
ningar och en dimensioneringsprincip tas fram med ut-
gangspunkt i zonerna. Byggrattens omfattning faststalls
separat for varje zon och anvisas fastighetsuvis.

Uppdatering vdren 2025

| de 16.4.2024 uppdaterade planeringsprinciperna har man
frdngatt principen om dimensioneringen av byggrdtten pd
basis av fordelaktighetszoner. Kompletterande byggnation
och trafiklésningar pd bostadsomraden jimférbara med
tétbebyggelse regleras huvudsakligen genom detaljplane-
ring.



Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen uudistetuista val-
takunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Tavoitteilla
varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittavat asiat
huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Ensimmaistd kertaa valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet annettiin vuonna 2000, ja ne tarkistettiin vuonna
2008. Tyd valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
uudistamiseksi kdynnistyi helmikuussa 2016. Ty6 tehtiin
tiiviissa vuorovaikutuksessa sidosryhmien kanssa. Ta-
voitteita on nyt 17 aiemman 70 sijaan. Paallekkaisyydet
erityislainsdadannon kanssa on purettu. Kaikki tavoitteet
koskevat koko maata, eikd alueellisia erityistavoitteita
enda ole. Tavoitteiden oikeusvaikutukset sailyvat uudis-
tuksessa ennallaan. Kunnat ovat saaneet lisaa liilkkumava-
raa maankaytdssa hallitusohjelman kirjausten mukaisesti.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskun-
tien ja lilkenteen paastoja, turvataan luonnon monimuo-
toisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parannetaan
elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-
ilmidihin.

Tehdyn paatoksen tavoitteena on vdhahiilinen yhteis-
kunta, jossa ihminen ja luonto voivat hyvin ja yrityksilla
on mahdollisuus uusiutua. Kestavat alueidenkayton rat-
kaisut ovat valttamattomia. Tavoitteissa yhdistyvat hyvin-
vointia tuova lahiymparistd, monimuotoinen luonto, kes-
tava kaupunkirakenne ja jarkevat energiaratkaisut.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat
viiteen kokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestvava liikkuminen
Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka
luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Riksomfattande mal for omradesanvindningen

Statsradet har fattat beslut om de reviderade riksomfat-
tande malen fér omradesanvandningen. Malen ska sdker-
stalla att nationellt betydelsefulla fragor beaktas i plan-
ldaggningen och i de statliga myndigheternas verksamhet.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen faststall-
des forsta gangen ar 2000, och dessa reviderades ar 2008.
Arbetet med att revidera de riksomfattande malen for
omradesanvandningen inleddes i februari 2016. Arbetet
gjordes i ndra samverkan med grupper som har intresse
i fragan. Malen bestar nu av 17 karnfulla mal i stallet for
de tidigare 70 malen. Overlappningar med speciallagstift-
ningen har plockats bort. Samtliga mal galler hela landet,
det finns inga regionala sarskilda mal langre. Malens
rattsverkningar forandras inte vid revideringen. Kommu-
nerna har fatt storre handlingsutrymme inom markan-
vandningen i enlighet med regeringsprogrammet.

Med hjalp av malen fér omradesanvandningen vill man
minska utsldppen fran samhallena och trafiken, trygga
den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt
forbattra mojligheterna att reformera naringarna. Malen
ska ocksa underlatta anpassningen till féljderna av kli-
matférandringen och till extrema vaderfoérhallanden.

Malet med det fattade beslutet &r ett koldioxidsnalt sam-
halle dar manniskan och naturen mar bra och féretagen
har mojlighet att modernisera. Det dr nédvandigt med
hallbara 16sningar for omradesanvandningen. En nar-
miljo som bidrar till vdlmaende, en mangsidig natur, en
hallbar stadsstruktur och férnuftiga energilésningar for-
enas i malen.

De reviderade malen dr uppdelade i foljande
fem helheter.

Fungerande samhdllen och hallbara fardsatt
Ett effektivt trafiksystem
En sund och trygg livsmiljo
En livskraftig natur- och kulturmiljé samt
naturtillgdngar
¢ En energiforsorjning med férmaga att vara fornybar

Statsradets beslut tradde i kraft den 1 april 2018.




Maakuntakaavat

Maakuntakaava on kartalla esitetty pitkan aikavalin suun-
nitelma maakunnan yhdyskuntarakenteesta ja alueiden-
kaytosta. Yleispiirteisimpana kaavana se ohjaa kuntien
kaavoitusta ja muuta alueidenkdyton suunnittelua.

Maakuntakaavat laaditaan yleensa koko maakunnan alu-
eelle. Kokonaiskaavoissa kasitellaan kaikki maankaytto-
muodot, vaihekaavoissa vain tietyt teemat.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
- Ostersundomin alue

Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaava — Ostersundomin alue, joka on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 12.6.2018. Kaava on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
10.5.2021.

Landskapsplan

Landskapsplanen &r en plan som drar upp riktlinjerna for
landskapets samhallsstruktur och omrddesanvandning
pa lang sikt. Den ar en 6vergripande plan som styr kom-
munernas planldaggning och annan planering av omra-
desanvandningen.

Landskapsplanerna utarbetas vanligtvis for hela land-
skapet. | 6vergripande landskapsplaner behandlas alla
former av markanvandning medan etapplanerna bara tar
upp enskilda teman.

Etapplandskapsplan 2 for Nyland
- Ostersundoms omrade

For omradet galler etapplandskapsplan 2 for Nyland,
planen fér Ostersundomomrédet, som godkants av land-
skapsfullmaktige 12.6.2018. Planen har vunnit laga kraft
genom Hogsta domstolens beslut 10.5.2021.

BN \
. \
. Gumbostrand- )
\

Visterskog-Hita

Pohjakartta-aineisto © Maanmittauslaitoksen Maastokartta

Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta eriytetty Ostersundomin alueen maakuntakaava.
P& planomrddet gdiller landskapsplanen fér Ostersundom som avskiljts fréin etapplandskapsplan 2 fér Nyland.
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Uusimaa-kaava 2050

Kaksiportainen Uusimaa-kaava kattaa koko Uudenmaan
alueen, ja sen aikatahtdin on vuodessa 2050. Kaikki maan-
kayton keskeiset teemat yhteen kokoava kaava valmistel-
laan vuosina 2016-2019.

Uusimaa-kaava koostuu yleispiirteisesta pitkan aikavalin
rakennekaavasta ja sita tarkentavista seutujen vaihemaa-
kuntakaavoista.

Rakennekaavan luonnos on ollut nahtavilla 27.2. -
13.4.2018. Siind Gumbostrand-Vasterskogin alue maari-
tetddn paakaupunkiseudun ydinalueeseen tukeutuvan
kasvuvyohykkeen osaksi. Vaihemaakuntakaavan luonnos
on kevaalla 2018 vield valmisteltavana.

Pdivitys kevdt 2025

Maakuntavaltuusto hyvdiksyi Uusimaa-kaava 2050 -maa-
kuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020. Kokonaisuuteen
kuuluvat kolme vaihemaakuntakaavaa saivat lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden pddtékselld 13.3.2023.

Rakennekaavan merkinnit
* Paslaupunkiseudun ydinalus {:: Helsingin sewdun viherkeha
@ dinalueessen tukeutuva kasvuvyshyke %  Ylimazkunnallinen viheryhteys
.. Keskukseat Rannikko- ja saaristowyokyke
Olemassa oleva joukkolikennekaytav Muu maaniytte
Tuleva joukkolikennekaytava _— e pata
..,f_;_‘.. Logistilkan kehityskiytavat
Kansaimvilinen henkild- ja tavaralikentesn
runkoyhteys
Kansainvilinen lentoasema e
\I; Kansaimvalisesti merkittava satama L\l

Nylandsplanen 2050

Nylandsplanen 2050 utarbetas i tva faser, omfattar hela
Nylands omrade och tar tidsmassigt sikte pa ar 2050. | pla-
nen ingdr alla centrala markanvandningsteman och den
bereds under aren 2016-2019.

Nylandsplanen bestdr av en oversiktlig och langsiktig
strukturplan som preciseras av regionala etappland-
skapsplaner.

Utkastet till strukturplanen har varit framlagt till pdseende
27.2.-13.4.2018. | den anvisas Gumbostrand-Vasterskog
-omradet som en del av en tillvéaxtzon som stoder sig pa
huvudstadsregionens karnomrade. Utkastet till etapplan
arvaren 2018 @nnu under beredning.

Uppdatering vdren 2025

Landskapsfullmdktige godkédnde 25.8.2020 landskapspla-
nehelheten Nylandsplanen 2050. De tre etapplandskaps-
planerna som ingdr i helheten fick laga kraft genom HFD:s
beslut 13.3.2023.

Delgeneralplanomradet

Uudenmaan rakennekaava
Luonnos




Ostersundomin alueen maakuntakaava ja
yhteinen yleiskaava

Ostersundomin maakuntakaavaa laaditaan samanaikai-
sesti Helsingin, Vantaan ja Sipoon valmisteleman yhtei-
sen yleiskaavan kanssa. Maakuntakaavassa kasitelty alue
on kuitenkin yleiskaavan aluetta laajempi.

Molempia kaavoja voidaan laatia rinnakkain samoja selvi-
tyksia hyodyntaen, mutta niiden laadinta- ja kasittelyaika-
taulujen tulee olla keskendaan kytkoksissa. Alueidenkayt-
tolain mukaan maakuntakaava toimii ohjeena kuntien
kaavoille, ja se tulee hyvaksya ensin.

Ostersundom on yksi metropolimaakunnan térkeisté uu-
sista kasvualueista. Alueen maakuntakaavassa idan suun-
nan kasvuvyohyke kytketdan osaksi maakunnan muuta
aluerakennetta.

Ostersundomin alueen maakuntakaava kattaa Helsingin
Ostersundomista Sipoon Séderkullaan ulottuvan alueen
sekda osan Vantaan Lansisalmea. Kaavassa kasitellaan
kaikki keskeiset alue- ja yhdyskuntarakenteen teemat, ja
se on osa Uudenmaan toista vaihemaakuntakaavaa.

Kaavaehdotuksen aineisto oli ndhtavilla 3.1.2018 asti. Ai-
neisto viimeistelladn saadun palautteen pohjalta. Tavoit-
teena on, ettd maakuntavaltuusto hyviksyy Ostersundo-
min maakuntakaavan 12.6.2018 pidettavassa kokoukses-
sa.

Kaavan ehdotusvaiheen tarkistuksissa kiinnitettiin erityis-
ta huomiota Natura-alueisiin seka liikenneratkaisuihin.
Keskeisina suunnitteluperiaatteina on ollut sitoa taaja-
marakenne raideyhteyteen ja turvata tarkeat ekologiset
yhteydet seka olla heikentamatta merkittavasti Natura-
alueiden luonnonarvoja.

Kevaan lausuntokierroksen jalkeen kaavaan on tehty seu-

raavat tarkistukset:

¢ Laajennettu Salmenkallion ja Sipoonkorven valista
virkistysaluetta.

¢ Tarkennettu joukkoliikenteen merkintdjen sijainteja.

e Lisatty runkovesijohto Helsinki-Porvoo.

Kaavaehdotuksessa Salmenkallion-Kasabergetin ja Talo-
saaren alueet esitetddn niin sanottuina maakuntakaavan
valkoisina alueina. Ratkaisulla pyritdan vdhentamaan
Natura-alueille virkistyskaytosta aiheutuvia haitallisia vai-
kutuksia.

Pdivitys kevdt 2025

Ostersundomin alue jdtettiin hyvdksymdittd Uudenmaan
toisesta vaihemaakuntakaavasta, ja sen valmistelua jat-
kettiin erillddn. Kaava sai lainvoiman KHO:n pdcditékselld
10.5.2021.

Helsinki, Vantaa ja Sipoo laativat Ostersundomin alueelle
kuntien yhteistd yleiskaavaa vuosina 2010-2018. Korkein

Landskapsplan och gemensam generalplan fér
Ostersundom

Landskapsplanen fér Ostersundom utarbetas parallellt
med den gemensamma generalplanen for Helsingfors,
Vanda och Sibbo. Omradet som landskapsplanen omfat-
tar ar storre an det omrade som generalplanen behandlar.

Det ar mojligt att utarbeta de bada planerna samtidigt och
utnyttja samma utredningar men for att forsékra sig om ratts-
verkningarna ar det viktigt att tidtabellerna for utarbetande
och behandling av planerna ar sammankopplade med varan-
dra. Enligt lagen om omradesanvandning tjanar landskaps-
planen till ledning ndr kommunernas generalplaner utarbe-
tas och landskapsplanen ska darfor godkannas forst.

Ostersundom &r ett av metropollandskapets viktigaste
nya tillvaxtomraden. | landskapsplanen fér Ostersundom-
omradet kopplas den betydande tillvdaxtzonen i 6stlig
riktning samman med landskapets regionstruktur.

Omradet som planen omfattar stracker sig fran Ostersun-
dom i Helsingfors till S6derkulla i Sibbo och till en del av
Vastersundom i Vanda. | planen behandlas alla centrala
amnesomraden som beror region- och samhallsstruktu-
ren och den ar en del av etapplandskapsplan 2 fér Nyland.

Planforslaget var framlagt till paseende fram till 3.1.2018.
Planen fardigstalls utifran responsen. Malet &r att land-
skapsfullméaktige kan godkénna landskapsplanen fér Ost-
ersundom vid sitt mote 12.6.2018.

| den fortsatta beredningen av planen har man fast sar-
skild uppmarksamhet vid Naturaomraden och trafik-
[6sningar. Den centrala principen for planeringen ar att
koppla ihop samhallsstrukturen med sparforbindelsen
och trygga viktiga ekologiska forbindelser samt att plane-
ringen inte ska medféra betydande negativa konsekven-
ser for Naturaomradenas naturvarden.

Efter varens remissforfarande gjordes féljande andringar i

planférslaget som finns till pdseende:

¢ Rekreationsomradet mellan Sundberg och Sibbo
storskog har utvidgats.

¢ Placeringen av beteckningarna som beror
kollektivtrafiken har preciserats.

¢ En huvudvattenledning har anvisats mellan
Helsingfors och Borga.

| forslaget anvisas Sundberg-Kasaberget och Husé som
sa kallade vita omraden. Avsikten med I6sningen ar att
minska de negativa konsekvenserna for Naturaomradena
som foljer av rekreationsbruk.

Uppdatering vdren 2025

Ostersundomomrddet Iimnades utanfér den godkéinda
etapplandskapsplanen 2 fér Nyland, och dess beredning
fortsatte separat. Planen vann laga kraft genom HFD:s be-
slut 10.5.2021.
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hallinto-oikeus kumosi Ostersundomin yhteisen yleiskaa-
van vuonna 2021. Nyt alueelle laaditaan osayleiskaavaa.
Tavoitteena on, ettd se on valmis vuonna 2026.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Sipoon kunnanvaltuuston
15.12.2008 hyvaksyma Sipoon yleiskaava 2025. Sipoon
yleiskaava 2025:ssa on varauduttu 35 000 uuteen asuk-
kaaseen. Yleiskaavassa on arvioitu asemakaava-alueiden
ulkopuolisille alueille noin 4000 asukkaan vdestomaaran
lisays vuoteen 2025 mennessa.

Sipoon yleiskaavassa 2025 paaosan alueesta on osoitettu
kylaalueeksi (AT) ja pieni osa haja-asutusalueeksi (MTH).

SIPOON
YLEISKAAVA
2008

S5
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fo i J = r- AT ) | by
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Helsingfors, Vanda och Sibbo utarbetade en gemensam
generalplan fér Ostersundoms omrdde 2010-2018. Hogsta
férvaltningsdomstolen férkastade den gemensamma gene-
ralplanen foér Ostersundom 2021. Nu arbetas en delgeneral-
plan fér omrddet. Mdlet dir att det blir férdigt 2026.

Generalplan

Pa omradet ar Generalplanen for Sibbo 2025 i kraft, vilken
godkdndes av kommunfullmaktige i Sibbo 15.12.2008. |
Generalplanen for Sibbo 2025 finns beredskap for 35 000
nya invanare. | generalplanen bedoms att 6kningen av in-
vanarantalet i omraden utanfor detaljplaneomradena ar
cirka 4000 personer fram till ar 2025.

| Generalplan for Sibbo 2025 har storsta delen av omradet
anvisats som ett byomrade (AT) och en liten del som ett
glesbygdsomrade (MTH).

Yleiskaavayhdistelmd. Kaava-alueen rajaus on esitetty punaisella viivalla. Alueen ulkopuolella on esitetty voimassa olevia

yleiskaavoja, jotka rajautuvat suunnittelualueeseen.

Generalplanesammanstdllning. vt. Utanfér omrddet visas nu gdllande generalplaner som angrénsar till planomradet.



Péivitys kevit 2025

Koko kunnan yleiskaavan uudistaminen kéynnistettiin
15.12.2022. Tavoitteena on saada yleiskaavaluonnos ndh-
taville ja kommentoitavaksi kesdlld 2025.

Ranta-alueilla on voimassa oikeusvaikutteinen Sipoon
saariston ja rannikon osayleiskaava (hyvaksytty 13.6.2011,
lainvoimainen 20.2.2014). Ranta-alue on saariston ja
rannikon osayleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi rantavyohykkeelld (AP-1). Palvelukeskus
(koulu ja monitoimitalo) on osoitettu palvelujen alueeksi
(PY) ja pienempia taka-alueita haja-asutusalueiksi (MTH)
ja maatalousalueeksi (M).

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusjdrjestys

Sipoon kunnanvaltuusto on paatokselladn 11.12.2017 §
129 hyvaksynyt Sipooseen uuden rakennusjdrjestyksen.
Hyvaksymispadtoksesta on valitettu, joten voimassa on
edelleen Sipoon kunnan rakennusjarjestys vuodelta 2007.

Pdivitys kevdt 2025

Uusi rakennusjdrjestys on astunut voimaan KHO:n pdicitok-
sen 15.1.2020 mukaisesti.

Rakennuskiellot

Osalle suunnittelualuetta on asetettu kunnanhallituk-
sen 12.12.2017 tekemalld paatoksella alueidenkayttolain
38 §:n mukainen rakennuskielto ja rakentamislain 53 §:n
mukainen toimenpiderajoitus 12.12.2022 saakka Sibbes-
borgin osayleiskaavan laatimista varten.

Alueidenkayttolain  16.8:n 3.momentin mukaista suun-
nittelutarvealuetta on koko Sipoon kunnan asemakaavoi-
tetun tai ranta-asemakaavoitetun alueen ulkopuolinen
alue.

Pdiivitys kevdit 2025

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

Maanomistus

Alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa.

Uppdatering vdaren 2025

Revideringen av generalplanen fér hala kommunen har
inletts den 15.12.2022. Mdlet dr att Idgga fram generalpla-
neutkastet offentligt och fé6r kommentering pd sommaren
2025.

Delgeneralplanen for skdargarden och kusten (godkand
13.6.2011, lagakraftvunnen 20.2.2014) ar i kraft i strand-
omradena.

| delgeneralplanen for skargarden och kusten har strand-
omradet anvisats som ett bostadsomrade dominerat av
smahus inom strandzonen (AP-1). Servicecentret (skolan
och allaktivitetshuset) har anvisats som ett omrade for of-
fentlig service och forvaltning (PY), och de mindre omra-
dena bakom som glesbygdsomrade (MTH) och jordbruks-
omrade (M).

Detaljplan

Ingen detaljplan &r i kraft pa omradet.

Byggnadsordning

Sibbo kommunfullmédktige har genom sitt beslut
11.12.2017 § 129 godkdnt kommunens nya byggnads-
ordning. Eftersom besvdr har anforts over beslutet om
godkdnnande, ér Sibbo kommuns byggnadsordning fran
ar 2007 alltjamt i kraft.

Uppdatering vdaren 2025

Den nya byggnadsordningen har trétt i kraft pd basis av
HFD:s beslut 15.1.2020.

Byggforbud

P& kommunstyrelsens beslut 12.12.2017 har ett bygg-
forbud i enlighet med OAL 38 § och en atgardsbegrans-
ning i enlighet med 53 § i bygglagen utfardats fram till
12.12.2022 for en del av planeringsomradet for utarbe-
tandet av delgeneralplanen for Sibbesborg.

Alla omraden inom Sibbo kommun som inte har detalj-
plan eller stranddetaljplan ar omraden i behov av plane-
ring enligt lagen om omradesanvandning 16 § 3 mom.

Uppdatering vdren 2025
Pd omrddet gdller inga byggférbud.

Markigofdrhallanden

Den storsta delen av omradet ar i privat dgo.
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Vaikutusten arviointi

Osayleiskaavan  laadinnan  yhteydessd  selvitetdan
osayleiskaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset alu-
eidenkdyttolain mukaisesti. Alueidenkayttolain (AKL 9 §)
mukaan: "Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava eri vaihtoehtojen toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.”

Lisaksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alu-
eidenkdyttotavoitteisiin ja yleiskaavan ohjausvaikutuk-
set. Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoit-
teisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdavana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa
sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisal-
tovaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kaytossa
oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin,
maastokdynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmi-
en ympadristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arviointi tehdaan osana kaavoitusprosessia.

Konsekvensbedomning

| samband med att delgeneralplanen utarbetas ska de
centrala konsekvenserna som planen medfér utredas i
enlighet med lagen om omradesanvandning. | lagen om
omrddesanvandning (OAL 9 8§) sdgs: "En plan skall basera
sig pa tillrdckliga undersdkningar och utredningar. Nar
en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga kon-
sekvenser av planen, utredas i nédvandig omfattning.
Utredningarna ska omfatta hela det omrade for vilket pla-
nen kan bedémas ha vasentliga konsekvenser.”

Ytterligare beddms planens forhallande till de riksomfat-
tande malen for omradesvandning samt generalplanens
styreffekter. Konsekvenserna bedéms i férhallande till de
uppstallda malen.

Konsekvensbeddmningen har som uppgift att stoda ut-
arbetandet av planen samt valet av godtagbara planlos-
ningar och ska hjalpa att bedéma hur malen och kraven
pa innehdllet i planen forverkligas. Konsekvensbeddm-
ningen av planen grundas pa basutredningar som ska go-
ras 6ver omradet, andra befintliga grundlaggande fakta,
utredningar, terrangbesiktningar, utgdngsuppagifter, ut-
ldtanden och asiktsyttringar av intressenterna och analy-
ser av vad det finns i planerna som kommer att medféra
forandringar i miljon. Konsekvensbedémningen utgor en
del av planldggningsprocessen.




Tehdyt selvitykset

Alueidenkayttolain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laadinnan ja
vaikutusten arvioinnin pohjana kdytetddan muun muassa
seuraavia selvityksid ja suunnitelmia.

Kulttuuriymparistoselvityksia

¢ Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama, Ympadristotoimisto Oy. 2006.

¢ Kymmenien kylien Sipoo. Tiotals byar i Sibbo. Sipoon
kunnan kehitys- ja kaavoituskeskus, 6.12.2013.

e Gumbostrand / Vasterskog, Rakennusperintdselvitys
Livady 2019.

¢ Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen ajan
muinaisjdanndsten inventointi. Museovirasto; Koivisto
S.2007.

e Sipoon historiallisen ajan muinaisjadnndsten
inventointi. Museovirasto; Suhonen V.-P. 2007.

¢ Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen ajan
muinaisjaannosten inventointi 2007.

Luonto- ja maisemaselvityksia

¢ Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella.
YS-Konsultit Oy. 2002.

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2006.
Ymparistotutkmus Yrjola Oy. 2006.

¢ Sipoon lepakkokartoitus. Wermundsen Consulting Oy,
Batcon Group. 2006.

¢ [td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon
ymparistot (MALU) 2010

¢ Sipoon kunta: KuntaMETSO. METSO-kohteiden
inventointi 2011. Luontotieto Keiron Oy. 2011.

Genomfédrda utredningar

Enligt 9 § ilagen om omradesanvandning ska planen base-
ra sig pa tillrackliga undersdkningar och utredningar. Som
grund for planldaggningen och konsekvensbeddémningen
anvands bland annat féljande utredningar och planer.

Kulturmiljéinventeringar

e Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintdselvitys. (Inventering av kultur- och
byggnadsarv). Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama, Ymparistotoimisto Oy. 2006.

¢ Kymmenien kylien Sipoo. Tiotals byar i Sibbo. Sipoon
kunnan kehitys- ja kaavoituskeskus, 6.12.2013.

e Gumbostrand / Vdsterskog, Rakennusperintdselvitys
(Byggnadsarvutredning). Livady 2019.

¢ Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen ajan
muinaisjaannosten inventointi, (Inventering
av historiska och forhistoriska fornlamningar).
Museovirasto; Koivisto S. 2007.

¢ Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten
inventointi. (Inventering av historiska fornlamningar).
Museovirasto; Suhonen V.-P. 2007.

¢ Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen ajan
muinaisjaannosten inventointi 2007 (inventering
av fornlamningar pa fastlandet fran forhistorisk och
historisk tid).

Natur- och landskapsinventeringar

¢ Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella,
(ekologiskt natverk inom Ostra Nyland). YS-Konsultit
Oy. 2002.

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2006
(naturinventering over generalplaneomradet).
Ymparistotutkmus Yrjola Oy. 2006.

¢ Sipoon lepakkokartoitus (fladdermusinventering).
Wermundsen Consulting Oy, Batcon Group. 2006.
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[tdisen Uudenmaan luontokohteiden maakunnallisen
arvon maarittely LAKU-kriteerein Uusimaa-kaavaa
varten. Faunatica.

2018. Luontoselvitys Sipoo Gumbostrand
Ympadristotutkimus Yrjola 2018.
Gumbostrand-Vasterskog-Hita: Luontoselvityksen
taydennys. Envibio Oy 2020.

Sipoon viher- ja virkistysaluestrategialuonnos. Sipoon
kunta.2011.

Maisemanhoidon ja suojavyohykkeiden
yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella
Sipoossa, Pornaisissa ja Mantsaldassa, Uudenmaan
Ymparistokeskus 2002.

Liikenneselvityksia

Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2006, paivitys 2010.
Tieliikenteen meluselvitys. WSP Finland. 2018.

Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys. Sito
Oy, Strafica Oy. 2008.

Helsinki-Vantaan lentoasema, Lentokoneiden melu
kehitystilanteessa 2025. limailulaitos Finavia, 2008.
Etela-Sipoon liikenneselvitys, Uudenmaan liitto,
Strafica, 2017.

Saavutettavuustarkastelut ja joukkoliikenteen matka-
aikasaavutettavuus, SAVU&MASA. 2014.

Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ
2015.

Sipoon liikenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan
ELY-keskus, 2012.

Helsingin seudun liityntapysakdintistrategia ja
toimenpideohjelma 2011.

Helsingin seudun liikennejdrjestelmasuunnitelma HLJ
2015. HSL. 2015.

Helsingin seudun padpyorailyverkon ja laatukdytavien
madrittely 2011. HSL, 2012.

Muita selvityksia

Kaupan palveluverkkoselvitys 2016.

Vesihuollon kehittamissuunnitelma 2014- 2023,
Sipoon kunta 2014.

Sipoon kunnan vesi- ja viemariverkosto. 2015.

Sipoon kunnan pohjavesialueiden
suojelusuunnitelma, Sipoon kunta, Tuusulan seudun
vesilaitoskuntayhtymd, Uudenmaan Ymparistokeskus,
20009.

[td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon
ympadristot (MALU) 2010 (vardefulla naturmiljoer i
Ostra Nyland)

Sipoon kunta: KuntaMETSO. METSO-kohteiden
inventointi 2011. Luontotieto Keiron Oy. 2011.
Itaisen Uudenmaan luontokohteiden maakunnallisen
arvon maarittely LAKU-kriteerein Uusimaa-kaavaa
varten. Faunatica.

Luontoselvitys (Naturinventering) Sipoo
Gumbostrand. Ympadristotutkimus Yrjola 2018.
Gumbostrand-Vasterskog-Hita: Luontoselvityksen
taydennys. (Naturutredning) Envibio Oy 2020.

Utkast till strategi for gron- och rekreationsomraden i
Sibbo. Sibbo kommun, 2011.

Maisemanhoidon ja suojavydhykkeiden
yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella
Sipoossa, Pornaisissa ja Mantsaldssa, Uudenmaan
Ymparistokeskus 2002 (6versiktsplan for
landskapsvarden och skyddszonerna inom Sibbo as
avrinningsomrade).

Trafikutredningar

Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2006, paivitys 2010.
(trafikbuller).

Bullerutredning 6ver omradet. WSP Finland. 2018.
Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys,
(generalplanen 2015 — utredning Over trafiknatet).
Sito Oy, Strafica Oy. 2008. (Flygbuller).
Helsinki-Vantaan lentoasema, Lentokoneiden melu
kehitystilanteessa 2025 . liImailulaitos Finavia, 2008.
Etela-Sipoon liikkenneselvitys, Uudenmaan liitto,
Strafica, 2017 (trafikutredning 6ver sddra Sibbo)
Saavutettavuustarkastelut ja joukkoliikenteen matka-
aikasaavutettavuus, SAVU&MASA (utredningar om
kollektivtrafikens tillganglighet). 2014.

Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ
2015 (plan for Helsingforsregionens trafiksystem)
Sipoon liikenneturvallisuussuunnitelma
(trafiksdkerhetsplan). NTM-centralen i Nyland, 2012
Helsingin seudun liityntapysakdintistrategia ja
toimenpideohjelma 2011 (strategi och program for
Helsingforsregionens anslutningstrafik)

Helsingin seudun paapyorailyverkon ja
laatukdytdvien maéarittely 2011 (definition
av Helsingforsregionenscykelledsnat och
kvalitetskorridorer). HST, 2012.

Andra utredningar

Kaupan palveluverkkoselvitys 2016. (Utredning 6ver
servicenatet for handeln).

Utvecklingsplan for vattenforsorjningen 2014-2023.
Sibbo kommun 2014.

Vatten- och avloppsnatet i Sibbo. 2015.

Sipoon kunnan pohjavesialueiden
suojelusuunnitelma, Sipoon kunta, Tuusulan seudun
vesilaitoskuntayhtymd, Uudenmaan Ymparistokeskus,
2009 (skyddsplan fér grundvattenomradena).



Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoiden
osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonymparis-
t6on ovat padosin paikallisia, rajoittuen suunnittelualuee-
seen ja sen lahiymparistdon. Rakentaminen voi muuttaa
alueen maisemaa. Laajemmalle alueelle vaikutuksia voi
syntya rakentamisen aiheuttaman liikkenteen kautta. Uu-
disrakentamisen maaran ollessa suhteellisen maltillinen,
jaavat liilkennevaikutuksetkin merkitykseltdan vahaisiksi.
Uudisrakentaminen lisaa kylan elinvoimaisuutta.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman osayleiskaavatyon kannalta keskeisia osallisia

ovat:

¢ Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat.

¢ Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot,
kuten GV Hydro, Gumbostrand-Vasterskogin
hembygdsforening ry ja Gumbo FBK rf.

¢ Kunnan luottamushenkil6t, hallintokunnat ja
asiantuntijatahot, kuten tekniikka- ja ymparistdosasto
ja sivistysosasto.

¢ Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus, Liikennevirasto, Keravan
Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Metsahallitus, Museovirasto, Porvoon museo, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan liitto,
Helsingin kaupunki ja Vantaan kaupunki.

e Saariston asukkaat, Saaristovaltuuskunta.

Konsekvensomrade

Planens influensomrade varierar kraftigt for respektive
delfaktor. Konsekvenserna for naturmiljon ar i huvudsak
lokala och begrdnsade till planeringsomradet och dess
naromgivning. Byggandet kan forandra landskapet i om-
radet. Den trafik som uppkommer i samband med byg-
gandet kan medféra konsekvenser pa ett storre omrade.
Da nybyggnationen ar relativt mattlig kommer konse-
kvenserna for trafiken att vara av ringa betydelse. Ny-
byggnationen 6kar byns vitalitet.

Intressenter

Intressenter ar omradets markagare och de vars boende,
arbete eller ovriga forhallanden i betydande grad kan
paverkas av planen. Aven de myndigheter och samfund
vilkas verksamhet berors vid planeringen ar intressenter.

Centrala intressenter med tanke pa denna delgeneralplan

ar:

¢ Fastighetsagare och invanare i planomradet och
angransande omraden.

e Foreningar och organisationer som verkar pa
omradet, som GV Hydro, Gumbostrand-Vasterskogin
hembygdsférening rf och Gumbo FBK rf.

e Kommunala fortroendevalda, férvaltningsorgan
och sakkunniginstanser som tekniska- och
miljovardssektionen och kultursektionen.

 Ovriga myndigheter och samarbetsorgan &r NTM-
centralen i Nyland, Trafikverket, Kervo Energi Ab,
Kommunférbundet for Tusbynejdens vattenverk,
Forststyrelsen, Museiverket, Borga museum, Ostra
Nylands raddningsverk, Nylands férbund, Helsingfors
stad och Vanda stad.

¢ Invanarna i skdrgarden, Skdrgardsdelegationen.
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Kaynnistysvaihe

Osayleiskaavatyd kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla sekd osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman laadinnalla (AKL 63 §). Kaavaa koskevat
kuulutukset julkaistaan Sipoon kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), Sipoon kunnan inter-
net-sivuilla (www.sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkild). Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua kunnan internetsivuilla koko kaava-
prosessin ajan.

Kaavan kdynnistamisvaiheessa jarjestetadn ns. aloitusvai-
heen kuulemistilaisuus. Tilaisuudessa esitellddn kaavoi-
tustyon lahtokohtia seka kuullaan osallisten nakemyksia
alueen kehittamisen tavoitteista. Kdynnistamisvaihees-
sa jarjestetaan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
(AKL 66 § ja MRA 18 8).

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittdvyydesta ja suunnitelmaa voidaan
tdydentad saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin
aikana. Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa
pyydetdan kaantymaan ensi sijassa kunnan edustajien
puoleen. Mikali osallinen katsoo yhteydenotosta ja kun-
nan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemista
muutoksista huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on hanella
mahdollisuus esittdd Uudenmaan ELY-keskukselle neu-
vottelun kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista julki-
sesti nahtaville (AKL 64 §).

Inledningsskedet

Delgeneralplanearbetet inleds genom information om att
planarbetet vackts, och genom att ett arbetsschema samt
ett program for deltagande och bedémning utarbetas (OAL
63 §). Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Borgabladet), pa
Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och pa den of-
ficiella anslagstavlan (Sibboinfo Nickby). Man kan bekan-
ta sig med programmet for deltagande och bedémning
under hela planldaggningsprocessens gang.

Ett sa kallat horandemote halls i inledningsskedet av
planldaggningsarbetet. Under motet presenteras utgangs-
punkterna for planlaggningsarbetet och intressenterna
far ge sina synpunkter pa malen for utvecklingen av om-
radet. Ett myndighetssamrad for startskedet ordnas un-
der den inledande perioden (OAL 66 § och MBF 18 §).

Intressenterna kan ge sin syn pa om programmet for del-
tagande och bedémning ar tillrackligt och programmet
kan utgaende fran responsen kompletteras under plan-
laggningsprocessen. Intressenterna ombes att i forsta
hand vanda sig till kommunala representanter gallande
bristfalligheter i programmet. Om en intressent anser att
programmet ar uppenbart bristfalligt, trots att han tagit
kontakt och andringar har gjorts i kommunens program
for deltagande och bedémning, har han majlighet att fo-
resla ett radslag med NTM-centralen i Nyland om huru-
vida ndamnda program ér tillrackligt, innan det laggs fram
till offentligt paseende (OAL 64 §).



https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaavoitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kartalla/vireilla-olevat-yleiskaavat/g-27-gumbostrand-vasterskog-hitan-osayleiskaava/.
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaavoitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kartalla/vireilla-olevat-yleiskaavat/g-27-gumbostrand-vasterskog-hitan-osayleiskaava/.
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaavoitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kartalla/vireilla-olevat-yleiskaavat/g-27-gumbostrand-vasterskog-hitan-osayleiskaava/.
 https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/generalplanlaggning-plankarta-plankartor-delgeneralplankarta/anhangiga-generalplaner/g-27-delgeneralplan-for-gumbostrand-vasterskog-hita/. 
 https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/generalplanlaggning-plankarta-plankartor-delgeneralplankarta/anhangiga-generalplaner/g-27-delgeneralplan-for-gumbostrand-vasterskog-hita/. 
 https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/generalplanlaggning-plankarta-plankartor-delgeneralplankarta/anhangiga-generalplaner/g-27-delgeneralplan-for-gumbostrand-vasterskog-hita/. 

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallis-
ten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutus-
ajankohdat ovat seuraavat:

Kesdkuu 2018

Kaavatyon kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma nahtaville. Rakennuskiellon asettami-
nen kaava-alueelle (ei valttamatta tarpeellista).

Kevit 2019

Kaavan valmisteluaineisto nahtaville.

Syksy 2019

Osayleiskaavaehdotus nahtaville.

Kevat 2020

Osayleiskaava valtuustoon hyvaksyttavaksi.

Pdivitys kevdit 2025

Kaavatyon aikataulua on muun muassa suunnitteluperi-
aatteiden tarkistuksen takia muutettu siten, ettd valmiste-
luaineisto mukaan lukien osayleiskaavaluonnos asetetaan
ndhtdville loppukevdidlld 2025. Osayleiskaavaehdotus voi-
daan asettaa ndhtdville aikaisintaan syksylld 2025 tai ke-
vddlld 2026.

Preliminar tidtabell

De ur intressenternas synvinkel viktigaste tidpunkterna
for deltagande och vaxelverkan i planlaggningsarbetet ar
féljande i den preliminara tidtabellen:

Juni 2018

Planlaggningen anhangiggors och programmet for delta-
gande och bedémning framlaggs till offentligt paseende.
Planomrade beldaggs med byggférbud (inte absolut néd-
vandigt).

Varen 2019

Planberedningsmaterialet framlaggs till offentligt paseende.

Hosten 2019

Delgeneralplaneforslaget framlaggs till offentligt paseende.

Varen 2020

Delgeneralplanen fors till godkdannandebehandling i full-
maktige.

Pdiivitys kevdt 2025

Tidtabellen fér planarbetet har pd grund av bl.a. revide-
ringen av planeringsprinciperna dndrats sd, ett berednings-
materialet jmte delgeneralplaneutkast kan framldggas pa
senvdren 2025. Delgeneralplaneférslaget kan framlédggas
tidigast pa hdsten 2025 eller vapren 2026.
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Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niill3, joita kaava-
tyo koskee, on mahdollisuus seurata suunnittelua ja osal-
listua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kan-
nalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Si-
poon Sanomat ja Ostnyland), kunnan internet-kotisivuilla
(www. sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla Nikkildssa
(Kuntala). Yleisten kuulutusten lisaksi tiedotetaan kunnan
tiedossa oleville ulkopaikkakuntalaisille kaava-alueen ja
siihen rajautuvien alueiden kiinteistdbnomistajille kirjeitse
kaavan ehdotusvaiheessa.

Yleiskaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymista koskevasta paatoksestd lahetetaan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jat-
téneet yhteystietonsa.

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan laajemmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineis-
toa. Yleisempaa kaavoitusta koskevaa tietoa l6ytyy osoit-
teesta https://www.sipoo.fi/palvelu/yleiskaavoitus/.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon kunnan
ilmoituslehdissd (Sipoon Sanomat ja Borgabladet), Si-
poon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi) ja virallisella
ilmoitustaululla (Sipooinfo Nikkild).

Information

Utgangspunkten for informationen ar att de som berors
av planlaggningsarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Information om hur plan-
arbetet framskrider samt om viktiga skeden med tanke
pa deltagandet ingér i lokaltidningarna (Ostnyland och
Sipoon Sanomat), pd kommunens internetsidor (www.
sibbo.fi) och officiella anslagstavla i Nickby (Sockengar-
den). Utover de allmédnna kungorelserna informeras de
for kommunen kdnda utsocknes fastighetsdgarna pa
planomrddet och dartill angransande omraden per brev
i planens forslagsskede.

De som har lamnat in skriftliga anmarkningar om delge-
neralplaneférslaget och gett sina kontaktuppgifter far ett
av kommunen motiverat stdndpunktstagande (bemé-
tande av anmarkningen). Information om beslutet om
godkdnnande av planen sénds till de kommunmedlem-
mar och dem som ldmnat in anmaérkningar, vilka under
paseendetiden skriftligen har anhallit om detta samt gett
sina kontaktuppgifter.

Mera omfattande information om hur planen framskrider
kan lasas pa kommunens internetsidor dar material som
géller planldaggningen publiceras. Allmdn information
over planlaggningen finns pa adressen https://www.si-
poo.fi/sv/tjanst/generalplanlaggning/.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns an-
nonstidningar (Sipoon Sanomat och Borgabladet), pa
Sibbo kommuns webbplats (www. sibbo.fi) och pa den
officiella anslagstavlan (Sibboinfo Nickby).



https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaavoitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kartalla/vireilla-olevat-yleiskaavat/g-27-gumbostrand-vasterskog-hitan-osayleiskaava/.
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaavoitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kartalla/vireilla-olevat-yleiskaavat/g-27-gumbostrand-vasterskog-hitan-osayleiskaava/.
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaavoitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kartalla/vireilla-olevat-yleiskaavat/g-27-gumbostrand-vasterskog-hitan-osayleiskaava/.
https://www.sipoo.fi/palvelu/yleiskaavoitus/
 https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/generalplanlaggning-plankarta-plankartor-delgeneralplankarta/anhangiga-generalplaner/g-27-delgeneralplan-for-gumbostrand-vasterskog-hita/. 
 https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/generalplanlaggning-plankarta-plankartor-delgeneralplankarta/anhangiga-generalplaner/g-27-delgeneralplan-for-gumbostrand-vasterskog-hita/. 
 https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/generalplanlaggning-plankarta-plankartor-delgeneralplankarta/anhangiga-generalplaner/g-27-delgeneralplan-for-gumbostrand-vasterskog-hita/. 
https://www.sipoo.fi/sv/tjanst/generalplanlaggning/
https://www.sipoo.fi/sv/tjanst/generalplanlaggning/

Yhteystiedot

Lisatietoja osayleiskaavatydsta antavat:

Sipoon kunta

Miika Norppa, yleiskaavoittaja

puh. 040 191 4521 miika.norppa@sipoo.fi

Postiosoite: Sipoon kunta,

Yhdyskunnan ja ymparistdn toimiala

PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite: Yhdyskuntatalo, Martinkylantie 94, Sipoo

Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy

Panu Soderstrom, FM, arkkitehti SAFA, YKS-677
puh 045 6715333
panu.soderstrom@a-konsultit.fi

Staffan Lodenius, arkkitehti SAFA, YKS-576
puh. 050 5965 421, 09 6844 5123
staffan.lodenius@a-konsultit.fi

Kontaktuppgifter

Tillaggsuppgifter om delgeneralplanearbetet ges av:

Sibbo kommun

Miika Norppa, generalplanldggare

tel. 040 191 4521 miika.norppa@sipoo.fi

Postadress: Sibbo kommun,

Sektorn for samhalle och miljo

PB 7,04131 Sibbo

Besoksadress: Samhallshuset, Martensbyvdgen 94, Sibbo

Arkitektbyra A-Konsult Ab

Panu Soderstrom, FM, arkitekt SAFA, YKS-677
puh 045 6715333
panu.soderstrom@a-konsultit.fi

Staffan Lodenius, arkitekt SAFA, YKS-576
tfn 050 5965 421, 09 6844 5123
staffan.lodenius@a-konsultit.fi
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