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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid
Paikka / Plats

Kasitellyt asiat / Arenden

§
§ 53

§ 54
§ 55

§ 56

§ 57

§ 58

14.05.2025 klo 17:01 - 18:21

Teams

Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av
féredragningslistan

BAS5 Bastukarrin tydpaikka-alueen luoteisosan asemakaava, 7
hyvaksyminen / BA5 detaljplan fér nordvastra delen av
Bastukarrs arbetsplatsomrade, godkannande

Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisesta, TM7 14
Karlsgard siirtolapuutarha, sopimuksen siirto ja paivitys / Avtal

om inledande av detaljplanering, TM7 Karlsgard

kolonitradgard, dverforing och uppdatering av avtalet

limoitusasiat / Delgivningar 20
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Osalllistujat / Deltagare

Nimi / Namn Klo. / KI. Tehtava / Uppgift Lisatiedot /
Tillaggsinformation
Lasna/ Rantala Juhani 17:01 - 18:21 puheenjohtaja/ordférande
Narv.
Lindroos Kicka 17:01 - 18:21 varapuheenjohtaja/viceordf
rande
Lindroos Rasmus 17:01 - 18:21 jasen/medlem
Sinda Jarkko 17:16 - 18:21 jasen/medlem § 56 - 58
Oljemark Karl-Erik 17:01 - 18:21 jasen/medlem
Tarvainen Ritva 17:01 - 18:21 jasen/medlem
Akerfelt Tanja 17:01 - 18:21 jasen/medlem
Poissa/ Ronka Akseli
Franva-
rande
Muu/  von Flittner Maria 17:01 - 18:21 kh:n edustaja/kst:s
Ovriga representant
Lindqvist Kaj 17:01 - 18:21 kh. puheenjohtaja / kst.
ordférande
Roselius Eric 17:01 - 18:21 esittelija/foredragande
Lankinen Juhani 17:01 - 18:21 asiantuntija/sakkunnig
Kuusiniemi Antti 17:01 - 18:21 asiantuntija/sakkunnig
Keha Helmi 17:01 - 18:21 poytakirjanpitaja/protokollfor

are

Allekirjoitukset

Underskrift
Juhani Rantala Helmi Keha
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§53-58

Pdytakirja sahkdisesti

tarkastettu

Protokollet elektroniskt

justerat
Kicka Lindroos
poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Tanja Akerfelt
poytakirjantarkastaja
protokolljusterare
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Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
22.5.2025 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 22.5.2025.
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Maankayttojaosto / §53 14.05.2025
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.05.2025 § 53

Paatos / Beslut Todettiin, ettéd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatésvaltainen.
Todettiin, etta kaikki osallistuvat kokoukseen Teams-yhteydella.

Méotet konstaterades lagligen sammankallat och beslutfort.
Det konstaterades att samtliga deltog i motet via Teams-férbindelse.
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Maankayttdjaosto / § 54 14.05.2025
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.05.2025 § 54

Paatos / Beslut Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Kicka Lindroos ja Tanja Akerfelt.

Till protokolljusterare valdes Kicka Lindroos och Tanja Akerfelt
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Maankayttojaosto / § 55 14.05.2025
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 14.05.2025 § 55

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 102 27.11.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §18 26.02.2025
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 70 10.03.2025
Maankayttojaosto / § 56 14.05.2025

Markanvandningssektionen

BAS5 Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosan asemakaava, hyvaksyminen / BAS5 detaljplan for
nordvastra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade, godkdnnande

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 26.02.2025 § 18

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Asemakaava sijoittuu paaosin yksityiselle maalle; maanomistajien kanssa
on laadittu kaavoituksen kaynnistamissopimukset kevaalla 2024.
Asemakaavoituksesta merkittavaa hyotya saavat maanomistajat
osallistuvat yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
maankayttésopimuksin.

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 10.5.2024.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 5.12.2024-10.1.2025 valisen ajan.
Asemakaavasta saatiin yhteensa 6 lausuntoa ja yksi muistutus.

Asemakaavan valmistelun aikana on jarjestetty kolme tyéneuvottelua ELY-
keskuksen kanssa, paaosin liikenteellisten seikkojen osalta.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus AKL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Ehdotusvaiheeseen tehtyja muutoksia

Valmisteluvaiheen jalkeen on valmistunut alueen lopullinen liikenneselvitys
ja meluselvitys seka laadittu ilmastovaikutusten arviointi. Selvitysten,
lausuntojen ja muistutuksen seka kunnan sisaisten ja maanomistajien
kanssa kaytyjen neuvottelujen myota kaavaluonnokseen on tehty useita
muutoksia. Merkittdvimmat muutokset:

- Yleisen tien alue (LT) on sisallytetty asemakaavaan noin 10,4
hehtaarin laajuudelta ELY-keskuksen kanssa kaytyjen
tydneuvottelujen myo6ta. Samalla LT-alueen rajoja on tarkistettu ja
varattu lisatilaa Kyllastamontien ja Keravantien liittymaalueelle.

- Keravantien pohjoispuolelle on osoitettu 6-30 metria leved
suojaviheralue (EV), jolla varaudutaan pidemmalla tulevaisuudessa
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 102 27.11.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §18 26.02.2025
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 70 10.03.2025
Maankayttojaosto / § 56 14.05.2025

Markanvandningssektionen

Keravantien lisdkaistoihin seka jk/pp-vaylan sijoittamiseen ajoradan
pohjoispuolelle.

- Keravantielle osoitettu T-korttelialueen ulosajoliittyma on poistettu
kaavasta.

- Kyllastamdntien alkuosuudelle on lisatty liityntakielto.

- T-korttelialueen pohjoisosan suojavyohykkeen (sv-1) merkintda on
selkeytetty.

- Maakaasujohdon uutta sijaintia varten on osoitettu ohjeellinen
linjaus Keravantien lansiosassa.

- Hulevesimaaraysta on taydennetty. Hulevesien viivytystilavuuden
on oltava kaksi kuutiometria jokaista sataa vetta Iapaisematonta
neliometria kohden (2 m3/100 m?2).

- Tonttien suurimmaksi sallituksi kerroslukumaaraksi on muutettu
nelja (IV) luonnosvaiheen kahden (ll) sijasta, jolloin maarays on
linjassa Bastukarrin muiden asemakaavojen kanssa. Korjattu luku
kuvastaa paremmin rakentamisen korkeutta, vaikkakin teollisuus- ja
varastorakentamisen tosiasiallinen kerroslukumaara jaa
lahtokohtaisesti maaraysta alhaisemmaksi (Bastukarrin
toteutuneilla alueilla paaosin I-Il krs. rakentamista).

Asemakaavaehdotuksen mitoitus

Asemakaavan kokonaispinta-ala on noin 29,1 ha, josta uutta asemakaava-
aluetta noin 18,4 ha.

Asemakaavaehdotus mahdollistaa yhteensa 90 000 k-m? rakennusoikeutta
tyopaikkatoimintoja (T-5) varten. Kortteli 34007 muodostuu kahdesta
ohjeellisesta tontista: tontin 1 laajuus on noin 113 000 m? ja asemakaavan
mukainen rakennusoikeus 60 000 k-m?, tontin 2 laajuus on noin 55 000 m?
ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus 30 000 k-mZ2. T-5-alueelle
voidaan rakentaa korkeintaan 4-kerroksia rakennuksia ja 20 %
rakennusoikeudesta voidaan kayttaa toimistotiloihin.

Lisaksi kaava-alueeseen sisaltyy suojaviheraluetta noin 1,2 ha, noin 0,73
ha laajuinen osuus Kyllastamontiesta seka noin 10,4 ha yleisen tien
aluetta. Kaavamuutosalue kattaa padosin nykyisen yleisen tien alueen.

Liikenne

Kaavamuutosalueella sijaitsee Keravan ja Kilpilahden alueen valisen
Oljytien / Keravantien (mt 148) valo-ohjattu liittyma, jonka kautta valittyy
paaosa etelapuolisen logistiikka-alueen liikenteesta. Liittyma toimii
Kyllastamontien kautta myds pohjoiseen, kohti Martinkylantieta
suuntautuvan liikenteen solmukohtana (tulevaisuudessa Talman
keskuksen eteldinen yhteys). Liittyman palvelutaso on nykyisellaan hyvalla
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Maankayttdjaosto / § 102 27.11.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §18 26.02.2025
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 70 10.03.2025
Maankayttojaosto / § 56 14.05.2025

Markanvandningssektionen

tasolla, ruuhkaa ei juurikaan muodostu. Selvityksen tulosten perusteella
littyman palvelutaso tulee tulevaisuudessa laskemaan merkittavasti
Bastukarrin vield toteutumattoman kaavavarannon seka Talman keskusta-
alueen toteutumisen my6ta. Tulevaisuudessa mt148 nykyinen 1+1-
kaistainen vayla tulee parantaa 2+2-kaistaiseksi valilla Bastukarr-Kerava ja
samalla liittyman kaistajarjestelyja tulee kehittda valo-ohjattuna liittymana.
Selvityksen mukaan pelkkd BAS asemakaavoitus yleisen liikennemaaran
kasvun kanssa (10 %) ei merkittavasti heikenna liikenteen toimivuutta
Keravantielld / Bastukarrin liittymissa, mutta Kyllastamaontien liittyman
parannustoimenpiteita olisi perusteltua toteuttaa jo lahitulevaisuudessa,
jotta varmistutaan liikenteen sujuvuudesta maankaytdn kehittyessa.

Asemakaavoituksen yhteydessa kaavoitus on jarjestanyt Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa yhteensa kolme tydneuvottelua, joissa paaasiallisena
teemana on ollut maantiealueen seka Bastukarrin liittymien kehittdminen.
6.2.2025 pidetyn tyoneuvottelun yhteydessa sovittiin, ettd Uudenmaan
ELY-keskus ottaa vastuulleen Keravantien aluevaraus-
/kehittamissuunnitelman kaynnistamisen alkuvalmistelut. Alustavasti
suunnitelman tavoite olisi selvittda kolmikannassa Sipoon kunnan, Keravan
kaupungin seka ELY-keskuksen kanssa Keravantien tulevat toimenpiteet
seka niiden alustavat ajoitukset.

Suhde kunnan strategiaan

Hanke on Sipoon kunnan strategian mukainen. Alueelle sijoittuvilla
yrityksilla on positiivinen vaikutus tydllisyyteen ja kuntatalouteen.
Alustavien arvioiden mukaan alueelle muodostuisi noin 250-350 uutta
tydpaikkaa, mikali alueelle toteutuisi padosin logistiikkaa ja sita tukevaa
toimistotilaa.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Huoltovarmuuskeskus (HVK)

Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy
GasGrid Finland Oy

Rosk'n Roll Oy Ab

Sipoon luonnonsuojelijat
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Maankayttdjaosto / § 102 27.11.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §18 26.02.2025
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 70 10.03.2025
Maankayttojaosto / § 56 14.05.2025

Markanvandningssektionen

o Kyllastamontien tiekunta

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikké / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettad se asettaa BA5
Bastukarrin asemakaavan aineiston (sis. kaavaehdotus ja sita koskevan
aineiston) nahtaville alueidenkayttdlain 65 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planforslaget till
BA5 detaljplanen for nordvastra delen av Bastukarrs arbetsomrade, laggs
fram offentligt i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 §
i markanvandnings- och byggférordningen och att behévliga utlatanden
begars om planforslaget.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 10.03.2025 § 70

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattaa asettaa BAS Bastukarrin asemakaavan aineiston
(sis. kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston) nahtaville alueidenkayttélain
65 §:n ja maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka
pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget till BAS detaljplanen for
nordvastra delen av Bastukarrs arbetsomrade laggs fram offentligt i
enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och att behdvliga utldtanden
begars om planforslaget.

Kasittely / Behandling
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Maankayttdjaosto / § 102 27.11.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §18 26.02.2025
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 70 10.03.2025
Maankayttojaosto / § 56 14.05.2025

Markanvandningssektionen

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.05.2025 § 56

715/10.02.03/2024
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi@sipoo.fi

Asemakaavan valmistelu

Bastukarrin tydpaikka-alueen luoteisosan asemakaavaehdotus oli
nahtavilla 20.3.2025-21.4.2025. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot
seuraavilta tahoilta: Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto,
Turvalllisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Huoltovarmuuskeskus, GasGrid
Finland Oy, Helsingin seudun liikenne (HSL), Keski-Uudenmaan Vesi
Kuntayhtyma, Sipoon Vesi -liikelaitos, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos,
Sipoon/Keravan Energia Oy, Rosk'n Roll Oy Ab, Suomen
Luonnonsuoijeluliitto (Sipoo), Porvoon ymparistdterveydenhuolto, Sipoon
kunnan ymparistdvalvonta, Sipoon kunnan rakennusvalvonta ja
Kyllastamontien tiekunta.

Nahtavilldoloaikana saapui yhteensa 8 lausuntoa ja 1 muistutus.
Lausunnon antoivat Keravan kaupunki, 1t3-Uudenmaan pelastuslaitos,
Uudenmaan ELY-keskus, Sipoon/Keravan Energia Oy, Tukes, Sipoon
rakennusvalvontaviranomainen, Sipoon ymparistdnsuojeluviranomainen ja
Porvoon ymparistdterveysjaosto. Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja
muistutukset seka niihin annetut vastineet on koottu kaavaehdotuksen
vastineraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen, muistutusten ja maanomistajien
kuulemisten pohjalta on kaava-aineistoa taydennetty ja laadittu lopullinen
hyvaksyttavaksi vietdva asemakaava-aineisto.

Hyvaksyttavaksi vietdva asemakaava
Hyvaksyttdvaan asemakaava-aineistoon on tehty seuraavat muutokset:

- Kaavaselostukseen on tdydennetty maa-aineksen ottamiseen
littyva kappale seka alueen esirakentamista ohjaavia liitteita.
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Maankayttdjaosto / § 102 27.11.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §18 26.02.2025
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 70 10.03.2025
Maankayttojaosto / § 56 14.05.2025

Markanvandningssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

- Kaavakartalle on lisatty alueen tuleva korkotaso seka annettu maa-
aineksen ottoon ja kiertotalouteen liittyvat sanalliset
asemakaavamaaraykset.

- Asemakaavaselostusta on taydennetty meluhaitan seka
ilmastovaikutusten arvioinnin osalta. Lisdksi ilmastovaikutusten
arviointiin on korjattu Planect-tydkalun versiopaivityksen myo6ta
muuttuneet energiapaastdjen laskentakertoimet. Alueen
kokonaispaastdja on arvioitu laajemmin myos esirakentamisen
osalta.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset eivat edellytd kaava-aineiston
asettamista uudelleen nahtaville, koska ne ovat luonteeltaan joko teknisia
tai muutoksia, jotka eivat muuta kaavan kokonaisratkaisua eivatka vaikuta
siten yleiseen etuun. Kaavan vaikutukset eivat ole olennaisesti muuttuneet.

Maankayttosopimukset

Ennen asemakaavan hyvaksymista kunnanvaltuustossa on kunnan ja
tarvittavien maanomistajatahojen kesken oltava allekirjoitettu
maankayttdsopimus.

Kaavoituspaallikké / Planlaggningschef Roselius Eric

Maankayttéjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se paattaa: 1)
hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin, 2) esittdd asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi
seka 3) todeta, ettd ennen BA5 asemakaavan hyvaksymista
kunnanvaltuustossa kunnan ja maarattyjen maanomistajien kesken on
oltava allekirjoitettu maankayttésopimus.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandningssektionen beslutar féreslda kommunstyrelsen att den
beslutar: 1) godkdnna bemétandena till utlatanden och anmarkningar om
forslaget, 2) foresla fullmaktige att det godkanner detaljplanen samt 3)
konstatera att innan kommunfullmaktige godkanner detaljplanen fér BA5
ska det finnas ett undertecknat markanvandningsavtal mellan kommunen
och bestamda markagare.

Paragrafen justeras omedelbart.
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Maankayttdjaosto / § 102 27.11.2024
Markanvandningssektionen

Maankayttojaosto / §18 26.02.2025
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 70 10.03.2025

Maankayttojaosto / § 56 14.05.2025
Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittdomasti.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - BA5 Bastukarrin tydpaikka-alueen luoteisosa, asemakaavakartta, -maaraykset ja -

merkinnat

Liite Bilaga 2 - BA5 Bastukarrin tydpaikka-alueen luoteisosa, asemakaavan selostus
Liite Bilaga 3 - BAS Bastukarrin tyOpaikka-alueen luoteisosa, asemakaavaselostuksen liitteet
Liite Bilaga 4 - BAS Bastukarrin tyOpaikka-alueen luoteisosa, vastineraportti

13
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Maankayttdjaosto / §71 14.10.2021
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 348 08.11.2021
Maankayttojaosto / § 57 14.05.2025

Markanvandningssektionen

14

Sopimus asemakaavoituksen kdynnistamisesta, TM7 Karlsgard siirtolapuutarha, sopimuksen

siirto ja paivitys / Avtal om inledande av detaljplanering, TM7 Karlsgard kolonitradgard,

overforing och uppdatering av avtalet

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.10.2021 § 71

Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd / planlaggninschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Asemakaavaty6 (TM7 Karlsgard siirtolapuutarha) on mukana Sipoon
kaavoitusohjelmassa 2021-2025. Sopimusalueen lansiosa sijaitsee Sipoon
yleiskaavan 2025 A-alueella (asemakaavoitetta-vaksi tarkoitettu alue), ja
itd- ja pohjoispuoliset osat Sipoon yleiskaavan 2025 MTH-alueella.
Yleiskaavaa tarkentavassa Talman osayleiskaavassa (tullut voimaan
8.3.2017) sopimusalueen Kylanpaantien pohjoispuoliset osat on osoitettu
MT-alueeksi (maatalousalue) ja tien eteldpuoliset osat M-alueeksi (maa- ja
metsatalousvaltainen alue), joka on paikallisesti arvokasta
kulttuurimaisema-aluetta.

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa Talman tulevan taajaman vapaa-
ajantoimintoja laajentavan ja parantavan siirtolapuutarhakokonaisuuden
toteuttaminen. Alueelle ei ole tarkoitus sijoittaa pysyvaa asutusta. Alueen
toteutus tapahtuu kunnalle koituvien infra- ja mahdollisten
palvelurakentamisen investointikustannusten osalta kustannusneutraalisti.

Sopimuksen sisalto:

Sipoon kunta ja maanomistaja ovat neuvotelleet sopimuksesta koskien
asemakaavoituksen kaynnistdmista. Tarvittaessa kunta ja maanomistaja
neuvottelevat asemakaavamuutosehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
maankayttd- ja rakennuslain mukaisen maankayttésopimuksen.

1. Kunta kaynnistda Sopimusalueen asemakaavan laatimisen 31.1.2022
mennessa. Tavoitteena on, ettd asemakaava on laadittu 31.12.2022
mennessa.

2. Yhteistydbkumppani maksaa Kunnalle asemakaavan valmistelun, mm.
kuulutukset ja muun laatimisen aiheuttamina kustannuksina 10000
euroa riippumatta siita, hyvaksyyko Kunta valmisteltavan
asemakaavan. Kustannukset peritdan, kun asemakaavaehdotus on
hyvaksytty kunnanhallituksessa.

3. Kunta ohjaa asemakaavan laadintaa ja piirtaa lopullisen kaavakartan
ehdotusvaiheessa. Sopimusalueen osalta Yhteistydkumppani ja kunta
laativat yhdessa Sopimusaluetta koskevan suunnitelman ja
luonnosvaiheen kaavakartan, joidenka laatimisen kustannuksista
vastaa Yhteisteistyokumppani. Yhteistyokumppani maksaa kaikki
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konsulttikustannukset, jotka liittyvat Sopimusalueen kaavoitukseen.
Edelld mainittuihin kustannuksiin luetaan asemakaavan laatimisen ja
kasittelyn seka tassa yhteydessa tarvittavien maankaytté- ja
rakennuslain edellyttdmien tai hankkeen toteuttamisen muutoin
edellyttdmien selvitysten ja vaikutusten arvioinnin kustannukset.

Paatos raukeaa 31.12.2021 mikali molemmat osapuolet eivat ole
allekirjoittaneet kaavoituksen kaynnistamissopimusta.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle liitteen 1 mukaisen
sopimuksen hyvaksymista. Tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd
valtuutetaan allekirjoittamaan tdman paatéksen mukainen sopimus.
Kaavoituspaallikkd valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilaga 1 godkanns. Tomtchefen och planlaggningschefen
befullmaktigas att underteckna avtalet enligt det har beslutet.
Planlaggningschefen befullmaktigas att gora tekniska andringar och
rattelser i avtalet.

Ritva Tarvainen ehdotti, etta asia palautetaan jatkovalmisteluun.Max von
Hellens kannatti Ritva Tarvaisen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu palautusehdotus,
minka vuoksi oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asian kasittelyn jatkamista kannattavat
aanestavat "jaa" ja Ritva Tarvaisen palautusehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Asian kasittelya jatketaan, ”jaa” (5 kpl): Rasmus Lindroos, Mia Wikstrém,
Karl-Erik Oljemark, Jarkko Sinda, Kicka Lindroos

Tarvaisen vastaehdotus, "ei” (2 kpl): Ritva Tarvainen, Max von Hellens

Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto paatti jatkaa asian kasittelya
aanin 5-2.

Ritva Tarvainen foreslog att arendet remitteras for vidareberedning. Max
von Hellens understdédde Ritva Tarvainens forslag.

Ordféranden konstaterade att det i arendet gjorts ett understétt forslag om
aterremittering och att omréstning darfor var pakallad. Ordféranden
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foreslog att de som understdder att behandlingen av arendet fortsatter

rostar "ja" och de som understdder ja Ritva Tarvainens férslag om

aterremittering rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Omrostning:

Behandlingen av arendet fortsatter, "ja" (5 st): Rasmus Lindroos, Mia

Wikstrom, Karl-Erik Oljemark, Jarkko Sinda, Kicka Lindroos
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Ritva Tarvainens forslag om remittering, "nej" (2 st): Ritva Tarvainen, Max

von Hellen

Ordférande konstaterade att markanvandningssektionen med résterna 5-2

beslutade fortsatta behandlingen av arendet.

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande féredragandes forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 08.11.2021 § 348

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattda hyvaksya liitteen 1 mukaisen sopimuksen.

Tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkod valtuutetaan allekirjoittamaan tdman
paatoksen mukainen sopimus. Kaavoituspaallikko valtuutetaan tekemaan

sopimukseen teknisluontoisia muutoksia ja korjauksia.

Kommunstyrelsen beslutar godkanna ett avtal i enlighet med bilaga 1.
Tomtchefen och planlaggningschefen befullmaktigas att underteckna

avtalet enligt det har beslutet. Planlaggningschefen befullmaktigas att gora

tekniska andringar och rattelser i avtalet.

Kasittely / Behandling



Sipoon kunta / Sibbo kommun

5/2025 17

Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §71 14.10.2021
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 348 08.11.2021
Maankayttojaosto / § 57 14.05.2025

Markanvandningssektionen

Paatos / Beslut

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.05.2025 § 57

1152/10.02.03/2021

Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikko Eric roselius
eric.roselius(at)sipoo.fi

Asemakaava TM 7 Karlsgardin siirtolapuutarha on kuulutettu vireille
24.2.2022 ja asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 27.4.2023-2.6.2023.
Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen sopimuskumppani, J & O
Tiimi Oy, on myynyt kiinteston 753-421-1-122 Harman liike- ja
lomahuoneistot Oy:lle. Sopimus- ja vireilld olevan asemakaavan kaava-
alue sijaitsee kokonaisuudessaan kiinteistdlle 753-421-1-122.

Kiinteistd6a 753-421-1-122 koskevassa kauppakirjassa myyja (J & O Tiimi
Oy) ja ostaja (Harman liike- ja lomahuoneistot Oy) on sopinut
asemakaavoituksesta mm. seuraavasti:

Ostaja vastaa kokonaisvaltaisesti kaavoitusprosessin eteenpdin viemisesta
Ja siité syntyvisté kustannuksista.

Seka

Asemakaavan vahvistaminen on tdmén kaupan olennainen edellytys,
minké takia tdmé kauppa purkautuu, mikéali asemakaavaa ei vahvisteta.

Kunnan ja J & O Tiimi Oy :n valilld solmitun asemakaavan
kaynnistamissopimuksen (KH 08.11.2021 § 348) mukaan:

Yhteistybkumppani ei saa siirtda tatad sopimusta osittain tai kokonaan
kolmannelle ilman Kunnan suostumusta. Suostumuksesta paéttaa
kunnanhallitus ja Yhteistybkumppani tulee hakea kirjallinen suostumus
ennen sopimuksen siirtdmista.

seka

Mikéli Yhteistybkumppani luovuttaa Sopimusalueen osittain tai kokonaan
kolmannelle tdmén sopimuksen voimassa ollessa, maanomistaja vastaa
edelleen Kuntaan ndhden tdméan sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei
Kunta ole kirjallisesti hyvéaksynyt siirron saajaa.

Nain ollen asemakaavoituksen jatkaminen uuden maanomistajan kanssa
edellyttdd kunnanhallituksen suostumuksen sopimuksen siirtdmisesta.
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Harman liike- ja lomahuoneistot Oy on lahestynyt kuntaa sahkopostitse
20.3.2025 ja ilmoittanut halukkuutensa jatkaa TM 7 Karlsgardin
siirtolapuutarhan asemakaavan laadintaa samoin tavoittein ja edellytyksin
kuin kiinteistdon edellinen omistaja seka pyytanyt asemakaavoituksen
kaynnistamissopimuksen siirtoa. Harman liike- ja lomahuoneistot Oy on
toimittanut pyynndn yhteydessa selvityksen yhtion taloudellisesta
tilanteesta.

Kunta on pitanyt erillisen neuvottelun ostajan ja myyjan kanssa koskien
sopimustilannetta seka kaavoituksen jatkamisen edellytyksista.

Kunnan ja Harman liike- ja lomahuoneistot Oy :n kesken on kunnan
aloitteesta sovittu sopimuksen paivityksista. Paivitykset ovat 1ahinna
teknisluontoisia ja tarkentavat sopijaosapuolten vastuita ja velvoitteita,
Iahinnd maanomistajan osalta. Lisaksi sopimuksesta on poistettu niita
velvoitteita, jotka ovat toteuneet, eika niista ole nykytilanteessa tarvetta
erikseen sopia. Muilta osin paivitettu sopimus vastaa luonteeltaan
alkuperaista sopimusta.

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikké / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se paattaa:
1) hyvaksya J & O Tiimi Oy sopimuksen siirron Harman liike- ja
lomahuoneistot Oy:lle liitteen 1 mukaisessa paivitetyssa muodossa.
Sopimus on allekirjoitettava viimeistdan 30.9.2025, muussa tapauksessa
tama paatods raukeaa.
2) valtuuttaa tonttipaallikko ja kaavoituspaallikko allekirjoittamaan taman
paatdksen mukainen sopimus.
3) valtuuttaa Kaavoituspaallikkd tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia ennen allekirjoittamista.

Pykala tarkastetaan valittémasti.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att den
beslutar:

1) godkanna 6verfoéringen av avtalet med J & O Tiimi Oy till Harman liike-
ja lomahuoneistot Oy med uppdateringar i enlighet med bilaga 1. Avtalet
ska undertecknas senast 30.9.2025, annars upphor detta beslut att galla.
2) befullmaktiga tomtchefen och planlaggningschefen att underteckna
avtalet enligt detta beslut.

3) befullmaktiga planlaggningschefen att gora tekniska andringar och
korrigeringar i avtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling Ritva Tarvainen ehdotti etta asia jatetaan pdydalle.
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Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto kannatti
pdydallepanoehdotusta yksimielisesti.

Ritva Tarvainen foéreslog att arendet bordlaggs.

Ordféranden konstaterade att markanvandningssektionen understddde

bordlaggningsférslaget enhalligt.

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt bordlagga arendet.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Sopimus asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta, TM7 Karlsgard siirtolapuutarha

Liite Bilaga 2 - Sopimusalue, TM7 Karlsgard siirtolapuutarha

19



5/2025

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 58 14.05.2025
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.05.2025 § 58

Ehdotus / Férslag limoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 53, § 54, § 55, § 56, § 57, § 58
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



