S$26 Detaljplaneandring for Lardomsvéagen, godkdnnande

Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 114

Beredare: Planldggare Pieta Kupiainen, pieta.kupiainen@sipoo.fi

Planarbetets bakgrund och skeden

Beredningen av detaljplanen har inletts enligt kommunens
planlaggningsprogram 2022—2024, och planarbetet anhangiggjordes
23.12.2022. Programmet for deltagande och bedémning var framlagt
23.12.2022-3.2.2023. Under framlaggningstiden lamnades det in tre
asikter om programmet fér deltagande och bedémning.

Planeringsomradet var tidigare en del av planomradet for S17C
detaljplaneandringen for Soderkulla centrum (anhangiggjordes 30.1.2020),
men det har senare avskilts till sitt eget planprojektfér att kunna féra
projektet framat i en snabbare takt och for att kunna planera ett eget tydligt
bostadsomrade. Eftersom skolfunktionerna har flyttat bort frdn omradet och
skolbyggnaden ska rivas kan omradet utvecklas som ett bostadsomrade.

Under framlaggningstiden var en webblasarbaserad kartenkat 6ppen for
kartlaggning av vilka 6nskemal som omradets invanare och anvandare har
om omradets framtid. 275 personer svarade pa enkaten, och svaren
avspeglade 6nskemal om bl.a. planteringar, en park, ett utegym och en
hundpark till omradet.

Planarbetets mal

Malet med detaljplanen ar att fortata Séderkulla tatort sa att nytt byggande
anpassas i tatortsbilden betraffande bade stilen och skalan. | enlighet med
generalplanen ska den Ostra delen av planeringsomradet planeras som ett
tatt och centrumliknande omrade. Den vastra delen av planeringsomradet
ar i generalplanen ett A-omrade, dvs. ett bostadsomrade. Dit placeras
radhus och smahus. Vid utarbetandet av detaljplanen beaktas omradets
vikt som ett parkliknande rekreationsomrade. Att parken ar viktig for
omradets invanare framhavdes i kartenkaten som utarbetades i
inledningsfasen. Avsikten ar att placera planteringar, platser fér umgange
och idrottsmoéjligheter i gronomradet. Under snévintrar kors ett skidspar
genom omradet, och med detaljplanen efterstravas sakerstallande av det.

| omradet planeras hogklassiga hoghus och smahus samt affarslokaler i
gatuplanen av héghusen. Planen sakerstaller fortsattningen av
daghemsverksamheten och ungdomslokalen Pleissi samt utbyggnaden av
Servicehuset Linda. Gangvagen och gronférbindelsen som gar genom
omradet bevaras. Som en del av planarbetet kommer Amiralsvagen att
forbattras pa avsnittet mellan Nya Borgavagen och Tasbyvagen.

Planprocessens skede
Ett utkast till detaljplan har utarbetats i syfte att ordna vaxelverkan i
enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen.

Planutkastets struktur

Stommen i omradet utgdrs av de tva helheterna som bildas av
Lardomsvagen och Amiralsvagen samt grén- och parkomradet mellan och
omkring dem. Omgivningen kring Amiralsvagen fortatas genom att placera
ett hoghus fér boende langs den, och genom att mdjliggbéra byggandet av
en tillaggsflygel samband med Servicehuset Linda. Amiralsvagen



Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Bilagor

utvecklas till en bulevardliknande gata som kantas av trad, gatuparkering
och trygga forbindelser fér gang och cykling.

Lardomsvagen forlangs vasterut och langs den placeras radhuskvarter och
kvarteromraden som mojliggér att daghemsverksamheten och
verksamheten i ungdomslokalen fortsatter. Radhuskvarteren placeras i
huvudsak vid fore detta Soderkulla skola. Parkaxeln genom omradet
bevaras och langs den blir det mgjligt att placera smaskaliga
idrottsfunktioner. | och med planen andras parkomradet till en vardad park
som utvecklas till en hdgklassigare park med planteringar och platser for
umgange.

Planeringsomradets areal ar cirka 12 hektar. Den totala byggratten i
planeringsomradet ar cirka 25 700 m2vy, varav 15 500 m2vy har
reserverats for allmanna byggnader, sdsom daghemmet och servicehuset,
och 10 800 m2vy har reserverats for bostader. Hoghuskvarterets andel av
byggratten ar cirka 2 320 m?vy. Radhusliknande kvarterens andel av
byggratten ar cirka 6 580 m2vy. Kvarter for egnahemshus och smahus pa
planeringsomradet anvisas en aning ytterligare byggratt. Man uppskattar
att planomradet far bostader for cirka 300 invanare.

Utlatandegivarna
Utlatanden om utkastet till detaljplan och det relaterade materialet begars
av atminstone féljande instanser:

NTM-centralen i Nyland

Nylands férbund

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
Trafikledsverket

Raddningsverket i Ostra Nyland

Borga museum

Samkommunen Mellersta Nylands Vatten
Sibbo Energi Ab/Kervo Energi Ab

Borga stad, halsoskyddet

Rosk'n Roll Oy Ab

Sibbo byggnadstradition rf.

Sibbo Naturskyddare rf
Servicehusstiftelsen i Sibbo

Operativ direktor Lari Sirén

Markanvandningssektionen beslutar l1dgga fram beredningsmaterialet
(planutkast med gallande material) fér Detaljplaneandring for
Lardomsvagen, plan S26, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nédvandiga utlatanden.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Markanvandningssektionen 13.11.2024 § 88



Beredare: planlaggare Niina Tiittanen, niina.tiittanen(at)sipoo.fi
Beredning av detaljplanen

Utkastet till detaljplaneandringen fér Lardomsvagen var framlagt
15.12.2023-2.2.2024. Under framlaggningstiden inlamnades sammanlagt
7 utlatanden eller asikter, som har antecknats i bemétanderapporten i
detaljplanebeskrivningens bilaga. Kommunen har gett inofficiella
bemdtanden till utldtandena och asikterna.

Ett forslag till detaljplan har utarbetats for vaxelverkan i enlighet med 65 § i
markanvandnings- och bygglagen. Efter framlaggningstiden har bl.a.
konsekvensbeddmningen for detaljplanen kompletterats och en
byggrattsanvisning har utarbetats och éversiktsplanen for
kommunaltekniken har latits utarbetas. Pa grund av utlatandena,
utredningarna, kommunens interna férhandlingar och férhandlingarna med
markagarna har det skett andringar i férslagsskedet. De mest betydande
andringarna ar:

o Genomférandesatten for kvarteret 21017 har utretts och utgaende fran
utredningen har byggnadsytorna preciserats.

e Placeringen av kvarteren och byggnaderna i omradet har for 6vrigt
undersokts narmare samt avbildats i 3D-format.

e LP-omradet har utvidgats.

o Utgaende fran dversiktsplanen fér kommunaltekniken har
planlésningarna preciserats framst for gatu- och parkomradena.

o Omradets totala byggratt har minskats jamfort med planutkastet.
Eftersom Servicehuset Linda lamnar utanfér detaljplanens
andringsomrade minskar byggratten fér kvarteret YSA-1 till 3 000 m2vy.
Samtidigt har nagra hundra kvadratmeter vaningsyta lagts till for
kvartersomradena som ar reserverade for boende.

o Trots att antalet byggratt har minskats, har byggratten 6kat med cirka 1
300 m2vy jamfért med planutkastet (25 700 m2vy). Detta beror framst
pa att planutkastet inte inkluderade byggratten for alla redan byggda
kvarter.

Detaljplanens struktur

Omradet for detaljplaneandringen for Lardomsvagen ligger inom
Sdderkulla centrums redan befintliga samhallsstruktur och kompletterar
den byggda miljon. Detaljplanen bestar av kvarter fér boende, kvarter for
allmanna byggnader, allménna omraden (ett idrottsomrade, parker, en
skvar och gatuomraden) samt ett parkeringsomrade.

Malen med detaljplanen ar att mojliggéra byggandet av fristdende smahus,
ett hoghus samt radhus eller loftgangshus pa omradet for den rivna
skolbyggnaden genom att utvidga den nuvarande tatortsstrukturen och
utveckla en hogklassig livsmiljé 1angs goda kollektivtrafikforbindelser.
Narrekreationsomradena i Séderkulla centrum bevaras med detaljplanen.
Parkomradet utvecklas enligt invanarenkatens resultat. Amiralsvagens
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gatuomrade utvidgas sa att det mojliggor en smidig kollektivtrafik,
gatuparkering och trygga omstandigheter for gang och cykling.

Detaljplanen omfattar byggratt p4 sammanlagt cirka 27 000 m2vy, varav
cirka 4 500 m?vy reserveras for smahus (AO och AP) och cirka 7 140 m2vy
reserveras for sammanbyggda hus eller radhus (AKR). Ett hdghus har
planerats pa omradet, och det har anvisats en byggratt pa 2 800 mvy.
Detaljplanen majliggor bostader for cirka 300 nya invanare. Till
kvartersomraden for allmanna byggnader har anvisats byggratt pa
sammanlagt 12 400 m2vy, som férdelas med daghemmet (3 000 m3vy),
ungdomslokalen (1 500 m?vy) samt servicehuset och dess eventuella
utbyggnad (7 900 m2vy). Dessutom har VU-omradet anvisats en byggratt
pa 200 m2vy for idrottstjanster och kioskverksamhet.

| férslagsskedet har man utarbetat bindande byggsattanvisningar for
omradet, som faststaller att bostadsomradet passar bra i omgivningen.
Byggsattanvisningarna styr bland annat placeringen av byggnader,
fasadernas utseende och gardsarrangemanget. Byggsattanvisningarna
kompletterar dven bl.a. bestdammelserna i planen.

Utlatandegivarna

Utlatanden om fdrslaget till detaljplan och det relaterade materialet begars
av atminstone féljande instanser:

e NTM-centralen i Nyland

e Nylands férbund

e Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

« Ré&ddningsverket i Ostra Nyland

o Sibbo Vatten

o Sibbo Energi Ab/Kervo Energi Ab

e Rosk'n Roll Oy Ab

e Sibbo Naturskyddare rf

o Sibbo Egnahemsforening rf

e Sibbo kommuns byggnadstillsyns- och miljdévervakningsmyndighet

Planlaggningschef Roselius Eric

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planforslaget till
detaljplanedndringen for S26 Lardomsvagen, 1aggs fram offentligt i enlighet
med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings-
och byggférordningen och att behévliga utlatanden begars om
planforslaget.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.
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Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget till detaljplaneé&ndringen for
S26 Lardomsvagen laggs fram offentligt i enlighet med 65 § i
markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen och att behdvliga utlatanden begars om planforslaget.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Markanvandningssektionen 26.02.2025 § 17

Beredare: Planlaggare Niina Tiittanen niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Under framlaggningstiden lamnades det in sammanlagt 6 utlatanden och
en anmarkning. Utlatanden gavs av NTM-centralen i Nyland, Borga
museum, miljdhalsovarden i Borga stad samt fritidssektionen,
ungdomsfullmaktige och byggnads- och miljdutskottet i Sibbo kommun.
Utlatandena och anmarkningarna som lamnats in om planférslaget och
bemoétanden pa dem har sammanstéllts i en bemdétanderapport, som
bifogas till planbeskrivningen.

Planmaterialet har kompletterats utgédende fran de utlatanden som lamnats
in om planforslaget samt hérande av delaktiga, och det slutliga
detaljplanematerialet som ska lamnas fér godkannande har utarbetats.

Detaljplan som lamnas fér godkannande

Byggratten for detaljplanen som lamnas for godkannande bestar av cirka
26 700 m2vy, vilket ar nastan lika mycket som i det framlagda
planforslaget. Byggratten for kvarter 21024, dvs. det enda hoghuskvarteret
i omradet, har minskats med 300 kvadratmeter vaningsyta. | och med
andringen ar det enklare att genomféra en invanarparkering inom
kvarteret, och det finns mer parkering an tidigare. Avsikten med denna
andring ar att sakerstalla att héghusets invanare har tillrackligt med
parkeringsplatser inom tomten. Parkeringsnormen ar darmed rymligare an
minimikravet som kommunstyrelsen i Sibbo kommun har bestamt for
hoghustomter, dvs. 0,8 bilplatser/90 m?vy. 1,1 bilplatser/90 m?vy ryms i
kvarteret i och med andringen.

Som ringa andringar i kvarter 21020 har delar av omradet som ska
planteras tillagts i kvarterets kanter for att strukturera kanterna battre.
Byggnadsytan for ungdomslokalen Pleissi har utvidgats, sa att det finns
mer valfrihet i placeringen av gardsplanens funktioner. Byggratten for
Pleissi blev oférandrad. Dessutom har anteckningarna och
bestdmmelserna kompletterats till den del som de fattades fran
planférslaget pa grund av ett problem med utskrivningen.

Andringarna eller korrigeringarna som gjorts i planmaterialet kraver inte ny
framlaggning av planmaterialet, eftersom de till sin natur &r andringar som
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inte vasentligt andrar planens helhetslésning och saledes inte paverkar det
allmanna intresset. Planens konsekvenser har inte heller férandrats
anmarkningsvart.

Detaljplanens beskrivning och bilagor har uppdaterats enligt behov.
Planlaggningschef Roselius Eric

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar:

1) godkanna bemétandena till utlatanden och anmarkningen om forslaget
samt

2) foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplaneandringen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kommunstyrelsen 10.03.2025 § 68
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Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar:

1) godkanna bemaotandena till utlatanden och anmarkningen om forslaget
samt

2) foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplaneéandringen.

Paragrafen justeras omedelbart.

Utifran den forda diskussionen andrade foredraganden sitt forslag enligt
foljande:

Kommunstyrelsen aterremitterar arendet for beredning saledes att
skidsparen i Sdderkulla granskas i samband med planarbetet.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt aterremittera arendet for beredning
saledes att skidsparen i Soderkulla granskas i samband med planarbetet.

Markanvandningssektionen 16.04.2025 § 47

Beredare: Planlaggare Niina Tiittanen niina.tiittanen@sipoo.fi

Detaljplaneforslaget var framlagt 13.12.2024-31.1.2025.
Framlaggningstiden férlangdes pa grund av julen. Utlatanden om
planférslaget begardes av foljande instanser: NTM-centralen i Nyland,
Nylands férbund, Borga museum, HRT, Kervo Energi Ab/Sibbo Energi Ab,
byggnads- och miljdutskottet (byggnadstillsynsmyndigheten), kommunens
miljoovervakningsmyndighet, Sibbo Vatten, fritidssektionen,



ungdomsfullmaktige, Rosk’n Roll, Sibbo Naturskyddare rf, Sibbo
hembygdsfoérening rf, Sibbo Foretagare rf, miljdhalsovarden i Borga stad,
Féreningen vatten- och luftvard fér Ostra Nyland och Borga & r.f. samt
Raddningsverket i Ostra Nyland.

Under framlaggningstiden lamnades det in sammanlagt 6 utlatanden och
en anmarkning. Utlatanden gavs av NTM-centralen i Nyland, Borga
museum, miljdhalsovarden i Borga stad samt fritidssektionen,
ungdomsfullmaktige och byggnads- och miljdutskottet i Sibbo kommun.
Utlatandena och anmarkningarna som lamnats in om planférslaget och
bemdétanden pa dem har sammanstallts i en bemoétanderapport, som
bifogas till planbeskrivningen.

Planmaterialet har kompletterats utgaende fran de utlatanden som lamnats
in om planforslaget samt hérande av delaktiga, och det slutliga
detaljplanematerialet som ska Idmnas for godkannande har utarbetats.

Detaljplan som lamnas fér godkannande

Byggratten for detaljplanen som lamnas fér godkannande bestar av cirka
26 700 m?vy, vilket ar nastan lika mycket som i det framlagda
planforslaget. Byggratten for kvarter 21024, dvs. det enda héghuskvarteret
i omradet, har minskats med 300 kvadratmeter vaningsyta. | och med
andringen ar det enklare att genomféra en invanarparkering inom
kvarteret, och det finns mer parkering an tidigare. Avsikten med denna
andring ar att sakerstalla att hdghusets invanare har tillrackligt med
parkeringsplatser inom tomten. Parkeringsnormen ar darmed rymligare an
minimikravet som kommunstyrelsen i Sibbo kommun har bestamt for
héghustomter, dvs. 0,8 bilplatser/90 m2vy. 1,1 bilplatser/90 m?vy ryms i
kvarteret i och med andringen.

Som ringa andringar i kvarter 21020 har delar av omradet som ska
planteras tillagts i kvarterets kanter for att strukturera kanterna battre.
Byggnadsytan for ungdomslokalen Pleissi har utvidgats, sa att det finns
mer valfrihet i placeringen av gardsplanens funktioner. Byggratten for
Pleissi blev oférandrad.

Omréadesreserveringarna i detaljplanen har granskats langs Amiralsvagen
och beteckningen ur (friluftsled) har aterinforts, och i och med det
mojliggdrs samordning av skidspar langs Amiralsvagen. | Séderkulla har
man ofta dnskat att det skulle finnas fler méjligheter till gang. | och med
denna I6sning ar separata leder avsedda fér gang och skidakning nu
bredvid varandra.

Rekreationsrutterna i gronomradena och rekreationsomradena i Séderkulla
granskas samtidigt som planen for natverket av grénomraden och
rekreationsomradena i samarbete med enheten Gator och gronomraden
och enheten |drottstjanster.

Dessutom har anteckningarna och bestammelserna kompletterats till den
del som de fattades fran planférslaget pa grund av ett problem med
utskrivningen.

Andringarna eller korrigeringarna som gjorts i planmaterialet kraver inte ny
framlaggning av planmaterialet, eftersom de till sin natur ar andringar som
inte vasentligt andrar planens helhetslésning och saledes inte paverkar det
allmanna intresset. Planens konsekvenser har inte heller férandrats
anmarkningsvart.

Detaljplanens beskrivning och bilagor har uppdaterats enligt behov.



Foredragande Planlaggningschef Roselius Eric

Forslag Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar:
1) godkanna bemaétandena till utlatanden och anmarkningen om férslaget
samt

2) foresla fullmaktige att den godkanner detaljplaneandringen.

Behandling

Beslut Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Bilagor

Kommunstyrelsen 05.05.2025 § 134

Foredragande Ekonomidirektér Ahvonen Tuula

Ehdotus Kommunstyrelsen beslutar:
1) godkanna bemdétandena till utldtanden och anmarkningen om férslaget
samt

2) foresla fullmaktige att den godkanner detaljplaneandringen.
Behandling

Beslut Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Bilagor

Fullmaktige 26.05.2025 § 77
250/10.02.03/2022
Kommunstyrelsens forslag
Fullmaktige godkanner S26 Detaljplaneandring for Lardomsvagen.
Behandling

Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.

Bilagor

Bilaga 1 - S26 Detaljplaneandring fér Lardomsvagen, plankarta

Bilaga 2 - S26 Detaljplaneandring for La&rdomsvagen, planbeskrivning
Bilaga 3 - S26 Detaljplan for Lardomsvagen, planbeskrivnings bilagor
Bilaga 4 - S26 Detaljplaneandring for Lardomsvagen, bemotanderapport



