BAS5 detaljplan for nordvastra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade, godkannande

Markanvandningssektionen 26.02.2025 § 18

Beredare: Planldggare Antti Kuusiniemi, antti.kuusiniemi(at)sipoo.fi
Planarbetets bakgrund och skeden

Detaljplaneomradet ar huvudsakligen i privat ago. Avtalen om att inleda
planlaggningen har ingatts med markagarna varen 2024. De markagare
som far betydande férdelar av detaljplaneringen deltar i kostnaderna for
samhallsstrukturen med markanvandningsavtal.

Planarbetet anhangiggjordes och planens program for deltagande och
beddmning lades fram 10.5.2024.

Detaljplaneférslaget var framlagt under tiden 5.12.2024-10.1.2025.
Sammanlagt 6 utlatanden och en anmarkning lamnades in om
detaljplanen.

Under beredningen av detaljplanen ordnades tre arbetsférhandlingar med
NTM-centralen speciellt om trafikarrangemang.

Planprocessens skede

Ett forslag till detaljplan har utarbetats for vaxelverkan i enlighet med 65 § i
lagen om omradesanvandning.

Andringar i forslaget

Efter beredningen fardigstalldes den slutliga trafikutredningen och
bullerutredningen fér omradet samt utarbetades en bedémning av
miljokonsekvenser. Flera andringar gjordes i planutkastet utgaende fran
utredningarna, utlatandena och anmarkningen samt kommunens interna
foérhandlingar och férhandlingar med markagare. De viktigaste
andringarna:

- Omradet for allman vag (LT) blev cirka 10,4 hektar stort till foljd av
arbetsforhandlingarna med NTM-centralen. Samtidigt granskades
LT-omradets granser och mer utrymme reserverades for
korsningen mellan Kyllastamdvagen och Kervovagen.

- Ett 6-30 meter brett skyddsgronomrade (EV) anvisades norr om
Kervovagen. Pa detta satt sakerstélls att det i framtiden ar mojligt
att eventuellt bygga extra korfalt samt en gang- och cykelvag norr
om kdrbanan.

- En avfartskorsning fran kvarteromradet T till Kervovagen har tagits
bort fran planen.

- Anslutningsférbud tillades i borjan av Kyllastamovagen.

- Beteckningen for skyddsomradet (SV-1) i norra delen av
kvartersomradet T fortydligades.

- En ny riktgivande placering anvisades for en naturgasledning i
vastra delen av Kervovagen.

- Dagvattenbestdammelsen kompletterades. For fordréjning av
dagvatten ska reserveras en yta pa tva kubikmeter per varje hundra
kvadratmeter som inte slapper igenom vatten (2 m3/100 m?).



- Det maximala antalet vaningar har andrats till fyra (1V) i stallet for
utkastskedets tva (ll), varvid beteckningen ar i linje med de 6vriga
detaljplanerna i Bastukarr. Det reviderade antalet aterspeglar
darmed battre byggandets hdjd, aven om det faktiska
vaningsantalet pa industri- och lagringsbyggnader ar mindre an vad
som ursprungligen bestamdes (i de redan genomférda omradena i
Bastukarr ar byggnaderna i huvudsak 1-2 vaningar).

Dimensioneringen i forslaget till detaljplan

Detaljplanens totala yta ar cirka 29,1 ha, varav nytt detaljplaneomrade ar
cirka 18,4 ha.

Forslaget till detaljplan mojliggor en byggratt pa sammanlagt 90 000 m2vy
for arbetsplatsfunktioner (T-5). Kvarteret 34007 utgors av tva riktgivande
tomter: tomt 1 &r cirka 113 000 m? stor och har en byggratt pa 60 000 m2vy
enligt detaljplanen och tomt 2 &r cirka 55 000 m? stor och har en byggratt
pa 30 000 m2vy enligt detaljplanen. | T-5-kvartersomradet kan man uppféra
byggnader i hdgst fyra vaningar och 20 procent av byggratten kan
anvandas for kontorslokaler.

Dessutom omfattar detaljplanen ett cirka 1,2 ha stort skyddsgrénomrade,
cirka 0,73 ha av Kyllastamovagen och cirka 10,4 ha av ett omrade for
allméan vag. Detaljplaneandringen omfattar storsta delen av det befintliga
omradet for allman vag.

Trafik

| omradet for detaljplaneandring finns den ljusstyrda korsningen mellan
Oljevagen och Kervovagen (lv 148) mellan Kervo och Skdldvik. Via denna
korsning kér merparten av logistiktrafiken i sdder. Korsningen fungerar
aven som en knutpunkt fér trafiken via Kyllastamovagen mot
Martensbyvagen i norr (den sydliga forbindelsen till Tallmo centrum i
framtiden). Korsningens serviceniva ar redan bra, och det bildas knappt
nagon rusning i korsningen. Enligt utredningens resultat kommer
korsningens serviceniva sjunka betydligt da den planreserv som inte annu
har genomforts i Bastukarr och Tallmo centrum genomfors. | framtiden ska
den nuvarande leden for v 148 med 1+1 korfiler forbattras och byggas till
en led med 2+2 korfiler mellan Bastukarr och Kervo. Samtidigt ska
trafikarrangemangen utvecklas som en ljusstyrd korsning. Enligt
utredningen kommer enbart detaljplanen for BA5 tillsammans med den
Okande allmanna trafiken (10 %) att inte forsvara trafiken betydligt 1angs
Kervovagen eller vid korsningarna i Bastukarr, men det skulle vara
motiverat att vidta atgarder for att forbattra korsningen vid
Kyllastamovagen redan inom den narmaste framtiden for att sakerstalla att
trafiken ar smidig nar markanvandningen utvecklas.

| samband med detaljplaneringen har enheten Planlaggning ordnat
sammanlagt tre férhandlingar med NTM-centralen i Nyland. Det
huvudsakliga temat for forhandlingarna var utveckling av
landsvagsomradet och korsningarna i Bastukarr. Vid férhandlingen
6.2.2025 overenskoms att NTM-centralen i Nyland ansvarar for de
preliminara forberedelserna for inledandet av omradesreserverings-
/utvecklingsplanen for Kervovagen. Planens prelimindra mal ar att i
samarbete med Sibbo kommun, Kervo stad och NTM-centralen utreda
framtida atgarder for Kervovagen samt deras preliminara tidsplaner.

Forhallande till kommunens strategi



Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Bilagor

Projektet ar i enlighet med Sibbo kommuns strategi. Féretag som etableras
i omradet paverkar sysselsattningen och kommunens ekonomi positivt.
Enligt de prelimindra uppskattningarna skapas cirka 250-350 nya
arbetsplatser pa omradet, om det pa omradet i huvudsak byggs logistik
och samhdrande kontorslokaler.

Utlatandegivarna

Utlatanden om utkastet till detaljplan och det relaterade materialet begars
av atminstone féljande instanser:

NTM-centralen i Nyland

Nylands férbund
Forsérjningsberedskapscentralen
Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
Raddningsverket i Ostra Nyland
Samkommunen Mellersta Nylands Vatten
Sibbo Energi Ab/Kervo Energi Ab
Gasgrid Finland Oy

Rosk'n Roll Oy Ab

Sibbo Naturskyddare rf

Kyllastamontien tiehoitokunta

Planlaggningschef Roselius Eric

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att planforslaget till
BAS5 detaljplanen for nordvastra delen av Bastukarrs arbetsomrade, laggs
fram offentligt i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 §
i markanvandnings- och byggférordningen och att behévliga utlatanden
begéars om planforslaget.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kommunstyrelsen 10.03.2025 § 70

Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Bilagor

Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget till BAS detaljplanen for
nordvastra delen av Bastukarrs arbetsomrade laggs fram offentligt i
enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och att behdvliga utlatanden
begars om planforslaget.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



Markanvandningssektionen 14.05.2025 § 56

Beredare: Planlaggare Antti Kuusiniemi, antti.kuusiniemi@sipoo.fi

Beredning av detaljplanen

Forslaget till detaljplan for den nordvastra delen av Bastukarrs
arbetsplatsomrade var framlagt 20.3.2025-21.4.2025. Utlatanden om
planforslaget begéardes av féljande instanser: NTM-centralen i Nyland,
Nylands férbund, Sakerhets- och kemikalieverket,
Forsoérjningsberedskapscentralen, Gasgrid Finland Oy, Samkommunen
Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkommunen Mellersta Nylands
Vatten, affarsverket Sibbo Vatten, Raddningsverket i Ostra Nyland, Sibbo
Energi Ab/Kervo Energi Ab, Rosk'n Roll Oy Ab, Finlands
naturskyddsférbund (Sibbo Naturskyddare rf), Borga miljohalsovard,
Miljodvervakning i Sibbo kommun, Byggnadstillsyn i Sibbo kommun och
vaglaget Kyllastamontien tiehoitokunta.

Under framlaggningstiden lamnades det in sammanlagt 8 utlatanden och
en anmarkning. Utlatanden gavs av Kervo stad, Raddningsverket i Ostra
Nyland, NTM-centralen i Nyland, Kervo Energi Ab/Sibbo energi Ab,
Sakerhets- och kemikalieverket, Byggnadstillsyn i Sibbo kommun,
Miljddvervakning i Sibbo kommun och Borgéa stads miljohalsosektion.
Utlatandena och anméarkningarna som lamnats in om planférslaget och
bemétanden pa dem har sammanstallts i en bemoétanderapport, som
bifogas till planbeskrivningen.

Planmaterialet har kompletterats utgaende fran de utlatanden och
anmarkningar som lamnats in om planforslaget samt horande av
markagare, och det slutliga detaljplanematerialet som ska lamnas for
godkannande har utarbetats.

Detaljplan som lamnas for godkannande

Foljande andringar har gjorts i materialet for detaljplanen som ska
godkannas:

- Planbeskrivelsen har kompletterats med ett stycke om marktakt och
bilagor som styr grundberedningen pa omradet.

- | plankartan har tillagts den kommande héjdnivan samt verbala
detaljplanebestammelser om marktakt och cirkular ekonomi.

- Detaljplanebeskrivelsen har kompletterats angaende
bullerolagenheter och bedémning av miljékonsekvenser. Dessutom
har uppgifterna fér bedémningen av miljbkonsekvenser korrigerats
enligt de berakningskoefficienter for energiutslapp som férandrats i
och med versionsuppdateringen av Planect-verktyget.
Beddmningen av omradets totala utslapp har varit mer omfattande
aven foér grundberedningen.

Andringarna som gjorts i planmaterialet kraver inte ny framlaggning av
planmaterialet, eftersom de till sin natur ar tekniska andringar eller
andringar som inte vasentligt andrar planens helhetslésning och saledes
paverkar inte det allmanna intresset. Planens konsekvenser har inte
foérandrats vasentligt.



Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Bilagor

Markanvandningsavtal

Innan kommunfullmaktige godkanner detaljplanen ska
markanvandningsavtal ingas mellan kommunen och markagarna.

Planlaggningschef Roselius Eric

Markanvandningssektionen beslutar féresla kommunstyrelsen att den
beslutar: 1) godkdnna bemétandena till utlatanden och anmarkningar om
forslaget, 2) foresla fullmaktige att det godkanner detaljplanen samt 3)
konstatera att innan kommunfullmaktige godkanner detaljplanen fér BA5
ska det finnas ett undertecknat markanvandningsavtal mellan kommunen
och bestdmda markagare.

Paragrafen justeras omedelbart.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Kommunstyrelsen 19.05.2025 § 173

Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Bilagor

Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar:

1) godkanna bemdétandena till utldtanden och anmarkningar om férslaget,
2) foresla fullmaktige att den godkanner detaljplanen samt

3) konstatera att innan fullmaktige godkanner detaljplanen for BA5 ska det
finnas ett undertecknat markanvandningsavtal mellan kommunen och
bestamda markagare.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Fullméktige 26.05.2025 § 79

715/10.02.03/2024

Kommunstyrelsens forslag

Fullmaktige godkanner BA5 Detaljplan for nordvastra delen av Bastukarrs
arbetsomrade.



Behandling

Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.

Bilagor

Bilaga 1 - BA5 Nordvastra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade, detaljplanekarta, -bestammelser
och -beteckningar

Bilaga 2 - BA5 Nordvastra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade, detaljplanebeskrivning

Bilaga 3 - BA5 Nordvastra delen av Bastukarss arbetsplatsomrade, bilagorna for
detaljplanebeskrivningen

Bilaga 4 - BA5 nordvastra delen av Bastukarss arbetsplatsomrade, bemdtanderapport



