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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
5.6.2025 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 5.6.2025.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 59 28.05.2025
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 59
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.



6/2025

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 60 28.05.2025
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 60

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Rasmus Lindroos ja Peter Nortamo.

Till protokolljusterare valdes Rasmus Lindroos och Peter Nortamo.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 61 28.05.2025
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 61

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 62 28.05.2025
Markanvandningssektionen

Soderkullan kartanon asuinalueen (S20) AO-tonttien tontinluovutusperiaatteet / Principer for
tomtoverlatelse pa Soderkulla Gards bostadsomrade (S20)

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 62

467/10.00.02.00/2025
Valmistelija / Beredare: maankayttdinsin66ri / markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Soderkullan alueelle on kaavoitettu uusi S20 Séderkullan kartanon asuin-
alue-niminen asemakaava-alue. Asemakaava on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 5.6.2023 ja se on saanut lainvoiman 17.8.2023.

Suunnittelualue sijaitsee Séderkullassa, Séderkullan kartanon
Iansipuolella, noin 1 km Sdéderkullan keskustasta Nikkilan suuntaan.
Sdderkullantie rajaa kaava-aluetta pohjoisessa ja Sipoonjoki etelassa.
Kaava-alue on kooltaan noin 13,2 hehtaaria.

Maasto laskeutuu Séderkullantieltd Sipoonjoen laaksoon ja on paaasiassa
vaikeasti rakennettavien alueiden valiin jaavaa, normaalisti rakennettavaa
aluetta tai osittain haastavaa rinnemaastoa. Joitain rakennuspaikkoja on
osittain erittdin vaikeasti rakennettavan pehmeikén alueella. Alue kuuluu
Soéderkullan I-luokan pohjavesialueeseen. Rakentamisessa on
huomioitava, ettei pohjaveden korkeusasema eika laatu pysyvasti muutu.
MA-alueelta joen rannasta on 16ytynyt mahdollinen sulfidisaviesiintyma ja
forsita voi esiintyd muuallakin savimaalla. Mahdollisten
sulfidisaviesiintymien kohdalla tulee varmistaa, ettei niista aiheudu haittaa
rakenteille. Tonteille K23105T3, K23106T2, K23104T1 ja K23104T2 on
rakennettava kiinteis-tékohtainen jatevedenpumppaamo.

Alue on rakentamatonta. Alueella on Keski-Uudenmaan Veden kaytdsta
poistettu runkovesiputki.

Kaava-alueen katuinfrastruktuuria ollaan toteuttamassa ja se valmistuu ar-
violta kesdkuussa 2025 sellaiseen tasoon, etta varsinaiset tonttien raken-

nusty6t alueella voidaan kaynnistaa. Infrarakentamisen osalta viimeistely-
toita on arvioitu tehtavan viela loppuvuonna 2025.

Kaava-alue tukeutuu noin kahden kilometrin paassa sijaitseviin
Sdéderkullan palveluihin.

Kaavassa on varattu kortteleita yksiasuntoisille erillispientaloille
merkinnallad AO-10 ja asuinpientaloille kaavamerkinnalla AP.
Erillispientalojen korttelialueilla kaavan mukainen tonttikoko vaihtelee n.
520-1006 m?valilla. Kaavan tonttitehokkuusluku on osassa tontteja e=0,25
ja osassa e=0,3.

Tassa esitetyt tontinmyyntiperiaatteet koskevat vain AO-merkinnalla
erillispientaloille varattuja alueita. AP-tontit myydaan erikseen Sipoon
kunnan yleisten tontinmyyntiperiaatteiden mukaisesti, eli voidaan luovuttaa
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag
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Poytékirja / Protokoll

§ 62 28.05.2025

heti myymalla tai vuokraamalla, kun alueen kunnallistekniikka on valmista.
AP-tonttien myyntihinta maaraytyy erillisen tonttikohtaisen arvion
mukaisesti ja vuosivuokra on 6 % myyntihinnasta.

Alueen AO-tontit myydaan tai vuokrataan avoimella huutokaupalla. Alueen
tonttien hinta on maaritetty kevaalla 2025 ulkopuoliselta arvioitsijalta tilatun
arvion mukaisesti, jossa AO-10 korttelien hinta on 425-475 €/kem?. Tontin
pohjahinnassa otetaan huomioon tontin sijainti, rakennettavuus ja
mahdollinen kiinteistdkohtaisen jatevedenpumppaamon tarve. Tontit on
mahdollista myds vuokrata, jolloin perusvuosivuokra, jota tarkistetaan
vuosittain elinkustannusindeksilla on 6 % on sen huudon maarasta, jolla
varaaja on tontin saanut.

Asemakaava-alueen tontit saatetaan myyntiin ja vuokrattavaksi muutama
tontti kerrallaan siten, etta uusi era tontteja tulee myyntiin edellisen
tonttieran menekista riippuen parin kuukauden valein. Ensimmainen era
tontteja tulee huutokaupattavaksi alustavan arvion mukaan elokuussa
2025 kunnallistekniikan valmiustasosta riippuen.

Soderkullan kartanon asuinalueen rakentamista ohjaavat asemakaava
seka sitovat rakennustapaohjeet. Sipoon kunta haluaa asemakaavan
lisdksi ohjata alueen rakentamista myos erillisilla tontinluovutusehdoilla.
Ehdot kirjataan kaikkiin alueen uusiin tonttivarauksiin ja tarvittavilta osin
kauppakirjoihin.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Maankayttojaosto esittaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta paattaa
Sdderkullan kartanon asuinalueen asemakaava-alueen tonttien
luovutuksesta ja myynti- ja vuokrausehdoista seuraavasti:

1.Séderkullan kartanon asuinalueen asemakaava-alueen korttelien 23103 -
23111 AO-10-tontit myydaan tai vuokrataan huutokaupalla siten, etta
kerrallaan huudettavana on noin 4 tonttia. Tonttien pohjahinta on 425-475
€/kem?. Tontti luovutetaan siitd korkeimman huudon tehneelle.
Huutokaupat jarjestetdan vuosina 2025 — 2026 alkaen elokuusta 2025. Jos
tontin varaaja haluaa vuokrata tontin, on tontin perusvuosivuokra 6 %
varaajan esittamasta huudosta.

2.Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 230 euroa per tontti.
3.Tontit luovutetaan taysi-ikaisille yksityishenkildille, jotka eivat ole
ostaneet tai vuokranneet asuntotonttia Sipoon kunnalta viimeisen 5 vuoden
aikana.

4. Tonteista peritdan varausmaksu 500 euroa.

5. Kauppakirja tai vuokrasopimus on allekirjoitettava 6 kuukauden kuluessa
siitd, kun tontin myynti- tai vuokrauspaatds on saanut lainvoiman.
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6. Mittaus- ja kiinteistdyksikko vastaa tonttien luovutuksesta ja luovutuksen
aikatauluista.

7. Tonttipaallikkd valtuutetaan paattamaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta tai vuokrauksesta edella mainituilla periaatteilla.

8. Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntijat
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat tai
vuokrasopimukset, kaksi yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti. Jos
kauppakirja tai vuokrasopimus allekirjoitetaan kiinteisténvaihdannan
sahkoisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsindori
tai maankayttéasiantuntija yksin allekirjoittamaan kauppakirja tai
vuokrasopimus.

AP-tontit voidaan myyda tai vuokrata, mutta naista tehdaan erillinnen
luovutuspaatds kunnan hallintosdannén
mukaisesti.Markanvandningssektionen foreslar till kommunstyrelsen att
Sibbo kommun beslutar om Séderkulla gards bostadsomradets tomters
forsaljning och forsaljningsvillkor som foljande:

1. Soderkulla gards bostadsomradets kvarterens 23103 — 23111 AO-
tomter séljs eller arrenderas ut med auktion ca. 4 tomter per gang.
Tomternas grundpris ar 425 — 475 €/v-m2. Tomten Overlats till den som
lamnar det hogsta budet. Auktioner halls mellan 2025 och 2026 med start i
augusti 2025. Om tomtens reserverare vill hyra tomten, ar den
grundarshyra 6 % av det bud som reserveraren har lamnat.

2. En styckningsavgift pa 1230 euro per tomt debiteras for tomterna.

3. Tomterna utlamnas till myndiga privatpersoner som inte har kopt eller
hyrt bostadstomter av Sibbo kommun under de senaste 5 aren.

4. En reservationsavgift p4 500 euro debiteras for tomterna.

5. Kopebrevet eller arrendeavtalet maste underskrivas inom 6 manader
fran det att tomtens forsaljning- eller arrenderingsbeslut vunnit lagakraft.

6. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomterns forsaljning eller
arrendering och férsaljningens eller arrenderingens tidtabell.

7. Tomtchefen befullmaktigas att besluta om tomternas reservationer och
forsaljning eller arrendering pa omradet enligt ovannamnda principer

8. Tomtchef, markanvandningsingenjor och markanvandningsexpert
befullmaktigas att bereda och underteckna képebrevet eller arrendeavtalet,
tva tillsammans, enligt ovannamnda principer. Om kdpebrevet eller
arrendeavtalet genomfors i den elektroniska fastighetsoverlatelsetjansten,
befullmaktigas markanvandningsingenjéren eller
markanvandningsexperten att ensam underteckna kdpebrevet eller
arrendeavtalet.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 62 28.05.2025
Markanvandningssektionen

AP-tomterna kan séljas eller hyras ut, men en separat 6verlatelsebeslut
fattas enligt kommunens forvaltningsstadga.

Kasittely / Behandling
Paatds / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 63 28.05.2025
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden vuokraaminen Pohjanniityn asemakaava-alue kortteli 14434 (1539) tontti
3753-423-0023-0112 / Arrende av fast egendom, Norrangens detaljplaneomrade, kvarter 14434
(1539) tomt 3 753-423-0023-0112

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 63

469/10.00.02.02/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttinsin6o6ri / markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Pohjanniityn asemakaava-alueen tontit ovat olleet myynnissa
tonttiarvonnalla kevaalla 2022 seka tarjouskilpailulla kevaalla 2023.
Tonttiarvonnasta seka tarjouskilpailusta jai varaamatta ja myymatta
seitseman tonttia. Sipoon kunnan yleisten tontinmyyntiperiaatteiden
(Kunnanhallitus 26.11.2019 § 347) mukaan tontit, jotka eivat mene
ensimmaisella hakukierroksella kaupaksi, voidaan asettaa avoimeen
jatkuvaan myyntiin ja vuoden paasta myyntiin tulosta myés vuokrattavaksi.
Myymatta jaaneet Pohjanniityn tontit asetettiin avoimeen jatkuvaan
myyntiin kiinteaan hintaan 2.10.2023. Tonttien hintana kaytettiin
ulkopuolisen arvioitsijan maarittdmaa hintaa, jota kaytettiin kevaan 2022
tonttiarvonnassa seka pohjahintana kevaan 2023 tarjouskilpailussa.Tontin
K1539T4 hinnaksi on maaritetty 58 520 euroa. Tontin perusvuosivuokra on
6 % tasta, eli 3511 €. Tontti on ollut kaksi kertaa varattuna mutta varaukset
ovat rauenneet. Tontista on jatetty vuokraushakemus 16.4.2025.

Toimivalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosddnnén mukaan
kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden vuokrauksesta 10 vuotta
pidemmaksi ajaksi.

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
noin 770 m?2 suuruisen kiinteiston K1539T3, kiinteistotunnus 753-423-0023-
0112, asianosaisille. Tontin vuosivuokra on 3511 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta. Vuokrasopimus tulee
allekirjoittaa 30.11.2025 mennessa. Muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa. Kunta laskuttaa varausmaksun 500 euroa tdman paatdksen
saatua lainvoiman. Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsindori ja
maankayttdasiantuntija, kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan
vuokrasopimus. Jos vuokrasopimus allekirjoitetaan kiinteistonvaihdannan
sahkoisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsindori
tai maankayttéasiantuntija yksin allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
utarrenderar den ca 770 m? stora fastigheten K1539T3,
fastighetsbeteckning 753-423-0023-0112, till berérda parter. Tomtens
arsarrende ar 3511 euro/ar. Arrendet binds till levhadskostnadsindexet.
Arrendetiden ar 50 ar. Arrendeavtalet maste undertecknas senast
30.11.2025. Annars upphor detta beslut att galla. Kommunen fakturerar en
bokningsavgift pa 500 euro efter att beslutet har vunnit laga kraft.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Maankayttdjaosto / § 63 28.05.2025

Markanvandningssektionen

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet. Om arrendeavtalet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas markanvandningsingenjoren
eller markanvandningsexperten att ensam underteckna arrendeavtalet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Liitekartta Pohjanniityn tontin 753-423-0023-0112 sijainti
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 64 28.05.2025
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden vuokraaminen, maanvuokrasopimuksen muuttaminen, Sibbesborgin
liikealue, kortteli 102, Keravan Energia Oy / Arrende av fast egendom, dndring av
markarrendeavtal, Sibbesborgs affirsomrade, kvarter 102, Keravan Energia Oy

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 64

571/10.00.02.02/2025
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija /
markanvandningsexperten Harri Kumpulainen,
harri.kumpulainen(at)sipoo.fi, tonttipaallikké / tomtchef Juhani Lankinen,
juhani.lankinen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on vuokrannut maankayttdjaoston 3.12.2019 § 147 ja
kunnanhallituksen 17.12.2019 § 375 paatosten mukaisesti ET-alueen
(Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue)
korttelista 102 (uusi korttelitunnus K26102) Keravan Energia Oy:lle
Sibbesborgin liikealueella. Vuokra-alue sijaitsee kiinteistélla 753-414-0002-
0033 ja vuokrakohteen osoite on Tarapotinkuja 3. Vuokra-alueen pinta-ala
on noin 4271 m2 ja silla on rakennusoikeutta noin 2135 k-m2 (e = 0.50).
Allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen mukaisesti vuokra-aika on 1.5.2020
—30.4.2050.

Lainvoimaisten paatosten ja allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen
mukaisesti vuokra-alue on luovutettu pelletti-’kaasulampdkeskuksen
rakentamista varten ja henkildkunnan pysakointialueeksi siten kuin
kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty. Vuokra-alueella sijaitsee
nykyisellaan lampodkeskus 197 k-m?2, pellettisiilot (2 kpl) ja tuhkasailio.

Nyt hankkeen suunnitelmat ovat paivittyneet ja Keravan Energian
tarkoituksena lisarakentaa vuokratulle tontille kaukolampdéverkostoon
yhdistettava lammaontalteenottolaitos seka muita toimintoja, mitka
poikkeavat aikaisemmasta vuokrauspaatoksesta ja allekirjoitetusta
maanvuokrasopimuksesta. Rakennusvalvonta on myontanyt hankkeelle
poikkeamisluvan 22.4.2025 ja poikkeamisen ehtona on, etta
maanvuokrasopimus muutetaan vastaamaan oikeaa kayttétarkoitusta.

Hankkeen muuttuneiden suunnitelmien vuoksi Sipoon kunnan ja Keravan
Energia Oy:n valistd maanvuokrasopimusta tulee muuttaa vuokra-alueen
kayttétarkoituksen osalta. Samalla tontti lohkotaan omaksi kiinteistoksi ja
vuokralaiselta veloitetaan lohkomiskustannukset. Lisaksi
muutossopimukseen kirjataan, ettd vuokraa tarkistetaan, mikali
vuokralainen rakentaa jatkossa vuokra-alueelle enemman kuin mita
22.4.2025 myoénnetyssa poikkeamisluvassa on myénnetty. Vuokra
tarkistetaan aina lisarakentamisen maaran mukaan sen hetkiseen
markkinahintaan ja sen hetkisten maanvuokraehtojen perusteella.

Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunnan ja
Keravan Energia Oy:n valistd maanvuokrasopimusta (vuokra-aika 1.5.2020
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— 30.4.2050) muutetaan. Maanvuokrasopimusta muutetaan vuokra-alueen
kayttotarkoituksen osalta ja vuokratontille lisdrakennetaan
kaukolampdverkostoon yhdistettava [ammadntalteenottolaitos sekd muita
toimintoja. Vuokra-alue sijaitsee kiinteistélla 753-414-0002-0033. Vuokra-
alueen pinta-ala on noin 4271 m2 ja silla on rakennusoikeutta noin 2135 k-
m2 (e = 0.50). Tontti lohkotaan omaksi kiinteistoksi ja vuokralaiselta
veloitetaan lohkomiskustannukset. Lisaksi muutossopimukseen kirjataan,
ettd vuokraa tarkistetaan, mikali vuokralainen rakentaa jatkossa vuokra-
alueelle enemman kuin mitd 22.4.2025 mydnnetyssa poikkeamisluvassa
on myonnetty. Vuokra tarkistetaan aina lisarakentamisen maaran mukaan
sen hetkiseen markkinahintaan ja sen hetkisten maanvuokraehtojen
perusteella.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan oheisen liitteen mukainen
muutossopimus ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia.
Sopimus tulee allekirjoittaa viimeistdan 31.10.2025 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatos raukea.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att
markarrendeavtalet (arrendetid 1.5.2020-30.4.2050) mellan Sibbo
kommun och Kervo Energi Ab andras. Markarrendeavtalet andras
angaende arrendeomradets anvandningsandamal, och pa arrendetomten
tillbyggs en varmeatervinningsanlaggning som kopplas till fjarrvarmenatet
samt andra funktioner. Arrendeomradet ar belaget pa fastigheten 753-414-
0002-0033. Arrendeomradet har en yta pa cirka 4 271 m? och en byggratt
pa cirka 2 135 m2vy (e=0,50). Tomten styckas till en separat fastighet och
styckningskostnaderna debiteras av arrendatorn. Dessutom antecknas i
andringsavtalet att arrendet justeras om arrendatorn i fortsattningen bygger
mer pa arrendeomradet an vad som beviljats med undantaget som
beviljades 22.4.2025. Arrendet justeras alltid enligt tillbyggnad, det
davarande marknadspriset och de villkor for markarrende som da galler.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att
underteckna andringsavtalet enligt bilagan och vid behov goéra tekniska
korrigeringar i det. Avtalet ska undertecknas senast 31.10.2025. Annars
upphdr detta beslut att galla.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liite Bilaga 1 - Vuokra-alue Keravan Energia Oy, kortteli 102 ET-alue
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Liite Bilaga 2 - Alkuperainen maanvuokrasopimus 2020-2050 ET-alue Sipoonlahti, Keravan Energia
Oy

Liite Bilaga 3 - LUONNOS muutossopimus Keravan Energia Oy, 2025
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Maanvuokrasopimuksen irtisanominen koskien kiinteistoa 753-421-0004-0127 / Uppséagning av
markarrendeavtal betraffande fastigheten 753-421-0004-0127, Talman Lehtopuutarha

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 65

396/10.00.02.02/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttdinsin66ri / Markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on vuokrannut kiinteistén 753-421-0004-0127 Sandvéxe! [}
h 18.12.1992. Vuokra-aika on viisi vuotta, jonka jalkeen vuokra-
aika jatkuu vuosi kerrallaan, ellei vuokrasopimusta irtisanota kuusi
kuukautta ennen vuokraoikeuden paattymista. Vuokralaisella on etuosto-
oikeus vuokra-alueeseen, mikali kunta irtisanoo vuokraoikeuden
myydakseen alueen kolmannelle osapuolelle. Vuokraoikeus on
myohemmin siirtynyt Talman Lehtopuutarha Oy:lle, jonka elinkeinotoiminta
on Yritys- ja yhteisétietojarjestelman mukaan paattynyt.

Vuokralaisen edustaja on pyytanyt vuokraoikeuden irtisanomista.

Kiinteistd 753-421-0004-0127 kuuluu Sipoon yleiskaava 2025:ssa
keskustatoimintojen alueeseen merkinnalla C. Talman alueella tehdaan
talla hetkelld asemakaavoitusta, mutta vuokraoikeuden kohteena oleva
kiinteistd ei kuulu minkaan vireilla olevan asemakaavan alueeseen. Sipoon
kunta ei paasaantoisesti myy asemakaavoitettua maata, eika
vuokraoikeuden kohteena olevaa aluetta olla talla hetkelld myymassa.
Kunnan intresseissa on saada alue haltuun kaavoituksen myéhempia
tarpeita varten.

Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta paattaa
irtisanoa _ kanssa 18.12.1992 solmitun, myhemmin Talman
Lehtopuutarha Oy:lle siirtyneen maanvuokrasopimuksen, koskien
kiinteistoa 753-421-0004-0127 Sandvéaxel. Maanvuokrasopimus paattyy
10.10.2025. Paatokselld vuokralainen ei vapaudu velvoitteista, jotka ovat
syntyneet ennen 10.10.2025

Kommunstyrelsen beslutar att sdga upp markarrendeavtalet som ingatts

med * 18.12.1992 betraffande 753-421-0004-0127 Sandvaxel.
Markarrendeavtal har andrats till Talman Lehtopuutarha Ab .
Markarrendeavtalet upphér 10.10.2025. Beslutet befriar inte arrenderaren
fran forpliktelser som har uppkommit fére 10.10.2025.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Liitekartta kiinteiston 753-421-0004-0127 Sandvéxel sijainti
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Sipoon kunnan tontinluovutusperiaatteiden hyvaksynta / Godkdnnande av Sibbo kommuns

tomtoverlatelseprinciper

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 66

442/10.00.02.00/2025
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd / tomtchef Juhani Lankinen,
juhani.lankinen(at)sipoo.fi
Kunta luovuttaa tontteja eri kayttdtarkoituksiin (asuminen, yritystoiminta,
asumisoikeus yms.) joko vuokraamalla tai myymalla. Tontinluovutusehdot
ohjaavat tata toimintaa ja tontinluovutusehtojen kautta ohjataan mm.
rakentamisen aikataulua, maanvuokrausta ja lunastusperiaatteita.
Keskeiset muutokset tontinluovutusehdoissa ovat:

1. Rakentamisvelvoitteen aikarajat on maaritelty eri tonttityypeille

2. Vuokra-aikojen pituudet on maaritelty tonttien kayttétarkoituksen
mukaan.

3. Lunastusperiaatteet ja vuokrien hyvitysperiaatteet on maaritelty.
4. Vuokraoikeuden siirtamisen edellytykset on tasmennetty
Keskeiset muutokset on avattu alla:

1. Rakentamisvelvoite ja tontin luovutus kesto

Voimassa olevien tontinluovutusperiaatteiden mukaan rakentamisvelvoite
(paasaantoisesti 3 vuotta) saattaa olla liian lyhyt erityisesti
yhtidmuotoisessa rakentamisessa tai suuremmissa rakennushankkeissa.
Paivitetyissa tontinluovutusehdoissa esitetdan, ettd tontin vuokrataan
kunnes rakentamisvelvoite on tayttynyt. Rakentamisvelvoitteen tayttyminen
on siten maaritelty eri tavalla eri tonttityypeille. Rakentamisvelvoitteen
maaraaika on 3 vuotta, ellei rakennushankkeen laajuuden vuoksi ole
perusteltua soveltaa pidempaa rakentamisvelvoiteaikaa. Kunta voi
hakemuksesta ja painavasta syystd myéntaa rakentamisvelvoitteeseen
lisdaikaa 1-2 vuotta kerrallaan, kuitenkin enintdan kaksi kertaa.

2. Vuokra-aikojen pituudet on maaritelty tonttien kayttétarkoituksen
mukaan

Paivitetyissa tontinluovutusperiaatteissa esitetaan, etta
maanvuokrasopimus tehdaan AO-tonteista, tai muuten yksityishenkilGille
vuokrattavat tontit, 50 vuodeksi ja asunto-osakeyhtidille vuokrattavat tontit
50-70 vuodeksi.Yritystonttien maanvuokrasopimukset tehdaan 30
vuodeksi. Erityistapauksissa vuokra-aika voi olla pidempi kuin 30 vuotta.

3. Lunastusperiaatteet ja vuokrien hyvitysperiaatteet on maaritelty.
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Paivitetyissa tontinluovutusperiaatteissa esitetaan, ettd mikali vuokrasuhde
ei jatku kunnan paatékseen perustuen, kunta on velvollinen lunastamaan
vuokralaisen omistamat tontille rakennetut rakennukset vuokrasopimuksen
mukaisesti. Lunastushinta on 60 % omaisuuden teknisesta arviosta
vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

4. Vuokraoikeuden siirtdmisen edellytykset on tdsmennetty

Paivitetyissa tontinluovutusperiaatteissa esitetaan, etta kaikkiin
maanvuokrasopimuksiin kirjataan vuokralaiselle oikeus siirtaa
vuokraoikeus kuntaa kuulematta kolmannelle osapuolelle. Uuden
vuokralaisen on ilmoitettava vuokraoikeuden siirtymisesta kunnalle yhden
kuukauden (1) kuluessa. Jos maanvuokrasopimus siirtyy kolmannelle
kesken vuokranmaksukauden, kunta ei hyvita vuokria maanvuokralaiselle,
vaan heidan tulee keskendan sopia vuokranmaksusta.

Rakentamattoman tontin vuokraoikeus voidaan siirtda kuntaa kuulematta,

mutta tallaisissa tapauksissa noudatetaan alkuperaisen vuokrasopimuksen
mukaista rakentamisvelvoiteaikaa.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
tontinluovutusperiaatteet hyvaksytaan liitteen 1 mukaisesti.

Markanvandningssektionen forelar at kommunstyrelsen att
tomtoverlatelseprinciperna godkans enligt bilaga 1.

Kicka Lindroos ehdotti etta asia palautetaan valmisteluun.

Rasmus Lindroos ja Karl-Erik Oljemark kannattivat Kicka Lindroosin
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty kannatettu
vastaehdotus, mink& vuoksi oli danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat

“jaa” ja Kicka Lindroosin vastaehdotusta kannattavat 8anestavat "ei”.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:
Esittelijan ehdotus — 2 8anta: Juhani Rantala ja Peter Nortamo

Kicka Lindroosin vastaehdotus — 5 aanta: Kicka Lindroos, Rasmus
Lindroos, Karl-Erik Oljemark, Tanja Akerfelt ja Jarkko Sinda

Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto hyvaksyi Kicka Lindroosin
vastaehdotuksen.
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Kicka Lindroos foreslog att arendet aterremitteras.

Rasmus Lindroos och Karl-Erik Oljemark understédde Kicka Lindroos
forslag.

Ordféranden konstaterade att det forutom féredragandens forslag gjorts ett
understott motforslag, varvid omréstning var pakallad.

Ordféranden foéreslog att de som understéder féredragandens forslag

rostar "ja” och de som understéder Kicka Lindroos motférslag réstar "nej”.
Forslaget godkandes enhalligt.

Omrostning:
Foredragandens forslag — 2 rost: Juhani Rantala och Peter Nortamo

Kicka Lindroos motférslag — 5 roster: Kicka Lindroos, Rasmus Lindroos,
Karl-Eric Oljemark, Tanja Akerfelt och Jarkko Sinda

Ordféranden konstaterade att markanvandningssektionen godkande Kicka
Lindroos motforslag.

Maankayttéjaosto hyvaksyi Kicka Lindroosin vastaehdotuksen &anin 5-2.

Markanvandningssektionen godkande Kicka Lindroos motférslag med
rosterna 5-2.

Tontinluovutusperiaatteet 2025
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Sopimus asemakaavoituksen kdynnistamisesta, TM7 Karlsgard siirtolapuutarha, sopimuksen
siirto ja paivitys / Avtal om inledande av detaljplanering, TM7 Karlsgard kolonitradgard,
overforing och uppdatering av avtalet

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.10.2021 § 71

Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd / planlaggninschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Asemakaavaty6 (TM7 Karlsgard siirtolapuutarha) on mukana Sipoon
kaavoitusohjelmassa 2021-2025. Sopimusalueen lansiosa sijaitsee Sipoon
yleiskaavan 2025 A-alueella (asemakaavoitetta-vaksi tarkoitettu alue), ja
it3- ja pohjoispuoliset osat Sipoon yleiskaavan 2025 MTH-alueella.
Yleiskaavaa tarkentavassa Talman osayleiskaavassa (tullut voimaan
8.3.2017) sopimusalueen Kylanpaantien pohjoispuoliset osat on osoitettu
MT-alueeksi (maatalousalue) ja tien eteldpuoliset osat M-alueeksi (maa- ja
metsatalousvaltainen alue), joka on paikallisesti arvokasta
kulttuurimaisema-aluetta.

Kunnan tavoitteena on mahdollistaa Talman tulevan taajaman vapaa-
ajantoimintoja laajentavan ja parantavan siirtolapuutarhakokonaisuuden
toteuttaminen. Alueelle ei ole tarkoitus sijoittaa pysyvaa asutusta. Alueen
toteutus tapahtuu kunnalle koituvien infra- ja mahdollisten
palvelurakentamisen investointikustannusten osalta kustannusneutraalisti.

Sopimuksen sisalto:

Sipoon kunta ja maanomistaja ovat neuvotelleet sopimuksesta koskien
asemakaavoituksen kaynnistdmista. Tarvittaessa kunta ja maanomistaja
neuvottelevat asemakaavamuutosehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
maankayttdé- ja rakennuslain mukaisen maankayttésopimuksen.

1. Kunta kaynnistaa Sopimusalueen asemakaavan laatimisen 31.1.2022
mennessa. Tavoitteena on, ettd asemakaava on laadittu 31.12.2022
mennessa.

2. Yhteistybkumppani maksaa Kunnalle asemakaavan valmistelun, mm.
kuulutukset ja muun laatimisen aiheuttamina kustannuksina 10000
euroa riippumatta siita, hyvaksyykd Kunta valmisteltavan
asemakaavan. Kustannukset peritddn, kun asemakaavaehdotus on
hyvaksytty kunnanhallituksessa.

3. Kunta ohjaa asemakaavan laadintaa ja piirtaa lopullisen kaavakartan
ehdotusvaiheessa. Sopimusalueen osalta Yhteistydkumppani ja kunta
laativat yhdessa Sopimusaluetta koskevan suunnitelman ja
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Markanvandningssektionen

luonnosvaiheen kaavakartan, joidenka laatimisen kustannuksista
vastaa Yhteisteistyokumppani. Yhteistyokumppani maksaa kaikKki
konsulttikustannukset, jotka liittyvat Sopimusalueen kaavoitukseen.
Edelld mainittuihin kustannuksiin luetaan asemakaavan laatimisen ja
kasittelyn seka tassa yhteydessa tarvittavien maankaytto- ja
rakennuslain edellyttdmien tai hankkeen toteuttamisen muutoin
edellyttamien selvitysten ja vaikutusten arvioinnin kustannukset.

Paatds raukeaa 31.12.2021 mikali molemmat osapuolet eivat ole
allekirjoittaneet kaavoituksen kaynnistamissopimusta.

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle liitteen 1 mukaisen
sopimuksen hyvaksymista. Tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd
valtuutetaan allekirjoittamaan tdman paatdksen mukainen sopimus.
Kaavoituspaallikkd valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilaga 1 godkanns. Tomtchefen och planlaggningschefen
befullmaktigas att underteckna avtalet enligt det har beslutet.
Planlaggningschefen befullmaktigas att géra tekniska andringar och
rattelser i avtalet.

Kasittely / Behandling Ritva Tarvainen ehdotti, ettd asia palautetaan jatkovalmisteluun.Max von
Hellens kannatti Ritva Tarvaisen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kannatettu palautusehdotus,
minka vuoksi oli danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta asian kasittelyn jatkamista kannattavat
aanestavat "jaa" ja Ritva Tarvaisen palautusehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Asian kasittelya jatketaan, ”jaa” (5 kpl): Rasmus Lindroos, Mia Wikstrom,
Karl-Erik Oljemark, Jarkko Sinda, Kicka Lindroos

Tarvaisen vastaehdotus, "ei” (2 kpl): Ritva Tarvainen, Max von Hellens

Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto paatti jatkaa asian kasittelya
aanin 5-2.
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Markanvandningssektionen
Ritva Tarvainen foreslog att arendet remitteras for vidareberedning. Max
von Hellens understddde Ritva Tarvainens forslag.
Ordféranden konstaterade att det i arendet gjorts ett understétt forslag om
aterremittering och att omrdstning darfor var pakallad. Ordféranden
foreslog att de som understoder att behandlingen av arendet fortsatter
rostar "ja" och de som understdder ja Ritva Tarvainens férslag om
aterremittering rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Omréstning:

Behandlingen av arendet fortsatter, "ja" (5 st): Rasmus Lindroos, Mia
Wikstrém, Karl-Erik Oljemark, Jarkko Sinda, Kicka Lindroos

Ritva Tarvainens forslag om remittering, "nej" (2 st): Ritva Tarvainen, Max
von Hellen

Ordférande konstaterade att markanvandningssektionen med résterna 5-2
beslutade fortsatta behandlingen av arendet.

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande foredragandes forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 08.11.2021 § 348

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattéa hyvaksya liitteen 1 mukaisen sopimuksen.
Tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd valtuutetaan allekirjoittamaan taman
paatdksen mukainen sopimus. Kaavoituspaallikkd valtuutetaan tekemaan
sopimukseen teknisluontoisia muutoksia ja korjauksia.
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Markanvandningssektionen

Kommunstyrelsen beslutar godkanna ett avtal i enlighet med bilaga 1.
Tomtchefen och planlaggningschefen befullmaktigas att underteckna
avtalet enligt det har beslutet. Planlaggningschefen befullmaktigas att gora
tekniska andringar och rattelser i avtalet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.05.2025 § 57

Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd / planlaggningschef Eric
roselius eric.roselius(at)sipoo.fi

Asemakaava TM 7 Karlsgardin siirtolapuutarha on kuulutettu vireille
24.2.2022 ja asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 27.4.2023-2.6.2023.
Asemakaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen sopimuskumppani, J & O
Tiimi Oy, on myynyt kiinteston 753-421-1-122 Harman liike- ja
lomahuoneistot Oy:lle. Sopimus- ja vireilld olevan asemakaavan kaava-
alue sijaitsee kokonaisuudessaan kiinteistolle 753-421-1-122.

Kiinteist6a 753-421-1-122 koskevassa kauppakirjassa myyja (J & O Tiimi
Oy) ja ostaja (Harman liike- ja lomahuoneistot Oy) on sopinut
asemakaavoituksesta mm. seuraavasti:

Ostaja vastaa kokonaisvaltaisesti kaavoitusprosessin eteenpéin viemisestéa
Ja siitd syntyvista kustannuksista.

Seka

Asemakaavan vahvistaminen on tdméan kaupan olennainen edellytys,
minké takia tdmé kauppa purkautuu, mikéli asemakaavaa ei vahvisteta.

Kunnan ja J & O Tiimi Oy :n valilla solmitun asemakaavan
kaynnistamissopimuksen (KH 08.11.2021 § 348) mukaan:

Yhteistybkumppani ei saa siirtda tata sopimusta osittain tai kokonaan
kolmannelle ilman Kunnan suostumusta. Suostumuksesta paéttaa
kunnanhallitus ja Yhteistybkumppani tulee hakea kirjallinen suostumus
ennen sopimuksen siirtdmistéa.
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Maankayttdjaosto / §71 14.10.2021
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 348 08.11.2021
Maankayttojaosto / § 57 14.05.2025
Markanvandningssektionen
Maankayttdjaosto / § 67 28.05.2025

Markanvandningssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

seka

Mikéli Yhteistybkumppani luovuttaa Sopimusalueen osittain tai kokonaan
kolmannelle t&dmén sopimuksen voimassa ollessa, maanomistaja vastaa
edelleen Kuntaan ndhden tdméan sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei
Kunta ole kirjallisesti hyvaksynyt siirron saajaa.

Nain ollen asemakaavoituksen jatkaminen uuden maanomistajan kanssa
edellyttda kunnanhallituksen suostumuksen sopimuksen siirtdmisesta.

Harman liike- ja lomahuoneistot Oy on lahestynyt kuntaa sdhkdpostitse
20.3.2025 ja ilmoittanut halukkuutensa jatkaa TM 7 Karlsgardin
siirtolapuutarhan asemakaavan laadintaa samoin tavoittein ja edellytyksin
kuin kiinteistdon edellinen omistaja seka pyytanyt asemakaavoituksen
kaynnistamissopimuksen siirtoa. Harman liike- ja lomahuoneistot Oy on
toimittanut pyynnén yhteydessa selvityksen yhtion taloudellisesta
tilanteesta.

Kunta on pitanyt erillisen neuvottelun ostajan ja myyjan kanssa koskien
sopimustilannetta seka kaavoituksen jatkamisen edellytyksista.

Kunnan ja Harman liike- ja lomahuoneistot Oy :n kesken on kunnan
aloitteesta sovittu sopimuksen paivityksista. Paivitykset ovat 1ahinna
teknisluontoisia ja tarkentavat sopijaosapuolten vastuita ja velvoitteita,
Iahinnd maanomistajan osalta. Liséksi sopimuksesta on poistettu niita
velvoitteita, jotka ovat toteuneet, eika niista ole nykytilanteessa tarvetta
erikseen sopia. Muilta osin paivitettu sopimus vastaa luonteeltaan
alkuperaista sopimusta.

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric

Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se paattaa:

1) hyvaksya J & O Tiimi Oy sopimuksen siirron Harman liike- ja
lomahuoneistot Oy:lle liitteen 1 mukaisessa paivitetyssa muodossa.
Sopimus on allekirjoitettava viimeistdan 30.9.2025, muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa.

2) valtuuttaa tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd allekirjoittamaan taman
paatdksen mukainen sopimus.

3) valtuuttaa Kaavoituspaallikkd tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia ennen allekirjoittamista.

Pykala tarkastetaan valittomasti.
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den

beslutar:
1) godkanna éverforingen av avtalet med J & O Tiimi Oy till Harman liike-
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Maankayttdjaosto / §71 14.10.2021
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 348 08.11.2021
Maankayttojaosto / § 57 14.05.2025
Markanvandningssektionen
Maankayttdjaosto / § 67 28.05.2025

Markanvandningssektionen

ja lomahuoneistot Oy med uppdateringar i enlighet med bilaga 1. Avtalet
ska undertecknas senast 30.9.2025, annars upphor detta beslut att galla.
2) befullmaktiga tomtchefen och planlaggningschefen att underteckna
avtalet enligt detta beslut.

3) befullmaktiga planlaggningschefen att gora tekniska andringar och
korrigeringar i avtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.
Kasittely / Behandling Ritva Tarvainen ehdotti etta asia jatetaan poydalle.

Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttéjaosto kannatti
pdydallepanoehdotusta yksimielisesti.

Ritva Tarvainen foreslog att arendet bordlaggs.

Ordféranden konstaterade att markanvandningssektionen understddde
bordlaggningsférslaget enhalligt.

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle.

Markanvandningssektionen beslot enhalligt bordlagga arendet.

Liitteet / Bilagor
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 67

1152/10.02.03/2021
Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikko Eric roselius
eric.roselius(at)sipoo.fi

Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikké / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, ettd se paattaa:
1) hyvaksya J & O Tiimi Oy sopimuksen siirron Harman liike- ja
lomahuoneistot Oy:lle liitteen 1 mukaisessa paivitetyssd muodossa.
Sopimus on allekirjoitettava viimeistadan 30.9.2025, muussa tapauksessa
tama paatoés raukeaa.
2) valtuuttaa tonttipaallikko ja kaavoituspaallikko allekirjoittamaan taman
paatéksen mukainen sopimus.
3) valtuuttaa Kaavoituspaallikkd tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia ennen allekirjoittamista.
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Maankayttdjaosto / §71 14.10.2021
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 348 08.11.2021
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Maankayttdjaosto / § 67 28.05.2025

Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar:

1) godkanna 6verféringen av avtalet med J & O Tiimi Oy till Harman liike-
ja lomahuoneistot Oy med uppdateringar i enlighet med bilaga 1. Avtalet
ska undertecknas senast 30.9.2025, annars upphor detta beslut att galla.
2) befullmaktiga tomtchefen och planlaggningschefen att underteckna
avtalet enligt detta beslut.

3) befullmaktiga planlaggningschefen att gora tekniska andringar och
korrigeringar i avtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se paattaa:
1) olla hyvaksyttamatta J & O Tiimi Oy sopimuksen siirtoa Harman liike- ja
lomahuoneistot Oy:lle.

2) Kehottaa kaavoitusyksikkda valittomasti ryhtymaan valmistelemaan
asemakaavan TM7 Karlsgard siirtolapuutarhan asemakaavan
keskeyttamista.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar:

1) att inte godkanna 6verféring av J & O Tiimis avtal till Harman liike- ja
lomahuoneistot Oy

2) uppmana enheten Planlaggning att omedelbart inleda beredningen av
avbrytandet av detaljplanen TM 7 Karlsgards kolonitradgard

Maankayttdjaosto paatti esittda kunnanhallitukselle, etta se paattaa:
1) olla hyvaksyttamatta J & O Tiimi Oy sopimuksen siirtoa Harman liike- ja
lomahuoneistot Oy:lle.

2) Kehottaa kaavoitusyksikkoa valittomasti ryhtymaan valmistelemaan
asemakaavan TM7 Karlsgard siirtolapuutarhan asemakaavan
keskeyttamista.

Markanvandningssektionen beslutade féresla kommunstyrelsen att den
beslutar:

1) att inte godkanna éverféring av J & O Tiimis avtal till Harman liike- ja
lomahuoneistot Oy
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Maankayttdjaosto / §71 14.10.2021
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 348 08.11.2021
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Markanvandningssektionen

2) uppmana enheten Planlaggning att omedelbart inleda beredningen av
avbrytandet av detaljplanen TM 7 Karlsgards kolonitradgard

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Sopimus asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta, TM7 Karlsgard siirtolapuutarha
Liite Bilaga 2 - Sopimusalue, TM7 Karlsgard siirtolapuutarha
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§ 68 28.05.2025

Markanvandningssektionen

E5 Hangelbyn ty6paikka-alue |, asemakaavaluonnos / E5 Detaljplan for Hangelby
arbetsplatsomrade |, detaljplanutkast

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 68

296/10.02.03/2024

Valmistelija / Beredare: kaavasuunnittelija / planlaggare, Jaakko Heikkil3,
jaakko.heikkila(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Asemakaava sijoittuu kaytanndssa kokonaan kunnan omistuksessa olevalle
maalle.

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 28.11.2024.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Asemakaavan kuvaus

Noin 27,5 ha laajuinen asemakaava-alue sijaitsee Sipoon Séderkullan
etelapuolella, Porvoonvaylan kyljessa. Asemakaavatyon ensisijaisena
tarkoituksena on tutkia tydpaikka-alueen rakentamisen edellytykset
Porvoonvaylan etelapuoleisella Hangelbyn peltoalueella. Yritysten
sijoittumisella alueelle tavoitellaan tuloja yhteisé-, kiinteisto- ja
kuntaverotuksen, seka tonttien myynti- ja vuokratulojen muodossa.

Kaavassa tutkitaan myos edellytykset rakentaa ensimmainen osa Sipoon
yleiskaavassa 2025 varatusta poikittaistieyhteydesta Kalkkirannantielta
l&nteen Eriksnasintielle. Tieyhteyden loppuosa on tarkoitus toteuttaa toisen,
mydéhemmin toteutettavan asemakaavan yhteydessa.

Lisaksi kaavassa tutkitaan Sipoon kunnan kulttuuriymparisté- ja
rakennusperintdselvityksessa (2006) inventoidun Hangelbyn viljelymaiseman
mahdollinen suojeluarvo.

Korttelitehokkuutena on tutkittu tehokkuutta noin e=0,5. Tehokkuus
mahdollistaa yhteensa noin 43 000 k-m2 rakennusoikeutta
toimitilarakentamista (KTY-3) varten.

Alueen hulevedet tulee kasitella tonttikohtaisin viivytys- ja imeytysratkaisuin.
Hulevesirakenteiden mitoitusta koskevat kaavamaaraykset tarkennetaan
asemakaavaehdotukseen. Alueelle laaditaan luontoselvitys kaavan
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§ 68 28.05.2025

Markanvandningssektionen

ehdotusvaiheessa. Lisaksi alueelle tullaan tarvittaessa laatimaan meluselvitys
seka ilmastovaikutusten arviointi.

Suhde kunnan strategisiin tavoitteisiin

Hanke edistda Sipoon kunnan strategisia tavoitteita mahdollistamalla uusien
yritystonttien sijoittumisen saavutettavuudeltaan hyvalle alueelle, parantamalla
kunnan tyopaikkaomavaraisuutta ja lisaamalla siten kunnan elinvoimaa.
Alueelle sijoittuvilla yrityksilla olisi positiivinen vaikutus tyollisyyteen ja
kuntatalouteen. Alustavien arvioiden mukaan alueelle muodostuisi
laskennallisesti kaavan toteutuessa yli 300 uutta tyépaikkaa.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan lausunnot
ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus

e Uudenmaan liitto

e Porvoon museo

e Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
e [t3-Uudenmaan pelastuslaitos

o Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

e GasGrid Finland Oy

e Rosk'n Roll Oy Ab

e Sibbo naturskyddare — Sipoon luonnonsuojelijat

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Eric Roselius

Ehdotus / Férslag

Maankayttdjaosto paattaa asettaa E5 Hangelbyn tydpaikka-alue |
asemakaavan valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnoksen ja sitéd koskevan
aineiston) nahtaville alueidenkayttdlain 62 §:n ja maankaytto- ja
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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§ 68 28.05.2025

rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kaavoittaja valtuutetaan tekemaan tarvittaessa teknisid muutoksia
aineistoon ennen nahtaville asettamista.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med tillhérande material) for detaljplan for E5 Hangelby
arbetsplatsomrade |, i enlighet med lagen om omradesanvandning 62 §
och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt begara
ndédvandiga utlatanden.

Planlaggaren befullmaktigas att vid behov goéra tekniska andringar i
materialet fore det laggs till paseende.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liite Bilaga 1 - E5 Hangelbyn tyopaikka-alue |, asemakaavaluonnos, kaavakartta / E5 Hangelby
arbetsplatsomrade, detaljplanutkast, plankarta

Liite Bilaga 2 - E5 Hangelbyn tyOpaikka-alue |, asemakaavaluonnos, kaavaselostus / ES Hangelby
arbetsplatsomrade |, detaljplanutkast, planbeskrivning

Liite Bilaga 3 - E5 Hangelbyn tyopaikka-alue |, asemakaavaluonnos, kaavaselostuksen liitteet / E5
Hangelby arbetsplatsomrade |, detaljplanutkast, planbeskrivnings bilagor

31
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Maankayttdjaosto / § 69 28.05.2025
Markanvandningssektionen

Kiinteistonluovutukset / Fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 69

79/00.00.01.03/2025

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto merkitsee kiinteistonluovutukset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknar fastighetséverlatelser for kdnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto merkitsi kiinteistonluovutukset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade fastighetsoverlatelser for

kannedom.

Liitteet / Bilagor
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Maankayttdjaosto / §70 28.05.2025
Markanvandningssektionen

Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus / Samhallsdirektorens oversikt om aktuella
arenden

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 70

Yhdyskuntajohtaja antaa ajankohtaiskatsauksen.

Samhallsdirektdrens ger en dversikt om aktuella arenden.
Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert
Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto merkitsee ajankohtaiskatsauksen tiedoksi.

Markanvandningssektionen antecknar éversikt om aktuella &renden
for kdnnedom.

Kasittely / Behandling
Paatds / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi ajankohtaisasiat tiedoksi.

Markanvandningssektion antecknade de aktuella arendena for
kannedom.
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Maankayttojaosto / §71 28.05.2025
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 28.05.2025 § 71

Ehdotus / Férslag limoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.

34
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 59, § 60, § 61, § 62, § 63, § 64, § 65, § 66, § 67, § 68, §
69, § 70, § 71

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



