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kylassa Nikkilan taajamassa.

Asemakaavamuutos koskee asemakaavakortte-
leita 12024, 12025 ja 12035 seka hautausmaa-,
puisto- ja ldhivirkistysalueita, maisemallisesti ar-
vokasta peltoaluetta, seka vesi-, pysakointi- ja ka-

tualueita.

Kaavamuutoksessa hautausmaa-alue laajenee
koilliseen, kaakkoon ja lounaaseen. Ison Kyldtien
varteen jatetdaan puistomainen maakaistale mai-
semapelloksi. Samalla tarkistetaan korttelin 12035
rajausta. Sibbo gymnasiumin tontin osalta teh-
daan tekninen kaavamuutos, joka korjaa asema-

kaavan vastaamaan toteutunutta tilannetta.

Ison Kyldtien katualueen rajausta tarkistetaan si-
ten, etta toteutunut jalankulun ja pyordilyn vayla
sijoittuu katualueelle. Brobodlentien katualueen
rajausta tarkistetaan kadun itapuolelta siten, etta
kadun varteen voidaan toteuttaa uusi jalankulun

ja pyorailyn yhteys Nikkilantien ja Oljytien vélille.

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-alue

on noin 17 hehtaaria.

Kaavamuutos katsotaan vaikutuksiltaan merkitta-
vaksi ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kaava val-

mistellaan suoraan ehdotukseksi.

Tama selostus liittyy 3.4.2025 padivattyyn asema-
kaavakarttaan (1:1000).
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Asemakaavan muutosalue sijaitsee Sipoon kirkon-

Planéndringsomradet ligger i Sibbo kyrkoby i Nick-
by.

Detaljplanedandringen beror de detaljplanerade
kvarteren 12024, 12025 och 12035 samt begrav-
ningsplats-, park- och narrekreationsomraden, ett
landskapsmassigt vardefullt dkeromrade samt vat-

ten-, parkerings- och gatuomraden.

Genom planandringen utvidgas omradet for be-
gravningsplatsen mot nordost, sydost och sydvast.
En parklik remsa blir kvar som en landskapsaker
langs Stora Byvdgen. P4 samma gang justeras
gransen for kvarter 12035. Angaende Sibbo gym-
nasiums tomt gors en teknisk andring av detaljpla-
nen, vilket korrigerar detaljplanen fér att motsvara

den férverkliga situationen.

Grdnsen for gatuomradet vid Stora Byvdgen juste-
ras sa att den anlagda gang - och cykelvagen blir
inom gatuomradet. Gransen for gatuomradet vid
Brobdlevagen justeras pa 6stra sidan av gatan sa
att en ny gang -och cykelvag kan byggas mellan
Nickbyvagen och Oljevagen.

Omradet for detaljplanedndringen omfattar totalt
ca 17 hektar.

Planandringen betraktas som ett planarbete med
betydande verkningar och godkanns av kommun-
fullméaktige. Planen bereds direkt som ett planfor-

slag.

Beskrivningen galler den 3.4.2025 daterade de-
taljplanekartan (1:1000).
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TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA

Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och férklaringar till dem
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Kunnan hallintosddnnén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisestd AKL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (AKL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nadhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosdannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattda asemakaavojen hyvaksymisesta sil-
loin kuin kyseessa ovat AKL:n 52 §:ssa tarkoitetut
vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat asema-
kaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med OAL 52 § om
godkdannande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (OAL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med OAL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebdr att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte néamnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 25.4.2024

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

¢ Anhdngiggorandet av planen kungors 25.4.2024

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely
Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

¢ Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

¢ Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan

e Fullméaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer
383/2023

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbeta-
seller andras kan lamnas in tillkom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och beddmning ges
till planens utarbetare.

<

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmadrkningar kan [dmnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter
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1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Nikkila

Kiinteistot: 753-416-12-2, 753-416-12-148, 753-
416-12-151, 753-416-16-20, 753-416-18-2, 753-
416-18-3, 753-416-25-12, 753-416-33-44, 753-416-
35-227,753-416-63-5 ja 753-895-2-14.

Kaavan nimi: Kirkonkyldn hautausmaan asema-
kaavan muutos

Kaavanumero: N63

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Nikkildssd Sipoon his-
toriallisen pitdjankeskuksen maisemassa. Kaa-
vamuutosalue kasittdaa Kirkonkyldan nykyisen
hautausmaan seka siihen suunnitellut laajennus-
alueet. Asemakaavan muutosalueen kokonaispin-

ta-alue on noin 17 hehtaaria.

11 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Nickby

Fastigheter: 753-416-12-2, 753-416-12-148, 753-
416-12-151, 753-416-16-20, 753-416-18-2, 753-
416-18-3, 753-416-25-12, 753-416-33-44, 753-416-
35-227,753-416-63-5 och 753-895-2-14.

Planens namn: Detaljplanedndring for Kyrkoby
begravningsplats

Plannummer: N63

1.2 Planomradets lage

Planandringsomradet ligger i Nickby, i det historis-
ka landskapet i Sibbo sockencentrum. Omradet for
plandndringen omfattar Kyrkbyns nuvarande be-
gravningsplats och dess planerade utvidg-nings-
omraden. Omradet for detaljplanedndringen har

en total yta pa cirka 17 hektar.
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1.3 Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelualueen asemakaava on vanhentunut
ja sen tarkistuksen yhteydessa on tullut tarve tar-
kastella hautausmaan laajennusmahdollisuuksia
tulevaisuuden tarpeet huomioon ottaen. Alus-
tavasti on arvioitu, ettd arkkuhautaustarve tulee
sdilymaan kutakuinkin nykyisellaan, mutta uurna-
hautaus tulee lisddntymaan ja sen rinnalla myos

uudemmat hautaustavat, kuten sirottelu.

Kaavatyon tarkoituksena on laatia asemakaava-
muutos, joka mahdollistaa hautausmaa-alueen
laajenemisen vastaamaan alueen kehittamistar-
peita. Kaavamuutoksen yhteydessa tarkastellaan
hautausmaa-alueen rakennusoikeutta siten, etta
se mahdollistaa uuden huoltorakennuksen raken-

tamisen.

Brobodlentien katualueen leventamisella varaudu-
taan uuden jalankulun ja pyordilyn yhteyden ra-

kentamiseen Brobolentien varteen.

Sibbo gymnasiumin tontin osalta tehdaan tekni-
nen kaavamuutos, joka korjaa asemakaavan vas-

taamaan toteutunutta tilannetta.
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1.3 Detaljplanens syfte

Detaljplanen for planeringsomradet ar foéraldrad
och i samband med revideringen av den har det
uppstatt ett behov att undersdka mojligheterna
att utvidga begravningsplatsen med beaktande
av framtida behov. Preliminart har det bedomts
att behovet av kistbegravning kommer att forbli
ungefar oférandrat, men urnbegravning kommer
att 6ka tillsammans med nyare begravningssatt,

sasom spridning av aska.

Avsikten med planarbetet ar att utarbeta en de-
taljplanedndring som mojliggér utvidgning av
omradet for begravningsplatsen sa att den mot-
svarar omradets utvecklingsbehov. | samband med
andringen av detaljplanen kommer byggratten for
begravningsplatsomradet att granskas sa att det

mojliggor byggande av en ny servicebyggnad.

Genom att bredda Brobolevagens gatuomrade
forbereds byggandet av en ny gdng- och cykelfor-

bindelse langs Brobdlevagen.

Med avseende pd tomten for Sibbo gymnasium
gors en teknisk andring av planen, som korrigerar

detaljplanen for att motsvara den realiserade situ-

ationen.

Pilyijinnantie
pitinnay o

puutarh wrint”

Koulu

Suunnittelualue Sipoon opaskartalla.
Planeringsomradet pa Sibbo guide-
karta.
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1.6 Luettelo kaavaa koske- 1.6 Forteckning 6ver andra

vista muista asiakirjoista, handlingar, utredningar och
selvityksistd ja lahdemateri-  kallmaterial som beror pla-
aalista nen

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin poh- Som underlag fér sammanstallandet av planen
jana kaytetdadan muun muassa seuraavia aikaisem- och bedémningen av konsekvenserna anvands
pien alueen kaavatyon yhteydessa laadittuja selvi- bland annat féljande utredningar och planer:

tyksid ja suunnitelmia: . o
Material av Planstomme for Nickby, 2022.
+  Nikkilan rakennusperintdselvitys. Livady Oy,

Nikkilan kaavarunkoaineisto, 2022.
2020.

+  Nikkilan rakennusperintdselvitys. Livady Oy, R ) . . L
2020. +  Nikkilan maisema-analyysi ja maisemahistorialli-

nen selvitys. WSP, 2020.
Nikkilan maisema-analyysi ja maisemahistorialli- o .
nen selvitys. WSP, 2020. «  Nikkilan viheralueverkostosuunnitelma. WSP,

2020.
Nikkilan viheralueverkostosuunnitelma. WSP,

2020.
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Tiivistelma
Sammandrag

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos on kaynnistynyt Sipoon seu-
rakuntayhtyman aloitteesta. Kaavaty6 kuulutettiin
vireille ja kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma asetettiin nahtaville 25.4.2024.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu suoraan
kaavaehdotus vireilletulon yhteydessa asetettujen

tavoitteiden pohjalta.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 30.8.-30.9.2024. Kaa-
vaehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa ja yksi

muistutus.

13

2.1 Olika skeden i planpro-
cessen

Detaljplanedndringen har inletts pd initiativ av
Sibbo kyrkliga samfallighet. Planarbetet annonse-
rades och anhangiggjordes och planens deltagan-
de- och bedémningsplan framlades till pdseende
den 25.4.2024.

Utifran de mal som stallts i sasmband med anhang-
iggorandet har detaljplanedndringen utarbetats

direkt som ett planforslag.

Planforslaget var framlagt 30.8.-30.9.2024. Fyra
utldtanden och en anmarkning mottogs om plan-

forslaget.



2.2 Asemakaava

Kirkonkylan hautausmaan asemakaavan muutos
mahdollistaa Sipoon Nikkildssa sijaitsevan olevan
hautausmaan toiminnan kehittdmisen. Suunnitte-
lualueen asemakaava on vanhentunut ja sen tarkis-
tuksen yhteydessa on tullut tarve tarkastella hau-
tausmaan laajennusmahdollisuuksia tulevaisuuden
tarpeet huomioon ottaen. Hautausmaa-aluetta laa-
jennetaan nykyisestd noin 6,2 hehtaarista 10,7 heh-
taariin. Hautausmaan huolto- ja varastorakennuksia
varten osoitetaan rakennusoikeutta 1200 k-m”. YK- ja
AO-kortteleiden rakennusoikeuteen ei esitetd muu-

toksia.

Sibbo gymnasiumin tontin osalta tehdaan tekninen
kaavamuutos, joka korjaa asemakaavan vastaamaan
toteutunutta tilannetta. Tontille osoitetaan raken-
nusoikeutta 4500 k-m”.

Hautausmaan ja Ison Kyladtien seka Brobolentien va-
liset alueet osoitetaan maisemallisesti arvokkaaksi

peltoalueeksi.

Asemakaavan muutoksessa tarkistetaan katualueen
rajauksia Ison Kyldtien ja Brobdlentien osalta. Ison
Kyldtien katualuetta laajennetaan siten, etta sen var-
ressa oleva jalankulun ja py6railyn vayla osoitetaan
katualueeksi. Brobolentien katualuetta laajennetaan
itdreunasta, rakennettavan jalankulun ja pyorailyn

yhteyden tilantarpeita varten.
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2.2 Detaljplanen

Andringen av detaljplanen fér Kyrkoby begravnings-
plats gor det mojligt att utveckla verksamheten vid
begravningsplatsen, som ligger i Nickby. Den gallan-
de detaljplaneni planeringsomradet ar foraldrad och
det har blivit aktuellt att granska mojligheterna att
utvidga begravningsplatsen med tanke pa framtida
behov. Omradet vid begravningsplatsen utvidgas
fran nuvarande ca 6,2 hektar till 10,7 hektar. For servi-
ce- och lagerbyggnader i anslutning till begravnings-
platsen anvisas 1 200 vy-m? i byggrétt. For byggrit-

ten i YK- och AO-kvarteren foreslas inga andringar.

Angdende Sibbo gymnasiums tomt gors en teknisk
andring av detaljplanen, vilket korrigerar detaljpla-
nen for att motsvara den forverkliga situationen.

Tomten tilldelas en byggnadsritt pa 4500 vy-m>.

Omradena mellan begravningsplatsen, Stora Byva-
gen och Brobolevagen anvisas som ett landskaps-

massigt vardefullt akeromrade.

Vid detaljplanedandringen ses gatuomradets granser
Over vid Stora Byvdgen och Brobdlevagen. Gatuom-
radet vid Stora Byvagen utvidgas s att den befintliga
gang- och cykelvagen anvisas som gatuomrade. Ga-
tuomrddet vid Brobolevdgen utvidgas i 6stra kanten

for att bereda utrymme fér en ny gang -och cykelvag.
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Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter

Kuva/Bild: FCG Oy

3.1 Selvitys suunnitte-
lualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Noin 17 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijaitsee
Sipoon suurimman taajaman ja hallinnollisen kes-

kuksen Nikkilan lounaisosassa.

Suunnittelualue kasittda Sipoon hautausmaan seka
sen eteld- ja lansipuolella olevat avoimet pelto-/
niittyalueet, hautausmaan itdpuolella olevan puus-
toisen alueen, seka Brobdlentien ja Ison Kyldtien ka-

tualueet.

Nikkilan kokonaiskuvassa suunnittelualue sijoittuu
sen lansipuolella kohoavan seldnteen ja iddssa virtaa-

van Sipoonjoen viliselle vaiheuttumisvyohykkeelle.
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3.1 Utredning om férhallan-
denai planeringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omra-
det

Det ca 17 ha stora planeringsomradet ligger i sydvas-
tra delen av Nickby, som ar den storsta tatorten och

centrumet for forvaltning i Sibbo.

Planeringsomradet omfattar Sibbo begravningsplats
samt de Oppna aker-/dangsomradena pa dess sddra
och vastra sida, det tradbevuxna omradet pa begrav-
ningsplatsens Ostra sida samt gatuomradena vid

Brobdlevagen och Stora Byvagen.

Om man ser till den stora bilden av Nickby ligger pla-
neringsomradet i en 6vergangszon mellan dsen som

reser sig i vaster och Sibbo d som rinner i 6ster.



Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistéa (Sipoon kirkot ja pitajakes-
kus).

Sipoon hautausmaa on perustettu vuonna 1821 ja
sita on laajennettu joitakin kertoja. Viimeisin laajen-
nusosa on peraisin vuodelta 1977. Hautausmaan ny-
kyinen kokonaispinta-ala on noin 6,2 ha ja se muo-

dostuu vanhasta ja uudesta osasta.

Sipoon hautausmaalla sijaitsee kaksi kappelia, Vanha
siunauskappeli (1822) ja Valon kappeli (1971). Lisaksi
Iaheisyydella hautausmaasta sijaitsevat keskiaikainen
Sipoon vanha kirkko (Pyhan Sigfridin kirkko) seka Si-
poon kirkko (1885).

Kaava-alueen itdareunassa sijaitsee Sipoon ruotsinkie-

linen lukio, Sibbo gymnasium.

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle, mutta
valittomasti alueen pohjoispuolella on Nikkilan poh-

javesialue.

Suunnittelualuetta Iahin Natura-alue on [ahimmillaan

noin 300 metrin etdisyydella virtaava Sipoonjoki.

3.1.2 Luonnonympdristo

Maisema ja topografia

Sipoon kirkonkylan ja Nikkilan maiseman perusrunko
muodostavat metsdiset seldnteista ja viljellyt laakso-
alueet. Selanteiden ja laaksojen valiin sijoittuu vaihet-
tumisvyohyke, johon sijoittuu seka peltoalueita, met-

saselanteiden alarinteits, etta rakentamista.

Suunnittelualue sijoittuu vaiheuttumisvydhykkeelle,
joka laskee loivasti kaakkoon kohti 400-600 metrin

padssa kulkevaa Sipoonjokea.
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Omradet ar en del av en byggd kulturmiljo av riksin-

tresse (Sibbo kyrkor och sockencentrum).

Sibbo begravningsplats grundades ar 1821 och har
redan utvidgats nagra ganger. Den senaste utvidg-
ningen gjordes ar 1977. Begravningsplatsen ar for
narvarande ca 8 ha stor och bestar aven gammal och

en ny del.

Vid begravningsplatsen finns det tva kapell: Gamla
kapellet (1822) och Ljusets kapell (1971). | narheten
av begravningsplatsen finns dessutom Sibbo gamla
kyrka (S:t Sigfrid) och Sibbo kyrka (1885).

Vid 6stra gransen av planomradet ligger det svensk-

sprakiga gymnasiet, Sibbo gymnasium.

Planeringsomradet ligger inte inom ett grundvatte-
nomrade, men Nickby grundvattenomrade tar vid

omedelbart pa norra sidan.

Det narmaste Natura-omradet, Sibbo &, finns som

narmast pa ett avstand av ca 300 meter.

3.1.2 Naturmiljon

Landskap och topografi

Skogskladda dsar och odlade dalar bildar stommen i
landskapet i Sibbo kyrkoby och Nickby. Mellan dsar-
na och dalarna finns en 6vergdngszon med akerom-
raden, nedre sluttningar av skogsasar och bebyggda

omrade.

Planeringsomradet finns inom denna évergangszon
som sanker sig sakta mot Sibbo &, som rinner 400-

600 meter bort i sydost.

Akrarna som omger begravningsplatsen ligger ca

19-24 meter 6ver havet. Omrddet fér begravnings-

RV WV Ve an VaV a  V an Va Va Va a N



Hautausmaata ymparoivien peltoalueiden korkeus-
taso on noin 19-24 metrid meren pinnan ylapuolel-
la. Hautausmaan alue on korotettu alkuperdisesta
maanpinnasta noin 1,5-2,5 metrida ylemmas. Koro-
tettu osa on osin tuettu luonnonkivisella tukimuuril-

la ja osin luiskattu alas alkuperdiseen maan pintaan.

Maapera

Suunnittelualueen maapera on savea. Hautaus-
maa-alue on korotettu alkuperaisesta maanpinnasta
noin 1,5-2,5 m ylemmaksi hiekkataytolla ja salaoji-

tettu, jotta se soveltuu arkkuhautauskayttoon.

Luonnonsuojelukohteet

Alueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita. Lahimmat
Natura-alueet ovat noin 300 metrin pdassa suunnit-
telualueen rajalta kaakossa kulkeva Sipoonjoki ja 2,5
kilometrin etdisyydelld lounaassa sijaitseva Sipoon-

korpi.
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Alueen topografia ja maaperad. Vdrit:
sininen = savi. Viivoitus = taytemaa.
Kaavamuutosalueen likimaarainen

raja on esitetty mustalla katkoviivalla.
(Kuvalahde: GTK, Maankamara)
Omradets topografi och jordman. Far-
ger: bld = lera. Streck = fylljord. Plan&n-
dringsomradets ungeférliga grans visas
med svart streckad linje. (Bildkalla:
GTK, Maankamara)

platsen har hojts upp med ca 1,5-2,5 meter fran den
ursprungliga markytan. Den upphdjda delen har
stallvis en stddmur av natursten och stéllvis sned-

dats ner som en slant till den ursprungliga markytan.

Jordman

Jordmanen i planeringsomradet ar lera. Omradet for
begravningsplatsen har hojts upp med ca 1,5-2,5
meter fran den ursprungliga markytan med sandfyll-
ning och dranerats for att lampa sig for kistbegrav-

ningar.

Skyddsobjekt i naturen

Det finns inga naturskyddsomraden i planerings-
omradet. De ndrmaste Natura-omradena ar Sibbo 3,
som rinner pa ett avstand av ca 300 meter fran pla-
neringsomradet gréns i sydost, och Sibbo storskog,

som ligger pa ett avstand av 2,5 kilometer i sydvast.



Antbacka

NIKKILA

NORDANA

SIPOO

SIBBO Nikkil&a

Nickby

BROBOLE

Suunnittelualueen ldhimmat pohjavesialueet. Lahde: Paikkatietoikkuna. Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaisel-
la katkoviivalla.
De narmaste grundvattenomradena. Kalla: Paikkatietoikkuna. Planeringsomradets ldge visas med rod streckad linje.

Vesistot ja vesitalous Vattendrag och vattenhushallning
Suunnittelualue sijoittuu Sipoonjoen valuma-alueel- Planeringsomradet ligger i Sibbo as tillrinningsom-
le. rade.

Suunnittelualueen ldheisyydessa on useita pohja- | ndrheten finns flera grundvattenomraden. Plane-
vesialueita. Suunnittelualue ulottuu pohjoispuolella ringsomradet stracker sig i norr till Nickby grund-
Nikkilan pohjavesialueelle ja eteldssa Brobolen poh- vattenomrade och i sdder till Brobdle grundvatten-
javesialueelle. Koillisessa noin 500 metrin paassa si- omrade. | nordost, ca 500 meter bort, finns Nordana
jaitsee Nordanan pohjavesialue. grundvattenomrade.

3.1.3 Rakennettu ymparisto 3.1.3 Den byggda miljon
Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva Samhallsstruktur och tatortsbild

Nikkila on yksi Sipoon voimakkaasti kehittyvista taa- Nickby &r centrum fér den kommunala servicen och
jamista ja kunnan palveluiden keskus. Nikkila sijait- en av de kraftigt vdaxande tatorterna i Sibbo. Nickby
see Sipoon keskiosissa erillddan muista taajamista. ligger i mellersta delarna av Sibbo separat fran de
Historiallisesti katsottuna Nikkila sijoittuu Suuren andra tatorterna. Historiskt sett ligger Nickby i kors-
Rantatien ja Sipoonjoen risteykseen. Nikkilan kaut- ningen mellan Stora Strandvdgen och Sibbo &. Via
ta kulkee Kerava-Porvoo-rata, jossa kulkee nykyisin Nickby gar Kervo-Borga-banan, pa vilken det nufor-
Iahinna Porvoon Kilpilahden tavaraliikennetta. Nik- tiden framst transporteras gods fran Skoldvik till Bor-
kilastda noin kymmenen kilometria etelaan sijaitsee ga. Det lokala centrumet i Sédra Sibbo - Soderkulla
Eteld-Sipoon paikalliskeskus Soderkulla. Nikkilan taa- - finns ungefar tio kilometer fran Nickby mot sdder.
jamassa asuu noin 5500 asukasta. Nickby tatort har cirka 5500 invanare.
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Suunnittelualue ilmakuvissa 1938}a 2023. Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaisella katkoviivalla. lImakuvat
Maanmittauslaitos.
Planeringsomradet pa flygbilder 1938 och 2023. Planeringsomradets ldge visas med rod streckad linje. Flygfoton Lant-
materiverket.

Sipoon sairaala-alue alkoi rakentua vuonna 1912,
kun Helsingin kaupunki perusti uuden mielisairaalan
maaseudulle, raideyhteyden varrelle. Sotien jalkeen
alueelle kaavoitettiin paljon pientaloja. Padkau-
punkiseudun osakeskuksena Nikkila alkoi kehittya
1970-luvulla, jolloin alueelle alettiin rakentaa julkisia
rakennuksia. Julkisten rakennusten rakentaminen
jatkui 1980-luvulla ja 2000-luvulla rakentaminen on

ollut kerrostalopainotteista.

Nikkilan taajamakuva on muuttunut aikojen saatos-
sa runsaan rakentamisen myota. Rakennuskanta on
vaihtelevan ikdista ja vaihtelee pienista omakotita-
loista 6-kerroksisiin kerrostaloihin. Taajamakuvaa
hallitseva koulukeskus sijoittuu hautausmaan koillis-

puolella.

Hautausmaa ja sen eteldapuolella sijaitsevan Sipoon
vanhan kirkon ymparistd ovat osa Sipoon historial-
lista pitdjankeskusta ja valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY). Alueen mai-
sema on sailynyt vuosisatoja rakenteeltaan ja perus-

tekijoiltaan lahes muuttumattomana.
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Sjukhusomradet i Nickby borjade byggas upp ar
1912 nér Helsingfors stad grundade ett nytt mental-
sjukhus pa landsbygden, intill sparforbindelsen. Efter
krigen planlades rikligt med smahus i omradet. Pa
1970-talet borjade Nickby utvecklas som ett delcen-
trum i huvudstadsregionen och da uppfordes de for-
sta offentliga byggnaderna. P& 1980-talet fortsatte
byggandet av offentliga byggnader och pa 2000-ta-

let har byggandet dominerats av hdghus.

Tatortsbilden i Nickby har forandrats med aren i och
med det rikliga byggandet. Byggnadsbestandet ar
olikaldrigt och varierar fran sma egnahemshus till
héghus med sex vaningar. Tatortsbilden domineras
av skolcentrumet som finns pa begravningsplatsens

nordostra sida.

Begravningsplatsen och omgivningen kring Sib-
bo gamla kyrka i séder ar en del av Sibbo historiska
sockencentrum och en byggd kulturmiljé av riksin-
tresse (RKY). Landskapet har betrédffande strukturen
och grundelementen bevarats nastintill oférandrat i

flera drhundraden.
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Vanha ja uusi kirkko ovat kiintopisteita Sipoon pi-

tajankeskuksen historiallisessa maisemakuvassa
vanhan historiallisen maantien, Suuren Rantatien,
varrella. Aikojen saatossa peltoaukeat ovat osittain

umpeutuneet hautausmaan kohdalla.

Liikenne

Sipoon kirkonkyla sijoittuu Tuusulan ja Porvoon Kil-
pilahden vilisen maantien 148 (Keravantie/Oljytie)
varteen. Suunnittelualue liittyy Nikkilan katuverkos-
toon kuuluvaan Brobdlentiehen lounaassa ja Isoon
Kylatiehen kaakossa. Suunnittelualue liittyy Keravan-

tiehen Brobolentien ja Nikkilantien kautta.

Asuminen

Suunnittelualueella on kaksi asuinrakennusta

Brobolentien varrella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta, palvelut

Suunnittelualueella toimii Sipoon seurakuntien hau-
tausmaa ja siunauskappeli. Suunnittelualue rajautuu

koillisessa kuntakeskuksen palvelualueeseen.

Virkistys

Hautausmaata ymparoivat alueet on asemakaavassa
osoitettu puistoksi. Alue on hautausmaan kollispuo-
lella metsaista ja sen lapi kulkee polku. Hautausmaan

koillispuolinen osa on viljelykaytdssa.

Nikkilan viherverkostosuunnitelmassa hautausmaa-
ta ymparoivat viheralueet, pohjoispuolinen met-
sikkdalue ja eteldpuolinen peltoalue, on esitetty
osaksi Nikkilan keskustan lansipuolta kulkevaksi kes-

kuspuistoksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkitta-
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Den gamla och den nya kyrkan ar riktmarken i Sib-
bo sockencenters historiska landskapsbild langs den
gamla historiska landsvagen, Stora Strandvagen. Un-
der arens lopp har de 6ppna akerlandskapen delvis

vuxit igen invid begravningsplatsen.

Trafik

Sibbo kyrkoby ligger langs landsvdg 148 (Kervova-
gen/Oljevégen) som gar mellan Tusby och Skéldvik
i Borgd. Planeringsomradet ansluter sig till Brobole-
vagen i sydvast och till Stora Byvédgen i sydost; bdda
gatorna hor till gatunatet i Nickby. Planeringsomra-
det ansluter sig till Kervovdgen via Brobodlevagen och

Nickbyvagen.

Boende

Inom planeringsomradet finns det tva bostadshus

langs Brobdlevagen.

Arbetsplatser, naringsverksamhet, service

Sibbo forsamlingar har en begravningsplats och ett
jordfastningskapell i planeringsomradet. | nordost
gransar planeringsomradet till kommuncentrumets

serviceomrade.

Rekreation

Omraden som omger begravningsplatsen har i de-
taljplanen anvisats som park. Omradet nordost till
begrav-ningsplatsens ar skogbekladd och genom
den gar en stig. Den nordostliga delen av begrav-

ningsplatsen ar i odlingsbruk.

| planen for gronnatet i Nickby har de gronomraden
som finns kring begravningsplatsen, skogsdungen
i norr och dkeromradet i séder anvisats som en del
av en centralpark som gar pa vastra sidan om Nickby

centrum.
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Vanha kappeli (vasemmalla ylhaalld), ruumishuone (oikealla ylhdalld) ja Valon kappeli (alhaalla). Valokuvat FCG Oy.
Det gamla kapellet (uppe till vanster), barhuset (uppe till hdger) och Ljusets kapell (nedan). Fotografier FCG Oy.

vaa rakennettua kulttuuriymparistda Sipoon kirkot ja Den byggda kulturmiljon

pitdjankeskus.
Planeringsomradet &r en del av en byggd kulturmiljo

. . I av riksintresse; Sibbo kyrkor och sockencentrum.
Suunnittelualueella sijaitsee kolme Nikkildan raken-

nusperintodselvityksessa (Livady, 2020) inventoitua

Tre objekt som inventerats i utredningen om bygg-
kohdetta: Valon kappeli, vanha kappeli/ruumishuo- ) 9 Y99

nadsarvet (Livady, 2020) finns i Nickby. Ljusets kapell,
ne ja Vilhelmsron asuin-/liikerakennus. ( y ) y-H P

gamla kapellet/barhuset och bostads-/affarsbyggna-

. o den Vilhelmsro.
Valon kappeli on vuonna 1971 rakennettu Hilding

Ekelundin suunnittelema Sipoon hautausmaan siu-

Ljusets kapell fran 1971 ar ett jordfastningskapell
nauskappeli. Kohde on Nikkilan rakennusperintsel- ) P J gskap

vid Sibbo begravningsplats som ritats av Hildin
vityksessa arvotettu valtakunnallisesti merkittavaksi g g%p g

kohteeksi. Ekelund. | utredningen om kulturarvet i Nickby har

objektet varderats som ett objekt av riksintresse.



Hautausmaan itakulmassa sijaitseva vanha kappeli
on perdisin vuodelta 1822, jolloin se on rakennettu
porttirakennukseksi vuonna 1820 perustetulle hau-
tausmaalle. Alun perin hirsisen kaksiosainen raken-
nuksen keskelld on portti. Kohde on Nikkilan raken-
nusperintdselvityksessa arvotettu maakunnallisesti

merkittavaksi kohteeksi.

Suunnittelualueen eteldkulmassa Brobdlentien ja
Ison Kylatien risteyksen tuntumassa sijaitsee asema-
kaavassa suojeltu 1910-20-luvulta peraisin oleva ra-
kennus, Vilhelmsro, jossa on toiminut kauppa. Kohde
on Nikkilan rakennusperintoselvityksessa arvotettu
paikallisesti merkittavaksi kohteeksi. Rakennus on

suojeltu asemakaavassa.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei sijaitse tiedossa olevia kiintei-
ta muinaisjaannodksia tai muita arkeologisia kohteita.
Lahin kiinted muinaisjaannos, keskiaikainen Sipoon
kirkko, sijaitsee kaava-alueen rajan valittdmassa 13-

heisyydessa Brobdlentien varrella.

Tekninen huolto

Kaava-alue liittyy kunnan vesijohto- ja viemariver-

kostoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella tai sen lahiymparistossa ei esiinny ymparis-

tohairioita aiheuttavaa toimintaa.
3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on suurelta osin Sipoon seurakun-
tayhtyman seka yksityisessa omistuksessa. Sibbo
gymnasiumin tontin omistaa kunta. Pienida osia
Brobdlentien ja Ison Kyldtien alueesta on kunnan

omistuksessa.
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Det gamla kapellet i 6stra hornet av begravnings-
platsen ar fran ar 1822, ndr det byggdes som port-
hus till den ar 1820 grundade begravningsplatsen.
Ursprungligen fanns det en port i mitten av den tu-
delade byggnaden i timmer. | utredningen om kul-
turarvet i Nickby har objektet varderats som ett pa

landskapsniva vardefullt objekt

| sodra hornet av planeringsomradet, nara korsning-
en mellan Brobdlevdagen och Stora Bybagen, finns
Vilhelmsro - en i detaljplanen skyddad byggnad fran
1910-1920-talet dar det funnits en handel. | utred-
ningen om kulturarvet i Nickby har objektet varde-
rats som ett lokalt vardefullt objekt. Byggnaden har
skyddats i detaljplanen.

Fornlamningar

P& planeringsomrddet finns inga kdanda fasta forn-
lamningar eller andra arkeologiska objekt. Den nar-
maste fasta fornlamningen, den medeltida Sibbo
kyrkan, finns vid Brobdlevagen i omedelbar ndrhet

av planomrdadets grans.

Teknisk forsorjning

Planomradet ansluter sig till det kommunala vatten-

och avloppsnatet.

Miljoskydd och stérningar i miljon

| omrddet eller dess naromgivning forekommer inga

verksamheter som stor miljon.
3.1.4 Markdgoférhallanden

Planeringsomradet dgs av Sibbo kyrkliga samfallig-
het och privatagare. Sibbo gymnasiums tomt dgs av
kommunen. Sma delar av omradena kring Brobole-

vdgen och Stora Byvdgen dgs av kommunen.
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Kiinted muinaisjaannods
Mahdollinen muinaisjaannos
Muu kulttuuriperintékohde
Suojeltu rakennus
Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd
(RKY)

Suuri Rantatie
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Muinaismuistot ja rakennusperintokohteet. Kaava-alueen likimaarainen rajaus mustalla katkoviivalla.
Fornminnen och byggarvsobjekt. Planomradets ungeférliga grans med svart streckad linje.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet

Alueen suunnittelun lahtdkohtina toimivat AKL:n 24
§:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet (VAT), joista tata asemakaava-
tyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:
Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edel-
lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-

miselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle
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3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal fér omra-
desanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen for omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i lagen om omradesanvandning, av
vilka sarskilt foljande punkter styr detta detaljplane-
arbete:
En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda férbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och majlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-

dena understods. Forutsattningar skapas for att



riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

+ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

«  Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista

+  Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulko-
puolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

+ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympéristojen ja luonnonperinndn
arvojen turvaamisesta

«  Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

+  Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.
3.2.2 Maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa 2050 (hyvaksytty 25.8.2020)
suunnittelualue sijoittuu Nikkilan keskustatoimin-
tojen aluetta ympardivaan taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeseen. Suunnittelualue kuuluu
myds kulttuuriympadriston tai maiseman vaalimisen

kannalta tarkea alueeseen.

utveckla narings- och féretagsverksamhet samt
for att astadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

«  Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhdngande.

- Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Mojlighet att ga, cykla och anvan-
da kollektivtrafik samt utvecklandet av kommu-
nikations-, fard- och transporttjanster framjas.

+ Betydande nya omraden fér boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de kan
latt nas med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

«  Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras
utanfér omraden med Gversvamningsrisk eller
ocksa sakerstélls hanteringen av 6versvamnings-
riskerna pa annat satt.

«  Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljon och naturarvets varden tryggas.

« Bevarandet av omraden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framijas.

«  Det sorjs for att det finns tillrackligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.
3.2.2 Landskapsplan

I Nylandsplanen (godkand 25.8.2020) ligger plane-
ringsomradet i en utvecklingszon for tatorts-funktio-
ner som omger Nickby omrade for centrumfunktio-
ner. Planeringsomradet hor ocksa till ett omrade som
ar viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskaps-

varden.
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Maakuntakaavan merkinnat ovat yleispiirteisia.
Maakuntakaavan yleispiirteisyys koskee seka kaavan
sisaltoa, esitystapaa etta tulkintaa. Alueidenkayton
ratkaisujen tulee tarkentua yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa tai viranomaispaatosten yhteydessa.

Landskapsplanens beteckningar ar éversiktliga.
Landskapsplanens oversiktlighet berdr planens
innehall, framstallningssatt och tolkning. Lésningar-
na som galler omradesanvandningen ska preciseras
i den mer detaljerade planeringen eller i samband

med myndighetsbeslut.

Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta 13.3.2023. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu
kartalla keltaisella nuolella.
Utdrag ur inofficiell sasmmanstallningen av landskapsplanerna 13.3.2023. Planeringsomradets ungefarliga lage anvisas pa
kartan med en gul pil.

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset

Gadllande landskapsplanbestammelser

Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen

kannalta tarkea alue.

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan valtakun-
nallisesti arvokkaat maisema-alueet sekd maise-
manahtavyydet (valtioneuvoston paatds 1995),
valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kult-
tuuriympariston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009),
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot
(Missa maat on mainiommat 2016) seka valtakun-

nalliset maisemanhoitoalueet (LSL 32 §).

Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon
eller landskapsvarden.

Med egenskapsbeteckningen anges nationellt
vardefulla landskapsomraden och landskapsse-
vardheter (statsradets beslut 1995) och omraden,
vdgar och objekt som hor till den byggda kultur-
miljon av riksintresse (RKY 2009) samt kulturmil-
joer av intresse pa landskapsniva (Missa maat on
mainiommat 2016) samt riksomfattande land-
skapsvardsomraden (NVL 32 §).

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
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Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke.

Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan
suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin
tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen
vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehit-
téamiselld ja tehostamisella on erityista merkitysta
koko maakunnan kehittamisen kannalta.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet sisal-
tavat padosin jo olemassa olevia taajamia, joilla
yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kestavaa
tai kehitettdvissa sellaiseksi. Taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeelld yhdyskuntarakenteen
tulee kokonaisuutena katsottuna olla riittavan te-
hokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen
liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vyohyke
voi sisaltaa eri luonteisia osa-alueita rakentamat-
tomista tehokkaasti rakennettuihin.

Vyohykkeella voi asumisen, palveluiden ja ty6-
paikkojen lisdksi sijaita esimerkiksi virkistys- ja
suojelualueita, liikennevaylia ja muita liilkenteen
tarvitsemia alueita, yhdyskuntateknisen huol-
lon alueita ja muita erityisalueita, ymparistoon
soveltuvia teollisen tuotannon alueita, maa- ja
metsatalousalueita seka vesialueita.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen
kaavamerkinta ja siihen liittyvat maaraykset
madrittelevat laajan, toiminnallisesti monipuo-
lisen aluekokonaisuuden kehittamisen yleiset
periaatteet. Kehittamisperiaatemerkinnalla
osoitetun vyéhykkeen alueelle sijoittuva muu
maakuntakaavamerkinta osoittaa, etta kyseisella
osa-alueella vydhykkeen kehittamiseen liittyy
myo6s muita maakunnallisia intresseja tai reu-
naehtoja, jotka tulee ottaa huomioon kyseisen
osa-alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Pohjavesialue.

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan vedenhan-
kintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan sovel-
tuviksi luokitellut pohjavedet. Ominaisuusmer-
kinnalla osoitetaan my6s pohjavesialueet, joiden
turvaaminen on pintavesi- ja maaekosysteemin
kannalta tarpeellista. Pohjavesialueiden rajauk-
set perustuvat ymparistéhallinnon tekemiin
selvityksiin.
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Utvecklingszon for tatortsfunktioner.

Med utvecklingsprincipbeteckningen anges zoner
for tatortsfunktioner av betydelse pa riksniva,
landskapsniva eller regional niva som stoder sig pa
de storsta och mangsidigaste centrumen och dar en
utvecklad och effektivare samhallsstruktur ar sarskilt
viktig med tanke pa hela landskapets utveckling.

Utvecklingszonerna for tatortsfunktioner omfattar
huvudsakligen befintliga tatorter dér den nuva-
rande samhallsstrukturen redan &r hallbar eller kan
utvecklas till en sddan. P& en utvecklingszon for
tatortsfunktioner ska samhallsstrukturen i sin helhet
vara tillrackligt effektiv sa att malen for en hallbar
samhallsstruktur kan uppnas. Zonen kan omfatta
delomraden av olika karaktér allt fran obebyggda
omraden till effektivt bebyggda omraden.

Forutom boende, tjdnster och arbetsplatser kan zo-
nen omfatta till exempel rekreations-och skyddsom-
raden, trafikleder och andra omraden som behovs
for trafiken, omraden for samhallsteknisk forsorjning
och andra specialomraden, omraden for industri-
produktion som passar in i omgivningen, jord-och
skogsbruksomraden samt vattenomraden.

Planbeteckningen for utvecklingszonen for tatorts-
funktioner och dess bestammelser faststéller de
allmanna principerna for utvecklingen av en omfat-
tande omradeshelhet med mangsidig verksamhet.
En annan landskapsplanebeteckning pa ett omrade
for en zon som angetts med utvecklingsprincip-
beteckning visar att pa det aktuella delomradet ar
utvecklingen av zonen férenad med andra intressen
pa landskapsniva eller ramvillkor som ska beaktas i
den narmare planeringen av delomradet.

Grundvattenomrade.

Med egenskapsbeteckningen anges grundvatten-
omraden som klassificerats som viktiga for vatten-
forsorjningen och som lampliga for vattenforsorj-
ning. Med egenskapsbeteckningen anvisas ocksa
grundvattenomraden som bor tryggas med tanke
pa ytvattenekosystem och terrestra ekosystem.
Avgransningen av grundvattenomradena baserar
sig pa miljoforvaltningens utredningar.



3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon

23.12.2011) suunnittelualue kuuluu taajamatoimin-

tojen alueeseen (A).

< W'/

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu kartalla keltaisella viivalla.

Suunnittelumaarays:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava
siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua,
maaraa tai vedenhankintakayttoa. Pohjavesi-
alueiden maankayton suunnittelussa tulee ottaa
huomioon Uudenmaan maakuntaa koskeva
vesienhoitosuunnitelma. Tavoitteena tulee olla
pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien
riskien vahentaminen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota erityisesti maapera- ja
pohjavesiolosuhteisiin sekd otettava huomioon
pohjavesialueille sijoittuvien vedenottamoiden
suoja-alueet. Pohjavesialueita koskeva ajantasai-
nen tieto tulee tarkistaa ymparistohallinnolta.

yleiskaavassa 2025  (lainvoimainen

W gy |

Planeringsbestammelse:

De atgarder som berér omradet ska planeras sa att
de inte dventyrar grundvattnets kvalitet, mangd
eller vattenanskaffningsbruk. | planeringen av mar-
kanvandningen pa grundvattenomraden ska vat-
tenvardsplanen fér Nylands landskap och skydds-
planerna for grundvattenomraden tas i beaktande.
Malet &r att minska pa risker som hotar grundvatt-
nets kvalitet eller att grundvattenférekomsten blir
mindre givande.

| den mer detaljerade planeringen ska man fasta
uppmarksamhet sarskilt vid mark- och grundvatten-
forhallanden samt beakta skyddsomradena for de
vattentakter som ligger pa grundvattenomraden.
Man ska kontrollera de senaste uppgifterna om
grundvattenomraden hos miljéférvaltningen.

3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

| Sibbo generalplan 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) hor planeringsomradet till ett omrade

for tatortsfunktioner (A).

T - IS

Utdrag ur Sibbo generalplan 2025. Planomradets ungefarliga lage har markerats pa kartan med en gul linje.
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Voimassa olevat yleiskaavamddrdykset kaava-alueella
Gallande generalplanbestammelser pa planeringsomradet

A

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alueen tarkka rajaus
ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.
Merkinnalld on osoitettu asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten palveluille, teollisuu-
delle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liikennevaylia, virkistys- ja puistoalueita, erityis-

alueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita.

Suunnittelussa pidetdan lahtokohtana kauniin
ympdristokuvan luomista. Alue on suunniteltava
ympdristokuvaltaan monimuotoiseksi kayttaen

Omrade for tatortsfunktioner.

Beteckningen anger omraden for boende och an-
dra tatortsfunktioner. Avsikten ar att omradet skall
detaljplanldaggas. Omradets exakta avgransning
avgors i samband med detaljplaneringen. Med be-
teckningen anvisas byggomraden fér boende och
andra tatortsfunktioner, sdésom centrumfunktioner,
service och industri, trafikledsomraden som ar min-
dre an huvudlederna, rekreations och parkomra-
den, specialomraden samt omraden for kommunt-
eknisk service. Utgangspunkten for planeringen ar
att skapa en vacker miljobild. Omradet planeras sa
att det far en mangsidig miljobild genom att olika

erilaisia talotyyppeja.

yt/kk Yhdystie/kokoojakatu.

3.2.4 Nikkilan kaavarunko

Sipoon kunta on laatinut Nikkildn kaavarungon, jossa
on tarkasteltu Nikkilaa kokonaisuutena ja tarkennet-
tu Nikkilan kehityskuvassa esitettyja strategisia lin-
jauksia. Kaavarungossa on tarkasteltu mm. Nikkilan
keskusta-alueen tdaydennysrakentamisen mahdolli-
suuksia sekd tulevaan asemanseutuun tukeutuvien
uusien asuntoalueiden sijoittumista ja maankaytto-

potentiaalia.

Kaavarunkoratkaisussa on huomioitu keskeisten
kulttuuriymparistdjen (Sipoon kirkot ymparistoi-
neen, hautausmaa sekd vanha sairaala-alue) sailymi-
nen ja niiden merkityksen turvaaminen osana vihe-

ralueverkostoa.

Hautausmaan lounais- ja luoteispuolelle on osoitettu
ympadriston muutosta kuvaavalla merkinnalla EH eli
hautausmaa-alue. Suunnittelualueen osalta muutoin
kaavarungossa on esitetty voimassa olevan asema-

kaavan mukaiset alueet.
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hustyper anvands.

Forbindelsevdag/matargata.

3.2.4 Planstomme for Nickby

Sibbo kommun har utarbetat en planstomme for
Nickby, dar man granskat tatorten som helhet och
preciserat de strategiska linjerna som dragits upp
i utvecklingsbilden for Nickby. I planstommen har
man bl.a. granskat mojligheterna att komplette-
ringsbygga centrumomrddet, placeringen av de nya
bostadsomradena som stdder sig pa stationsnejden

och markanvandningspotentialen.

Losningen i planstommen utgar fran att de viktiga
kulturmiljéerna (kyrkorna med omgivningar, begrav-
ningsplatsen samt det gamla sjukhusomradet) ska
bevaras och deras vdrden tryggas inom ramen for

natverket av gronomraden.

Omradena pa begravningsplatsens sydvastra och
nordvastra sida far beteckningen EH, omrade for
begravningsplats. | planeringsomradet ha man for
ovrigt iakttagit anvisade omraden i den gallande de-

taljplanen.
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Ote Nikkilan kaavarungosta. Kartalla on esitetty yhtenaisella varilla voimassa olevien asemakaavojen mukaan
kehitettavat alueet. Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet on esitetty varillisella aariviivalla. Kaava-alueen liki-
maadrainen rajaus on osoitettu mustalla katkoviivalla.
Utdrag ur planstommen for Nickby. De omraden som enligt gallande detaljplaner ska utvecklas visas med
enhetlig farg. Nya och vasentligt andrade omraden visas med kontur i farg. Planomradets ungefarliga grans
visas med svart streckad linje.

Kaavarunko ei ole maankaytt6- ja rakennuslain tar-
koittama oikeusvaikutteinen kaava, vaan sen tarkoi-
tuksena on tarkentaa yleiskaavassa esitettya maan-

kayttda tulevaa asemakaavoitusta varten.
3.2.5 Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa viisi asemakaa-
vaa:

+  N1l(voimaantulo 19.12.1972)

+  N16 (voimaantulo 27.9.1984)

»  N32 (voimaantulo 8.2.2007)

« N33 (voimaantulo 2.8.2007)

»  N38 (voimaantulo 24.9.2010)

Planstomme ar ingen plan med rattsverkningar som
avses i markanvandnings- och byggplanen, utan den
syftar till att precisera den markanvandning som
anvisats i generalplanen infér den kommande de-

taljplaneringen.
3.2.5 Detaljplan

| plandndringsomradet galler fem detaljplaner:
«  Ni(ikraft 19.12.1972)

«  N16 (i kraft 27.9.1984)

«  N32 (i kraft 8.2.2007)

« N33 (ikraft 2.8.2007)

«  N38(ikraft 24.9.2010)
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Asemakaavoissa alueelle on osoitettu seuraavat

aluevarausmerkinnat:

+  kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennus-
ten korttelialue (YK)

+ yleisten rakennusten korttelialue (Y)

- erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto
sailytetdan (AO/s)

« autopaikkojen korttelialue (LPA)

+ hautausmaa-alue (H)

+  puisto (P,VP)

« lahivirkistysalue (VL)

1

Metsénrinne

.

SIPOO
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Kuninkaaniig

32

I
'3!/3,] i a8

Kera Vantie

Keny,
Ovagen Keravamr
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| detaljplanen har féljande beteckningar fér en om-

radesreservering anvisats till omradet:

«  kvartersomrade for kyrkor och évriga férsam-
lingsbyggnader (YK)

« kvartersomrade for allmanna byggnader (Y)

« kvartersomrade for fristdende sma hus dar mil-
jon bevaras (AO/s)

«  kvartersomrade for bilplatser (LPA)

- omrade for begravningsplats (H)

« park (P, VP)

- omrade for narrekreation (VL)

l

, A
i Oljytier=Oljevagen \'pljytie —Oljevagen

oaoig

Ote Sipoon ajantasakaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on osoitettu punaisella katkoviivalla.
Utdrag ur den gallande planen for Sibbo. Planeringsomradets preliminara avgransning med rod streckad linje.
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« maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

+  vesialue (W)

+  pysakoimisalue (LP)

+ yleiselle jalankululle ja huoltoajolle varattu

katualue.

YK-korttelialueen (kortteli 12024) rakennusoikeus
on 800 kerrosneliometria ja AO/s-korttelin (kortteli
12035) rakennusoikeus on yhteensa 490 kerrosne-

liometria.
3.2.6 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksen madraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, ettd kaavamaaraykset
ovat ensisijaisia. Sipoon kunnanvaltuusto on paatok-
selldadn 11.12.2017 § 129 hyvaksynyt rakennusjar-
jestyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla paatoksellaan todennut rakennusjarjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasun-
toja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein
hallinto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatdksen
15.1.2020. Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan
1.3.2019 lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1 tois-

ta kappaletta.
3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on saatettu ajan

tasalle kaavan laatimisen yhteydessa.
3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa
3.2.9 Suojelupditokset

Kaavamuutosalueella sijaitsee yksi asemakaavassa

suojeltu rakennus.

landskapsmassigt vardefullt akeromrade (MA)
vattenomrade (W)

parkeringsomrade (LP)

gatuomrade reserverat for allman gangtrafik

och servicetrafik.

YK-kvartersomradets (kvarter 12024) byggratt ar 800
kvadratmeter och AO/s-kvarterets (kvarter 12035)
byggratt ar totalt 490 kvadratmeter.

3.2.6 Byggnadsordning

Bestammelserna i byggnadsordningen komplette-
rar detalj- och generalplanerna satillvida att planbe-
stammelserna galler i forsta hand. Sibbo kommun-
fullmaktige har genom sitt beslut 11.12.2017 § 129
godkant kommunens byggnadsordning. Helsing-
fors forvaltningsdomstol har i sitt beslut 14.12.2018
konstaterat att byggnadsordningen é&r férenlig med
lag bortsett fran andra stycket i kapitel 4.2.1, som
handlar om sidobostader. Hogsta forvaltningsdom-
stolen faststallde forvaltningsdomstolens avgérande
15.1.2020. Byggnadsordningen faststalldes 1.3.2019
till sina Ovriga delar férutom det i kapitel 4.2.1 namn-

da andra stycket.
3.2.7 Baskarta

| samband med utarbetandet av planen har uppda-
terats baskartan i skala 1:1 000.

3.2.8 Byggforbud
Inget byggforbud ar i kraft i omradet.
3.2.9 Skyddsbeslut

| plandndringsomradet finns det en byggnad som

skyddats i detaljplanen.
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Sipoon hautausmaalla sijaitsee kaksi ennen vuotta
1917 rakennettua kirkollista rakennusta (Vanha kap-
peli ja ruumishuone), jotka ovat suojeltuja kirkkolain
perusteella. Rakennuksen suojelu kasittdaa myos sen
kiintedn sisustuksen, siihen liittyvat maalaukset ja

taideteokset seka rakennuksen pihapiirin.

Nykyinen siunauskappeli (Valon kappeli) on vuodel-
ta 1971 ja siihen kohdistuvia toimenpiteita koskee

kirkkolain mukainen lausuntomenettely.

Valon kappelissa pidettiin katselmus 22.3.2024 ra-
kennuksen suojeluarvojen tunnistamiseksi yhdessa
kunnan kaavoituksen ja museoviranomaisten kans-

Sa.
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Vid Sibbo begravningsplats finns det tva kyrkliga
byggnader som uppforts fore 1917 (Gamla kapellet
och barhuset) och som &r skyddade med stod av kyr-
kolagen. Byggnadsskyddet omfattar dven den fasta
inredningen, malningarna och konstverken som hoér

till den samt gardstunet vid byggnaderna.

Det nuvarande jordfastningskapellet (Ljusets kapell)
arfran ar 1971 och for atgarder som ska vidtas pa det

forutsatts ett forfarande med yttranden.

I Ljusets kapell holls en inspektion 22.3.2024 till-
sammans med kommunens planldggning och mu-
seimyndigheterna for att faststdlla byggnadens

skyddsvarden.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet
Olika skeden i planeringen av detaljplanen

Kuva/Bild: FCG Oy

4.1 Asemakaavan suunnitte-
lun tarve

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava
(Nikkilan rakennuskaava) on peraisin vuodelta 1971
ja sen tarkistuksen yhteydessa on tullut tarve tarkas-
tella hautausmaan laajennusmahdollisuuksia tule-

vaisuuden tarpeet huomioon ottaen.

Alustavasti on arvioitu, etta arkkuhautaustarve tulee
sailymdan kutakuinkin nykyisellddn, mutta uurna-
hautaus tulee lisdéantymaén ja sen rinnalla myds uu-

demmat hautaustavat, kuten sirottelu.

Alueelle laaditussa viitesuunnitelmassa on tutkittu
minne ja milld tavoin hautausmaata voitaisiin laajen-
taa huomioiden niin erilaisten hautaustapojen tarve

kuin arvokkaan kulttuurimaiseman sietokyky.
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4.1 Behovet av detaljplane-
ring

Den gdllande detaljplanen i planeringsomradet
(byggnadsplan for Nickby) ar fran ar 1971. Nu ar det
aktuellt att granska mojligheterna att utvidga be-

gravningsplatsen med tanke pa framtida behov.

Det har preliminart bedomts att behovet av gravsatt-
ning av kistor i fortsattningen ar ungefar lika stort
som hittills, men att gravsattning av urnor kommer
att 6ka och parallellt med det ocksa nyare former av

gravsattning, sdsom att sprida aska.

| referensplanen som har utarbetats for omradet har
man undersokt vart och pa vilket satt begravnings-
platsen kan utvidgas med beaktande av behovet av
olika former av gravsattning och toleransen i det var-
defulla kulturlandskapet.
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4.2 Suunnittelun kdynnistami-
nen ja sitd koskevat paatokset

Sipoon kunta ja Sipoon seurakuntayhtyma ovat sopi-

neet kaavoituksen kdaynnistamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteis-

tyd

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

+  Sipoon seurakuntayhtyma

«  Sipoon kunta

«  Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

«  Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

+  Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

+  Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Museovirasto, Porvoon museo, Kera-
van Energia Oy, Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayh-

tyma ja Uudenmaan liitto
4.3.2 Vireilletulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
25.4.2024. Kaavan vireilletulosta informoitiin kunnan
internet-sivuilla, paikallislehdissa (Sipoon Sanomat,
Ostnyland) ja kunnan virallisella ilmoitustaululla Si-

poolnfo Nikkildssa.
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4.2 Planeringsstart och be-
slut som galler den

Sibbo kommun och Sibbo kyrkliga samfallighet har

avtalat om att inleda planlaggning.

4.3 Deltagande och samar-
bete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdagarna och de vars boende, ar-
bete eller andra forhallanden kan pdverkas betydligt
av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-

handlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

+  Sibbo kyrkliga samfallighet

«  Sibbo kommun

«  Kommunens férvaltningar och sakkunniga,
sasom avdelningen for teknik och miljo

«  Fastighetsagare och invanare pa planerings-
omradet och omraden som gransar till det

«  Foreningar och organisationer som har verk-
samhet i omradet

- Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Museiverket, Borga
museum, Kervo Energi Ab, Samkommunen for

Keski-Uudenmaan Vesi och Nylands forbund.
4.3.2 Anhdngiggorande

Planarbetet annonserades och anhangiggjordes och
planens deltagande- och bedémningsplan framlades
till paseende den 25.4.2024. Planens anhdangiggoran-
de informerades pa kommunens webbplats, i lokal
tid—ningarna (Sipoon Sanomat, Ostnyland) och pé

kommunens officiella anslagstavla i Sibbolnfo Nickby.



4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Osallisilla tulee olla mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa kaavasta (AKL
62 §). Taman mahdollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtdkohdista, tavoit-

teista ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus an-
taa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahko-
postitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vas-

taavalle kunnan edustajalle.

Tarvittaessa kaavatyon aikana kdyddan tyéneuvotte-
lu Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokes-

kuksen (ELY-keskus) ja museon kanssa.

Aloitusvaihe

Kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin ndhtaville 25.4.2024 30 paivan ajaksi. Nah-

tavillolon aikana ei jatetty mielipiteita.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Kunnanhallitus paatti 10.6.2024 § 191 asettaa asema-
kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville 30 paivan ajak-
si (AKL 65 § ja MRA 27 §). Kaavaehdotus oli néhtavilla
30.8.-30.9.2024. Nahtavillaoloaikana osalliset voivat
jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.
Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydettiin kaavaeh-
dotuksesta lausunnot (MRA 28 §).

Kaavaehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa. Kaavaeh-
dotukseen tehtiin lausuntojen perusteella vahaisia
tarkennuksia. Tiivistelma palautteesta, vastineet pa-
lautteeseen sekd palautteen vaikutus kaavan sisal-
toon on koottu liitteena olevaan vastineraporttiin.

erilliskuuleminen

Kaavamuutoksista jarjestettiin
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4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om
utgangspunkterna, malen och eventuella alternativ
for planeringen ska ordnas sa att intressenterna har
mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller

muntligen uttala sin dsikt om saken (OAL, 62 §).

Intressenterna har under hela planldaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angaende detaljpla-
nearbetet per e-post, brev eller telefon till kommu-

nens representant som svarar for planlaggningen.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljocentralen i

Nyland (NTM-centralen) och museum.

Startskedet

Planens deltagande- och bedémningsplan framla-
des offentligt till paseende den 25.4.2024, for 30 da-

gar. Inga asikter lamnades in under utstallningstiden.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Kommunstyrelsen besl6t den 10.6.2024 § 191 att stélla
ut forslaget till detaljplan for offentlig granskning i 30
dagar (AKL 65 § och MRA 27 §). Planforslaget var fram-
lagt 30.8.-30.9.2024. Under framlaggningstiden kunde
intressenterna framféra en skriftlig anmarkning om
planférslaget. Utlatanden om planforslaget begardes

av andra myndigheter enligt behov (MBF 28 §).

Fyra utlatanden mottogs om planforslaget. Pa basis
av utlatandena gjordes mindre justeringar i planfor-
slaget. En sammanfattning av feedbacken, bemétan-
det av feedbacken samt feedbackens paverkan pa
planens innehall har sammanstallts i den bifogade

bemd&tanderapporten.

En separat hoéring om planédndringarna holls for



muutosalueiden maanomistajille 10.12.-31.12.2024.
Erilliskuulemiskirjeet toimitettiin maanomistajille
10.12.2024. Yksityinen maanomistaja jatti muistutuk-
sen. Muistutukseen ja lausuntoihin on annettu kun-

nan perusteltu vastine.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvdksyy kunnanvaltuusto maan-
kayttdjaoston ja kunnanhallituksen esityksestd. Kun-
nanvaltuuston hyvaksymispdatoksesta voi valittaa
kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen

korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaavan hyvaksymispddtds saa lainvoiman noin kuu-
den viikon kuluttua hyvaksymisestd, mikali siita ei
valiteta. Kaava tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu
niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkais-

taan.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Taman asemakaavamuutoksen viranomaistyo toteu-

tettiin lausuntomenettelyin.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinym-
paristolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja
liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ympadristda
ja luonnonympdrista tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lIahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja

tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
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markagarna i andringsomradena 10.12.-31.12.2024.
Separata horingsbrev skickades till markdagarna den
10.12.2024. En privat markdgare lamnade in en an-
markning. Kommunen har gett sitt motiverade stall-

ningstagande till anmarkningarna och utlatandena.

Godkannande

Kommunfullmaktige godkanner detaljplanen enligt
markanvandningssektionens och kommunssyrelsens
forslag. Man kan besvdra sig over kommunfullmak-
tiges beslut till Helsingfors forvaltningsdomstol och

vidare till hogsta forvaltningsdomstolen.

Beslutet om planens godkdnnande vinner laga kraft
cirka sex veckor efter beslutet, ifall inget besvar over
beslutet lamnats. Planen trader i kraft da den har
kungjorts sa som kommunala tillkdnnagivanden i

kommunen publiceras.
4.3.4 Myndighetssamarbete

| arbetet med denna detaljplanedandring genomfor-
des samarbetet med myndigheterna genom ett re-

missforfarande.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt markan-
vandnings- och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska dven landskapsplanen
och en generalplan med rattsverkningar tas i beaktan-
de. Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-
sattningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmil-
jo, for regional tillgang till service och for reglering av
trafken. Den byggda miljon och naturmiljon ska varnas
och sarskilda varden i anslutning till dem far inte for-
storas. Pa det omrade som planldggs eller i dess nar-
maste omgivning skall det fnnas tillracklig med parker

eller andra omraden som lampar sig for rekreation.



Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympa-
riston laadun sellaista merkityksellista heikkenemis-
ta, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskdan saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden halti-
jalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sel-
laista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan

valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Seurakunnan asettaman tavoitteet

Seurakunnan tavoitteena on saada lisda hautapaik-
koja laajentamalla nykyista hautausmaata. Hautaus-
maan laajenemista koskevan suunnittelutyon aika-
na on arvioitu tarkemmin tilantarvetta ja paadytty
esittdmaan laajenemisalueita hautausmaan koillis-,

kaakkois- ja lounaissivuille.

Hautausmaan ja Ison Kylatien vdlisesta peltoaukeas-
ta suurin osa rakennetaan uurnahautausmaaksi si-
ten, ettd Ison Kylatien varteen jatetaan puistomainen
maakaistale maisemapelloksi tai kukkivaksi niityksi
tarkoitettua aluetta. Uurnahautausmaa tulee sijoit-
tumaan vajaan metrin ylemmas kuin nykyinen pelto,

mika sdilyttad alueen maiseman avoimena.

Hautausmaan lounaispuolelle osoitetaan uusia ark-
kuhautapaikkoja seka uusi pysakoéintialue. Uusi ark-
kuhautausmaa toteutetaan korottamalla maastoa
hiekkatdytolla noin 1,5 m. Luiska rajataan nykyiseen
tapaan havupuuistutuksilla ja Brobdlentien reunaan
jatetaan kaistale niittya nykyiseen maan pinnan kor-
koon. Nykyisten pihtojen tilalle istutetaan lehtipuu-
ryhmia harvakseltaan rajaamaan vanhaa ja uutta
aluetta toisistaan. Uusi pysakdintialue rajataan pen-
sasistutuksilla olevan koivikon suojaan. Pysakointi-

alueelta toteutetaan esteeton yhteys hautausmaalle.

37

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons
livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Ge-
nom detaljplanen far inte heller markdgaren eller na-
gon annan rattsinnehavare aldaggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sadana oskaliga oldagen-
heter som kan undvikas utan att de mal som stalls for

planen eller de krav som stélls pa den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av férsamlingen

Forsamlingens mal ar att fa fler gravplatser genom att
utvidga den nuvarande begravningsplatsen. Under ar-
betet med att ta fram en plan fér utvidgning av begrav-
ningsplatsen har behovet av utrymme bedémts mer
ingdende och de nya omrddena foreslas langs begrav-

ningsplatsens norddstra, syddstra och sydvastra sidor.

Storsta delen av den 6ppna dkern mellan begrav-
ningsplatsen och Stora Byvdgen blir ett omrade for
gravsdttning av urnor s3, att en parklik remsa blir
kvar som en landskapsdker eller blomstrande ang
langs Stora Byvdgen. Urnlunden kommer att place-
ras en knapp meter hogre upp an den nuvarande

akern, vilket bevarar 6ppenheten i landskapet.

P& begravningsplatsens sydvastra sida anvisas nya
urngravplatser samt ett nytt parkeringsomrade. Den
nya begravningsplatsen for kistor byggs genom
markhdjning med ca 1,5 m pa sandfyllning. Slanten
avgransas som hittills med barrtradsplanteringar och
langs kanten av Brobdlevdgen bevaras en angsremsa
pa samma nivd som den nuvarande markytan. | stal-
let for de nuvarande ddelgranarna planteras glesa
grupper av [6vtrad som grans mellan det gamla och
det nya omradet. Kring det nya parkeringsomradet
planteras buskar i skydd av de befintliga bjérkarna.
Fran parkeringsomradet gar en tillganglig forbindel-

se till begravningsplatsen.



Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on ajantasaistaa asemakaava
seka mahdollistaa uuden jalankulun ja py6railyn yh-
teyden rakentaminen Brobdlentien varteen Nikkilan-

tien ja Oljytien valille.

Nikkila on yksi Sipoon voimakkaasti kehittyvista
taajamista ja kunnan palveluiden keskus. Nikkildn
kaavarungossa on tarkasteltu mm. Nikkilan kes-
kusta-alueen tdydennysrakentamisen sijoittumista.
Myds kulttuurimaiseman sdilyminen ja kulttuurihis-
toriallisesti merkittavien aluekokonaisuuksien saily-

minen on yksi kaavarungossa esitetyista tavoitteista.

Sipoon hautausmaa sijoittuu keskeiseen kulttuu-
riymparistéon (Sipoon kirkot ymparistdineen), joka
sdilyminen ja sen merkitys halutaan turvata osana

viheralueverkostoa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualuetta koskevat merkinnat seka maa-
kuntakaavassa etta Sipoon yleiskaavassa ovat hyvin
suurpiirteisia eivatka ota kantaa nadin yksityiskohtai-
seen suunnitteluun. Alueen suunnittelua ohjaavana
dokumenttina voidaan pitaa Nikkilan kaavarunkoa,
jossa on esitetty hautausmaan laajenemisalueet lou-

nais- ja luoteispuolelle.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Hautausmaa-alueen laajennusalue soveltuu niin si-
jaintinsa, luonnonolojensa kuin ympadriston maan-
kdyton osalta hautausmaa-alueeksi. Ison Kyldtien
puoleinen osa hautausmaan laajennuksesta pide-
tdan avoimena ja sitd korotetaan vain vahan avoimi-
en nakymien sdilyttamiseksi. Uusi arkkuhautausmaa
nykyisen hautausmaa-alueen lansipuolella on mah-
dollista toteuttaa korottamalla maastoa hiekkatay-

tolla.
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Mal som stallts av kommunen

Kommunen har som mal att uppdatera detaljplanen
och gora det mdjligt att bygga en ny gang- och cy-
kelvag langs Brobolevagen mellan Nickbyvagen och

Oljevagen.

Nickby &r centrum for den kommunala servicen
och en av de kraftigt vaxande tatorterna i Sibbo. |
planstommen for Nickby har man bl.a. granskat var
kompletteringsbyggande kan anvisas i centrum av
Nickby. Att kulturlandskapet och de kulturhistoriskt
betydande omradeshelheterna ska bevaras ar ett av

de mal som lagts fram i planstommen.

Sibbo begravningsplats ar belagen i en viktig kultur-
miljo (kyrkorna med omgivningar) som ska bevaras
och vars varden ska tryggas som en del av natverket

av gronomraden.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

De beteckningar som berér planeringsomradet i land-
skapsplanen och i Generalplan fér Sibbo ar mycket
ungefarliga och tar inte stallning till sa detaljerade
planering som denna. Planstommen for Nickby kan
betraktas som det dokument som styr planeringen i
omradet. | planstommen har det féreslagits att begrav-

ningsplatsen ska utvidgas mot sydvast och nordost.

Mal som grundar sig pa forhadllandena och
egenskaperna i omradet

Begravningsplatsomradets utvidgningsomrade pas-
sar som begravningsplatsomrade med avseende pa
dess lage, naturliga forhdllanden samt omgivningens
markanvandning. Den del av begravningsplatsens ut-
vidgning som ligger mot Stora Byvagen halls 6ppen
och hojs endast lite for att bevara de 6ppna vyerna.
En ny kistbegravningsplats pa den nuvarande begrav-
ningsplatsens vastra sida kan realiseras genom att

héja terrangen med sandfylining.



Asemakaavan kuvaus

Redogorelse for detaljplanen

Kuva/Bild: FCG Oy -

5.1

Kaavan rakenne

Asemakaava kasittaa seuraavat kaavamuutokset:

) ) ) . . . ) ) ) ) ) ) ) i

Puistoaluetta osoitetaan hautausmaa-alueeksi
(EH) ja maisemallisesti arvokkaaksi pelto-
alueeksi (MA).

Hautausmaa-alueella sijaitsevat Valon kappeli,
vanha kappeli ja ruumishuone osoitetaan

suojelumerkinnalla.

Hautausmaan huoltoalueelle osoitetaan ra-

kennusala ja 1200 k-m” rakennusoikeutta.

Toteutumaton puistoalueen kautta kulkeva
pp/ajoyhteys osoitetaan osaksi hautaus-

maa-aluetta (EH).

Jalankululle ja py6railylle varattu katu, jol-

la tontille ajo on sallittu (pp/t) muutetaan
hautausmaa-alueeksi ja maisemallisesti
arvokkaaksi peltoalueeksi (MA) ja osoitetaan

ajoyhteys-merkinnalla.
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5.1

Planens struktur

Detaljplanen omfattar féljande planandringar:

En del av parkomrddet anvisas som ett omrade
for begravningsplats (EH) och som ett land-

skapsmassigt vardefullt akeromrade (MA).

Ljusets kapell, det gamla kapellet och barhu-

set anvisas med skyddsbeteckning.

| serviceomradet anvisas en byggnadsyta och

1200 vy-m” i byggratt.

Den obyggda pp/korforbindelsen genom
parkomradet anvisas som en del av omradet

for begravningsplats (EH).

Den for fotgdngare och cyklister reserverade
gatan, dar kdrning till tomten &r tilldten (pp/t)
anvisas som ett omrade for begravningsplats
och ett landskapsvardefullt akeromrade (MA)

med beteckningen for en korforbindelse.



«  Korttelin 12025 luoteispuolella oleva toteu-
tumaton yleiselle jalankululle ja huoltoajolle
varattu tiealue osoitetaan osaksi hautaus-
maa-aluetta (EH) ja yhteys osoitetaan ohjeelli-
sena Yyleiselle jalankululle varattuna EH-alueen

Osaha.

« Vanha Kappelitie ja sen koillispuolella oleva
kapea puistoalue osoitetaan autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA).

«  Toteutumaton Vanhan Kappelitien varressa
sijaitseva pysakdintialue (LP) osoitetaan osaksi
hautausmaa-aluetta (EH) ja maisemallisesti

arvokasta peltoaluetta (MA).

«  Korttelin 12035 (AO/s) rajausta korjataan vas-
taamaan maanomistusrajoja. Korttelin kaytto-

tarkoitus ei muutu.

+  Korttelin 12025 (Y-1) kaavamerkinta tarkis-
tetaan vastaamaan viereisia vastaavanlaisia
kortteleita ja rakennusalan rajaa korjataan.
Korttelin paakaytto (lukio) ja rakennusoikeus

ei muutu.

«  Brobolentien katualuetta levennetaan itareu-
nasta tulevaa jalankulun ja pyordilyn yhteytta

varten.

+ Ison Kyldtien katualueen rajausta tarkistetaan
toteutuneen jalankulun ja py6railyn yhteyden
mukaiseksi.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennus-

ten korttelialueen (YK) ja Uuden Kappelitien auto-

paikkojen korttelialueen (LPA) kayttotarkoitukset

eivat muutu.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 17 hehtaaria ja ra-

kennusoikeus yhteensa 7140 k-m’.
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« Det icke-genomférda vagomradet som re-
serverats for fotgdangare och servicetrafik pa
nordvastra sidan av kavrteret 12025 anvisas
som en del av begravningsplatsomradet (EH).
Forbindelsen anges vagledande som en del
av det EH omrade som reserverats for allman

gangtrafik.

«  Gamla Kapellvdgen och den smala parken pa
dess nordostra sida anvisas som ett kvarters-

omrade for bilplatser (LPA).

« Det icke-genomférda parkeringsomradet (LP)
langs Gamla Kapellvagen anvisas som en del av
omradet for begravningsplats (EH) och som ett

landskapsmassigt vardefullt akeromrade (MA).

« Gransen for kvarter 12035 (AO/s) justeras for
att motsvara markdagogranserna. Kvarterets

anvandningsandamal ar detsamma.

«  Kvarterets 12025 (Y-1) planbeteckning revide-
ras for att motsvara ndrliggande kvarter, och
byggnadsomradets grans granskas. Kvarterets
huvudanvandning (gymnasium) och bygg-

nadsratt forblir oférandrad.

«  Gatuomradet vid Brobolevagen breddas i 6st-
ra kanten for att ge plats at den kommande

gang- och cykelvagen.

« Gransen for gatuomradet vid Stora Byvagen
granskas enligt de byggda gang- och cykelva-
gen.

Anvandningsandamalet dndras inte for kvarters-

omradet for kyrkor och andra férsamlingsbygg-

nader (YK) eller for kvartersomradet for bilplatser

(LPA) vid Nya Kapellvagen.

5.1.1 Dimensionering

Planomradet ar ca 17 ha stort och byggratten ar

sammanlagt 7140 vy-m?.



AO- ja YK-korttelialueiden rakennusoikeus sailyy I AO- och YK-kvartersomradena &r byggratten

samana. Hautausmaa-alueelle osoitetaan 1200 oforandrad. | omradet for begravningsplats anvi-
k-m’ uutta rakennusoikeutta nykyisid ja tulevia sas 1200 vy-m? i ny byggratt fér befintliga och nya
huoltorakennuksia varten. Suojeltujen rakennus- servicebyggnader. Byggnadsratterna for de skyd-
ten rakennusoikeudet ovat 50 ja 100 k-m?. dade bygganaderna &r 50 och 100 vy-m’.

Korttelin 12024 YK-tontin pinta-ala on noin 1700 YT-tomten i kvarter 12024 4r ca 1700 m? stor och
m? ja sen rakennusoikeus on 800 k-m?. byggnadsratten dr 800 vy-m>.

Korttelin 12035 pinta-ala on noin 3400 m?ja sen ra- Kvarter 12035 omfattar ca 3400 m> och har &r
kennusoikeus on yhteensa 490 k-m”. Rakennusoi- byggratten 490 vy-m> Byggnadsritten har anvi-
keus on osoitettu rakennusaloittain korttelialueen sats specifikt for byggnadsytorna for bostadshus
asuin- ja talousrakennuksille. Asuinrakennusten och ekonomibyggnader i kvartersomradet. For
rakennusoikeudet ovat 140 ja 160 k-m? ja talousra- bostadshusen ar byggnadsratterna 140 och 160
kennusten rakennusoikeudet ovat 50 ja 140 k-m?, vy-m? och fér ekonomibyggnaderna 50 och 140

vy-m?.

Korttelin 12025 pinta-ala on noin 9400 m” ja sen

rakennusoikeus on 4500 k-m?. Kvarteret 12025 omfattar ca 9400 m? och den har

4500 vy-m” byggnadsritt.
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5.2 Ympadriston laatua kos-
kevien tavoitteiden toteutu-
minen

Asemakaavan muutos mahdollistaa hautausmaan
laajentamisen nykyiselle puistoalueelle, joka on vil-
jeltya peltoa. Kaavamuutos perustuu alueelta laa-
dittuun viitesuunnitelmaan, jossa on tutkittu hau-
tausmaan tilantarvetta eri hautausmuotoja varten.
Viitesuunnitelman yhteydessa on myods tutkittu
hautausmaan laajenemisen vaikutuksia maise-
makuvaan. Peltoalueelle sijoittuu tulevaisuudessa
uurnahautausalue, jonka vaikutus maisemakuvaan
on vahaisempi kuin arkkuhautausmaa-alueella,
joka vaatisi suurempaa tayttoa peltoalueelle. Kaa-
vamadrayksilla pyritddn sdilyttamaan maisema

avoimena ja maanpinta lahella nykyista tasoa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue, jolla ympa-
risto sailytetaan (AO/s)

Korttelin 12035 alue sijoittuu Brobdlentien ja Ison
Kylatien risteyksen tuntumaan. Kortteli on raken-
nettu ja sen padkadyttotarkoitukseen tai raken-
nusoikeuteen ei tule muutoksia. Korttelin rajaa
tarkistetaan pohjois- ja eteldosissa vastaamaan
kiinteistorajaa. Korttelin etelapuolella sijaitseva ka-
pea puistoalue liitetdan osittain korttelialueeseen.
Korttelialueen muihin merkint6ihin ei tule muu-

toksia.
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5.2 Uppnaendet av malen
for miljons kvalitet

Detaljplaneandringen gor det majligt att utvidga
begravningsplatsen till det nuvarande parkomra-
det, som ar en odlad aker. Planandringen grundar
sig pa en referensplan 6ver omradet dar man har
granskat begravningsplatsens behov av utrymme
for olika former av gravsattning. | samband med
referensplanen har man ocksa undersokt vilka kon-
sekvenser utvidgningen av begravningsplatsen
har for landskapsbilden. | framtiden kommer det
att finnas en urnlund pa dkeromradet. En sadan har
mindre konsekvenser for landskapsbilden jamfort
med ett omrade for gravsattning av kistor, som for-
utsatter mer fyllnadsarbete. Genom planbestam-
melserna stravar man efter att bevara landskapet

Oppet och markytan nadra den nuvarande nivan.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for fristaende smahus,
dar miljon bevaras (AO/s)

Kvarter 12035 ligger i ndrheten av korsningen mel-
lan Brobolevdagen och Stora Byvagen. Kvarteret ar
bebyggt och inga andringar gors i dess huvud-
sakliga anvandningsandamal eller i byggratten.
Kvarterets grans justeras i de norra och sédra de-
larna for att motsvara fastighetsgransen. Det smala
parkomradet pa omradets sddra sida fogas delvis
till kvartersomradet. De Ovriga beteckningarna i

kvartersomradet andras inte.



Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialue (YK)

Kortteli 12024 kasittaa vuonna 1971 valmistuneen
Sipoon hautausmaan nykyisen kappelin (Valon
kappeli). Korttelialueen rajauksiin tai rakennusoi-
keuteen ei tule muutoksia. Valon kappeli osoite-

taan suojelumerkinnalla (sr-9).

Yleisten rakennnusten korttelialue (Y-1)

Sibbo gymnasiumin tontin kaavamaardys muu-
tetaan vastaavanlaiseksi kuin Eteldisen koulutien
vastapuolella. Tontin rakennusoikeus 4500 k-m2
sailyy, mutta rakennusalat korjataan vastaamaan
toteutunutta tilannetta. LP-kortteli lukion edessa
poistetaan ja muutetaan istutettavaksi alueeksi
toteutuneen tilanteen mukaan. Kapea puistoalue,
jolle on rakennetu lukion rakennuksia ja pihatoi-

mintoja, liitetddn osaksi lukion tonttia.

Autopaikkojen korttelialueet (LPA)

Autopaikkojen korttelialueeksi osoitetaan nykyi-
nen Uuden Kappelintien LPA-alue sekd Vanhan
Kappelintien katualue ja sen viereinen puistoalue.

Korttelialueille osoitetaan sailytettavat puurivit.

5.3.2 Muut alueet

Hautausmaa-alue (EH)

Hautausmaa-alueeksi osoitetaan nykyinen hau-
tausmaa-alue sekda osa sen koillis-, kaakkois- ja
lounaispuolella sijaitsevaa puistoaluetta. Myos
toteutumaton yleiselle jalankululle ja huoltoajol-
le varattu tiealue hautausmaan kaakkoispuolella
osoitetaan hautausmaa-alueeksi, ja alueelle osoi-
tetaan ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu

alueen osa.
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Kvartersomrade for kyrkor och andra for-
samlingsbyggnader (YK)

Kvarter 12024 omfattar det nuvarande jordfast-
ningskapellet vid Sibbo begravningsplats fran
1971 (Ljusets kapell). Granserna eller byggratten
for detta kvartersomrade ar oférandrade. Ljusets

kapell forses med en skyddsbeteckning (sr-9).

Kvartersomrade for allmanna byggnader
(Y-1)

Planbestammelsen fér Sibbo gymnasiums tomt
andras till att motsvara den pa andra sidan Sodra
skolvagen. Tomtens byggnadsratt p& 4500 k-m’
bevaras, men byggnadsomradena justeras for att
motsvara den verkliga situationen. LP-kvarteret
framfor gym-nasiet tas bort och andras till ett
planterat omrade enligt den verkliga situationen.
Den smala parken dar gymnasiebyggnader och
gardsfunktioner har byggts kommer att anslutas

till gymnasietomten.

Kvartersomrade for bilplatser (LPA)

Det nuvarande LPA-omrddet vid Nya Kapellvagen,
gatuomradet vid Gamla Kapellvdgen och parkom-
radet intill anvisas som kvartersomrade for bilplat-

ser. Tradraderna i kvartersomradena ska bevaras.
5.3.2 Ovriga omraden

Omrade for begravningsplats (EH)

Det nuvarande omradet anvisas fortsattnings-
vis som sadant utdkat med parkomraden pa
dess nordostra, sydostra och sydvastra sida. Det
icke-genomforda vdgomradet som reserverats for
fotgdngare och servicetrafik pa den syddstra sidan
av begravningsplatsen anvisas ocksa som begrav-
ningsplatsomrade, och omradet anvisas som en

vdgledande del av omrade for allman gangtrafik.



Hautausmaa-alueen pohjoisosaan osoitetaan ra-
kennusala ja rakennusoikeus hautausmaan huol-
torakennuksia varten. Rakennusoikeus on kasittaa
nykyiset huoltorakennukset sekd uusien huoltora-

kennusten tarpeet.

Hautausmaa-alueella sijaitsevat vanha kappeli ja
ruumishuone ovat kirkkolain nojalla suojeltuja ja

ne osoitetaan suojelumerkinnailla (srk-1, sr-8).

Hautausmaa-alueen itd- ja lansiosiin osoitetaan

ohjeelliset pysakointialueet (p).

Kirkkomaanpolku osoitetaan ohjeellisella ajo-mer-

kinnalla.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Osa Ison Kyldtien ja Brobdlentien varteen jadvaa
puistoaluetta osoitetaan maisemallisesti arvok-
kaaksi peltoalueeksi. Merkinndn tavoitteena on
sdilyttaa katualueita nykyisin reunustavat pelto-

alueet avoimena.

Katualueet

Iso Kylatie ja Brobolentien nykyiset katualueet
osoitetaan katualueeksi. Ison Kyladtien katualuet-
ta laajennetaan pohjoisreunasta siten, etta toteu-
tettu jalankulun ja pyorailyn yhteys sijoittuu ka-
tualueelle. Brobolentien katualuetta laajennetaan
itdreunasta siten, ettd suunniteltu Nikkilantien ja
Oljytien valinen jalankulun ja pyéréilyn yhteys voi-

daan toteuttaa.

Puisto (VP)

Brobolentien pohjoispddssa sen itapuolella si-
jaitsee kapea puistoalue Lehtimdenkujan ja Kirk-
komaanpolun valissa. Aluetta pienennetdaan ka-
tualueen leventamisen vuoksi ja loppuosa alueesta

jaa puistoalueeksi.
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| den norra delen anvisas en byggnadsyta och
byggratt for servicebyggnader. Byggratten omfat-
tar de nuvarande servicebyggnaderna samt beho-

vet av nya servicebyggnader.

Det gamla kapellet och barhuset ar skyddade med
stod av kyrkolagen och anvisas med skyddsbe-

teckningar (srk-1, sr-8).

Riktgivande parkeringsomraden (p) anvisas i de
Ostra och vastra delarna av omradet for begrav-

ningsplats.

Kyrkogardsstigen anvisas med den riktgivande be-

teckningen ajo.

Landskapsmassigt vardefullt akeromrade
(MA)

Det parkomrade som blir kvar Iangs Stora Byvagen
och Brobdlevdgen anvisas som ett landskapsmas-
sigt vardefullt dkeromrade. Syftet med beteck-
ningen ar att bevara 6ppenheten i de dkeromra-

den som idag kantar gatuomradena.

Gatuomraden

Gatuomradena vid Storas Byvagen och Brobdleva-
gen anvisas som gatuomraden. Gatuomradet vid
Stora Byvdgen utvidgas i norra kanten sa att den
befintliga gdng- och cykelvdgen blir inom gatu-
omradet. Gatuomradet vid Brobodlevagen utvidgas
i Ostra kanten sa att den planerade gang- och cy-
kelvagen mellan Nickbyvagen och Oljevagen kan

genomforas.

Park (VP)

| norra dndan av Brobolevagen, pa ostra sidan av
den, finns ett smalt parkomrade mellan Lofkul-
lagrand och Kyrkogardsstigen. Omradet formin-
skas for att man ska kunna bredda gatuomradet

och aterstoden forblir ett parkomrade.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksen suurimmat vaikutukset
aiheutuvat hautausmaa-alueen laajentamisesta ja
uuden jalankulun ja pyordilyn yhteyden rakenta-

misesta Brobolentien varteen.

AO-korttelialueiden kayttotarkoitukset ja kaava-
maardykset eivat muutu eikd kaavamuutos lisaa
asumisen madaraa. Vaikutukset ennustettuihin lii-
kennemaariin ovat vahaisia. Rakennusoikeuden
lisdys kohdistuu vain hautausmaan huolto- ja
varastorakennuksiin. Kokonaisuudessaan kaava-

muutoksen vaikutukset ovat vahaisia.

5.4 Planens konsekvenser

De storsta konsekvenserna av detaljplanedndring-
en uppkommer nar omradet for begravningsplats
utvidgas och den nya gang- och cykelvagen byggs
langs Brobdlevagen.

Anvandningsandamadlen och planbestammel-
serna for AO-kvartersomradena ar oférandrade
och planandringen Okar inte bosattningens om-
fattning. Konsekvenserna for trafikprognoserna
bedéms vara obetydliga. Okningen i byggratten
galler endast service- och lagerbyggnaderna vid
begravningsplatsen. Pa det hela taget har plan-

andringen mycket sma konsekvenser.

Kuvapari ndyttaa hautausmaa-alueen laajentamisen vaikutuksen maisemaan Ison Kylatien varrella. Nakyma lanteen.
Yldkuvassa nykytilanne ja alakuvassa suunniteltu tilanne. Kuvat FCG.

De tva bilderna visar hur utvidgningen av omradet for begravningsplats paverkar landskapet langs Stora Byvagen. Vy
mot vaster. Nuldget visas pa den 6vre bilden och den planerade situationen pa den lagre bilden. Bilder FCG.
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Hautausmaa-alueen laajentaminen  muuttaa
alueen maisemakuvaa paikallisesti Ison Kylatien
ja Brobdlentien varsilla. Ison Kyladtien ja nykyisen
hautausmaa-alueen vdlinen alue on viljelykdytossa
ja nykyisin hyvin avointa. Alueelle on suunniteltu
hautausmaan laajennusosaa, johon sijoitettaisiin
uurnahautoja. Hautausmaa-alueen rakentami-
nen nostaa hieman nykyistda maanpintaa. Pellon
humuskerros poistetaan, ja sen tilalle tulee noin

metrin kerros tdytemaata. Kokonaiskorotus jaa

5.4.1 Konsekvenser for den byggda

miljon

Samhallsstruktur och tatortsbild

Utvidgningen av omrddet for begravningsplats
forandrar landskapsbilden lokalt ldngs Stora By-
vdgen och Brobodlevdagen. Omradet mellan Stora
Byvdgen och nuvarande begravningsplatsen an-
vands for odling och ar idag ett mycket 6ppet om-
rade. Har planeras en del av utvidgningen av be-
gravningsplatsen och det ar tankt att en urnlund
ska placeras har. Byggandet av omradet for be-
gravningsplats hojer den nuvarande markytan na-

got. Humusskiktet avlagsnas fran akern och ersatts

Kuvapari ndyttaa hautausmaa-alueen laajentamisen vaikutuksen maisemaan Brobdlentien varrella. Yldakuvassa nykyti-
lanne ja alakuvassa suunniteltu tilanne. Kuvat FCG.
De tva bilderna visar hur utvidgningen av omradet for begravningsplats paverkar landskapet 1angs Brobdlevagen.
Nuldget visas pa den 6vre bilden och den planerade situationen pa den ldgre bilden. Bilder FCG.

46

Il I VI Vo Vo V. " " I Y ) Y . . V.Y



kuitenkin alle metriin. Talle hautausmaa-alueen
osuudelle ei istuteta peittavaa kasvillisuutta, joten
maisemakuva sdilyy avoinaisena ja ndkyma Van-
han kappelitien suunnasta kohti kirkkoja sailyy
avoimena.

Hautausmaa-alueen laajeneminen lanteen
Brobolentien varrella muuttaa paikallisesti katuna-
kymaa. Alueelle laajenee arkkuhautausmaa-alue,
mika nostaa maan pintaa noin 2 metrilla. Nostettu
maanpinta luiskataan loivasti kohti Brobolentieta

ja luiskaukseen istutetaan puita.

Asuminen

Suunnittelualueen eteldkulmassa on kaksi asuin-
rakennusta, joiden osalta kaavamuutos ei muuta
nykytilannetta. Alueen asuinrakentamisen raken-
nusoikeus ei muutu eika alueelle sijoitu uutta asu-

mista.

Lahiseudun asukkaille voi kaavan toteuttamisen
aikana aiheutua meluhaittaa rakennustdiden ai-

kaisista tyovaiheista ja liikenteesta.

Palvelut

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen
palvelutarjontaan.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vai-
kutuksia alueen tydpaikkojen madaraan tai elinkei-
notoimintaan. Hautausmaan rakentaminen seka
uuden jalankulun ja pyorailyn yhteyden rakentami-

nen lisda tyévoiman tarvetta rakentamisen aikana.

Virkistys

Kaavamuutoksen myota hautausmaan ymparis-

tosta poistuu asemakaavan mukaista puistoaluet-
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med ett lager av fylljord som blir ungefar en meter
tjockt. Den totala forh6jningen stannar dock under
en meter. | den har delen av begravningsplatsom-
radet planteras ingen tdckande vegetation, utan
landskapsbilden ar fortsatt 6ppen och vyn fran

Gamla Kapellvagen mot kyrkorna bevaras oppen.

Utvidgningen av omradet for begravningsplats
mot vaster, langs Brobdlevagen, forandrar gatuvyn
lokalt. Har planeras ett omrade for gravsattning i
kistor, vilket hojer markytan med ca 2 meter. Den
forhojda markytan sneddas ut till en slant mot Bro-

bolevagen och planteras med trad.

Boende

| sodra hoérnet av planeringsomradet finns det tva
bostadshus som inte berdrs av plandndringen.
Byggratten for bostadsbyggande andras inte och

inget nytt boende anvisas i omrddet.

Arbetsskedena och trafiken under byggnadstiden
kan medféra bulleroldagenheter for invanarna i de

ndrliggande trakterna.

Service

Andringen av detaljplanen har inga konsekvenser

for serviceutbudet i omradet.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Detaljplanedndringen har inga betydande kon-
sekvenser for antalet arbetstillfallen eller na-
ringsverksamheten i omradet. Byggandet av be-
gravningsplatsen samt den nya férbindelsen for
fotgangare och cyklister 6kar behovet av arbets-

kraft under byggnadstiden.

Rekreation

| och med plandndringen forsvinner en del av



ta. Hautausmaan ja Ison Kylantien valinen puistoalue
on kuitenkin viljelykdytossa olevaa peltoa, eika siten
ole ollut virkistyskaytdssa. Hautausmaan koillispuo-
lella oleva metsdinen puistoalue muuttuu my6s hau-
tausmaa-alueeksi. Alueen kautta on kulkenut polku,
jota kaytetadn ulkoillessa. Alue muuttuu hautaus-
maan sirottelualueeksi ja polku poistuu kaytosta.
Alueen kautta voi jatkossakin kulkea vapaasti Kirkko-

maanpolkua pitkin.

Liikenne

Kaavan toteutumisen myo6ta alueen liikkennemaariin

ei ole merkittavaa vaikutusta.

Brobodlentien varteen rakennettava uusi jalankulun
ja pyorailyn yhteys avaa uuden turvallisen yhteyden
Nikkilantien ja Oljytien vilille ja parantaa Nikkilan
saavutettavuutta kavellen ja pyo6ralla. Jalankulun
ja pyordilyn erottaminen omalle vayldlle parantaa

my0s alueen liikenneturvallisuutta.

5.4.2 Vaikutukset luonnonympdris-

toon

Alueella ei ole merkittdvia luontoarvoja tai luonnon-
suojelukohteita. Alueen pohjoisosassa poistuu puus-
toa uuden huoltorakennuksen ja Kirkkomaanpolun

siirtamisen tielta.

Hautausmaan laajenemisalue ei sijaitse pohjavesi-
alueella, joten kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia

pohjaveteen.

5.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset kuntatalouteen

Asemakaavan muutoksella ei ole suurta vaikutus-
ta kuntatalouteen. Hautausmaan laajenemisalueen

omistaa ja toteuttaa Sipoon seurakuntayhtyma.
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parkomradet i den gallande detaljplanen. Parkomra-
det mellan begravningsplatsen och Stora Byvagen ar
dock odlad dker som inte har anvénts for rekreation.
Det skogskladda parkomradet pa begravningsplat-
sens nordostra sida integreras med omradet for be-
gravningsplats. Genom omradet har det gatt en stig
som anvants av motionarer och friluftsmanniskor.
Detta omrade blir en minneslund for askspridning,
och stigen tas ur bruk. Aven i fortsittningen kan man

rora sig fritt genom omradet langs Kyrkogardsstigen.

Trafik

Trafikmangderna kommer knappt alls att 6ka i och

med genomfdrandet av planen.

Den nya gang- och cykelvagen som ska byggas langs
Brobdlevagen blir en ny och saker forbindelse mellan
Nickbyvagen och Oljevdgen, som forbattrar tillgang-
ligheten i Nickby till fots och med cykel. Nar gang-
och cykelvdagen separeras till en egen led forbattras

ocksa trafiksakerheten.
5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Det finns inga betydande naturvdrden eller natur-
skyddsobjekt i omradet. | norra delen madste tradbe-
stand avlagsnas for att ge plats at en ny servicebygg-

nad och flyttningen av Kyrkogardsstigen.

Begravningsplatsens utvidgningsomrade ligger inte
i ett grundvattenomrade, sa planandringen har ing-

en paverkan pa grundvattnet.

5.4.3 Ovriga konsekvenser

Konsekvenser for kommunekonomin

Andringen av detaljplanen har ingen storre effekt for
kommunekonomin. Utvidgningen av omradet for

begravningsplats dgs och genomfors av Sibbo kyrk-



Brobdlentien varren uuden jalankulun ja pyorailyn

yhteys toteutetaan kunnan toimesta.

Energia- ja ilmastovaikutukset

Hautausmaa-alueen laajentaminen nykyisen hau-
tausmaa-alueen viereen hyodyntda olemassa olevaa
infrastruktuuria, mikd vahentaa ilmastoon kohdisu-
tuvia vaikutuksia verrattuna vastaavan alueen raken-
tamiseen rakentamattomalle alueelle tai kauemmas

liikennevaylista.

Kavely ja pyordily ovat ilmastollisesti kestavia lilken-
nemuotoja. Brobdlentien varteen rakennettava uusi
jalankulun ja pyordilyn yhteys parantaa alueen saa-
vutettavuutta kdvellen ja pyo6rdlld, mikda vahentaa

liikenteestd aiheutuvia paastoja ja autoriippuvuutta.

5.5 Ympadriston hdiriotekijat

Asemakaava-alueella ei ole ympadriston hairiotekijoi-

ta eika kaavamuutos lisaa niita.

5.6 Asemakaavamerkinnit ja
-maaradykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset on esitetty liitteessa.
Kaavamerkinnat ja -maardykset noudattavat ympa-

ristdbministeridon antamia ohjeita.

5.7 Nimisto

Asemakaava-alueelle ei esitetd uutta nimistoa. Kirk-
komaanpolku muuttuu ajoyhteyden nimeksi ja Van-

ha Kappelintie muuttuu LPA-alueen nimeksi.
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liga samféllighet. Kommunen bygger den nya gang-

och cykelvagen langs Brobdlevagen.

Konsekvenser for energi och klimat

Utvidgningen av begravningsplatsen intill det nuva-
rande omradet for begravningsplats baserar pa be-
fintlig infrastruktur, vilket minskar konsekvenserna
for klimatet jamfért med en situation dar ett motsva-
rande omrade skulle genomfdras pa ett obebyggt

omrade eller Iangre bort fran trafiklederna.

Gang och cykling dr klimathallbara trafikformer. Den
nya férbindelsen som ska byggas for fotgangare och
cyklister langs Brobodlevagen forbattrar tillganglighe-
ten till fots och med cykel, vilket minskar trafikutslap-

pen och bilberoendet.

5.5 Storande faktorer i mil-

jon

| detaljplanen finns det inga stérande faktorer i miljon

och plandndringen orsakar inte heller nagra sddana.

5.6 Planbeteckningar och
planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presente-
ras i bilagan. Planbeteckningarna och -bestammel-

serna ar forenliga med miljéministeriets anvisningar..

5.7 Namn

Inga nya namn foreslds for detaljplaneomradet.
Korforbindelsen bendamns Kyrkogdrdsstigen och

LPA-omradet blir Gamla Kapellvagen.

) ) ) . . . ) T ) ) ) ) ) N



Asemakaavan toteutus
Genomfdérande av detaljplanen

Kuva/Bild: FCG Oy

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitel-
mat

Hautausmaa-alueen laajentamisesta on laadittu
viitesuunnitelma (FCG, 2023).

Brobdlentien varteen rakennettavasta jalankulun
ja pyorailyn yhteydesta on laadittu esisuunnitelma
(Destia, 2020).

6.2 Toteuttaminen ja ajoi-
tus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaa-

van saatua lainvoiman.

6.1 Planer som styr och
askadliggér genomférandet

En referensplan har utarbetats for utvidgningen av

omrdadet for begravningsplats (FCG, 2023).

Over géng- och cykelférbindelsen som ska byggas
langs Brobdlevdagen har en preliminar plan tagits
fram (Destia, 2020).

6.2 Genomfodrande och
tidsplanering

Detaljplanen kan boérja genomféras ndr planen

vunnit laga kraft.



6.3 Toteutuksen seuranta 6.3 Uppfdljning av genom-
forandet
Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seu-

rannasta tarvittavin lupamenettelyin. Sibbo kommun foljer upp genomférandet i omra-

det genom tillborligt lovforfarande.

N NV NV NV NV NV NV TNV TN N TN TN TN TN NN
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