ILiite Bilaga 1: Selvitys Martinkyldn koulun vuokraamisesta ulkopuoliselle toimijalle / Utredning om att
hyra Martensby skola till en extern verksamhetsutévare

Taustaa

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 6.6.2022 § 212:

Kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut kartoittaa Mdrtensby skolanin vuokraamisesta mahdollisesti kiinnostuneita
toimijoita tavoitteena solmia pitkéaikainen vuokrasopimus kunnan ulkopuolisen tahon kanssa ylld
mainittujen periaatteiden mukaisesti. Kartoitus tulee toteuttaa kevédseen 2023 mennessd.

Hallituksen paatoksen esittelytekstin mukaisesti tilojen vuokraus tapahtuisi seuraavien periaatteiden
mukaisesti:

e Martensby skola vuokrataan pitkaaikaisella vuokrasopimuksella kunnanhallinnon ulkopuoliselle
toimijalle. Toiminnan tulee olla pitkdjanteista ja yleishyodyllista. Tarjouksen voi jattaa yritys, yhdistys
tai ryhma. Yksittdiselle henkil6lle tila vuokrataan vain poikkeustapauksessa.

e Vuokra-aika on 15 vuotta, jonka jalkeen vuokrasuhde jatkuu ilman eri sopimusta molemmin
puolisin, yhden vuoden mittaisin irtisanomisajoin.

e Vuokralainen valitaan vuokralaisen esittdmaan kayttokonseptiin (toimintasuunnitelma) ja
vuokratarjoukseen perustuen. Vuokralaisen tulee huolehtia kaikista talon kaytto- ja
yllapitokustannuksista.

e Toiminnan jarjestamisesta pyydetdan julkisesti kirjalliset tarjoukset. Palveluntuottajaa pyydetdan
esittdmaan tarjouksessaan mahdollisimman konkreettinen toimintasuunnitelma; minkalaista
toimintaa kiinteist0ssa harjoitetaan ja miten toiminta hyodyttda alueen asukkaita ja alueen
vetovoimaisuutta.

e Kunnan ja vuokralaisen vilille laaditaan osapuolten yhteistoimintaa, vastuita ja velvoitteita koskeva
yksityiskohtainen sopimus. Osapuolet neuvottelevat ja toteavat sopimuksenmukaisuuden
vuosittain.

e Vuokralainen vastaa talon sisalla ja piha-alueella tehtavista tarpeellisista muutos- ja korjaustoists,
kuitenkin sopien etukdteen toimenpiteista kunnan toimitilat-yksikdn kanssa. Muutostoissa tulee
kunnioittaa rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa. Kunta vastaa talon ulkovaipan ja rakenteiden
kunnosta. Kiinteistéon tehdaan kuntotarkastus ennen kunnossapitovaatimusten esittamista
vuokralaiselle.

e Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen luovuttaa rakennuksen takaisin omistajalle vuokrakauden
alkamisaikaa vastaavassa kunnossa.

Martinkylan koulun kayttoselvityksen laativat kulttuuri- ja vapaa-ajan koordinaattori Elina Halla ja
erityissuunnittelija Daniel Silén. Kayttoselvityksessa pyrittiin kerddmaan mahdollisimman laajasti
kuntalaisten nakemyksia ja kaikkien kunnan toimialojen edustajien kanta. Vanhan Martinkylan koulun
kayttoselvityksesta tiedotettiin Sipoon verkkosivuilla ja Sipoon Sanomissa. Elina ja Daniel osallistuivat myos
vanhalla Martinkylan koululla jarjestettyyn Talman kyldayhdistyksen kevattapahtumaan, missa tiedotettiin
selvityksesta ja kerattiin kuntalaisten kdyttéehdotuksia.

Kayttoselvitys toteutettiin ja valmistui kevaalla 2023. Kayttoselvitys liitteineen liitettiin osaksi
palveluverkkosuunnitelmaa.



Vanhan Martinkyldn koulun kunnostussuunnitelma ja sita tdydentava kayttoselvitys:

18.2.2022 tehdyssa kunnostussuunnitelmassa ehdotettiin vanhan Martinkylan koulun myyntia
taloudellisista ja toiminnallisista syista. Selvityksessa oli otettu huomioon sen hetkisten vuokraajien ja
kayttajien nakemykset seka paattdjille tulleen nettiadressin sisaltd. Kunnostussuunnitelmassa oli ehdotettu
eri kunnostusvaihtoehtoja. Tekninen valiokunta pyysi 01.03.2022 §21 vapaa-ajan jaostolta ja
sivistysvaliokunnalta lausuntoa Martinkylan kunnostussuunnitelmalle ja teknisen johtajan ehdotukselle.
Vapaa-ajan jaosto paatti 23.03.2022 §17 antaa Martinkylan kdyttoselvityksen kasittelyn jalkeen lausunnon
kunnostussuunnitelmasta.

18.2.2022 selvitysta lahdettiin kunnanhallituksen paatdoksen myota tdydentamaan palvelujohtajien ja
kuntalaisten kuulemisella. Uuden kayttoselvityksen tavoitteena oli tdydentda kunnostussuunnitelmassa
tehtya tyota, selvittamalla mita sivistysvaliokunnan alaisia palveluita, kunta-asukkaiden ehdotuksia ja
kolmannen sektorin palveluita voisi sijoittaa vanhaan Martinkylan kouluun.

Kuvaus tilasta ja tamanhetkisesta kaytosta:

Vanhan Martinkylan koulu on kaksikerroksinen rakennus. Toinen kerros on suurimmalta osin kutojien
kaytossa ja kudontapuiden suuren koon ja kutomiseen vaadittavan suuren liikkumistilan vuoksi tiloihin on
vaikea sijoittaa muuta toimintaa. Toisessa kerroksessa on myos keittid, wc ja suihku. Tiloihin paasy ei tayta
esteettomyysvaatimuksia.

Ensimmaisessa kerroksessa on sali ja kolme luokkahuonetta. Ensimmaisen kerroksen luokkahuoneissa
jarjestetaan Sipoon opiston huonekaluverhoilu- ja ompelukursseja. Tiloissa sijaitsee myds koulumuseo.
Ainoa tila, jossa ei ole Sipoon Opiston sdannollista toimintaa on salin yhteydesséa olevassa luokkahuoneessa.
Tiloihin paasy ei tayta esteettomyysvaatimuksia.

Salin koosta johtuen siella ei voi jarjestaa toimintaa, joka vaatii isoa tilaa liikkua. Lattioiden huonon kunnon,
seka pukuhuoneiden ja suihkutilan puutteen vuoksi, salissa ei voi jarjestdaa toimintaa, jossa liikutaan
aktiivisesti. Saliin paasy ei taytd esteettomyysvaatimuksia.

Koulun piha-alue on suhteellisen suuri ja sielld sijaitsevan lisdrakennuksen tiloissa on mm. ulkosauna ja
autotalli seka erilaisia kylmaksi varastoksi soveltuvia tiloja.

Tamanhetkinen kayttoastekuvaus ja kustannukset

Vanha Martinkylan koulu toimii yhtena Sipoon opiston toimipisteena. Sipoon koulumuseolla on
luokkahuone kdytéssaan omalle toiminnalleen.

Sipoon Opisto jarjestad Martinkylan koulussa: entiséintid, ompelua, kudontaa ja liikuntaa. Kudonta on
sijoitettu 2. kerrokseen ja entiséinti ompelutoimintoineen 1. kerrokseen. Kudonta kayttda melkein koko 2.
krs pinta-alan pl. keittio ja 2. krs WC/Suihkutila.

Vaikka Sipoon Opisto tilallisesti kdyttaa melkein kaikkia Martinkylan koulussa olevia tiloja on kadyttdaste
matala. Lukuvuonna 2022-2023 jarjestettiin 66 tuntia kudontaa, 292 tuntia verhoilua, 88 tuntia liikuntaa, 47
tuntia teoriatunteja. Kurssilaisia oli yhteensa 214 ja kursseja 21. Keskimaéarin opiskelijoita oli 10 henkildd /
kurssi. Keskimaarainen vuokrakustannus / tunti on noin 106 € (kustannuksiin ei ole laskettu muita kuluja
kuin Opiston Martinkylan koulusta maksama vuokra). Keskimaarainen vuokrakustannus / tunti on Nikkilan
Opistotalossa 38 € ja Sinisessa hallissa 31 €. Sijaintinsa vuoksi Martinkyldan kouluun ei ole aiempien kausien
kokeilujen perusteella saatu tarpeeksi kysyntdaa muiden kuin edelld mainittujen kurssimuotojen
toteuttamiselle.



Sipoon opisto kustantaa yksin koko Martinkyldn koulun vuokran. Sipoon Opiston oma toiminta Martinkylan
koulussa on vahaista ja vuokrakustannukset per pidetty kurssitunti ovat suhteellisen korkeat.

Martinkylan koulun yllapitaminen opistotalona on Sipoon Opistolle kustannustehotonta ja vie runsaasti
Opiston henkilostoresursseja. Nykyinen kurssitoiminta Martinkylan opistotalossa voitaisiin sellaisenaan
siirtda Siniselle Hallille, jossa on jo valmiiksi samantyyppistad toimintaa, ja joka on sijainniltaan
saavutettavampi ja esteeton.

Jos Martinkylan koulu paatetaan sailyttda opistotalona, on opiston siirrettdva Nikkildssa tarjolla olevaa
toimintaa Talmaan. Tama parantaisi Martinkylan opistotalon kustannustehokkuutta, mutta huonontaisi
opiston palvelujen saatavuutta kuntalaisille. Martinkyldn opistotalon kayttbastetta ei pystytd parantamaan
lisaamalla kurssimaaria, koska laajaa kiinnostusta lisdkursseille ei aikaisempien kokemusten mukaan ole jo
edelld mainittujen seikkojen vuoksi.

Martinkylan koulun toimiminen laajana Talman asukkaiden tapahtumakeskuksena, (jossa on jatkuva
varauskapasiteetti tdynna ja toiminta kannattavaa seka tilan jarjestajalle, etta tilassa toimintaa jarjestavalle)
ei ole mahdollista ilman lisdresursseja. Kulunvalvontaa tulisi parantaa, tilavarauksiin ja tilan hallinnointiin,
seka tapahtumapaikan markkinointiin tarvitaan resursseja. Muuten kdyttokapasiteettia ei saada taytettya
toivotusti ja toiminta jatkuu kaikin puolin kustannustehottomana entiseen malliin.

Koulumuseo

Koulumuseolla on kadytdssdan alakerrassa yksi luokkahuone ja esineistoa on sijoitettu myos alakerran
kaytaville ja ulkovarastoon. Koulumuseo on auki tilauksesta. Kouluista ei sdanndllisesti tehda vierailuja
Sipoon koulumuseoon. Vierailu koulumuseolle ei mydskaan ole osa Sipoon peruskoulujen kulttuuri- ja
lilkuntakalenteria. Sipoon koulumuseo on ilmoittanut vierailuméaaran vuonna 2022 olleen noin 500, josta
suurin osa on peruskoulun oppilaita.

Sipoon koulumuseo on ilmoittanut haluavansa jadda Martinkylan koulun tiloihin. Koulumuseon kannanotto
Ioytyy liitteena (liite 3 ja 4). Koulumuseo ei maksa vuokraa tilan kdytosta.

Sipoon kunnan omat palvelut

Kunnan omien toimintojen kannalta Martinkylan koulu ei ole houkuttelevin vaihtoehto. Haasteena ovat
talon sijainti, tilojen kunto ja puutteellinen varustus (esim. suihkutilojen vdhyys ja esteettomyytta ei ole
huomioitu).

Koulutuspalvelut: Kunnan kouluilla tai lukioilla ei ole sadnnollista kdyttotarvetta Martinkylan koululle.

Varhaiskasvatuspalvelut: Martinkylan koulun rakennus ei sovellu paivakotitoimintaan ilman radikaaleja ja
kalliita muutostoita.

Kulttuuripalvelut: Koska tilat eivat ole esteettomat ja saniteettitiloja ei ole riittavasti, talo ei sovellut
kulttuuripalveluiden toimintaan. Tilat voidaan vuokrata esimerkiksi taiteilijoiden tyoskentely- ja
ateljeetiloksi. Talloin tilojen vuokranantajan toimii yhdyskunta ja ympariston toimiala.

Sipoon opisto: Opiston osalta tilojen kayttda tarkastellaan tassa selvityksessa tarkemmin. Sipoon opisto on
vastannut koululaisten matalan kynnyksen harrastustoiminnasta eli Hobari-toiminnasta toimintavuoden
2023-2024 alusta. Toimintaa ei pystyta jarjestamaan rakennuksessa, koska se sijaitsee liian kaukana kunnan
kouluista eika se ole esteeton.



Nuorisopalvelut: Martinkyldn koulu on liian syrjdssa toimiakseen nuorisotalona. Sen lahialueella ei asu
siirttavasti nuoria. Nuorispalveluilla ei ole lisatilan tarvetta, koska Nikkildssa sijaitseva Wessman-talo
muutetaan lasten ja nuoreten toimintakeskuksesti syksylla 2024. Lisaksi Nuorisopalvelut kayttavat
Lovgyddania omien leirien jarjestamiseen.

Liikuntapalvelut: Liikuntapalveluilla ei ole lisatilan tarvetta. Koulutalo ei sovellu sellaisenaan aktiivisen
liikkunnan tai urheilun jarjestamiseen, koska tilat eivat ole esteettémia ja sieltd puuttuu asianmukaiset
peseytymistilat.

Tyollisyyspalvelut: Tyollisyyspalveluilla ei ole lisatilan tarvetta eika sellaista toimintaa, joka voitaisiin sijoittaa
Martinkylan kouluun.

Kirjastopalvelut: Kirjastopalveluilla ei ole lisatilan tarvetta eika koulutalo sovellu kirjaston toimintaan.

Elinkeinopalvelut: Tilat voidaan vuokrata yrityskdyttoon. Tassa tapauksessa vuokraustaa vastaa Yhdyskunta-
ja ymparisto -toimiala.

Kuntalaisten ehdotukset
Talman yhteiséllinen keskus, “kylatalo”

Saatujen kyselyvastausten perusteella Martinkyldn koulusta on muodostunut talmalaisille tarkea
kohtaamispaikka. Vastausten perusteella Talman koulu on ainoa muu rakennus, joka voisi toimia vastaavana
kohtaamispaikkana tai kylayhdistyksen toiminnan matalan kynnyksen edullisena toimipisteena.

Talman kyldyhdistyksen puheenjohtaja on kannanotossaan nostanut esille kehitysehdotuksia toiminnasta
Martinkylan koulussa ja kustannuksista [kannanotto l0ytyy liitteend, liite 3 & 4].

Toiveena alueen kuntalaisilla olisi sailyttda Martinkylan koulu talmalaisten yhteiséllisena keskuksena, jossa
jarjestettaisiin Talman paikallisten seurojen tapaamisia, Sipoon Opiston kursseja, Koulumuseo-toimintaa,
kotiopetusta ja yrittdjyystoimintaa. Kaikissa kannanotoissa kantava ajatus on, ettd kuntalaisten muu
yhteis6toiminta rakentuu kunnan jarjestiman (ja suurelta osin rahoittaman) Opiston ja Koulumuseon
jarjestaman toiminnan ympdrille.

Kuntalaisten vastauksissa on toive Sipoon Opiston kurssien lisddmisesta. Opisto on tata kokeillut, mutta
ilmoittautumisen vahyyden vuoksi kursseja ei ole saatu toteutumaan. Sipoon Opiston ndakemys on, etta
tiloissa jarjestettavat nykyiset kurssit vastaavat alueellista kiinnostusta ilmoittautua ja osallistua kursseihin.

Uuden Ajan ry haluaisi Martinkylan koulun tiloja kdyttoonsa kotiopetukseen ja yrityskayttoon. Yhdistys
kayttaisi Koulumuseon kalustoa ja piha-aluetta opetukseensa. Aikuisia Uuden Ajan ry:ssa on 3-5 ja lapsia 5—
10. Uuden Ajan ry:n tilojen kédyttoaste ja kayttoehdotus loytyvat liitteena, (liite 2).

Muita esille tulleita ehdotuksia on jarjestda nuorille (16—29 v) ilmaiseksi keramiikkakursseja. Kurssit olisivat
sitoutumattomia. Kunta kustantaisi kokonaan tai osittain keramiikkakurssit. Tiloissa ei ole nykyiselldan
keramiikkatydskentelyyn vaadittavaa valineistda (uuni). Keramiikkaa voidaan tarjota nykyiselldan jo
soveltuvissa ja hyvin lahestyttavissa tiloissa Sinisella hallilla. Kunta jarjestda jo kuntalaisille lapsille ja nuorille
maksutonta keramiikkaopetusta Sinisella Hallilla ja muualla Sipoon koulukeskuksissa kysynnan mukaan
(Harrastamisen Suomen malli eli Hobari).

Paikalliset yhdistykset ja yritykset- kaikki saadut vastaukset



Kayttoehdotukset |0ytyvat kokonaisuudessaan liitteena. (liite 2)
Yhteenveto

Selvitettdessa mahdollisuuksia Martinkylan koulun vuokraamista hallituksen paatdksen mukaisesti
ulkopuoliselle tai ulkopuolisille toimijoille ei ole l10ytynyt sellaista vaihtoehtoa, joka tayttasi hallituksen
paatokseen liittyvassa esittelytekstissa maaritellyt vuokrausperiaatteet.

Martinkylan koulun kadytto tulevaisuudessa

Jos Talman alueelle suunnitellut kaavoitus toteutuu, on alueen vadesto kasvava. Sipoon kunnan
vaestosuunnitteen mukaan 0—18-vuotiaiden maara Talmassa kasvaa. Vuoteen 2040 mennessa
vaestdsuunnitteen mukaan 0—18-vuotiaiden maara Talmassa kasvaa 628 lapsella ja nuorella.

Martinkylan koulun kdyttéa suunnitellaan vastaamaan tulevaisuuden palvelutarpeita luomalla siita Talmaan
toimintakeskus, joka palvelee asukkaita laajasti. Toiminta voi olla jatkuvaa tai esim. Tapahtumaluontaista.
Ratkaisu edellyttda, etta tilat muutetaan esteettomiksi.

Yhteisollinen toimintakeskus: Kunnan asukkaiden ehdotusten mukaan Martinkylan koulutalo voisi toimia
talmalaisten yhteisollisena toimintakeskuksena. Tama tarkoittaisi tilan aktiivista kdyttoa paikallisten seurojen
tapaamisissa, Sipoon Opiston kursseissa, Koulumuseo-toiminnassa ja yrittdjyystoiminnassa.

Sipoon Opiston Toiminta: Martinkylan koulutalon kaytt6a Sipoon Opiston toimipisteena tarkastellaan
kustannustehokkuuden ndakokulmasta. Tilaa jatketaan opistotalona ja toiminnan laajentamista harkitaan.
Tama voi tarkoittaa tiettyjen palveluiden siirtamista Nikkildsta Martinkyldan koultaloon.

Tilan monikayttoisyys ja esteettomyys: Tilojen monikayttoisyyden parantaminen ja esteettdmyyden
huomioiminen voisivat lisata tilan houkuttelevuutta ja kdyttoastetta.

Koulumuseo: Koulumuseon jatkaminen nykyisissa tiloissa on yksi mahdollisuus, mutta sen roolia ja
nakyvyytta Sipoon koulutusjarjestelmassa voisi kehittda lisddmalla museovierailuja osaksi koulujen
ohjelmaa.

Uusien toimintojen kdyttoonotto: Ehdotukset, esim. kursseja nuorille seka yrittdjyystoiminnan
jarjestaminen, voivat tuoda lisdarvoa ja kayttoastetta tilaan.

Martinkylan toimintakeskusta kehitetaan kustannustehokkaasti. Sipoon opisto ei voi kustantaa toimintoja,
joka ei ole osa Opiston toimintaa. Kustannustehokkuuden parantamiseksi Opiston mahdollisuuksia toteuttaa
opetusta Martinkylan toimintakeskuksessa pitda selvittda erikseen.

Martinkylan koulurakennukseen tehtaisiin kunnostussuunnitelmassa esitetyt muutokset. Tilojen kadyton
helpottamiseksi taloon tulee asentaa kulunvalvontajarjestelma.



