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Sopimus asemakaavan kiynnistamisesta

1 Sopijapuolet

2 Sopimusalue

3 Sopimuksen tarkoitus

4 Lahtétilanne

Sipoon kunta (0203533-8)
PL 7,04131 Sipoo
jaljempana tassa sopimuksessa “Kunta”

Harman liike- ja lomahuoneistot Oy (2445029-2), perustettavan yhtion lukuun ja
puolesta

Knuuttilanraitti 10, 62300 Harma

jaliempana tassa sopimuksessa “Yhteistyokumppani”

Sopijaosapuolet jaljempana yhdessa “"Sopijapuolet”.

Sopimus koskee Sipoon kunnassa Talmassa sijaitsevaa oheisen liitekartan
mukaista kiinteistoa Karlsgard kiinteistotunnus 753-421-1-122, jaljempana tassa
sopimuksessa "Sopimusalue” (liite 1). Sopimusalueen kokonaispinta-ala on noin
10 ha.

Yhteistyokumppani omistaa kiinteistén 753-421-1-122.

Asemakaavoitettava alue voi olla laajempi kuin Sopimusalue.

Sopimuksen tarkoituksena on, etta Kunta ja Yhteistyokumppani sopivat
Sopimusalueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista
ehdoista.

Sopijapuolet ovat tietoisia asemakaavaprosessin itsendisesta ja
riippumattomasta luonteesta ja seikoista, etta kaynnistyva asemakaavan
valmistelu ei valttamatta johda asemakaavan hyvaksymiseen tai etta
asemakaava hyvaksytaan Sopijapuolten tavoitteista poikkeavassa muodossa.
Yhteistyokumppanilla ei ole oikeutta saada tai vaatia korvauksia taman
johdosta.

Sopimusalueella on voimassa Talman osayleiskaava (tullut voimaan 8.3.2017).
Talman osayleiskaavassa Sopimusalueen Kylanpaantien pohjoispuoliset osat on
osoitettu MT-alueeksi (maatalousalue) ja tien etelapuoliset osat M-alueeksi
(maa- ja metsatalousvaltainen alue), joka on paikallisesti arvokasta
kulttuurimaisema-aluetta.
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Asemakaavaty6 (TM7 Karlsgard siirtolapuutarha) on sisalletty Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2024-2026. Asemakaava TM 7 on kuulutettu vireille
24.2.2022 ja asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 27.4.2023-2.6.2023.

5 Yhteistyokumppanin esittamat tavoitteet ja Iahtokohdat sopimusalueen asemakaavoittamiselle

ja kaavan toteuttamiselle

Yhteistydkumppanin tavoite on laatia asemakaava, joka mahdollistaa
ekologisen ja yhteiséllisen siirtolapuutarha- ja palstaviljelyalueiden seka vapaa-
ajanasuntojen rakentamisen. Siirtolapuutarhahanke pohjautuu Suomen
siirtolapuutarhaliiton ajatukseen, jossa alueella valtetaan lomakylamaisyytta ja
luodaan alueelle yhteisollisyytta ja urbaania kotitarpeiden
luomuruuantuotantoa tukeva toteutus. Suunnitelman tarkoituksena on luoda
kokonaisuus, joka kunnioittaa uusmaalaista maaseutuperinnetta ja tarjoaa
mahdollisuuden ekologiseen ruuantuotantoon.

Sopimusosapuolet ovat tietoisia siitd, etta Yhteistydkumppanin esittamat
tavoitteet eivat sido Kuntaa kaavoittajana.

6 Kunnan esittamia tavoitteita ja Idhtokohtia sopimusalueen asemakaavoittamiselle ja kaavan

toteuttamiselle

7 Kartoitus

Kunta asettaa kaavoitushankkeelle seuraavan tavoitteen, joka ei millaan tavoin
sido Kuntaa tai laadittavan asemakaavan sisaltoa ja laatimista:

Tavoitteena on asemakaavatyolla mahdollistaa Talman tulevan taajaman
vapaa-ajantoimintoja laajentavan ja parantavan siirtolapuutarhakokonaisuuden
toteuttaminen. Alueelle ei ole tarkoitus sijoittaa pysyvaa asutusta. Alueen
toteutus tapahtuu kunnalle koituvien infra- ja mahdollisten
palvelurakentamisen investointikustannusten osalta kustannusneutraalisti.

Sopimusalueelta on ajantasainen kaavan pohjakartta. Mikali kaavaprosessin
aikana kay ilmi, etta pohjakartta tulee ajantasaistaa, vastaa Yhteistydkumppani
pohjakartan ajantasaistamisen teettamisesta Kunnan kayttamien numeerisen
kaavan pohjakartan laatimisohjeiden mukaisesti ja vastaa pohjakartan
tarkistamisen kustannuksista. Laadittava kartta-aineisto kaikkine oikeuksineen
jaa Kunnan omistukseen ja vapaaseen kayttoon.

8 Asemakaavan laatimiseksi tarpeelliset selvitykset ja suunnitelmat

Mikali asemakaavan valmistelu edellyttaa selvityksia tai suunnitelmia,
Yhteistyokumppani huolehtii selvitysten ja suunnitelmien laadituttamisesta ja
niista aiheutuneista kustannuksista. Mikali selvityksen tai suunnitelman tekee
Kunta, niihin kuluneesta ajasta peritaan korvaus Yhteistyokumppanilta
tyOaikaveloituksen ja toteutuneiden kustannusten mukaisesti. Selvityksista tai
suunnitelmista sovitaan Sopijapuolten kesken ennen selvitys- tai
suunnittelutyn aloittamista.
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9o Asemakaavan laatiminen

Kunta on kdynnistanyt Sopimusalueen asemakaavan laatimisen 24.2.2022.
Tavoitteena on, etta asemakaava on laadittu kesaan 2026 mennessa.

Yhteistydkumppani huolehtii kaavaa laativan konsultin hankkimisesta ja
konsulttityon kuluista. Kaavaty6 laaditaan Kunnan ohjauksessa Kunnan
laatimisohjeiden mukaisesti.

10 Korvaus asemakaavan valmistelusta

Kunta huolehtii asemakaavan hallinnollisesta kasittelystd, mukaan lukien
viralliset kuulutukset ja nahavillepanoaineiston. Yhteistykumppani maksaa
Kunnalle asemakaavan hallinnollisesta kasittelysta 10 000 euroa
kaavoitusmaksuna riippumatta siita, hyvaksyyko Kunta valmisteltavan
asemakaavan. Kunta laskuttaa kaavoitusmaksun 30 paivan kuluessa siita, kun
asemakaavaehdotus on hyvaksytty kunnanhallituksessa.

11 Sopimusaluetta koskevan maankadyttésopimuksen laatiminen

Kunta ja Yhteistydkumppani pyrkivat neuvottelemaan
asemakaavaehdotusvaiheessa alueidenkayttolain mukaisen
maankayttésopimuksen Sopimusalueen asemakaavan toteuttamisesta.

12 Sopimuksen voimaantulo, sitovuus ja paattyminen

Tama sopimus tulee voimaan seka Kuntaa ja Yhteistyokumppania sitovaksi sen
jalkeen, kun tama sopimus on allekirjoitettu ja kunnan taman sopimuksen
hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Mikali Sopijapuolet yhdessa kirjallisesti toteavat tai jompikumpi Sopijapuoli
kirjallisesti ilmoittaa, etta maankayttosopimuksen sisallosta ei paasta
yksimielisyyteen, raukeaa tama sopimus. Sopijapuolet ovat tietoisia, etta
maankayttosopimuksen allekirjoittaminen on edellytys asemakaavan viemiselle
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Sopimuksen voimassaolo paattyy, kun asemakaava on tullut voimaan tai
asemakaavan kumoava paatos on tullut lainvoimaiseksi ja kaikki
sopimusvelvoitteet on suoritettu. Mikali asemakaava ei ole saanut lainvoimaa
seitseman (7) vuoden kuluttua taman sopimuksen allekirjoittamisesta,
osapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai raukeamisesta.

Sopijapuolet voivat irtisanoa sopimuksen kirjallisella ilmoituksella toiselle
Sopijapuolelle. Sopimus paattyy talldin valittomasti. Sopimusta ei voi
kuitenkaan irtisanoa sen jalkeen, kun asemakaavan ehdotus on kasitelty
ensimmaisen kerran paatdksentekoelimessa.

Mikali sopimus raukeaa tai mikali Yhteistyokumppani irtisanoo sopimuksen,
Yhteistyokumppani vastaa kaikista omista kuluistaan ja konsulttipalvelujen
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kuluista seka Kunnalle irtisanomishetkeen mennessa syntyneista kaavan
valmistelukuluista.

Mikali Kunta irtisanoo sopimuksen, ei Yhteistydkumppania laskuteta Kunnan
oman henkildston kaytdsta aiheutuneista kuluista. Yhteistydkumppani vastaa
hanelle itselleen irtisanomishetkeen mennessa syntyneista kustannuksista ja
konsulttipalvelujen kuluista.

13 Sopimuksen siirtdminen
Yhteistybkumppani ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan
kolmannelle ilman Kunnan suostumusta. Suostumuksesta paattaa
kunnanhallitus ja Yhteistydkumppani tulee hakea kirjallinen suostumus ennen
sopimuksen siirtamista.

14 Sopimusalueen edelleen luovutus

Mikali Yhteistyokumppani luovuttaa Sopimusalueen osittain tai kokonaan
kolmannelle taman sopimuksen voimassa ollessa, maanomistaja vastaa
edelleen Kuntaan nahden taman sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei
Kunta ole kirjallisesti hyvaksynyt siirron saajaa.

15 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan,
ratkaistaan Ita-Uudenmaan karajaoikeudessa.

16 Allekirjoitukset

Taman sopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) kappaletta, yksi kullekin Sopijapuolelle. Tata
sopimusta voidaan muuttaa vain kirjallisesti. Sopijapuolten on vahvistettava
muutokset allekirjoituksin.

Sipoossa, ..2025

Sipoon kunta

Juhani Lankinen Eric Roselius
tonttipaallikko kaavoituspaallikko

Harman liike- ja lomahuoneistot Oy:n
puolesta
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