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Markanvéndnings- och néringslivssektionen

Referens: Avbrytande av forverkligandet av NG8-detaljplanen pa Nickby gérd

Utlatande av markanvéndnings- och néringslivssektionen i Sibbo kommun géllande detaljplanen

for Nickby girds centrum och konsekvensbeddmning om avbrytande av byggandet

Markanvédndnings- och néringslivssektionen har bekantat sig med forslaget om att avbryta
genomfoOrandet av detaljplanen NG8 och kommunstyrelsens 16.6.2025 (drende 18) behandling
och ger foljande utldtande:

Hivning av entreprenadavtal

Tekniska utskottet beredde valet av entreprendr for byggandet av matargatan vid Nickby gards
omrdde. Saledes har tekniska utskottet huvudansvar for att uttala sig om drendet. I allménhet kan
dock konstateras att entreprenadavtalet baserar sig pa allménna avtalsvillkor for
byggentreprenader YSE 1998. Hiavning av avtal behandlas 1 kapitel 10 1 avtalsvillkoren.
Bestillaren (kommunen) har rétt att hiva avtalet pa grund av entreprendrens avtalsbrott, konkurs,
oformaga till prestation eller dod. Entreprendren har rétt att hiva avtalet pa grund av
underlatenhet av bestillaren att fullgdra forpliktelser eller force majeure. Entreprendren har rétt
att hdva avtalet om bestillaren inte fullgor sin avtalsenliga betalningsskyldighet. Kommunen ska
alltsa forhandla om hdvning av avtalet. Att né fram till ett avtal forutsétter sannolikt
kompensation till entreprendren. Om man inte kommer 6verens om hévning av avtalet och
betalning av ersittning, kan drendet avgoras 1 tingsrétten.

Andring av budgeten

Enligt 14 § i kommunallagen ansvarar fullméktige for budgeten och dndringar i den.
Enligt 74 § 1 Sibbo kommuns forvaltningsstadga ska éndringar 1 budgeten foreldggas fullméktige s att
fullméktige hinner behandla &dndringsforslagen under budgetéret.

Fullméktige har senast 26.5.2025 § 72 beslutat om @ndringar 1 utbyggnadsinvesteringar 1
budgeten. Budgeten kan dndras, men den far inte visa underskott. Enligt forslaget till fullméktige
skulle en minskning pé fyra miljoner euro goras i investeringarna 1 budgeten och samtidigt skulle
upptagningen av 1an minskas med fyra miljoner euro sa att budgeten inte visar ett underskott.



4,57 miljoner euro har reserverats for projekten samhdrande Nickby gards omrade ar 2025. Att
minska anslaget med fyra miljoner euro skulle 1dmna 570 000 euro for eventuella erséttningar for
hivning av entreprenadavtalet och byggandet av motionsleden och discgoltbanan (170 000 euro).
En reservering pa 400 000 euro for hdvning av entreprenadavtalet dr sannolikt 6verdimensionerat,
eftersom foretaget som har vunnit entreprenadavtalet kan framst be om erséttning for vinster som
entreprenaden har medfort foretaget och dvriga eventuella kostnader.

Konsekvensbedomning
1. Skola och daghem

I kommunstyrelsens arbetsdokument 16.6 konstateras: “det att inte genomfora Nickby gards
centrum kan paverka det befintliga och planerade servicenétet for utbildning, smabarnspedagogik
och vardag och fritid”. Markanvandnings- och néringslivssektionen papekar att i detaljplanen
NGS8 konstateras: “omradet stoder sig i forsta hand pa den befintliga servicen i Nickby centrum™!.
Dessutom kan vi konstatera att sodra delen av omradet har reserverats till en skola, som dven kan
ha andra offentliga funktioner, sdsom ett daghem. I planen konstateras: ”inom de nirmaste aren ar
det inte aktuellt att bygga en skola, utan det ir frigan om en reservering pa lingre sikt”?.
Byggande av en skola eller ett daghem skulle kréva separata beslut av fullméktige. Invanarantalet
som planen mojliggor skulle 6ka efterfragan pa smabarnspedagogiska tjanster och
utbildningstjinster i omradet. De planerade dndringarna i servicenitet for utbildning,
smébarnspedagogik samt vardag och fritid behdvs inte om bostadsomrédet inte byggs. Saledes r
det nuvarande servicenétet tillrackligt.

2. Konsekvenser for invinarantalet och markanvéindningen

Man uppskattar att i planomradet byggs bostider for cirka 2 600 invanare.’Invanartillviixten realiseras
inte som saddant om byggandet avbryts.

Om planen inte genomfors, kommer Nickbys tillvixt dock inte att sluta eller stanna under de foljande
5-10 aren, eftersom det finns andra detaljplaneomréden i kommunen som inte har utnyttjats.
Detaljplanen N65 trddde i kraft i borjan av aret, och den mdjliggdr bostader for cirka 800
invanare.*Detaljplanen N40 uppskattas medfora bostider for cirka 1 000 invénare®, varav under
hilften har byggts.

Detaljplanen N51 mojliggor bostéder for 200 invanare.*Man uppskattar att detaljplanen N49

medfor bostider for drygt hundra invénare.’Dirtill erbjuder detaljplanen N60 bostider for drygt
hundra invanare.®*Sammanlagt erbjuder dessa detaljplaner bostider for cirka 1 800 invénare.
Dessutom ér detaljplanerna for Dalskarr N48A och N48B anhéngiga. Utdver de ovanndmnda
detaljplanerna kan nya omraden i Nickby planldggas vid behov.

Avbrytande av byggandet orsakar inte en situation dir kommunens framtida utveckling betonas i
sodra Sibbo, eftersom invanarantalet kan dkas i Nickby med andra detaljplaner som medfor
mindre kostnader for kommunen @n genomforandet av detaljplanen for Nickby gards
bostadsomrade.

3. Konsekvenser for persontigstrafiken

Sibbo har efterstravat persontdgstrafik pd Kervo—Nickby-banan de senaste 15 aren.
Projektet for Nickby gards centrum stdder inledning av persontagstrafiken pd Kervo—Nickby-banan
samt utvecklingen av Tallmo.
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Investeringar som kravs for persontagstrafiken mellan Kervo och Nickby hor inte till
genomforandet av detaljplaneomradet NGS.

Persontagstrafik kan inledas pa Kervo—Nickby-banan utan att Nickby gards omréade genomfors.
Kommunen har publicerat Destias utredning om &drendet ifjol, och enligt den kan persontagstrafik
inledas med sma kostnader pa den nuvarande banan.’ Inledning av persontigstrafiken kriver
byggande av en ny perrong vid Nickby station; de uppskattade byggkostnaderna skulle d& vara
0,25 miljoner euro. Kostnaderna for nartagstrafiken har uppskattats vara 0,4—0,6 miljoner euro
arligen, om fem tagturer kors tur och retur under vardagar. Enligt utredningen motsvarar
Martensbyvégens plankorsning inte planeringsanvisningarna och kréver uppskattningsvis 1,2
miljoner euro i dndringsinvestering. Regeringens forslag 66/2025 rd mojliggdr for kommuner,
samkommuner och andra regionala myndigheter ordnande av upphandlad trafik i
persontagstrafiken. Malet for mojliggorandet av tagtrafik som ordnas av kommuner &r att 6ka pa
konkurrensutsittningen i persontigstrafiken. Meningen r att lagarna triider i kraft 1.1.2026. !

4. Konsekvenser for skatteintikterna

I kommunstyrelsens arbetsdokument 16.6 har det uppskattats att planprojektet for Nickby gards
centrum mojliggor en befolkningstillvéaxt for hela kommunen pa cirka 11,6 procent, vilket kunde dka pa
inkomstskatteintékterna med 4,95 miljoner euro per ar.

Om de 6vriga detaljplanerna i Nickby utnyttjas (N40, N49, N51, N60, N65), dr

befolkningstillvéxten cirka 8 procent och inkomstskatteintéikterna dr 3,4 miljoner euro per ar. Vi

ska dock komma ihég att investeringar i Nickby gérds centrum &r betydligt storre &n i de dvriga
detaljplancomridena, eftersom dir behdver byggas en matargata och en jarnvagsunderfart.

5. Ekonomiska konsekvenser

Om genomforandet av detaljplanen NG8 avbryts, medfor det ersattningar till entreprendren. Det dr svart
att uppskatta kostnaderna i nuldget, eftersom de beror pé forhandlingarna mellan kommunen och
entreprendren.

Det finns orsak att istdndsétta miljon pa planomradet betriffande den avverkade skogen genom
att plantera tradslag som véxer snabbt (asp, bjork eller vide). Plantering av skog kostar drygt 1 400
euro/ha.'”’Den gamla motionsleden istdndsitts vid behov. Kostnaderna for istandsattning av miljon pa
planomradet skulle vara cirka 50 000 euro.

De ekonomiska besparingarna skulle inom négra ar vara dver 25 miljoner euro, eftersom de
berdknade kostnaderna for genomforandet av planen ar 25,765 miljoner euro.

6. Konsekvenser for kommunens anseende

Fullméktige har godkint detaljplanen 1 juni 2023 och entreprenadavtalet i april 2025.

Beslutet att avbryta byggandet kan medfora anseendeskada inom byggbranschen. A andra sidan
har detaljplanen NG8 vackt mycket motstand bland kommuninvanarna. 1 522 personer
undertecknade en adress dér de motsatte sig planen. 10 besvér ldamnades in om planen till
forvaltningsdomstolen och 4 till hogsta forvaltningsdomstolen. Detta forfarande har orsakat
anseendeskada for kommunen. Kommunens dragkraft och anseende skulle kunna forbéttras
genom att bevara det nuvarande rekreationsomradet.
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