Nikkilan kartanon asemakaavan ja rakentamisen eteneminen ja vaikutustenarviointi
rakentamisen keskeyttamisesta / Framskridandet av Nickby gards detaljplan och byggande
och konsekvensbedémning om avbrytande av byggandet
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 16.06.2025 § 234

Valmistelija / Beredare: yhdyskuntajohtaja / samhallsdirektor Albert

Andersson, albert.andersson(at)sipoo.fi

Nikkilan kartanon asemakaavassa suunnitellaan monimuotoista asumisen
ja palveluiden aluetta noin 2 650 uudelle asukkaalle.

Nikkilan kartanon keskuksen (NG8) asemakaavan paatdksenteko on
edennyt seuraavasti Sipoon kunnassa.

- 8.6.2023: Kunnanvaltuusto hyvaksyi NG8-asemakaavan.
- 13.8.2024: Helsingin hallinto-oikeus hylkasi kaavasta tehdyt valitukset.

- 19.12.2024: Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituslupahakemukset, jolloin
kaava sai lainvoiman.

- 16.1.2025: Kaava kuulutettiin voimaan.
Martin Andersson on toimittanut kuntaan asiakirjan jonka on allekirjoittanut

13 valtuutettua. Asiakirjan aiheena on Nikkilan kartanon asemakaavan
toteuttamisen keskeyttaminen. Asiakirjassa esitetyt toimenpiteet ovat:

1) Vuoden 2026 talousarviosta vahennetaan 4 M€ investoinneista
2) Vahennetdan kunnan lainanottoa 4 M€ vuonna 2025
3) Keskeytetdan Nikkilan kartanon kokoojakadun rakentaminen

Martin Anderssonin toimittamassa asiakirjassa esitetyt perustelut ovat:

a) Kunnan talouden riski; asuntotuotanto ja asuntojen hinnat ovat
laskeneet

b) Sipoon velkataakka on nousemassa

c) Kuntalaisten parissa asemakaava on aiheuttanut vastarintaa
d) Nikkilassa on muitakin asuinalueita, joita voi kehittaa

Kunnan vastineet:
1) Vuoden 2026 talousarviosta vdhennetdén 4 M€ investoinneista
Vuoden 2025 talousarvio on hyvaksytty valtuustossa 9.12.2024, 112 §.

- Valtuusto hyvaksyi myos vuoden 2025 talousarviomuutoksen 26.5.2025,
jossa on maararahat kokoojakadun rakentamiseen.

- Rakennusurakan hankinta on tehty ja urakkasopimus on allekirjoitettu
- Radanalituksen suunnittelu kaynnistyi jo vuonna 2024, hanke oli

huomioitu vuoden 2024 talousarviossa, joka hyvaksyttiin valtuustossa
11.12.2023, 120 §



2) Véhennetdén kunnan lainanottoa 4 M€ vuonna 2025

Nikkilan kartanon alueen hankkeille on talousarviomuutos huomioiden
varattu 4,570 M€ vuonna 2025. Nama jakaantuvat seuraaviin hankkeisiin:

- 1,95 M€ kokoojakatu

- 2,45 M€ radan alitus

- 0,170 M€ liikuntareitit + frisbeegolfrata

Radan alituksen paivitetty kustannusarvio saadaan nykytiedon pohjalta
syksylla 2025. Radanalituksen ensimmainen kustannusarvio maarittaa
jatkoaskeleet investoinnin toteutuksen suunnittelulle.

3) Keskeytetddn Nikkildn kartanon kokoojakadun rakentaminen
Nikkilan kartanon kokoojakadun rakentamisen hankinta hyvaksyttiin
valtuustossa 7.4.2025 kun urakoitsija valittiin (55 §). Urakoitsijan valinnan
jalkeen on allekirjoitettu urakkasopimus kokoojakadun rakentamiseksi ja
hankkeesta on jo jarjestetty rakentamisen aloituskokous. Rakentaminen on
kaynnissa, teiden kohdalla metsa on raivattu ja kokoojakatu on rakenteilla.

Rakentamisen keskeyttaminen, eli urakkasopimuksen purkaminen

Rakentaminen voidaan paattaa vain purkamalla allekirjoitettu
urakkasopimus. Rakentaminen voidaan myds keskeyttaa tietyin ehdoin.

Rakentamisen keskeyttaminen rakentamislain pohjalta
Rakentamislain mukaan rakentamisen voi keskeyttaa seuraavin ehdoin:
- rakennuslupaa tai maarayksia rikotaan

- rakentaminen toteutetaan ilman lupaa

- tehtyjen tarkastusten johdosta voidaan osoittaa, etta tyot pitaa
keskeyttaa, mikali ne eivat tayta niille asetettuja vaatimuksia

- mikali havaitaan merkittavia virheitd, voi viranomainen keskeyttaa tyon
virheiden korjaamisen ajaksi

- viranomainen voi keskeyttaa rakentamisen, mikali tyé aiheuttaa vakavaa
vaaraa rakennustyomaalla tyéskenteleville henkildille tai ymparistélle

Maininnanarvoista on, etta rakentamislain pohjalta ty6t voidaan
viranomaisen toimesta keskeyttaa, mutta keskeyttdminen ei aina johda
sopimuksen purkamiseen.

Edella mainitut keskeyttdmisen ehdot eivat tayty Nikkilan kartanon
rakennustydmaan osalta.

Urakkasopimuksen purkaminen rakennusurakan yleisten
sopimusehtojen pohjalta

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen mukaan (YSE 1998) sopimus
voidaan purkaa tilaajan toimesta, jos

- urakoitsija tekee sopimusrikkomuksen (YSE 1998, 78 §)



- urakoitsijan konkurssin tai suorituskyvyttémyyden aiheesta (YSE 1998,
79°8§)

- ylivoimainen este (YSE 1998, 80 §)

- urakoitsijan kuolema (YSE 1998, 81 §)

Edella mainitut ehdot eivat tayty Nikkilan kartanon tyémaan osalta.
Urakkasopimusta ei voida yksipuolisesti purkaa.

Jdljelle jaava vaihtoehto on pyrkia sopimukseen.

Tilaaja, Sipoon kunta, voi pyrkia saavuttamaan sopimuksen urakoitsijan
kanssa koskien téiden keskeyttamisesta. Tama edellyttda todennakdisesti
kompensaatiota. Sipoon kunnan vaikutusmahdollisuudet ja
neuvotteluasetelma kompensaation kokoon liittyen ovat heikot. Urakoitsija

voi kieltdytya sopimuksen purkamisesta koska sopimus on allekirjoitettu.

Allekirjoitetun urakkasopimuksen purkaminen aiheuttaisi merkittavan
mainehaitan Sipoon kunnalle.

Vaikutustenarviointi

Martin Anderssonin toimittamassa kirjeessa on ehdotettu rakentamisen
keskeyttamista. Vaikutustenarviointi laaditaan siten koko Nikkilan kartano -
hankkeen keskeyttamiselle.

Merkillepantavaa on, etta Nikkilan kartanon toteuttamatta jattaminen voi
vaikuttaa olemassa olevaan ja suunniteltuun koulutuksen,
varhaiskasvatuksen seka arjen ja vapaa-ajan palveluverkkoon. Kyseisilla
valiokunnilla ei viela ole ollut mahdollisuutta kasitella aihetta.

Valmistelu on laadittu Iyhyella aikajanteella eika ulkopuolisia asiantuntijoita
ole kuultu. Vaikutustenarviointi on siten nykytilassa alustava.

Yleiset vaikutukset:
- Nikkilan kasvu voi hidastua 5 vuodessa ja se voi pysahtya 10 vuodessa

- asemakaavan mukaiset palvelut voivat jaada toteutumatta (koulu,
paivakoti, palveluasuminen, vapaa-ajan palvelut).

- Nikkilan alueen vetovoima ja sen kautta yksityinen palveluntarjonta ei
parane kun asukaslukumaara ei kehity

- valittdmat taloudelliset vaikutukset on vaikea arvioida objektiivisesti ilman
lisdaikaa

Asukaslukuun ja maankayttoon liittyvat vaikutukset:

- asemakaava mahdollistaa 2 650 asukkaan lisayksen, joista 2 050 voivat
asua pientaloissa.

- asemakaavan toteutumisen myota Nikkilan asukasluku nousisi noin
8 500:een

- edella mainitut asukaslukumaaran lisaykset eivat toteudu jos
rakentaminen keskeytyy



Kunnan kehityksen ja raideliikenteen vaikutukset:

- Nikkilan kartanon hanke tukee Kerava—Nikkila-junaradan
henkilOliikenteen kaynnistamista seka Talman kehitysta. Nikkilan kartanon
alueen toteuttaminen ei tosin ole riippuvainen
henkildjunaliikenneratkaisusta.

- rakentamisen keskeyttaminen aiheuttaa tilanteen, jossa kunnan tuleva
kehitys painottuu Etela-Sipooseen

Verotulojen vaikutukset:

- Nikkilan kartanon hanke mahdollistaa koko kunnan asukasluvun kasvun
n. 11,6 %

- asukasluvun kasvu voi lisata tuloverotuottoa arviolta 4,95 M€ vuodessa.

- asukasluvun kasvu voi lisata kiinteistdveron tuottoa kunnalle arviolta 1,53
M€, huomioiden arvioon liittyvat epavarmuudet (kiinteistoveron
kehittymiseen vaikuttaa useampi seikka).

Vilittomat kustannukset:
- valittdmat kustannukset on vaikea arvioida nykytilassa.

e 0n epaselvaa, suostuuko toinen osapuoli sopimuksen
purkamiseen

e ympariston entisdinnin tarve on epaselva

e 0on epaselvaa miten sopimuksen purkaminen vaikuttaa Sipoon
kunnan muihin hankintoihin

Mainehaitta:

- valtuusto on hyvaksynyt asemakaavan kesakuussa 2023 ja
urakkasopimuksen huhtikuussa 2025

- paatos rakentamisen keskeytyksesta vaikuttaa olennaisesti jo tehtyihin
paatdksiin ja sitoumuksiin ja aiheuttaisi kunnalle pitkan aikavalin,
merkittdvan mainehaitan.

Esittelija / Foredragande Talousjohtaja / Ekonomidirektér Ahvonen Tuula

Ehdotus / Férslag Koska Nikkilan kartanon kaavan toteutus on merkittava Nikkilan seudun
kehitykselle vahintdan seuraavat 10 vuotta, on syyta tehda laaja
vaikutusten arviointi kaavan toteutuksen mahdollisen perumisen
seurauksista. Asia lahetetaan kiireelliselle lausunnolle Maankaytto- ja
Elinkeinojaostoon, Tekniseen valiokuntaan, Arjen ja Vapaa-ajan
valiokuntaan, Koulutusvaliokuntaan ja Varhaiskasvatusvaliokuntaan.

Eftersom forverkligandet Nickby gards detaljplan ar betydande for
Nickbyomradets utveckling minst de féljande 10 aren, ar det befogat att
gora en omfattande konsekvensbedémning om féljderna av ett eventuellt
avbrytande av plandens forverkligande. Arendet skickas fér bradskande
utldtande till markanvandnings- och naringslivssektionen, tekniska
utskottet, utskottet for vardag och fritid, utskottet for utbildning och utskottet
for smabarnspedagogik.



Kasittely / Behandling

Carola Juselius teki seuraavan vastaehdotuksen:

"Ehdotan etta lausuntoja ei pyydeta ja kunnanhallitus ehdottaa, ettd asia
kasitelldan kiireellisena valtuustossa.”

Caroline Hogel-Starck kannatti Carola Juseliuksen vastaehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kannatettu vastaehdotus, minka
vuoksi oli danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Carola Juseliuksen vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei".
Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus "jaa" — 5 aanta: Ritva Tarvainen, Johanna Muurinen,
Tuomo Repo, Tuomas Alatera, Mari Nikkanen

Carola Juseliuksen vastaehdotus "ei" — 5 aanta: Mikael Therman, Caroline
Hogel-Starck, Tim Kankfelt, Carola Juselius, Esa Kantee

Tyhjaa — 1 aani: Sonja Hallfors

Puheenjohtaja totesi, ettd danten mennessa tasan, puheenjohtajan aani
ratkaisee.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotus hyvaksyttiin &anin 5-5 (1
tyhja).

Carola Juselius gjorde foljande motférslag:

"Jag foreslar, att inga utlatanden bes och att kommunstyrelsens foéreslar att
arendet behandlas som bradskande av fullmaktige.”

Caroline Hogel-Starck understodde Carola Juselius forslag.

Ordféranden konstaterade att det gjorts ett understott motforslag och att
omrostning darfor var pakallad.

Ordféranden féreslog att de som understéder féredragandens forslag
rostar "ja" och de som understéder Carola Juselius motforslag rostar "nej".
Forslaget godkandes enhalligt.

Omrostning:

Foredragandens forslag "ja" — 5 réster: Ritva Tarvainen, Johanna
Muurinen, Tuomo Repo, Tuomas Alatera, Mari Nikkanen

Carola Juselius motférslag "nej" — 5 réster: Mikael Therman, Caroline
Hoégel-Starck, Tim Kankfelt, Carola Juselius, Esa Kantee

Blankt — 1 rost: Sonja Hallfors
Ordféranden konstaterade att da rostetalen ar lika avgér ordférandens rost.

Ordféranden konstaterade att foredragandens férslag godkandes med
rosterna 5-5 (1 blank).



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande féredragandens forslag.

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 12.08.2025 § 104

647/10.03.01.00.00/2025

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Oona Takala, investointipaallikko,
oona.takala(at)sipoo.fi, Sami Palmu, kuntatekniikan paallikko,
sami.palmu(at)sipoo.fi, Anna-Riikka Karhunen, kehityspaallikkd, anna-
riilkka.karhunen(at)sipoo.fi

Nikkilan kartanon kaavan toteutus on merkittdva Nikkildn seudun
kehitykselle vahintaan seuraavat 10 vuotta. Tasta syysta kunnanhallitus on
paattanyt pyytaa kiireellisesti vaikutustenarviota mm. tekniselta
valiokunnalta kaavan toteutuksen mahdollisen perumisen seurauksista.
Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Tekninen valiokunta paattaa antaa liitteen 1 mukaisen
vaikutustenarvioinnin kunnanhallitukselle

Tekniska utskottet beslutar att ge konsekvensbedémningen enligt bilaga 1
till kommunstyrelsen.

Carola Juselius ehdotti, ettd poistetaan seuraava kohta:
"Tulevien investointien suunnittelu muuttuu epavarmaksi (Lukkarin koulu ja
Nikkilan alueen varhaiskasvatusratkaisut, heikentda mahdollisesti

edellytyksia uimahallin kannattavuudelle).”

Tom Sundback ja Monika Hamalainen kannattivat Carola Juseliuksen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettad esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty kannatettu
vastaehdotus, mink& vuoksi oli danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
”jaa” ja Carola Juseliuksen vastaehdotusta kannattavat 8anestavat "ei”.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys suoritetaan Cloudmeeting-jarjestelman kautta sahkoisena.
Aanestys:

Esittelijan ehdotus "jaa": 2 danta

Carola Juseliuksen vastaehdotus "ei": 5 aanta

Puheenjohtaja totesi, etta tekninen valiokunta oli d4anin 5-2 paattanyt
hyvaksya Carola Juseliuksen vastaehdotuksen.

Aanestystulosraportti on poytakirjan liitteen 3.

Jokke Harma, Antti Haajanen ja Albert Andersson jattivat eriavan
mielipiteen.



Carola Juselius ehdotti, etta poistetaan seuraava kohta:

"Hanke on arvioitu olevan kaavataloudellisesti kannattava. Kannattavan
hankkeen keskeyttaminen heikentaa pitkalla tahtaimella kunnan taloutta
seka tonttimyynnin sekd hitaamman asukaslukumaaran kehittymisen
osalta.” ja korvataan se tekstilla: "THanke on vuonna 2023 arvioitu olevan
kaavataloudellisesti kannattava. Taloustilanteen heikennyttya, asuntojen
hintojen alennuttua ja rakennustuotannon hidastuttua on hankkeen
kannattavuus epéaselva.”

Tom Sundback ja Monika Hamalainen kannattivat Carola Juseliuksen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettad esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty kannatettu
vastaehdotus, minka vuoksi oli danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
”jaa” ja Carola Juseliuksen vastaehdotusta kannattavat 8anestavat "ei”.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys suoritetaan Cloudmeeting-jarjestelman kautta sahkoisena.
Aanestys:

Esittelijan ehdotus "jaa": 2 danta

Carola Juseliuksen vastaehdotus "ei": 5 danta

Puheenjohtaja totesi, ettad tekninen valiokunta oli &4anin 5-2 paattanyt
hyvaksya Carola Juseliuksen vastaehdotuksen.

Aanestystulosraportti on poytékirjan liitteena 4.

Jokke Harma ja Antti Haajanen jattivat eridvan mielipiteen.

Carola Juselius ehdotti, etta lisatdan seuraava kohta:

"Vaikka Sipoon kunta saattaisi karsia mainehaitasta ulkopuolisten tahojen
osalta, niin hankkeen keskeyttadmiselld olisi myds myonteisia vaikutuksia
maineeseen kuntalaisten piirissa, silla nykyinen virkistysalue sailyisi ja

kunta saastaisi yli 23 miljoonaa euroa.”

Tom Sundbéack ja Monika Hdmalainen kannattivat Carola Juseliuksen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty kannatettu
lisdysehdotus, minka vuoksi oli &anestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa” ja Carola Juseliuksen lisdysehdotusta kannattavat danestavat "ei”.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys suoritetaan Cloudmeeting-jarjestelman kautta sahkoisena.

Aanestys:



Esittelijan ehdotus "jaa": 2 4anta
Carola Juseliuksen lisdaysehdotus "ei": 5 aanta

Puheenjohtaja totesi, ettad tekninen valiokunta oli d4anin 5-2 paattanyt
hyvaksya Carola Juseliuksen lisdysehdotuksen.

Aanestystulosraportti on poytakirjan liitteena 5.

Jokke Harma ja Antti Haajanen jattivat eridvan mielipiteen.

Carola Juselius ehdotti, etta poistetaan seuraava kohta:

"Sipoon kunta on kaynnistanyt alkuvuodesta 2025 neuvottelut
Vaylaviraston seka Traficomin kanssa radan alituksen toteutuksiin
liittyvista ratakatkoista. Mikali kaava-alueen rakentaminen paatetaan
keskeyttaa, tulee myds hankeyhteistyd ko. viranomaisten kanssa
keskeyttdaa. Mahdollisten kulujen lisdksi keskeyttaminen tulee

aiheuttamaan mainehaittaa myos Vaylaviraston ja Traficomin suuntaan.”

Tom Sundback ja Monika Hamaldinen kannattivat Carola Juseliuksen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettad esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty kannatettu
vastaehdotus, minka vuoksi oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat

“jaa” ja Carola Juseliuksen vastaehdotusta kannattavat 8anestavat "ei”.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys suoritetaan Cloudmeeting-jarjestelman kautta sahkoisena.
Aznestys:

Esittelijan ehdotus "jaa": 2 aanta

Carola Juseliuksen vastaehdotuksen "ei": 5 aanta

Puheenjohtaja totesi, etta tekninen valiokunta oli &anin 5-2 paattanyt
hyvaksya Carola Juseliuksen vastaehdotuksen.

Aanestystulosraportti on poytékirjan liitteena 6.

Jokke Harma, Antti Haajanen ja Albert Andersson jattivat eriavan
mielipiteen.

Carola Juselius ehdotti, etta poistetaan seuraava kohta:

"Sipoon kunta on kaynnistanyt Kerava-Nikkilan liikkenndintisuunnittelun
HSL:n kanssa. Koska Nikkilan kartanon asemakaava on edellytys Kerava-
Nikkila-radan liikennéinnin kdynnistadmiselle, on liikkenndintisuunnittelun
jatko epavarmaa. Tama aiheuttaa mainehaitan myds HSL:n suuntaan.”

Tom Sundback ja Monika Hamaldinen kannattivat Carola Juseliuksen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty kannatettu
vastaehdotus, minka vuoksi oli danestettava.



Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat

“jaa” ja Carola Juseliuksen vastaehdotusta kannattavat 8anestavat "ei”.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys suoritetaan Cloudmeeting-jarjestelman kautta sahkoisena.
Aanestys:

Esittelijan ehdotus "jaa": 2 4anta

Carola Juseliuksen vastaehdotus "ei": 5 danta

Puheenjohtaja totesi, etta tekninen valiokunta oli &anin 5-2 paattanyt
hyvaksya Carola Juseliuksen vastaehdotuksen.

Aanestystulosraportti on poytakirjan liitteena 7.

Jokke Harma, Antti Haajanen ja Albert Andersson jattivat eriavan
mielipiteen.

Carola Juselius ehdotti, etta poistetaan seuraava kohta:

"HSL:n kanssa, vuonna 2025 kaynnistetty, Kerava-Nikkilan-radan
liikenndintisuunnitelman laadinta saattaa keskeytya. liman Nikkilan
kartanon luomaa asukaslukukasvua, ei alueella ole riittavaa vaestdépohjaa
liikenndinnin jarjestamiseksi (noin 10 000 asukasta Nikkilan aseman
vaikutusalueella). On huomioitava, ettd NG8-asemakaava voidaan
toteuttaa my0s ja joukkoliikenne jarjestdd myds ilman Nikkilan
henkildjunaliikenteen kdynnistamista. Toisinsanottuna NG8-kaava-alueen
toteutuminen on edellytys Kerava-Nikkila-henkildliikenteen
kaynnistymiselle, mutta NG8-kaava-alue voidaan toteuttaa myds ilman ko.
henkildjunaliikennetta. On epaselvaa, aiheuttaako liikenndintisuunnitelman
keskeyttdaminen kuluja Sipoon kunnalle.”

Tom Sundback ja Monika Hamaldinen kannattivat Carola Juseliuksen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty kannatettu
vastaehdotus, minka vuoksi oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
“jaa” ja Carola Juseliuksen vastaehdotusta kannattavat aanestavat “ei”.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys suoritetaan Cloudmeeting-jarjestelman kautta sahkoisena.
Aznestys:

Esittelijan ehdotus "jaa": 2 aanta

Carola Juseliuksen vastaehdotus "ei": 5 aanta

Puheenjohtaja totesi, etta tekninen valiokunta oli &anin 5-2 paattanyt
hyvaksya Carola Juseliuksen vastaehdotuksen.

Aanestystulosraportti on poytakirjan liitteena 8.



Jokke Harma, Antti Haajanen ja Albert Andersson jattivat eriavan
mielipiteen.

Carola Juselius ehdotti, etta lisatdan seuraava kohta:

”"Jos kaava ei toteudu, niin Nikkilan kasvu ei lopu eika pysahdy, silla
kunnalla on muita asemakaavoitettuja alueita, joita ei ole hyddynnetty.
N65-kaava tuli voimaan alkuvuodesta ja se mahdollistaa asuntoja noin 800
asukkaalle. N40-kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 1000
asukkaalle, joista alle puolet on toteutunut. N51-kaava mahdollistaa
asuntoja runsaalle sadalle asukkaalle. Mainitut asemakaavat tarjoavat
asuntoja noin 1800 asukkaalle. Lisdksi on vireilld Laaksosuon N48A-B-
asemakaavat.”

Tom Sundbéack ja Monika Hdmalainen kannattivat Carola Juseliuksen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty kannatettu
lisdysehdotus, minka vuoksi oli &anestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa” ja Carola Juseliuksen lisdysehdotusta kannattavat danestavat "ei”.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys suoritetaan Cloudmeeting-jarjestelman kautta sahkoisena.
Aanestys:

Esittelijan ehdotus "jaa": 2 danta

Carola Juseliuksen lisdysehdotus "ei": 5 aanta

Puheenjohtaja totesi, ettd tekninen valiokunta oli 4anin 5-2 paattanyt
hyvaksya Carola Juseliuksen lisdysehdotuksen.

Aanestystulosraportti on poytakirjan liitteena 9.

Jokke Harma, Antti Haajanen ja Albert Andersson jattivat eriavan
mielipiteen.

Carola Juselius foéreslog att foljande stycke stryks:
"Planeringen av kommande investeringar blir osakert (Lukkarin koulu och
I6sningar for smabarnspedagogiken i Nickby, férsamrar eventuellt

forutsattningarna fér en Il6nsam simhall).”

Tom Sundback och Monika Hamalainen understodde Carola Juselius
forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens férslag forelag
ett understott motforslag och att omréstning darfor var pakallad.

Ordféranden féreslog att "ja” rostar de som understéder féredragandens
forslag och "nej” de som understéder Carola Juselius motforslag. Forslaget
godkandes enhalligt.

Omrdstningen sker elektroniskt i systemet CloudMeeting.

Omrdéstning:



Féredragandens forslag ”ja”;: 2 roster
Carola Juselius motférslag "nej”: 5 roster

Ordforanden konstaterade att tekniska utskottet med rosterna 52 beslutat
godkanna Carola Juselius motforslag.

Omrdstningens resultatrapport bifogas till protokollet, bilaga 3.

Jokke Harma, Antti Haajanen och Albert Andersson ldAmnade avvikande
meningar.

Carola Juselius foreslog att féljande stycke stryks:

"Projektet har uppskattats vara planekonomiskt Ibnsamt. Avbrytandet av ett
I6bnsamt projekt forsvagar pa lang sikt kommunens ekonomi bade med
tanke pa tomtférsaljning och utveckling av en langsammare invanartillvaxt.”
och ersatts med: "Projektet har ar 2023 uppskattas vara planekonomiskt
I6nsamt. Projektets Ionsamhet ar oklar i och med att den ekonomiska
situationen har férsvagats, bostadspriserna har sjunkit och
byggnadsproduktionen har saktat av.”

Tom Sundback och Monika Hamalainen understédde Carola Juselius
forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag forelag
ett understott motférslag och att omréstning darfor var pakallad.

Ordféranden féreslog att "ja” rostar de som understéder féredragandens
forslag och "nej” de som understdder Carola Juselius motférslag. Forslaget
godkandes enhalligt.

Omrdstningen sker elektroniskt i systemet CloudMeeting.
Omrdéstning:
Foredragandens férslag “ja”: 2 roster

Carola Juselius motférslag "nej”: 5 roster

Ordféranden konstaterade att tekniska utskottet med rosterna 5—2 beslutat
godkanna Carola Juselius motforslag.

Omrdstningens resultatrapport bifogas till protokollet, bilaga 4.

Jokke Harma och Antti Haajanen lamnade avvikande meningar.

Carola Juselius féreslog att foljande stycke tillaggs:

”Aven om Sibbo kommun skulle lida anseendeskada av externa aktérer,
sa skulle avbrytandet av projektet ocksa paverka positivt pa kommunens
anseende bland kommuninvanarna, eftersom det nuvarande

rekreationsomradet skulle bevaras och kommunen skulle spara éver 23
miljoner euro.”



Tom Sundback och Monika Hamalainen understodde Carola Juselius
forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens férslag forelag
ett understott forslag till tillagg och att omrdstning darfor var pakallad.

Ordféranden foéreslog att “ja” rostar de som understéder féredragandens
forslag och "nej” de som understoder Carola Juselius forslag fill tillagg.
Forslaget godkandes enhalligt.

Omroéstningen sker elektroniskt i systemet CloudMeeting.

Omrostning:

Foredragandens forslag "ja”: 2 roster
Carola Juselius forslag till tillagg "nej”: 5 roster

Ordforanden konstaterade att tekniska utskottet med rosterna 5—-2 beslutat
godkanna Carola Juselius forslag till tillagg.

Omrdstningens resultatrapport bifogas till protokollet, bilaga 5.
Jokke Harma och Antti Haajanen anmalde avvikande meningar.
Carola Juselius foreslog att foljande stycke stryks:

”"Sibbo kommun har i bérjan av ar 2025 inlett forhandlingar med bade
Trafikledsverket och Traficom om banavbrott samhérande genomférandet
av jarnvagsunderfarten. Om byggandet av planomradet avbryts, ska aven
projektsamarbetet med ifragavarande myndigheter avbrytas. Dessutom
skulle avbrytandet medféra utéver eventuella kostnader aven
anseendeskada for aven Trafikledsverket och Traficom.”

Tom Sundback och Monika Hamalainen understdodde Carola Juselius
forslag.

Ordféranden konstaterade att det forutom féredragandens forslag forelag
ett understott motférslag och att omrostning darfor var pakallad.

Ordféranden foreslog att "ja” rostar de som understéder féredragandens
forslag och "nej” de som understéder Carola Juselius motférslag. Forslaget
godkandes enhalligt.

Omrdstningen sker elektroniskt i systemet CloudMeeting.

Omrostning:

Foredragandens forslag ”ja”: 2 roster

Carola Juselius motférslag "nej”: 5 roster

Ordforanden konstaterade att tekniska utskottet med rosterna 5—-2 beslutat
godkanna Carola Juselius motforslag.

Omrdéstningens resultatrapport bifogas till protokollet, bilaga 6.



Jokke Harma, Antti Haajanen och Albert Andersson anmalde avvikande
meningar.

Carola Juselius foreslog att foljande stycke stryks:

"Sibbo kommun har inlett trafikeringsplaneringen for Kervo—Nickby med
HRT. Eftersom detaljplanen for Nickby gards centrum ar en forutsattning
for inledning av persontagstrafiken pa Kervo—Nickby-banan, ar
fortsattningen av trafikeringsplanen oklar. Detta medfér anseendeskada
aven for HRT.”

Tom Sundback och Monika Hamalainen understdodde Carola Juselius
forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag férelag
ett understott motférslag och att omrostning darfor var pakallad.

Ordféranden foreslog att "ja” rostar de som understoder féredragandens
forslag och "nej” de som understéder Carola Juselius motférslag. Forslaget
godkandes enhalligt.

Omrdstningen sker elektroniskt i systemet CloudMeeting.

Omrdstning:

Féredragandens forslag “ja”;: 2 roster
Carola Juselius motférslag "nej’: 5 roster

Ordforanden konstaterade att tekniska utskottet med rosterna 52 beslutat
godkanna Carola Juselius motforslag.

Omrdstningens resultatrapport bifogas till protokollet, bilaga 7.

Jokke Harma, Antti Haajanen och Albert Andersson lamnade avvikande
meningar.

Carola Juselius féreslog att foljande stycke stryks:

"Utarbetandet av trafikeringsplanen fér Kervo—Nickby-banan, som inleddes
med HRT ar 2025, kan behdva avbrytas. Utan invanarantalet som Nickby
gards centrum medfor har omradet inte ett tillrackligt befolkningsunderlag
for att inleda trafikeringen (cirka 10 000 invanare inom Nickby stations
verkningsomrade). Det ska beaktas att detaljplanen NG8 kan aven
genomféras och kollektivtrafiken kan aven ordnas utan att persontagstrafik
inleds till Nickby. Med andra ord ar genomférandet av planomradet NG8
en forutsattning for inledning av persontagstrafiken pa Kervo—Nickby-
banan, men planomradet NG8 kan genomfdras aven utan ifragavarande
persontagstrafik. Det ar oklart om avbrytandet av trafikeringsplanen
medfor kostnader for Sibbo kommun.”

Tom Sundback och Monika Hamalainen understdodde Carola Juselius
forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag férelag
ett understott motférslag och att omrostning darfor var pakallad.

Ordféranden foreslog att "ja” rostar de som understéder féredragandens



forslag och "nej” de som understéder Carola Juselius motférslag. Forslaget
godkandes enhalligt.

Omrdstningen sker elektroniskt i systemet CloudMeeting.

Omrostning:

Foredragandens forslag ”ja”: 2 roster
Carola Juselius motférslag "nej”: 5 roster

Ordforanden konstaterade att tekniska utskottet med rosterna 5-2 beslutat
godkanna Carola Juselius motforslag.

Omrdéstningens resultatrapport bifogas till protokollet, bilaga 8.

Jokke Harma, Antti Haajanen och Albert Andersson lamnade avvikande
meningar.

Carola Juselius féreslog att foljande stycke tillaggs:

"Om planen inte genomférs, kommer Nickbys tillvaxt inte att sluta eller
stanna, eftersom det finns andra detaljplaneomraden i kommunen som
inte har utnyttjats. Detaljplanen N65 tradde i kraft i bérjan av aret, och den
mojliggor bostader for cirka 800 invanare. Detaljplanen N40 uppskattas
medfora bostader for cirka 1 000 invanare, varav under halften har byggts.
Detaljplanen N51 méjliggdr bostader for drygt 100 invanare. De
ovannamnda detaljplanerna erbjuder bostader for cirka 1 800 invanare.
Dessutom ar detaljplanerna fér Dalskarr N48A och N48B anhangiga.”

Tom Sundback och Monika Hamalainen understddde Carola Juselius
forslag.

Ordféranden konstaterade att det forutom féredragandens forslag férelag
ett understott forslag till tillagg och att omréstning darfor var pakallad.

Ordféranden foreslog att "ja” rostar de som understéder féredragandens
forslag och "nej” de som understdder Carola Juselius forslag till tillagg.
Forslaget godkandes enhalligt.

Omrdstningen sker elektroniskt i systemet CloudMeeting.

Omroéstning:

Féredragandens forslag “ja”: 2 roster

Carola Juselius forslag till tillagg "nej”: 5 réster

Ordforanden konstaterade att tekniska utskottet med rosterna 52 beslutat
godkanna Carola Juselius forslag till tillagg.

Omrdstningens resultatrapport bifogas till protokollet, bilaga 9.

Jokke Harma, Antti Haajanen och Albert Andersson ldAmnade avvikande
meningar.



Paatos / Beslut Tekninen valiokunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen ylla mainitut
muutokset huomioiden liitteeseen 2.

Pykala tarkastettiin valittomasti.

Tekniska utskottet godkande féredragandens forslag med beaktande av
ovan namnda andringarna i bilaga 2.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Avbrytande av forverkligandet av NG8-detaljplanen p& Nickby gard
Liite Bilaga 2 - Teknisen valiokunnan lausunto 12.8.2025



