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Viite: G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaava, luonnos

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Gumbostrand-Visterskog-Hitan (G27) osayleiskaavaluonnosta

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutustunut G27 Gumbostrand-Vasterskog-
Hitdn osayleiskaavaluonnokseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisena lausuntonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

Rakennusvalvonta kiittad mahdollisuudesta saada lausua kaavaluonnoksesta.
Alla mainittujen kysymysten ja kirjausten selvittaminen edesauttaisivat raken-
nusvalvontaa tulkinnoissaan ja paasemaan joustavasti kaavassa tavoiteltuun lop-
putulokseen.

Kaavakartta ja -maaraykset

Kaava-alueen rajaus sijoittuu osittain paallekkdin Saariston ja rannikon osayleis-
kaava-alueen kanssa; kumoaako Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaava
voimaan tullessaan Saariston ja rannikon osayleiskaavan niilta osin vai miten ti-
lanne tulkitaan? Vireilld olevassa osayleiskaavassa on paallekkaisen kartan osalta
esitetty Saariston ja rannikon osayleiskaavassa osoitetut uudet rakennuspaikat,
mutta ei olemassa olevia/ rakennettuja rakennuspaikkoja. Voiko naille uusille ra-
kennuspaikoille mydntaa rakentamisluvan ilman sijoittamisen edellytysten arvi-
ointia? Miten talla alueella olemassa olevia rakennuspaikkoja tulkitaan ja niiden
lisarakentamista ohjataan?

Vireilla olevassa kaavassa on joillain alueilla loma-asuntoalueen merkinta RA,
vaikka Saariston ja rannikon osayleiskaavassa on ympadrivuotiselle asumiselle
osoitettu merkinta AP-1? Mihin ratkaisu perustuu ja miten sita tulkitaan?

Usean aluevarausmerkinnan alle kirjattu maarays "Alue on tarkoitus asemakaa-
voittaa.” on tulkinnanvarainen. Selkeammin poikkeamisluvan tarve olisi tulkitta-
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vissa esim. seuraavan kirjauksen perusteella: “Alue on asemakaavoitettava; en-
nen asemakaavoitusta alueella sallitaan olevan rakennuskannan korjaus- ja laa-
jennusrakentaminen.”

AO/RA -aluevarausmerkinnan maarayksella mahdollistetaan myos matkailua, ve-
neilya ja virkistysta palvelevat toiminnot; miten tulkitaan ndiden rakennusoikeus,
sijoittamisluvan tarve? Tata aluetta ei ole kuitenkaan edellytetty asemakaavoitet-
tavaksi.

Vireilld olevassa kaavassa ei ole maarayksia maisematydluvan tarpeesta muualla
kuin luo-kohteiden osalta - ei edes SL-, MA- tai MY-alueilla. Talloin rakennusval-
vonnalla ei ole mahdollisuutta edellyttada maisematyolupaa laajojenkaan maise-
maa muuttavien toimenpiteiden osalta, silla RakL 53 §:n mukaan yleiskaava-alu-
eella on maisematydluvan tarve vain, mikali kaavassa niin maarataan. Maisema-
tyolupa on ennakkovalvontajarjestelman laji, jonka avulla valvotaan ympariston
sdilymista ja kasitelldaan maisemaa muuttavia toimenpiteita, kuten maanraken-
nustyota tai puiden kaatamista. Maisematydluvan mydntamisen edellytyksena
on, ettei toimenpide vaikeuta alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoituk-
seen eika turmele kaupunki- tai maisemakuvaa. Onko mahdollista harkita kaava-
maaraykseen maisematydluvan edellyttamista herkempien luonto- ja maisema-
alueiden osalta?
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