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Viite: E5 Hangelbyn tydpaikka-alue |, asemakaava, luonnos

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Hangelbyn tyopaikka-alueen | (E5) asemakaavaluonnosta

Rakennus- ja ymparistévaliokunta on tutustunut E5 Hangelbyn tydpaikka-alueen
| asemakaavaluonnokseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontaviranomai-
sena lausuntonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

Rakennusvalvonta kiittad mahdollisuudesta saada lausua kaavaluonnoksesta.
Alla mainittujen kysymysten ja kirjausten selvittaminen edesauttaisivat raken-
nusvalvontaa seka alueelle valittuja suunnittelijoita paasemaan kaavassa tavoi-
teltuun lopputulokseen.

Kaavakartta

Kortteleissa 27215 ja 27211 merkinta vaatii ohjeellisen tonttijaon lisaksi sulkeu-
tuvat rakennusalat, jotta kerrosnelidina osoitetut rakentamisen maarat voidaan
sijoittaa alueelle.

Olisiko syyta ohjata kaavalla (K 27210) rakentaminen (pitkat julkisivut) Porvoon-
vaylan puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni? Talléin autopaikat ja piha-alueet
jaisivat vdahemman nakyvalle puolelle?

Voidaanko sallia ohjeellisesta tonttijaosta poikkeava pienempiin tontteihin pilk-
kominen ilman kaavan tavoitteiden vaarantumista? Mikali vaarantuu, tulisi kaa-
vamaarayksella varmistaa tavoiteltu kaavarakenne.

MA- ja EV-alueelle on osoitettu pistekatkoviivalla nauhamainen alueen osa. Ta-
man kayttotarkoitus puuttuu kaavakartalta?

Tulisiko haja-asutuksen suuntaan edellyttaa istutettavaa korttelialueen osaa,
jolla varmistetaan osin suojaavaa (nako-)vyohyketta asumisen ja tydpaikka-alu-
een valiin?
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Korttelissa 27215 lantisimman tontin muoto on poikkeuksellinen: taman tarkoi-
tus/ tavoite? Mikali tavoitteena on mahdollistaa ajo tata kautta, niin voisiko ta-
man osoittaa kapeampana ajoyhteytena (ajo) EV-alueen sisalla?

TyOpaikka-alueelle yleisestikin osoitettu kaksikerroksisuus ja siihen sovitettu ra-
kentamisen maara toteutuu useimmiten yksikerroksisena toiminnan luonteesta
johtuen. Rakennusvalvonta suosittaa rakennusoikeuden maaran sitomista ker-
roslukuun: yksikerroksiselle ratkaisulle tulee sallia vahemman kerrosneliémaaraa,
jolloin piha-alueelle jaa riittavasti aluetta kaikille tilaa vaativille toiminnoille.

KatunimistOa tulee taydentaa uusien katualueiden osalta; katunimisto on erityi-
sen tarkeaa pelastustoiminnan kannalta.

Tontinnumerot helpottavat tonttien yksildintia alueella.
Kaavamaaraykset

Suojaviheralue (EV), jolla maisemointitoimenpiteet sallittuja — onko velvoitetta
istuttamisen osalta? Metsavyohyke, joka on merkitty suojaviheralueeksi (EV), on
merkitty my0ds hule-1-merkinnalla? Pohjakartan korkeuskayrien perusteella sa-
manaikainen hulevesien hallinta tuolla alueella on ilmeisen haastavaa — saman-
aikaisesti sdilytettavan suojavydhykkeen/ kasvillisuuden kanssa? Miten raken-
nusvalvonta ohjaa suunnittelijaa taman alueen osalta?

Onko kaava-alueen hulevesien johtuminen alueelta mietitty? Kartan perusteella
hulevedet johtuvat suoraan Jontaksen lapi ja sita edeltaville pelloille, missa ra-
kennusvalvonnan tiedon mukaan vesi on jo nyt seissyt pitkaan eika tilanteelle ole
viela saatu ratkaisua.

Tulisiko rakennusten julkisivuille vaatia korkealaatuisuutta - erityisesti Porvoon-
vaylan varren korttelit? Nain rakennusvalvonnalla olisi tyokalu vaatia laadukasta
ymparistokuvaa alueellisen paavaylan varteen. Yleinen maarays, jolla edellyte-
taan yhtenaisyytta massoittelulle, julkisivuille, materiaaleille, jne. ilman yksildin-
teja antaa ensimmaiselle hankkeelle vastuun koko alueen osalta? Mita haetaan
maarayksessa “symmetrisella” kokonaisuudella?

Tulisiko ulkovarastoinnille maaritella reunaehdot varastoinnin maaran osalta?

Ohjeellinen hule-1 -alue on maarayksissa osoitettu sitovalla merkinnalla: kumpaa
edellytetaan?
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