MAANVUOKRASOPIMUS

Tama vuokrasopimus perustuu kunnanhallituksen 21.5.2019 § 194 paatékseen. Paatds on
lainvoimainen.

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Sipoon kunta
Y-tunnus: 0203533-8
PL 7, 04131 Sipoo

Vuokralainen: Kallback Fbk r.f
Yhdistysrekisterinumero: 180590
y-tunnus:3054444-7

1.2 Vuokrakohde

a) Vuokralaisen omistama vuonna 1954 rakennetiu seka 1vou-uvulla
laajennettu VPK-talo, ulkomitoin noin 242 m2.

b) Vuokranantajan varastorakennus ulkomitoin noin 45 m?, ulkorakennus on
purkukuntoinen.

c) Liitekartan mukainen noin 1150 m? suuruinen maaraala kiinteistostd Ruxas
753-414-3-137 Sipoon kunnassa, jolla sijaitsee edelld mainitut rakennukset.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettéavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla yhdistyksen kokoontumiskayttéén ja pysakéintialueeksi.

Vuokralaisen omistamassa rakennuksessa, joka kunnan 1998 listauksessa
numerolla 291 mainitaan kulttuurihistoriallisena suojelukohteena seké
suojelualueena, toimii myds ym. moottorimuseo, jonka toimintaan kuuluu
koneiden ja laitteiden ja osien varastointia seka pienimuotoista entisdintia.
Vuokralaisen VPK talossa on 2019 valettu teollisuusbetonilattia.
Moottorimuseolla arvellaan olevan kayttéa myoés vuokrattavalle
varastorakennukselle 1.2. b
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2.2 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostu-
mustaan. Kunta antaa tdméan sopimuksen allekirjoittamisen myéta
suostumuksensa alivuokrata vuokra-aluetta tdssa sopimuksessa mainitulle
alivuokralaiselle:
Sibbo Motorhistoriska férening r.f., Sipoo
Yhdistysrekisterinumero: 215213
y-tunnus:3077224-7
osoite: Stor-Résvagen 76, 01150 Séderkulla

Vuokralaisella ja alivuokralaisella on oikeus lyhytaikaisesti ja kertaluontoisesti
vuokrata tilat esim. tilaisuuksia varten.

2.3 Kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan oman ja vuokraamansa rakennusten
seka vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.

Kasvavia puita, jotka voivat aiheuttaa vaaraa turvallisuudella saa kaataa.
2.4 Perusparannukset

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsomansa vuokra-alueeseen ja sen
rakennuksiin kohdistuvien perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa téiden
kustannuksista seka luvanvaraisten tdéiden lupien hakemisesta.

Vuokranantajan omistamaa rakennusta ei saa osaksikaan purkaa ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Rakennuksen turvallisuuden vaatima osapurkaus & korjaustarve suunnitellaan
yhdessa Sipoon rakennusvalvonnan kanssa. Nain muodostunut suunnitelma
hyvéksytetaan vuokranantajalla.

Oleellisiin (=rakennuslupaa vaativa toimenpide) perusparannuksiin tulee
saada vuokranantajan kirjallinen suostumus. Vuokralainen ei saa
rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai merkittdvaa haittaa.

Sipoon Vesi on luvannut kustantaa pohjakankaan ja soraa vuokra-alueen
uutta pysakéintialuetta varten. Sipoon Veden osallistuminen
rakentamiskustannuksiin edellyttda, ettd em. hankinnoista on etukateen sovittu
Sipoon Veden kanssa.

2.5 Ympéristonsuojelulain 139 §:n mukainen selontekovelvollisuus

Vuokranantaja ilmoittaa, etta kaytettavissa olevien tietojen perusteella
vuokra-alueella ei ole vuokranantajan tiedon mukaan jatteita tai aineita,
jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokranantaja toteaa, ettd rajanaapurina toimii Sipoon Veden jateveden
tyhjennyspiste, jonka alue viertda vuokra-alueelle seka sen rajaojaan.
Jatevesipistettd perustaessa jateputkien suunnittelu- ja/tai rakennus-
virheen takia jatevetta nousi vuokralaisen lattiakaivoista ja



WC-po6nttdihin, vuokralaisen edustajan kertomuksen mukaan.

Osapuolet toteavat, ettéd Sipoon Veden jatevesipistetta kayttaa sen useat
asiakkaat paivittain aiheuttaen toiminnallaan seka teknisista tai inhimillisista
virheista johtuvia riskeja vuokra-alueen maaperén ja pohjaveden
pilaantumiselle. Sellaisen pilaantumisen osalta vuokralainen on vastuuvapaa.

Se osa talla sopimuksella vuokratusta alueesta, jolla sijaitsee vuokralaisen
omistama rakennus 1.2a, on kunnan suostumuksella ollut vuokralaisen
kaytdssé aikaisemmin.

Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole taté sopimusta
tehtaessa tai aiemmin tutkittu. Mikali 1.2 a rakennuksen alta tai sen
valittdtmassa laheisyydessa havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaantumista
tai jatteitd maassa, joiden voidaan katsoa olevan peraisin vuokralaisen
aiemmasta toiminnasta, vuokralainen vastaa kustannuksellaan alueen
puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokralaisen kaytdsta poistettu maahan asennettu polttodljytankki on
tarkastettu ja todettu ehjéksi, se nostetaan kuitenkin tarpeettomana vuoden
2019 aikana.

2.6 Maaperén pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, etta vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai osa siita kuitenkin vuokra-aikana ympéristésuojelulain
(527/2014) tarkoittamalla tavalla on pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
ilmoittamaan vahingosta siten kuin sanotun lain 14 luvussa saddetdan seka
vastaamaan omalta osaltaan vahingon korjaamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd vuokra-alueensa téssa tarkoitettu velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.7 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdméan sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.8 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien
tarpeellisten MRL 161 §:ssé tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden,
rakennelmien ja laitosten sijoittamisen vuokra-alueelle sekd MRL 163 §:sséd
tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden
sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennukseen tai vuokra-alueelle seka vahaisten
katurakenteiden osien sijoittamisen vuokra-alueelle.

Téassa tarkoitetuista toimenpiteistad vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.



4(8)

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 20 vuotta.

Vuokra-aika alkaa 1.6.2019 ja paattyy 31.5.2039.

3.2 Uudelleenvuokraus

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden pééattyessa
saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttétarkoitukseen
edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttényt kaikki taman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta
ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttas tassa tarkoitettua
etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee iimoittaa vuokralaiselle, milloin tama sité pyytaa, kuitenkin
viimeistaén 6 kuukautta ennen vuokra-ajan paattymisté, tullaanko alue vuok-
raamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kymmenen
(10) euroa.

Sipoon kunta laskuttaa vuokralaista etukéteen vuosittain lokakuussa. Vuodelta
2019 ei perita vuokraa.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suo-
rittamistaan téista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eiké vuokranmaksussa hyvitysta. Vuokralaiselle on kuitenkin
yhdistyksené oikeus hakea kunnallista tukea esim. rakennustoimintaansa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokrasuhteen pasttyesséa saada korvausta sopi-
muksen 1.2 b seké 1.2 c kohteiden arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toista.

4.2 Vuokratun rakennuksen vakuutus

Vuokralainen vakuuttaa vuokrakohteen 1.2b irtaimiston omalla
kustannuksellaan.

Vuokralainen voi erillisena kohteena vakuutussopimuksessa vakuuttaa
tekemansa perusparannukset ja korjaustyét omaan lukuunsa.
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4.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta,
ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

5 LUNASTAMINEN
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden
paatyttyd vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman
vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 1.2 a tarkoitetun rakennuksen ja
muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut
rakennukset.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2) keskeneriisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) iimeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1 tarkoittaman lunas-
tusvelvollisuuden ulkopuolelle jadvaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen
omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisestd arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.
Lunastushintaa arvioitaessa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista,
rakennusten mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdh&n on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeuden-
haltijalle, hanen sita vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista,
lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen saatavansa etusijan
osoittamassa jarjestyksessa, enintdan panttikirjan osoittamaan maaraan,
minka jalkeen ylijaama tulee vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidenta-
misesté tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti
uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1
tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun tai siksi
kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Milloin kunta on viimeistaan 6 kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista
iimoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen
vahintaan 10 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekeméaan uuden vuokrasopimuksen
alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin
ehdoin tai sellaisesta vuokra-maksusta, joka ei ylita ylla kohdassa 4.1 sovittua
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vuokraa tarkistettuna elinkustannusindeksin vastaavalla maaralla uudelleen
vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan
asettamassa, vahintdan kolmen kuukauden maara-ajassa kirjallisesti
hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

6.5 Lunastamatta jadvd omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyesséa viemaéan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Nama listataan yhteisesti katselmuksen poytikirjassa.
Vuokralainen on velvollinen siistiméan alueen saantokuntoon.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta

6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on
oikeus myydé& ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue
myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna
vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset,
vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi kat-
somallaan tavalla ja maksaa ym. arvioitua kustannusta vastaava summa
vuokralaiselle vuokrasopimuksessa mainitun kohteen 1.2.a lunastuksena.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Vahinkotapahtuma

Mikéli vuokra-alueella oleva vuokranantajan omistama rakennus 1.2 b ja
vuokralaisen omistama irtaimisto tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan
tai osittain, vuokralainen saa mahdollisen korvauksen ottamansa irtaimisto
vakuutuksen mukaisesti. Koska rakennus vuokratessa on arvoton ja
purkukunnossa, jélleenrakentamista ei voida katsoa kohtuulliseksi.

Jos vuokralaisen omistaman vuokrasopimuksen kohdan 1.2 a rakennus
tuhoutuu kokonaan tai osittain, vuokrasopimuksesta neuvotellaan uudelleen
osapuolten valilla.

Mikali kohdan 1.2 a rakennus tuhoutuu taysin, vuokranantajalle ei ole
lunastusvastuuta.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta vuokranantajaa kuulematta
toiselle. Vuokraoikeuden siirtoon tarvitaan vuokranantajan suostumus.

Mikali vuokraoikeus luovutetaan kolmannelle osapuolelle, on vuokranantajalla
oikeus tarkistaa alueesta perittdvan vuokran maaras, tama ei koske tapausta
etta ylla mainittu nykyinen alivuokralainen yhdistyksena olisi vuokraoikeuden

saaja.
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6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen
viivastyskorko erdpaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen
Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss&
mainituilla perusteilla. Ym. lain 21 § kohta 1 ei kuitenkaan tarkoita tassa
sopimuksessa mainittua alivuokralaista.

6.6 Sopimussakko ja vahingonkorvaus
Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maéarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kunnalle

sopimussakkoa enintdan 1000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

6.7 Vesi- ja viemari

Vuokralaisella on olemassa oleva sopimus Sipoon Veden kanssa. Mahdollisista
muutoksista sovitaan Sipoon Veden kanssa.

6.8 Jatehuolto

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan ymparistonsuojelulakia, jatelakia
ja niiden nojalla annettuja, kulloinkin voimassa olevia maarayksia.

6.9 Vuokra-alueen kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta.

6.10 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Ité-
Uudenmaan karajéoikeudessa.

Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa
maanvuokralain (258/66) 5. luvun sdannoksia.
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Tata sopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
Sipoossa 5.11.2019

Vuokranantajan puolesta
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