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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen

Aika / Tid 20.08.2025 klo 17:03 - 17:58

Paikka / Plats Kuntala A 2.krs Focus, Lukkarinmaentie 2 / Sockengarden A 2.van. Focus,
Klockarbackavagen 2

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§6 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

§7 Pdytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§8 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§9 Kiintean omaisuuden vuokraaminen Pohjanniityn 7
asemakaava-alue kortteli 14435 (1540) tontti 2 753-423-0023-
0119/ Arrende av fast egendom i detaljplaneomradet for
Norrangen, kvarter 14435 (1540), tomt 2, 753-423-0023-0119

§ 10 Luvan myontaminen vuokraoikeuden edelleenluovutukselle 9
Kallback Fbk, kiinteistolla 753-414-3-137 / Beviljande av
tillstand for overlatelse av arrenderétt till Kallback Fbk,
fastighet 753-414-3-137

§ 11 Tontin vuokraaminen Vaahteramaen yrityspuistossa, tontti 11
korttelissa 4010, Anttoninkuja 5, Antila Invest Oy perustettavan
yhtion lukuun / Arrende av en tomt i Lonnbacka féretagspark,
tomt Antonsgrand 5 i kvarter 4010, till Antila Invest Oy for ett
under bildning varande bolags rakning

§12 Kunnantalonmaen (N51) AO-tonttien tontinluovutusperiaatteet 14
/ Principer for tomtdverlatelse pa Kommunalshusbackens AO-
tomter (N51)

§13 Kiintedn omaisuuden vuokraaminen Pohjanniityn 17

asemakaava-alue kortteli 14434 (1539) tontti 5 753-423-0023-
0114 / Arrende av fast egendom i detaljplaneomradet for
Norrangen, kvarter 14435 (1539), tomt 5, 5 753-423-0023-
0114

§14 Maankayttd- ja elinkeinojaoston kokoukset syksy 2025 / 19
Sammantraden hdsten 2025 for markanvandnings- och
naringslivssektionen

§ 15 limoitusasiat / Delgivningar 21
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Osalllistujat / Deltagare
Nimi / Namn Klo. / KI. Tehtava / Uppgift Lisatiedot /
Tillaggsinformation
Lasna/ Andersson Martin 17:03 - 17:58 puheenjohtaja/ordférande
Narv.
Rissanen Sari 17:03 - 17:58 varapuheenjohtaja/viceordf
rande
Nyberg Kasper 17:03 - 17:58 jasen/ledamot
Oksanen Ari 17:03 - 17:58 jasen/ledamot
Rauvanto-Eriksson  17:03 - 17:58 jasen/ledamot
Sari
Petakoski Pekka 17:03 - 17:58 jasen/ledamot
Juselius Carola 17:03 - 17:58 varajasen/ersattare
Poissa/ Moller Ada
Franva-
rande
Muu/  Tarvainen Ritva 17:03 - 17:58 kh:n edustaja/kst:s
Ovriga representant
Granqvist Jack 17:03 - 17:58 nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
Lankinen Juhani 17:03 - 17:58 esittelija/foredragande
Roselius Eric 17:03 - 17:58 esittelija/foredragande
Piilo Henna 17:03 - 17:58 asiantuntija/sakkunnig
Korppi Maiju 17:03 - 17:58 poytakirjanpitaja/protokollfér
are
Eloranta Katja 17:03 - 17:58 tekninen sihteeri/teknisk
sekreterare

Allekirjoitukset

Underskrift
Martin Andersson Maiju Korppi
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§6-15

Pdytakirja sahkdisesti
tarkastettu
Protokollet elektroniskt
justerat
Kasper Nyberg

Ari Oksanen



2/2025

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
protokolljusterare protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
28.8.2025 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 28.8.2025.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §6 20.08.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutforhet

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 20.08.2025 § 6

Paatos / Beslut Todettiin, ettéd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatdsvaltainen.

Det konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och
beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttd- ja elinkeinojaosto / §7 20.08.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Poytikirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 20.08.2025 § 7

Paatds / Beslut Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Kasper Nyberg ja Ari Oksanen

Till protokolljusterare valdes Kasper Nyberg och Ari Oksanen
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §8 20.08.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av féredragningslistan

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 20.08.2025 § 8

Paatos / Beslut Maankaytto- ja elinkeinojaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutade enhalligt godkéanna
foredragningslistan.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §9 20.08.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kiintean omaisuuden vuokraaminen Pohjanniityn asemakaava-alue kortteli 14435 (1540) tontti
2 753-423-0023-0119 / Arrende av fast egendom i detaljplaneomradet for Norrangen, kvarter
14435 (1540), tomt 2, 753-423-0023-0119

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 20.08.2025 § 9

791/10.00.02.02/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttdinsin6o6ri / markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Pohjanniityn asemakaava-alueen tontit ovat olleet myynnissa
tonttiarvonnalla kevaalla 2022 seka tarjouskilpailulla kevaalla 2023.
Tonttiarvonnasta seka tarjouskilpailusta jai varaamatta ja myymatta
seitseman tonttia. Sipoon kunnan yleisten tontinmyyntiperiaatteiden
(Kunnanhallitus 26.11.2019 § 347) mukaan tontit, jotka eivat mene
ensimmaisella hakukierroksella kaupaksi, voidaan asettaa avoimeen
jatkuvaan myyntiin ja vuoden paasta myyntiin tulosta myos vuokrattavaksi.
Myymatta jaaneet Pohjanniityn tontit asetettiin avoimeen jatkuvaan
myyntiin kiintedan hintaan 2.10.2023. Tonttien hintana kaytettiin
ulkopuolisen arvioitsijan maarittamaa hintaa, jota kaytettiin kevaan 2022
tonttiarvonnassa seka pohjahintana kevaan 2023 tarjouskilpailussa.
Korttelin 14435 tontin 2 hinnaksi on maaritetty 45 584 euroa. Tontin
perusvuosivuokra on 6 % tasta, eli 2 735 €. Tontti on ollut kolme kertaa
varattuna mutta varaukset ovat rauenneet. Tontista on jatetty
vuokraushakemus 3.6.2025.

Toimivalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosddnnén mukaan
kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden vuokrauksesta 10 vuotta
pidemmaksi ajaksi.

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéd Sipoon
kunta vuokraa noin 592 m? suuruisen kiinteiston K1540T2, kiinteistotunnus
753-423-0023-0119, asianosaisille. Tontin vuosivuokra on 2 735 euroa.
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.
Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 28.2.2026 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatos raukeaa. Kunta laskuttaa varausmaksun 500
euroa tdman paatdksen saatua lainvoiman. Valtuutetaan tonttipaallikko,
maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija, kaksi yhdessa,
valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus. Jos vuokrasopimus
allekirjoitetaan kiinteistonvaihdannan sahkoéisessa palvelussa, valtuutetaan
tonttipaallikkd, maankayttdinsindori tai maankayttdasiantuntija yksin
allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun utarrenderar den ca 592 m? stora fastigheten K1540T2,
fastighetsbeteckning 753-423-0023-0119, till beroérda parter. Tomtens



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §9 20.08.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Tontin K1540 T2 sijainti

arsarrende ar 2 735 euro/ar. Arrendet binds till levnadskostnadsindexet.
Arrendetiden ar 50 ar. Arrendeavtalet maste undertecknas senast
28.2.2026. Annars upphor detta beslut att galla. Kommunen fakturerar en
bokningsavgift pa 500 euro efter att beslutet har vunnit laga kraft.
Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet. Om arrendeavtalet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas markanvandningsingenjéren
eller markanvandningsexperten att ensam underteckna arrendeavtalet.

Maankaytt6- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.
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2/2025 9

Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §10 20.08.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Luvan myoéntaminen vuokraoikeuden edelleenluovutukselle Kallback Fbk, kiinteistolla 753-
414-3-137 | Beviljande av tillstand for overlatelse av arrenderitt till Kallback Fbk, fastighet 753-

414-3-137

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 20.08.2025 § 10

800/10.00.02.04/2025

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: Maankayttdinsin6o6ri / markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on vuokrannut Kallback Fbk rf:lle noin 1150 m2:n suuruisen
maaraalan VPK-rakennusta varten. Maaraalalla sijaitsee vuokralaisen
omistama rakennus seka Sipoon kunnan omistama talousrakennus, johon
vuokralaisella on kayttdoikeus ja jota vuokralainen on omalla
kustannuksellaan kunnostanut. Viimeisimman, vuonna 2019 allekirjoitetun
maanvuokrasopimuksen mukaan vuokraoikeutta ei saa siirtda kolmannelle
osapuolelle ilman vuokranantajan suostumusta. Nykyinen vuokrasopimus
paattyy 31.5.2039, vuosivuokra on 10 euroa. Alivuokraus on kielletty
lukuunottamatta Sibbo Motorhistoriska Férening r.f.&, joka toimii alueella
vuokralaisen tiloissa. Liséksi vuokralaisella ja edellamainitulla
alivuokralaisella on oikeus lyhytaikaisesti ja kertaluontoisesta vuokrata
tiloja esim. tilaisuuksia varten.

Vuokralaisen edustaja on ollut kuntaan yhteydessa mahdollisesta Kallback
Fbk rf:n ja Sibbo Motorhistoriska Férening r.f.:n yhdistymisesta ja
tiedustellut, onko tulevan uuden yhdistyksen mahdollista jatkaa
vuokralaisena nykyisen vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.
Toimintamuoto tulisi pysyma&an samana kuin nykyisin. Vuokralaisen
omistama rakennus seka alueella oleva irtaimisto tulee siirtymaan uuden
yhdistyksen omistukseen.

Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon
kunta antaa luvan siirtda Sipoon kunnan ja Kallback Fbk:n kiinteistolla 753-
414-3-137 sijaitsevasta noin1150 m2:n suuruisesta maaraalasta 5.11.2019
allekirjoitetun vuokrasopimuksen mukainen vuokraoikeus Kallback Fbk:n ja
Sibbo Motorhistoriska Forening r.f.:n yhdistymisen my6ta perustettavalle
uudelle yhdistykselle. Vuokrauksessa noudatetaan 5.11.2019 allekirjoitetun
kauppakirjan mukaisia ehtoja.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun ger tillstand att dverféra hyresratten for en areal pa cirka
1150 m2 belagen pa fastigheten 753-414-3-137, enligt arrendeavtalet som
undertecknades den 5.11.2019, till den nya férening som bildas i samband
med sammanslagningen av Kallback Fbk och Sibbo Motorhistoriska
Foérening r.f. Arrendevillkoren foljer de villkor som anges i arrendeavtaler
som undertecknades den 5.11.2019.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §10 20.08.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
foredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite vuokrasopimus Kallback Fbk
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 11 20.08.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Tontin vuokraaminen Vaahteramaen yrityspuistossa, tontti korttelissa 4010, Anttoninkuja 5,

Antila Invest Oy perustettavan yhtion lukuun / Arrende av en tomt i Lonnbacka foretagspark,
tomt Antonsgrand 5 i kvarter 4010, till Antila Invest Oy for ett under bildning varande bolags
rakning

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 20.08.2025 § 11

801/10.00.02.02/2025
Valmistelija / Beredare: maankayttéasiantuntija /
markanvandningsexperten Harri Kumpulainen,
harri.kumpulainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Antila Invest Oy:n kanssa tontin
vuokraamisesta Vaahteramaen yrityspuistossa. Neuvotteluja on kayty
litekartan mukaisesta tontista Anttoninkuja 5, joka sijaitsee korttelissa
4010 (uusi korttelitunnus K33010). Tontti on tarkoitus luovuttaa
perustettavan yhtion lukuun. Tontti on merkitty L 3 Vaahteramaen
yrityspuiston asemakaavassa ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY-1) ja alueelle voidaan rakentaa
rakennuksia melua ja ilman saasteita aiheuttamattomalle teollisuudelle.
Enintdan 10 % rakennuspaikasta saadaan kayttaa avoimeen
ulkovarastointiin.

Tontin pinta-ala on noin 5087 m? ja silla on rakennusoikeutta noin 1272 k-
m? (e = 0.25). Tontti sijaitsee kiinteiston WALTERS 753-421-0034-0003
alueella ja tontti lohkotaan omaksi kiinteistoksi. Vuokralainen vastaa
lohkomiskustannuksista.

Antila Invest Oy:n on tarkoitus toteuttaa tontille halli (Talliomax -
monitoimitila), josta he myyvat monipuolisesti valmiita toimitiloja eri
pienyritysten tarpeisiin (arvio noin 10 yritysta). Antila Invest Oy:n on
tarkoituksena aloittaa rakentaminen viimeistaan kevaalla 2026.

Voimassa olevien tonttihintavydhykkeiden mukaisesti tonttien yksikkohinta
on 80 €/k-m? Vaahteramaen yrityspuiston alueella. Tontin arvo (vuonna
2025) on 101 760 euroa ja perusvuokra on tontinluovutusperiaatteiden
mukaisesti 6 % tontin arvosta eli 6105,60 €/vuosi. Yritystonttien vuokra-
aika on 30 vuotta ja vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.
Allekirjoitettavaan maanvuokrasopimukseen kirjataan vuokralaisen osto-
optio siten, ettad vuokralainen voi kayttaa osto-optiotaan ostohetken
markkinahintaan sen jalkeen, kun rakentamisvelvoite on taytetty
hyvaksytysti. Maksettuja vuokria ei hyvitetd osto-option kauppahinnassa.
Lisdksi vuokralaiselta veloitetaan lohkomiskustannukset.

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta vuokraa oheisen liitekartan mukaisen noin 5087 m2 suuruisen



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 11 20.08.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

maaraalan kiinteistosta WALTERS 753-421-0034-0003 Antila Invest Oy:lle
/ perustettavan yhtion lukuun. Maaraala muodostaa Vaahteramaen
yrityspuiston asemakaavan mukaisen tontin Anttoninkuja 5 korttelissa 4010
(uusi korttelitunnus K33010) ja tontilla on rakennusoikeutta noin 1272 k-m2
(e =0.25).

Tontin arvo (vuonna 2025) on 101 760 euroa ja perusvuokra on 6 % tontin
arvosta eli 6105,60 €/vuosi. Vuokra-aika on 30 vuotta ja vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Lisaksi vuokralaiselta veloitetaan
lohkomiskustannukset.

Allekirjoitettavaan maanvuokrasopimukseen kirjataan vuokralaisen osto-
optio siten, ettd vuokralainen voi kayttaa osto-optiotaan ostohetken
markkinahintaan sen jalkeen, kun rakentamisvelvoite on taytetty
hyvaksytysti. Maksettuja vuokria ei hyvitetd osto-option kauppahinnassa.

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 12.12.2025 mennessa,
muussa tapauksessa tdma paatds raukeaa. Valtuutetaan tonttipaallikka,
maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa,
valmistelemaan ja allekirjoittamaan maanvuokrasopimus.

Pykala tarkistetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar féresla
kommunstyrelsen att Sibbo kommun arrenderar ut enligt den bifogade
kartan ett cirka 5 087 m? stort outbrutet omrade av fastigheten Walters
753-421-0034-0003 till Antila Invest Oy for ett under bildning varande
bolags rakning. Enligt detaljplanen for Lénnbacka féretagspark bildar det
outbrutna omradet en tomt pa Antonsgrand 5 i kvarter 4010 (ny
kvartersbeteckning K33010). Byggratten pa tomten ar cirka 1 272 m?vy (e
=0,25).

Tomtens varde ar 101 760 euro (ar 2025) och arsarrendet ar 6 procent av
tomtens varde, det vill sdga 6 105,60 euro per ar. Arrendetiden ar 30 ar
och arrendet binds till levnadskostnadsindexet. Dessutom debiteras
styckningskostnaderna av arrendatorn.

| markarrendeavtalet som ska undertecknas antecknas en kdpoption for
arrendatorn saledes att arrendatorn kan anvanda sin kdpoption till
marknadspriset vid koptillfallet efter att byggnadsskyldigheten har uppfyllts
godkant. Betalda arrenden gottgérs inte i kdpesumman av képoptionen.

Markarrendeavtalet ska undertecknas senast 12.12.2025, annars upphor
detta beslut att galla. Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda
och underteckna markarrendeavtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 11 20.08.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
foredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite - Bilaga 1. Tonttikartta Anttoninkuja 5, Vaahteramaen yrityspuisto
Liite - Bilaga 2. Sijaintikartta, Anttoninkuja 5 tontti
Liite - Bilaga 3. Alustava asemapiirros Talliomax Sipoo, Anttoninkuja 5

13
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §12 20.08.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kunnantalonméen (N51) AO-tonttien tontinluovutusperiaatteet / Principer for tomtoverlatelse
pa Kommunalshusbackens AO-tomter (N51)

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 20.08.2025 § 12

802/10.00.02.00/2025
Valmistelija / Beredare: maankayttinsin6o6ri / markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Kunnantalonm&en asemakaava N51 Nikkilan keskustassa on tullut
voimaan 15.5.2025. Asemakaavassa on kunnan omistamille kiinteistoille
osoitettu kolme AO-tonttia. Tontit sijaitsevat Isontalontiella vanhan
pelastusaseman takana. Tonttien ymparistd sekd alueen kunnallistekniikka
on valmiiksi rakennettu. Kaava-alueen paivittaispalvelut 16ytyvat lahelta
Nikkilan keskustasta. Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta seka
kunnan omistamalle etta yksityisomistuksessa olevalle maalle.

Sipoon kunnan omistuksessa olevat kolme AO-tonttia ovat pinta-alaltaan
779 — 854 m2. Kaavan tonttitehokkuusluku on tonteilla 0.30. Tonttien
rakennusoikeus on 233 -256 kem?2.

Téassa esitetyt tontinmyyntiperiaatteet koskevat vain kunnan omistuksessa
olevia AO-merkinnalla erillispientalorakentamiseen varattuja tontteja.

Korttelin 11025 AO-tontit myydaan tai vuokrataan avoimella huutokaupalla.
Alueen tonttien hinta on maaritetty kesalla 2025 ulkopuoliselta arvioitsijalta
tilatun arvion mukaisesti, jossa AO-tonttien hinta on 315 €/kem2. Tontit on
mahdollista my&s vuokrata, jolloin perusvuosivuokra, jota tarkistetaan
vuosittain elinkustannusindeksillda on 6 % on sen huudon maarasta, jolla
varaaja on tontin saanut.

Korttelin 11025 AO-tontit saatetaan myyntiin ja vuokrattavaksi syksylla
2025.

Kunnantalonm&en asemakaavan rakentamista ohjaavat asemakaava seka
sitovat rakennustapaohjeet. Sipoon kunta haluaa asemakaavan lisaksi
ohjata alueen rakentamista myds erillisilla tontinluovutusehdoilla. Ehdot
kirjataan kaikkiin alueen uusiin tonttivarauksiin ja tarvittavilta osin
kauppakirjoihin.

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéa Sipoon
kunta paattda Kunnantalonmaen asemakaavaalueen korttelin 11025 AO-
tonttien luovutuksesta ja myynti- ja vuokrausehdoista seuraavasti:
1.Kunnantalonmaen asemakaava-alueen korttelin 11025 AO-tontit
myydaan tai vuokrataan huutokaupalla. Tonttien pohjahinta on 315
€/kem2. Tontti luovutetaan siitd korkeimman huudon tehneelle.
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Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §12 20.08.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Huutokaupat jarjestetdan lokakuussa 2025. Jos tontin varaaja haluaa
vuokrata tontin, on tontin perusvuosivuokra 6 % varaajan esittdmasta
huudosta. 2.Tonteista veloitetaan lohkomiskustannukset 1 230 euroa per
tontti. 3.Tontit luovutetaan taysi-ikaisille yksityishenkilGille, jotka eivat ole
ostaneet tai vuokranneet asuntotonttia Sipoon kunnalta viimeisen 5 vuoden
aikana. 4. Tonteista peritddn varausmaksu 500 euroa. 5. Kauppakirja tai
vuokrasopimus on allekirjoitettava 6 kuukauden kuluessa siita, kun tontin
myynti- tai vuokrauspaatds on saanut lainvoiman. 6. Mittaus- ja
kiinteistoyksikko vastaa tonttien luovutuksesta ja luovutuksen aikatauluista.
7. Tonttipaallikko valtuutetaan paattamaan alueen tonttien varauksista ja
myymisesta tai vuokrauksesta edella mainituilla periaatteilla. 8.
Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat
valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirjat tai
vuokrasopimukset, kaksi yhdessa, naiden periaatteiden mukaisesti. Jos
kauppakirja tai vuokrasopimus allekirjoitetaan kiinteisténvaihdannan
sahkdisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori
tai maankayttéasiantuntija yksin allekirjoittamaan kauppakirja tai
vuokrasopimus.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar till kommunstyrelsen
att Sibbo kommun beslutar om Kommunalshusbackens AO-tomters |
kvarteret 11025 forsaljning och forsaljningsvillkor som féljande: 1.
Kommunalshusbackens kvarterens 11025 AO-tomter séljs eller arrenderas
ut med auktion. Tomternas grundpris ar 315 €/v-m2. Tomten Overlats till
den som lamnar det hégsta budet. Auktionen startar i september 2025. Om
tomtens reserverare vill hyra tomten, ar den grundarshyra 6 % av det bud
som reserveraren har lamnat. 2. En styckningsavgift pa 1230 euro per tomt
debiteras for tomterna. 3. Tomterna utldmnas till myndiga privatpersoner
som inte har kopt eller hyrt bostadstomter av Sibbo kommun under de
senaste 5 aren. 4. En reservationsavgift pa 500 euro debiteras for
tomterna. 5. Képebrevet eller arrendeavtalet maste underskrivas inom 6
manader fran det att tomtens forsaljning- eller arrenderingsbeslut vunnit
lagakraft. 6. Matnings- och fastighetsenheten ansvarar for tomterns
forsaljning eller arrendering och férsaljningens eller arrenderingens
tidtabell. 7. Tomtchefen befullmaktigas att besluta om tomternas
reservationer och forsaljning eller arrendering pa omradet enligt
ovannamnda principer 8. Tomtchef, markanvandningsingenjér och
markanvandningsexpert befullmaktigas att bereda och underteckna
kdpebrevet eller arrendeavtalet, tva tillsammans, enligt ovannamnda
principer. Om kopebrevet eller arrendeavtalet genomfors i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas markanvandningsingenjoren
eller markanvandningsexperten att ensam underteckna kdpebrevet eller
arrendeavtalet.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.
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féredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor

Liitekartta Kunnantalonmaen AO-tonttien myynti
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §13 20.08.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kiintean omaisuuden vuokraaminen Pohjanniityn asemakaava-alue kortteli 14434 (1539) tontti
5753-423-0023-0114 / Arrende av fast egendom i detaljplaneomradet for Norrangen, kvarter
14435 (1539), tomt 5, 5 753-423-0023-0114

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 20.08.2025 § 13

807/10.00.02.02/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttdinsin6o6ri / markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Pohjanniityn asemakaava-alueen tontit ovat olleet myynnissa
tonttiarvonnalla kevaalla 2022 seka tarjouskilpailulla kevaalla 2023.
Tonttiarvonnasta seka tarjouskilpailusta jai varaamatta ja myymatta
seitseman tonttia. Sipoon kunnan yleisten tontinmyyntiperiaatteiden
(Kunnanhallitus 26.11.2019 § 347) mukaan tontit, jotka eivat mene
ensimmaisella hakukierroksella kaupaksi, voidaan asettaa avoimeen
jatkuvaan myyntiin ja vuoden paasta myyntiin tulosta myos vuokrattavaksi.
Myymatta jaaneet Pohjanniityn tontit asetettiin avoimeen jatkuvaan
myyntiin kiintedan hintaan 2.10.2023. Tonttien hintana kaytettiin
ulkopuolisen arvioitsijan maarittamaa hintaa, jota kaytettiin kevaan 2022
tonttiarvonnassa seka pohjahintana kevaan 2023 tarjouskilpailussa.
Korttelin 14434 tontin 5 hinnaksi on maaritetty 57 904 euroa. Tontin
perusvuosivuokra on 6 % tasta, eli 3 474 €. Tontti on ollut aiemmin
varattuna mutta varaukset ovat rauenneet. Tontista on jatetty
vuokraushakemus 28.5.2025.

Toimivalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosddnnén mukaan
kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden vuokrauksesta 10 vuotta
pidemmaksi ajaksi.

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéd Sipoon
kunta vuokraa noin 752 m? suuruisen kiinteiston K1539T5, kiinteistotunnus
753-423-0023-0114, asianosaiselle. Tontin vuosivuokra on 3 474 euroa.
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.
Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 28.2.2026 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatos raukeaa. Kunta laskuttaa varausmaksun 500
euroa tdman paatdksen saatua lainvoiman. Valtuutetaan tonttipaallikko,
maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija, kaksi yhdessa,
valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus. Jos vuokrasopimus
allekirjoitetaan kiinteistonvaihdannan sahkoéisessa palvelussa, valtuutetaan
tonttipaallikkd, maankayttdinsindori tai maankayttdasiantuntija yksin
allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun utarrenderar den ca 752 m? stora fastigheten K1539T5,
fastighetsbeteckning 753-423-0023-0114, till berérda parter. Tomtens
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arsarrende ar 3 474 euro/ar. Arrendet binds till levnadskostnadsindexet.
Arrendetiden ar 50 ar. Arrendeavtalet maste undertecknas senast
28.2.2026. Annars upphor detta beslut att galla. Kommunen fakturerar en
bokningsavgift pa 500 euro efter att beslutet har vunnit laga kraft.
Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet. Om arrendeavtalet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas markanvandningsingenjéren
eller markanvandningsexperten att ensam underteckna arrendeavtalet.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Liitekartta vuokraus K1539T5
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 14 20.08.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaoston kokoukset syksy 2025 / Sammantraden hosten 2025 for
markanvandnings- och naringslivssektionen

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 20.08.2025 § 14
1083/00.00.01.03/2024
Valmistelija / Beredare: Hallinnon asiantuntija / Férvaltningssakkunnig
Jonas Kujanpaa, jonas.kujanpaa(at)sipoo.fi
Sipoon kunnan hallintosdannoén 136 §:n mukaan toimielin paattaa
kokoustensa ajan ja paikan. Hallintosdannon 134 §:n mukaan toimielimen
kokous voidaan pitdd myos sahkoisesti.
Hallintosdannon 137 §:n mukaan toimielimen kokouskutsu I&hetetdan
vahintaan viisi paivaa ennen kokousta. Poikkeustapauksissa kokouskutsu
voidaan lahettda myéhemmin.

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Forslag Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa pitaa syksyn 2025 kokoukset
lahikokouksina klo 17: 11.9., 9.10., 3.11., 2.12.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar halla sina
sammantraden pa hosten 2025 som narméten kl. 17: 11.9, 9.10, 3.11, 2.12

Kasittely / Behandling Carola Juselius teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Esityslistalle lisataan jatkossa oma pykala elinkeinoasioille.
Martin Andersson kannatti Carola Juseliuksen ehdotusta.
Puheenjohtaja totesi, etta lisdysehdotusta kannatettiin yksimielisesti.
Carola Juselius gjorde féljande motférslag:

| fortsattningen laggs det pa foredragningslistan en egen paragraf for
naringslivsfragor.

Martin Andersson understédde Carola Juselius forslag.

Ordféranden konstaterade att tillaggsforslaget understéddes enhalligt.
Paatds / Beslut

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paatti pitaa syksyn 2025 kokoukset

l&hikokouksina klo 16.30: 17.9., 9.10., 3.11., 2.12.

Lisdksi maankaytto- ja elinkeinojaosto paatti, ettd esityslistalle lisataan
jatkossa oma pykala elinkeinoasioille.



2/2025 20

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 14 20.08.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutade hélla sina
sammantraden pa hosten 2025 som narmoéten kl. 16.30: 17.9, 9.10, 3.11,
212

Dessutom beslutade markanvandnings- och naringslivssektionen att i

fortsattningen laggs det pa féredragningslistan en egen paragraf for
naringslivsfragor.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §15 20.08.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 20.08.2025 §
15

G 26 Pohjois-Paippisten osayleiskaavan valitusaika on viela kaynnissa
ja kaava astuu voimaan, mikali siita ei valiteta.

Ehdotus / Férslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kdnnedom.

Paatos / Beslut IImoitusasiat merkittiin tiedoksi.

Delgivningarna antecknades for kdnnedom.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: §6,87,88,89,8§10,8§11,8§12,§13,§14,§ 15
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



