Nikkilan kartanon asemakaavan ja rakentamisen eteneminen ja vaikutustenarviointi
rakentamisen keskeyttamisesta / Framskridandet av Nickby gards detaljplan och byggande
och konsekvensbedémning om avbrytande av byggandet
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 16.06.2025 § 234

Valmistelija / Beredare: yhdyskuntajohtaja / samhallsdirektor Albert

Andersson, albert.andersson(at)sipoo.fi

Nikkilan kartanon asemakaavassa suunnitellaan monimuotoista asumisen
ja palveluiden aluetta noin 2 650 uudelle asukkaalle.

Nikkilan kartanon keskuksen (NG8) asemakaavan paatdksenteko on
edennyt seuraavasti Sipoon kunnassa.

- 8.6.2023: Kunnanvaltuusto hyvaksyi NG8-asemakaavan.
- 13.8.2024: Helsingin hallinto-oikeus hylkasi kaavasta tehdyt valitukset.

- 19.12.2024: Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituslupahakemukset, jolloin
kaava sai lainvoiman.

- 16.1.2025: Kaava kuulutettiin voimaan.
Martin Andersson on toimittanut kuntaan asiakirjan jonka on allekirjoittanut

13 valtuutettua. Asiakirjan aiheena on Nikkilan kartanon asemakaavan
toteuttamisen keskeyttaminen. Asiakirjassa esitetyt toimenpiteet ovat:

1) Vuoden 2026 talousarviosta vahennetaan 4 M€ investoinneista
2) Vahennetdan kunnan lainanottoa 4 M€ vuonna 2025
3) Keskeytetdan Nikkilan kartanon kokoojakadun rakentaminen

Martin Anderssonin toimittamassa asiakirjassa esitetyt perustelut ovat:

a) Kunnan talouden riski; asuntotuotanto ja asuntojen hinnat ovat
laskeneet

b) Sipoon velkataakka on nousemassa

c) Kuntalaisten parissa asemakaava on aiheuttanut vastarintaa
d) Nikkilassa on muitakin asuinalueita, joita voi kehittaa

Kunnan vastineet:
1) Vuoden 2026 talousarviosta vdhennetdén 4 M€ investoinneista
Vuoden 2025 talousarvio on hyvaksytty valtuustossa 9.12.2024, 112 §.

- Valtuusto hyvaksyi myos vuoden 2025 talousarviomuutoksen 26.5.2025,
jossa on maararahat kokoojakadun rakentamiseen.

- Rakennusurakan hankinta on tehty ja urakkasopimus on allekirjoitettu
- Radanalituksen suunnittelu kaynnistyi jo vuonna 2024, hanke oli

huomioitu vuoden 2024 talousarviossa, joka hyvaksyttiin valtuustossa
11.12.2023, 120 §



2) Véhennetdén kunnan lainanottoa 4 M€ vuonna 2025

Nikkilan kartanon alueen hankkeille on talousarviomuutos huomioiden
varattu 4,570 M€ vuonna 2025. Nama jakaantuvat seuraaviin hankkeisiin:

- 1,95 M€ kokoojakatu

- 2,45 M€ radan alitus

- 0,170 M€ liikuntareitit + frisbeegolfrata

Radan alituksen paivitetty kustannusarvio saadaan nykytiedon pohjalta
syksylla 2025. Radanalituksen ensimmainen kustannusarvio maarittaa
jatkoaskeleet investoinnin toteutuksen suunnittelulle.

3) Keskeytetddn Nikkildn kartanon kokoojakadun rakentaminen
Nikkilan kartanon kokoojakadun rakentamisen hankinta hyvaksyttiin
valtuustossa 7.4.2025 kun urakoitsija valittiin (55 §). Urakoitsijan valinnan
jalkeen on allekirjoitettu urakkasopimus kokoojakadun rakentamiseksi ja
hankkeesta on jo jarjestetty rakentamisen aloituskokous. Rakentaminen on
kaynnissa, teiden kohdalla metsa on raivattu ja kokoojakatu on rakenteilla.

Rakentamisen keskeyttaminen, eli urakkasopimuksen purkaminen

Rakentaminen voidaan paattaa vain purkamalla allekirjoitettu
urakkasopimus. Rakentaminen voidaan myds keskeyttaa tietyin ehdoin.

Rakentamisen keskeyttaminen rakentamislain pohjalta
Rakentamislain mukaan rakentamisen voi keskeyttaa seuraavin ehdoin:
- rakennuslupaa tai maarayksia rikotaan

- rakentaminen toteutetaan ilman lupaa

- tehtyjen tarkastusten johdosta voidaan osoittaa, etta tyot pitaa
keskeyttaa, mikali ne eivat tayta niille asetettuja vaatimuksia

- mikali havaitaan merkittavia virheitd, voi viranomainen keskeyttaa tyon
virheiden korjaamisen ajaksi

- viranomainen voi keskeyttaa rakentamisen, mikali tyé aiheuttaa vakavaa
vaaraa rakennustyomaalla tyéskenteleville henkildille tai ymparistélle

Maininnanarvoista on, etta rakentamislain pohjalta ty6t voidaan
viranomaisen toimesta keskeyttaa, mutta keskeyttdminen ei aina johda
sopimuksen purkamiseen.

Edella mainitut keskeyttdmisen ehdot eivat tayty Nikkilan kartanon
rakennustydmaan osalta.

Urakkasopimuksen purkaminen rakennusurakan yleisten
sopimusehtojen pohjalta

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen mukaan (YSE 1998) sopimus
voidaan purkaa tilaajan toimesta, jos

- urakoitsija tekee sopimusrikkomuksen (YSE 1998, 78 §)



- urakoitsijan konkurssin tai suorituskyvyttémyyden aiheesta (YSE 1998,
79°8§)

- ylivoimainen este (YSE 1998, 80 §)

- urakoitsijan kuolema (YSE 1998, 81 §)

Edella mainitut ehdot eivat tayty Nikkilan kartanon tyémaan osalta.
Urakkasopimusta ei voida yksipuolisesti purkaa.

Jdljelle jaava vaihtoehto on pyrkia sopimukseen.

Tilaaja, Sipoon kunta, voi pyrkia saavuttamaan sopimuksen urakoitsijan
kanssa koskien téiden keskeyttamisesta. Tama edellyttda todennakdisesti
kompensaatiota. Sipoon kunnan vaikutusmahdollisuudet ja
neuvotteluasetelma kompensaation kokoon liittyen ovat heikot. Urakoitsija

voi kieltdytya sopimuksen purkamisesta koska sopimus on allekirjoitettu.

Allekirjoitetun urakkasopimuksen purkaminen aiheuttaisi merkittavan
mainehaitan Sipoon kunnalle.

Vaikutustenarviointi

Martin Anderssonin toimittamassa kirjeessa on ehdotettu rakentamisen
keskeyttamista. Vaikutustenarviointi laaditaan siten koko Nikkilan kartano -
hankkeen keskeyttamiselle.

Merkillepantavaa on, etta Nikkilan kartanon toteuttamatta jattaminen voi
vaikuttaa olemassa olevaan ja suunniteltuun koulutuksen,
varhaiskasvatuksen seka arjen ja vapaa-ajan palveluverkkoon. Kyseisilla
valiokunnilla ei viela ole ollut mahdollisuutta kasitella aihetta.

Valmistelu on laadittu Iyhyella aikajanteella eika ulkopuolisia asiantuntijoita
ole kuultu. Vaikutustenarviointi on siten nykytilassa alustava.

Yleiset vaikutukset:
- Nikkilan kasvu voi hidastua 5 vuodessa ja se voi pysahtya 10 vuodessa

- asemakaavan mukaiset palvelut voivat jaada toteutumatta (koulu,
paivakoti, palveluasuminen, vapaa-ajan palvelut).

- Nikkilan alueen vetovoima ja sen kautta yksityinen palveluntarjonta ei
parane kun asukaslukumaara ei kehity

- valittdmat taloudelliset vaikutukset on vaikea arvioida objektiivisesti ilman
lisdaikaa

Asukaslukuun ja maankayttoon liittyvat vaikutukset:

- asemakaava mahdollistaa 2 650 asukkaan lisayksen, joista 2 050 voivat
asua pientaloissa.

- asemakaavan toteutumisen myota Nikkilan asukasluku nousisi noin
8 500:een

- edella mainitut asukaslukumaaran lisaykset eivat toteudu jos
rakentaminen keskeytyy



Kunnan kehityksen ja raideliikenteen vaikutukset:

- Nikkilan kartanon hanke tukee Kerava—Nikkila-junaradan
henkilOliikenteen kaynnistamista seka Talman kehitysta. Nikkilan kartanon
alueen toteuttaminen ei tosin ole riippuvainen
henkildjunaliikenneratkaisusta.

- rakentamisen keskeyttaminen aiheuttaa tilanteen, jossa kunnan tuleva
kehitys painottuu Etela-Sipooseen

Verotulojen vaikutukset:

- Nikkilan kartanon hanke mahdollistaa koko kunnan asukasluvun kasvun
n. 11,6 %

- asukasluvun kasvu voi lisata tuloverotuottoa arviolta 4,95 M€ vuodessa.

- asukasluvun kasvu voi lisata kiinteistdveron tuottoa kunnalle arviolta 1,53
M€, huomioiden arvioon liittyvat epavarmuudet (kiinteistoveron
kehittymiseen vaikuttaa useampi seikka).

Vilittomat kustannukset:
- valittdmat kustannukset on vaikea arvioida nykytilassa.

e 0n epaselvaa, suostuuko toinen osapuoli sopimuksen
purkamiseen

e ympariston entisdinnin tarve on epaselva

e 0on epaselvaa miten sopimuksen purkaminen vaikuttaa Sipoon
kunnan muihin hankintoihin

Mainehaitta:

- valtuusto on hyvaksynyt asemakaavan kesakuussa 2023 ja
urakkasopimuksen huhtikuussa 2025

- paatos rakentamisen keskeytyksesta vaikuttaa olennaisesti jo tehtyihin
paatdksiin ja sitoumuksiin ja aiheuttaisi kunnalle pitkan aikavalin,
merkittdvan mainehaitan.

Esittelija / Foredragande Talousjohtaja / Ekonomidirektér Ahvonen Tuula

Ehdotus / Férslag Koska Nikkilan kartanon kaavan toteutus on merkittava Nikkilan seudun
kehitykselle vahintdan seuraavat 10 vuotta, on syyta tehda laaja
vaikutusten arviointi kaavan toteutuksen mahdollisen perumisen
seurauksista. Asia lahetetaan kiireelliselle lausunnolle Maankaytto- ja
Elinkeinojaostoon, Tekniseen valiokuntaan, Arjen ja Vapaa-ajan
valiokuntaan, Koulutusvaliokuntaan ja Varhaiskasvatusvaliokuntaan.

Eftersom forverkligandet Nickby gards detaljplan ar betydande for
Nickbyomradets utveckling minst de féljande 10 aren, ar det befogat att
gora en omfattande konsekvensbedémning om féljderna av ett eventuellt
avbrytande av plandens forverkligande. Arendet skickas fér bradskande
utldtande till markanvandnings- och naringslivssektionen, tekniska
utskottet, utskottet for vardag och fritid, utskottet for utbildning och utskottet
for smabarnspedagogik.



Kasittely / Behandling

Carola Juselius teki seuraavan vastaehdotuksen:

"Ehdotan etta lausuntoja ei pyydeta ja kunnanhallitus ehdottaa, ettd asia
kasitelldan kiireellisena valtuustossa.”

Caroline Hogel-Starck kannatti Carola Juseliuksen vastaehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kannatettu vastaehdotus, minka
vuoksi oli danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Carola Juseliuksen vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei".
Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus "jaa" — 5 aanta: Ritva Tarvainen, Johanna Muurinen,
Tuomo Repo, Tuomas Alatera, Mari Nikkanen

Carola Juseliuksen vastaehdotus "ei" — 5 aanta: Mikael Therman, Caroline
Hogel-Starck, Tim Kankfelt, Carola Juselius, Esa Kantee

Tyhjaa — 1 aani: Sonja Hallfors

Puheenjohtaja totesi, ettd danten mennessa tasan, puheenjohtajan aani
ratkaisee.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotus hyvaksyttiin &anin 5-5 (1
tyhja).

Carola Juselius gjorde foljande motférslag:

"Jag foreslar, att inga utlatanden bes och att kommunstyrelsens foéreslar att
arendet behandlas som bradskande av fullmaktige.”

Caroline Hogel-Starck understodde Carola Juselius forslag.

Ordféranden konstaterade att det gjorts ett understott motforslag och att
omrostning darfor var pakallad.

Ordféranden féreslog att de som understéder féredragandens forslag
rostar "ja" och de som understéder Carola Juselius motforslag rostar "nej".
Forslaget godkandes enhalligt.

Omrostning:

Foredragandens forslag "ja" — 5 réster: Ritva Tarvainen, Johanna
Muurinen, Tuomo Repo, Tuomas Alatera, Mari Nikkanen

Carola Juselius motférslag "nej" — 5 réster: Mikael Therman, Caroline
Hoégel-Starck, Tim Kankfelt, Carola Juselius, Esa Kantee

Blankt — 1 rost: Sonja Hallfors
Ordféranden konstaterade att da rostetalen ar lika avgér ordférandens rost.

Ordféranden konstaterade att foredragandens férslag godkandes med
rosterna 5-5 (1 blank).



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande féredragandens forslag.

Arjen ja vapaa-ajan valiokunta / Utskottet for vardag och fritid 14.08.2025 § 4

647/10.03.01.00.00/2025

Valmistelija / Beredare: toimialajohtaja, arki ja vapaa-aika / sektordirektor,
vardag och fritid Jukka Pietinen (etunimi.sukunimi@sipoo.fi)

Kunnanhallitus on pyytanyt KH 16.06.2025 § 234 arjen ja vapaa-ajan
valiokunnalta lausuntoa Nikkilan kartanon asemakaavan ja rakentamisen
eteneminen ja vaikutustenarviointi rakentamisen keskeyttamisesta.

Vaikutustenarvio: Nikkilan kartanon asemakaavan ja rakentamisen
eteneminen ja vaikutustenarviointi rakentamisen keskeyttamisesta

Sipoon kunnan kunnanhallitus paatti 16.6.2025 (§ 234), etta on syyta
tehda laaja vaikutusten arviointi Nikkilan kartanon (NG8) kaavan
toteutuksen mahdollisen perumisen seurauksista.

Nikkilan kartanon kaavan tilanne on seuraava:

+ 8.6.2023: Kunnanvaltuusto hyvaksyi NG8-asemakaavan.

+ 13.8.2024: Helsingin hallinto-oikeus hylkasi kaavasta tehdyt valitukset.

* 19.12.2024: Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituslupahakemukset,
jolloin kaava sai lainvoiman.

* 16.1.2025: Kaava kuulutettiin voimaan

* 7.4.2025: Urakkasopimus ensimmaiselle osa-alueelle hyvaksytty

* 26.5.2025: Rakentaminen aloitettu

Vaikutustenarviointi, Nikkildn kartanon kaavaselostus 5.6.2023
Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia on

arvioitu laajasti kaavaselostuksessa sivuilla 120-145. Yhteenveto
kaavaselostuksen vaikutuksista on summattu alle:

« Vaeston rakenne: uusi asemakaava mahdollistaa noin 2600
asukaslukumaaran kasvun Nikkilassa

* Yhdyskuntarakenne: muutos on merkittava koska kyseessa on padosin
rakentamatonta aluetta. Ollbackenin ja Gretasbackenin varret jaavat
kuitenkin rakentamisen ulkopuolelle avoimeksi ja niittymaiseksi
virkistysalueeksi. Myos Kylavuoren ymparisto ja Pohjanmetséan
ulkoilualueen ydinosat jaavat metsaisiksi, kuten myés muutama muu
pienempi alue uuden asuinalueen sisalla

* Yhdyskuntarakenne: suunniteltu rakentaminen tadydentaa ja eheyttaa
Nikkilan pohjoista taajamarakennetta ja Nikkilaan tukeutuva
aluerakenne vahentaa tarvetta liikkumiseen, kun paivittaispalvelut
I6ytyvat lahelta


https://www.sipoo.fi/wp-content/uploads/2025/01/NG8-ak-selostus-lainv.pdf

Taajamakuva: uusi alue muodostaa omaleimaisen ja laadukkaan
asuinalueen. Tata ohjataan rakennustapaohjeella

Palvelut: Asumisen lisdaminen Nikkilan taajamassa lisda kaupallisten
palveluiden kannattavuutta, ja toisaalta seka kunnallisten etta
kaupallisten palveluiden sailyminen lisda puolestaan alueen
houkuttelevuutta ja arvoa asuinalueena

Palvelut: Kaavan mahdollistama vaestdémaara lisaa paivakoti- ja
koulupalveluiden kysyntaa alueella. Lahtdkohtaisesti Nikkilan kartanon
alue tulee ainakin alkuvaiheessa tukeutumaan koulupalveluiden
suhteen Nikkilan nykyisiin kouluihin, jotka sijaitsevat kdvelymatkan
etaisyydella alueesta

Tydpaikat: kaava mahdollistaa kaupan ja muun yksityisen
palvelutarjonnan lisdantymisen. Kaava luo siten edellytyksia kunnan
tyopaikkaomavaraisuuden kasvattamiseen

Virkistys: osa olevasta virkistysalueesta muuttuu asuinalueeksi.
Ulkoilureitteja tulee jatkossakin olemaan alueella vahintdan yhta paljon
kuin ennen rakentamisen aloittamista

Virkistys: metsaiset alueet sailyvat jatkossa, lukuun ottamatta
Pohjanmetsan eteldpuolella olevat

Liikenne: alueen liikenneverkon suunnittelussa on huomioitu
bussiliikenteen tarpeet

Kerava-Nikkila-rata: kaava luo edellytykset Kerava-Nikkila -radan
toteutumisen ja radan vaikutukset on huomioitu asemakaavan
suunnittelussa (mm. liikennesuunnittelu ja asuinalueiden sijoittelu).

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot: kaavassa on
huomioitu alueen rakennetun kulttuuriymparistdn arvot osoittamalla
suojeluarvoja omaavat kohteet sailytettaviksi. Kaikki alueella olevat
nykyiset rakennukset on mahdollista sailyttaa

Sosiaalinen ymparistd: asemakaavatydssa on luotu edellytykset
viihtyisalle, omaleimaiselle ja yhteisdlliselle asuinalueelle. Uusi
asuinalue ja sen tuoma asukaspohja lisaavat osaltaan Nikkilan
palvelutason sailymista ja monipuolistumista. Kaupallinen vetovoima
lisdantyy.

Luonto: tarkeat luontoalueet on tunnistettu ja ne jatetdan rakentamatta

Luonto: kaava-alueen rakentaminen lisda hulevesien maaraa
Sipoonjoen Natura-alueella. Rakentamisen aikana on mahdollista, etta
pintavesien laatu heikkenee hetkellisesti. Mahdolliset haitalliset
vaikutukset ovat joko estettavissa tai merkittavissa maarin
lievennettavissa tavanomaisilla ymparistétoimilla. Muilta osin
vaikutukset Sipoonjoen Natura-alueeseen on arvioitu olevan
merkityksettomat

Maa- ja metsatalous: Asemakaavan toteutumisen my6ta peltojen viljely
paattyy alueella. Pienimuotoista viljelya voi jatkua puutarhoissa ja
ryhmapuutarha-alueella. Alueen metsat osoitetaan virkistyskayttoon

Energia- ja iimastovaikutukset: merkittavimmat tunnistetut
ilmastovaikutukset koskevat rakentamista, asukkaiden liikkkumista ja



rakennusten energiankayttéa. Kaava-alueen sijainti (Nikkilan
taajamarakenteessa) vaikuttaa positiivisesti iimastovaikutuksiin.

* Ympariston hairiotekijat: kaavaratkaisu ei itsessaan lisaa merkittavasti
alueen ymparistohairioita

* Kuntatalous: kaavan tontinmyyntitulot ennustetaan ylittdvan alueen
rakentamiskustannukset. Lisaksi asukasmaaran lisdantyminen
vaikuttaa positiivisesti kunnan talouteen

Edella laadittu listaus on lyhennelma kaavaselostuksen
vaikutustenarvioinnista. Rakentamisen keskeyttdminen johtaa siihen, etta
kaavaselostuksessa arvioidut positiiviset vaikutukset eivat toteudu.

Vaikutustenarviointi, arjen ja vapaa-ajan valiokunta

Arjen ja vapaa-ajan toimiala tuottaa seuraavat arjen ja vapaa-ajan
valiokunnan alaiset palvelut:

Kirjastopalvelut Maahanmuuttajienkotouttamispalvelut
Kulttuuripalvelut Ruokapalvelut

Liikuntapalvelut Hyvinvoinnin edistaminen
Nuorisopalvelut Yhteiset asiakaspalvelut

Vapaan sivistystyon palvelut Tyollisyyspalvelut

Nikkilassa sijaitsevia arjen ja vapaa-ajan toimialan palveluita kayttavat
asuvat paasaantoisesti Keski- ja Pohjois-Sipoossa. Pohjois-Sipoon alue
muodostuu useasta kylasta, joissa ei ole kunnan tuottamia arjen ja vapaa-
ajan toimialan palveluita. Ne on keskitetty Nikkilddn muutamia poikkeuksia
lukuun ottamatta. Eteldsipoolaiset kayttavat Iahtokohtaisesti Soderkullan
palveluita.

Nikkilan kartanon alueen kaavoitusta suunniteltaessa todettiin, etta alueen
kehittdmisessa ei tarvitse huomioida arjen ja vapaa-ajan palveluita
esimerkiksi tonttivarauksilla. Alueelle suunniteltu asukasmaara ja sen
tuoma palvelutarpeen kasvu pystytaan ARVA:n osalta toteuttamaan
olemassa olevilla palveluilla ja nykyisella palveluverkolla.

Ruokapalveluiden palveluverkko muodostuu olemassa olevista
paivakodeista ja kouluista. Palveluita lisataan tai vahennetaan
varhaiskasvatuksen ja koulutuspalveluiden toimialojen palveluverkkojen
muutosten yhteydessa.

Mikali Nikkilan kartanon alueen rakentaminen peruutetaan, Nikkilan alueen
vaestokasvu hidastuu ja tullee ajan myota laskemaan samalla, kun
vaeston ikaantyy.

Kylien asukasmaara ei ole noussut toivotulla tavalla. Odotettavissa on, etta
kylien vaesto tulee ikdantymaan ja vahentymaan, ellei tilannetta saada
muutettua. Tama vahentaa jatkossa osaltaan Nikkilaan sijoitettujen arjen ja
vapaa-ajan palveluiden kysyntaa.

Erityisesti vaeston ikdantyminen, joka tulee ennusteen mukaan olemaan
nopeaa, edellyttaa, etta arjen ja vapaa-ajan palveluiden kehittdmisessa
pitda jatkossa painottaa ikdantyvien kuntalaisten palveluita nykyista
enemman.



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Nikkilan kartanon alueella on nykyaan liikuntareitteja ja mm. juuri
kunnostettu frisbeegolf-rata. Hyvaksytyssa kaavassa kuntalaisten
I&hiliikuntamahdollisuudet huomioitiin asianmukaisesti ja liikuntareitteihin
suunniteltiin tarvittavat muutokset. Mikali kaavaa ei toteuteta,
liikuntareitteihin ei tarvitse valttdamatta tehda muutoksia.

Nikkilan alueelle on suunnitteilla uimahalli. Hallin kayttdkustannusten
arvioidaan lisdavan arjen ja vapaa-ajan toimialan vuosittaisia kayttdmenoja
merkittavasti. Mikali vero- tai muut kunnan tulot eivat kasva toivotulla
tavalla, hallin kayttokustannusten kattaminen joudutaan toteuttamaan
muiden palveluiden kdyttdmenoja sopeuttamalla ja sen myota palvelutasoa
laskemalla.

Toimialajohtaja, arki ja vapaa-aika / Sektordirektor, vardag och fritid
Pietinen Jukka

Arjen ja vapaa-ajan valiokunta paattaa vastata kunnanhallituksen
lausuntopyyntdon esittelytekstin mukaisesti.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Utskottet for vardag och fritid beslutar att svara pa kommunstyrelsens
begaran om utlatande i enlighet med presentationstexten.

Paragrafen justeras omedelbart.
Stefan Villanen teki seuraavan vastaehdotuksen:

Mikéli Nikkildn kartanon alueen rakentaminen peruutetaan, Nikkildn alueen
véestbkasvu hidastuu ja tullee ajan myo6té laskemaan samalla, kun
véestdn ikdantyy. (I6ytyy Vaikutustenarviointi, arjen ja vapaa-ajan
valiokunta tekstissé neljds kappale)

Ehdotus: poistetaan edelld mainittu teksti ja lisdtdan seuraava teksti:
Jos kaava ei toteudu, niin Nikkilan kasvu ei lopu eika pysahdy, silla
kunnalla on muita asemakaavoitettuja alueita, joita ei ole hyddynnetty.
N65-kaava tuli voimaan alkuvuodesta ja se mahdollistaa asuntoja noin 800
asukkaalle. N40-kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 1 000
asukkaalle, joista alle puolet on toteutunut. N51-kaava mahdollistaa
asuntoja 200 asukkaalle. N49-kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan
asuntoja runsaalle sadalle asukkaalle. N60-asemakaava tarjoaa myoés
asuntoja runsaalle sadalle asukkaalle. Mainitut asemakaavat tarjoavat
asuntoja noin 1 800 asukkaalle. Lisaksi on vireilla Laaksosuon N48A-B-
asemakaavat.

Kylien asukasmaéré ei ole noussut toivotulla tavalla. Odotettavissa on, etta
kylien véestd tulee ikdé&ntyméén ja vdhentyméén, ellei tilannetta saada
muutettua. Taéméa véhentéé jatkossa osaltaan Nikkildén sijoitettujen arjen ja
vapaa-ajan palveluiden kysyntaa. (I6ytyy seuraavasta kappaleesta, viides
kappale)

Ehdotus: Muutetaan edellda mainittu lause seuraavasti:

Kylien asukasmaara ei ole noussut toivotulla tavalla. Tilanne saadaan
muuttumaan uuden rakennuslain myé6ta ja muuttamalla nykyista
yleiskaavaa poistamalla kantatilaperiaate jolloin rakentaminen helpottuu ja
Nikkilaan sijoitettujen arjen ja vapaa-ajan palveluiden kysyntaa siten ei
vahenny.



... hallin kdyttbékustannusten kattaminen joudutaan toteuttamaan muiden
palveluiden kdyttbmenoja sopeuttamalla ja sen myétéa palvelutasoa
laskemalla. (I6ytyy viimeisesté kappaleesta)

Ehdotus: Lisataan seuraava teksti:

Sipoon asukasluvun kasvu ja verotulojen kasvu ei kuitenkaan ole
pelkastaan riippuvainen Nikkilan kartanon alueen kasvusta. Nikkilan muut
asemakaavoitetut alueet seka kylien kasvaminen tulevat edesauttamaan
vaestdkasvua ja verotulojen kasvua.

Sari Rauvanto-Eriksson ja Robert Helenius kannattivat Stefan Villasen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu vastaehdotus, minka
vuoksi oli danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Stefan Villasen vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus "jaa" — 3 danta: Kopra Juha, Vuoksenranta Suvi, Wiik
Mirva

Stefan Villasen vastaehdotus "ei" — 3 danta: Helenius Robert, Rauvanto-
Eriksson Sari, Villanen Stefan

Puheenjohtaja totesi, etta aanten mennessa tasan, puheenjohtajan aani
ratkaisee.

Puheenjohtaja totesi, ettd arjen ja vapaa-ajan valiokunta hyvaksyi Stefan
Villasen vastaehdotuksen.

Stefan Villanen gjorde féljande motforslag:

Om byggandet av Nickby gards omréade avbryts, kommer
befolkningstillvéxten i Nickby att sakta av och med tiden minska samtidigt
da befolkningen aldras. (Finns i Konsekvensbeddmning, utskottet for
vardag och fritid, fjdrde stycket.)

Forslag: den ovannamnda texten avlagsnas och ersatts med foljande
text:

Om planen inte genomfors, kommer Nickbys tillvaxt inte att sluta eller
stanna, eftersom det finns andra detaljplaneomraden i kommunen som inte
har utnyttjats. Detaljplanen N65 tradde i kraft i borjan av aret, och den
mojliggor bostader for cirka 800 invanare. Detaljplanen N40 uppskattas
medfdra bostader for cirka 1 000 invanare, varav under halften har byggts.
Detaljplanen N51 mojliggér bostader for 200 invanare. Man uppskattar att
detaljplanen N49 medfér bostader for drygt hundra invanare. Dartill
erbjuder detaljplanen N60 bostader for drygt hundra invanare. De
ovannamnda detaljplanerna erbjuder bostader for cirka 1 800 invanare.
Dessutom ar detaljplanerna fér Dalskarr N48A och N48B anhangiga.

Invanarantalet har inte 6kat pé 6nskat sétt i byarna. Det forvéntas att
byarnas befolkning kommer att aldras och minska om situationen inte
andras. Detta minskar i fortséttningen efterfrdgan pa tidnster inom sektorn
fér vardag och fritid i Nickby. (Finns i féljande stycke, det femte stycket.)



Forslag: Meningen ovan dndras pa foljande satt:

Invanarantalet har inte 6kat pa 6nskat satt i byarna. Situationen kan andras
i och med den nya bygglagen och genom att avlagsna
stomlagenhetsprincipen i den gallande generalplanen, vilket skulle
underlatta byggandet och darmed inte minska pa efterfragan pa tjanster
inom sektorn for vardag och fritid i Nickby.

...maste hallens driftkostnader tdckas med anpassningar i 6vriga tjidnsters
driftkostnader och dédrmed en sénkning av servicenivan. (Finns i sista
stycket.)

Forslag: Foljande text tillaggs:

Tillvaxten av Sibbos invanarantal och skatteintakter beror dock inte endast
pé& att Nickby gards omrade vaxer. Ovriga detaljplaneomraden i Nickby och
vaxande byar kommer att framja befolkningstillvaxten och 6kningen av
skatteintakter.

Sari Rauvanto-Eriksson och Robert Helenius understdodde Stefan Villanens
forslag.

Ordféranden konstaterade att det gjorts ett understott motforslag och att
omrostning darfér var pakallad.

Ordféranden foéreslog att de som understéder féredragandens forslag
rostar "ja" och de som understoder Stefan Villanens motférslag rostar
"nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Omrostning:

Foredragandens forslag "ja" — 3 roster: Kopra Juha, Vuoksenranta Suvi,
Wiik Mirva

Stefan Villanens motférslag "nej" — 3 réster: Helenius Robert, Rauvanto-
Eriksson Sari, Villanen Stefan

Ordféranden konstaterade att da rostetalen ar lika avgor ordférandens rost.

Ordféranden konstaterade att utskottet for vardag och fritid godkénde
Stefan Villanens motforslag.

Paatos / Beslut Arjen ja vapaa-ajan valiokunta paatti vastata kunnanhallituksen
lausuntopyynt66n seuraavasti:

Vaikutustenarviointi, arjen ja vapaa-ajan valiokunta

Arjen ja vapaa-ajan toimiala tuottaa seuraavat arjen ja vapaa-ajan
valiokunnan alaiset palvelut:

Kirjastopalvelut Maahanmuuttajienkotouttamispalvelut
Kulttuuripalvelut Ruokapalvelut

Liikuntapalvelut Hyvinvoinnin edistaminen
Nuorisopalvelut Yhteiset asiakaspalvelut

Vapaan sivistystyon palvelut Tyollisyyspalvelut

Nikkildssa sijaitsevia arjen ja vapaa-ajan toimialan palveluita kayttavat
asuvat paasaantoisesti Keski- ja Pohjois-Sipoossa. Pohjois-Sipoon alue
muodostuu useasta kylasta, joissa ei ole kunnan tuottamia arjen ja vapaa-



ajan toimialan palveluita. Ne on keskitetty Nikkildaan muutamia poikkeuksia
lukuun ottamatta. Etelasipoolaiset kayttavat lahtékohtaisesti S6derkullan
palveluita.

Nikkilan kartanon alueen kaavoitusta suunniteltaessa todettiin, etta alueen
kehittamisessa ei tarvitse huomioida arjen ja vapaa-ajan palveluita
esimerkiksi tonttivarauksilla. Alueelle suunniteltu asukasmaara ja sen
tuoma palvelutarpeen kasvu pystytaan ARVA:n osalta toteuttamaan
olemassa olevilla palveluilla ja nykyisella palveluverkolla.

Ruokapalveluiden palveluverkko muodostuu olemassa olevista
paivakodeista ja kouluista. Palveluita lisatdan tai véhennetaan
varhaiskasvatuksen ja koulutuspalveluiden toimialojen palveluverkkojen
muutosten yhteydessa.

Jos kaava ei toteudu, niin Nikkilan kasvu ei lopu eika pysahdy, silla
kunnalla on muita asemakaavoitettuja alueita, joita ei ole hydédynnetty.
N65-kaava tuli voimaan alkuvuodesta ja se mahdollistaa asuntoja noin 800
asukkaalle. N40-kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 1 000
asukkaalle, joista alle puolet on toteutunut. N51-kaava mahdollistaa
asuntoja 200 asukkaalle. N49-kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan
asuntoja runsaalle sadalle asukkaalle. N60-asemakaava tarjoaa mydés
asuntoja runsaalle sadalle asukkaalle. Mainitut asemakaavat tarjoavat
asuntoja noin 1 800 asukkaalle. Lisaksi on vireilla Laaksosuon N48A-B-
asemakaavat.

Kylien asukasmaara ei ole noussut toivotulla tavalla. Tilanne saadaan
muuttumaan uuden rakennuslain myoéta ja muuttamalla nykyista
yleiskaavaa poistamalla kantatilaperiaate jolloin rakentaminen helpottuu ja
Nikkilaan sijoitettujen arjen ja vapaa-ajan palveluiden kysyntaa siten ei
vahenny.

Erityisesti vaeston ikdantyminen, joka tulee ennusteen mukaan olemaan
nopeaa, edellyttaa, etta arjen ja vapaa-ajan palveluiden kehittdmisessa
pitda jatkossa painottaa ikdantyvien kuntalaisten palveluita nykyista
enemman.

Nikkilan kartanon alueella on nykyaan liikuntareitteja ja mm. juuri
kunnostettu frisbeegolf-rata. Hyvaksytyssa kaavassa kuntalaisten
lahilikuntamahdollisuudet huomioitiin asianmukaisesti ja liikuntareitteihin
suunniteltiin tarvittavat muutokset. Mikali kaavaa ei toteuteta,
liikuntareitteihin ei tarvitse valttamatta tehda muutoksia.

Nikkilan alueelle on suunnitteilla uimahalli. Hallin kayttokustannusten
arvioidaan lisdavan arjen ja vapaa-ajan toimialan vuosittaisia kayttémenoja
merkittavasti. Mikali vero- tai muut kunnan tulot eivat kasva toivotulla
tavalla, hallin kayttokustannusten kattaminen joudutaan toteuttamaan
muiden palveluiden kayttémenoja sopeuttamalla ja sen myota palvelutasoa
laskemalla.

Sipoon asukasluvun kasvu ja verotulojen kasvu ei kuitenkaan ole
pelkastaan riippuvainen Nikkilan kartanon alueen kasvusta. Nikkilan muut
asemakaavoitetut alueet seka kylien kasvaminen tulevat edesauttamaan
vaestokasvua ja verotulojen kasvua.

Pykala tarkastettiin valittdomasti.

Utskottet for vardag och fritid beslutade att svara pa kommunstyrelsens
begaran om utlatande enligt féljande:



Konsekvensbeddmning, utskottet for vardag och fritid

Sektorn for vardag och fritid producerar féljande tjanster som lyder under
utskottet for vardag och fritid:

Bibliotekstjanster Integrationstjanster fér invandrare
Kulturtjanster Kostservice

Idrottstjanster Framjande av valfard
Ungdomstjanster Gemensamma kundtjanster

Tjanster inom det fria bildningsarbetet Sysselsattningstjanster

Tjanster som sektorn for vardag och fritid ordnar i Nickby anvands i regel
av invanare fran mellersta och norra Sibbo. Omradet fér norra Sibbo bestar
av flera byar som inte har kommunala tjanster inom sektorn fér vardag och
fritid. De har koncentrerats till Nickby med undantag av nagra tjanster.
Invanare i sddra Sibbo anvander framst tjansterna i Séderkulla.

Under planeringen av planlaggningen av Nickby gards omrade
konstaterades att tjansterna inom sektorn fér vardag och fritid inte behdver
beaktas i utvecklingen av omradet med t.ex. tomtreserveringar. Sektorn for
vardag och fritid kan betjana den planerade befolkningstillvaxten i omradet
och det stigande servicebehovet med existerande tjanster och det
nuvarande servicenatet.

Kostservicens servicenat bestar av existerande daghem och skolor.
Tjanster tillaggs eller skars ned i och med andringar i servicenaten for
smabarnspedagogiken och utbildningen.

Invanarantalet har inte 6kat pa 6nskat satt i byarna. Situationen kan andras
i och med den nya bygglagen och genom att avlagsna
stomlagenhetsprincipen i den gallande generalplanen, vilket skulle
underlatta byggandet och darmed inte minska pa efterfrdgan pa tjanster
inom sektorn for vardag och fritid i Nickby.

| synnerhet befolkningens aldrande, som kommer ske snabbt enligt
prognosen, forutsatter att tjanster for aldrande kommuninvanare betonas
mer an nu i utvecklingen av tjanster inom sektorn for vardag och fritid.

Det finns nufértiden motionsleder och bl.a. en nyligen reparerad
discgolfbana i Nickby gards omrade. Kommuninvanarnas majligheter till
narmotion beaktades korrekt i den godkanda planen och ndédvandiga
andringar planerades for friluftslederna. Om planen inte genomférs,
behdver inga andringar nédvandigtvis géras i motionslederna.

En simhall planeras till Nickby. Hallens driftskostnader uppskattas 6ka
anmarkningsvart pa de arliga driftskostnaderna for sektorn for vardag och
fritid. Om kommunens skatteintakter eller andra intakter inte 6kar pa
Onskat satt, maste hallens driftkostnader tdckas med anpassningar i dvriga
tjansters driftkostnader och darmed en sankning av servicenivan.

Tillvaxten av Sibbos invanarantal och skatteintakter beror dock inte endast
pé& att Nickby gards omrade véxer. Ovriga detaljplaneomraden i Nickby och
vaxande byar kommer att framja befolkningstillvaxten och dkningen av
skatteintakter.

Paragrafen justerades omedelbart.



Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Avbrytande av forverkligandet av NG8-detaljplanen pa Nickby gard



