Katusuunnitelma, Nikkilan kartanon lansiosan tonttikadut A, hyvaksyminen / Gatuplan,
Tomtgatorna i vastra delen av Nickby gard A, godkdnnande

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 25.02.2025 § 19

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Valmistelija / Beredare: Kuntatekniikan paallikké / Kommunteknisk chef
Marjo Bruun, marjo.bruun(at)sipoo.fi

Katusuunnitelmissa esitetyt kadut Pohjanmetsantien lansipuoli, Nikkilan
kartanontien pohjoispuoli, Matildanpolku, Natalianpolku, Olganpolku,
Kartanonrouvankuja, Kartanonherrankuja, Pohjanmetsanreuna ja
Pohjanmetsanrinne ovat kaava-alueella sijaitsevia uusia katuja.
Katusuunnitelmat koostuvat Nikkilan kartanon lansiosan A-alueen
tonttikaduista.

NGB8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava on saanut lainvoiman
16.1.2025.

Katusuunnitelman on laatinut Ramboll Finland Oy Sipoon kunnan Katu- ja
viheralueet yksikdn toimesta ja ne on esitetty liitteissa 1-11.

Katusuunnitelmaehdotus pidetdan maankaytto- ja rakennusasetuksen
43§:n mukaisesti julkisesti ndhtadvana Sipoon kunnan infopisteessa
(Nikkilan kirjasto) osoitteessa Pohjoinen Koulutie 2, toimiston
aukioloaikoina seka kunnan kotisivuilla. Mahdolliset katusuunnitelmaa
koskevat muistutukset on toimitettava nahtavilldoloaikana Sipoon kunnan
tekniselle valiokunnalle, PL 7, 04131 SIPOO, tai kirjaamo(at)sipoo.fi
Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Tekninen valiokunta paattaa asettaa Nikkilan kartanon Lansiosan A-alueen
tonttikatujen katusuunnitelmat nahtaville.

Pykala tarkistetaan valittdomasti.

Tekniska utskottet beslutar att lagga fram forslaget till gatuplanerna for
tomtgatorna i vastra delen av Nickby gard, A-omradet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Paatdsehdotusta korjattu "katusuunnitelmat’-osalta muotoon
"katusuunnitelmaehdotukset”.

Beslutsforslaget korrigerades fran "gatuplaner” till "gatuplansférslag".

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen
teknisella korjauksella.

Pykala tarkistettiin valittomasti.

Tekniska utskottet godkande enhalligt féredragandens forslag med teknisk
korrigering.

Paragrafen justerades omedelbart.



Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 17.06.2025 § 94

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Vt. kuntatekniikan paallikké / tf. kommunteknisk
chef Sami Palmu

Katusuunnitelmaehdotuksissa esitetyt kadut Pohjanmetsantien lansipuoli,
Nikkilan kartanontien pohjoispuoli, Matildanpolku, Natalianpolku,
Olganpolku, Kartanonrouvankuja, Kartanonherrankuja,
Pohjanmetsanreuna ja Pohjanmetsanrinne ovat kaava-alueella sijaitsevia
uusia katuja. Katusuunnitelmat koostuvat Nikkilan kartanon I&nsiosan A-
alueen tonttikaduista.

NGS8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava on saanut lainvoiman
16.1.2025.

Katusuunnitelman on laatinut Ramboll Finland Oy Sipoon kunnan Katu- ja
viheralueet yksikon toimesta ja ne on esitetty liitteissa 1-11.

Katusuunnitelmaehdotus pidetdan maankaytto- ja rakennusasetuksen
438§:n mukaisesti julkisesti ndhtadvana Sipoon kunnan infopisteessa
(Nikkilan kirjasto) osoitteessa Pohjoinen Koulutie 2, toimiston
aukioloaikoina seka kunnan kotisivuilla. Mahdolliset katusuunnitelmaa
koskevat muistutukset on toimitettava nahtavilldoloaikana Sipoon kunnan
tekniselle valiokunnalle, PL 7, 04131 SIPOQ, tai kirjaamo(at)sipoo.fi
Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Tekninen valiokunta paattad asettaa Nikkildn kartanon Lansiosan A-alueen
tonttikatujen katusuunnitelmaehdotukset nahtaville.

Pykala tarkistetaan valittomasti.

Tekniska utskottet beslutar att lagga fram forslaget till gatuplarna for
Tomtgatorna i vastra delen av Nickby gard, A-omradet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Carola Juselius teki seuraavan vastaehdotuksen:
Katusuunnitelmaehdotuksia ei laiteta nahtaville, ennen kuin tekninen
valiokunta on antanut oman lausuntonsa asiassa "Nikkilan kartanon NG8-
asemakaavan toteuttamisen keskeyttaminen” ja valtuusto on kasitellyt
asian, kuten kuntalaki sen vaatii.

Monika Hamalainen kannatti Carola Juseliuksen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty kannatettu
vastaehdotus, minka vuoksi oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
“jaa” ja Carola Juseliuksen vastaehdotusta kannattavat 8anestavat "ei”.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus "jaa" — (2 aanta): Jokke Harma, Antti Haajanen



Paatos / Beslut

Carola Juseliuksen vastaehdotus "ei" — (4 aanta): Carola Juselius, Lotta
Nordman, Jari Malm, Monika Hamalainen

Tyhjaa — 1 dani: Tom Sundback

Puheenjohtaja totesi, etta tekninen valiokunta oli &anin 4-2 paattanyt
hyvaksya Carola Juseliuksen vastaehdotuksen.

Carola Juselius gjorde féljande motférslag:

Forslaget till gatuplanerna satts inte till pAseende forran tekniska utskottet
har gett sitt eget utlatande angaende arendet "Avbrytande av
forverkligandet av NG8-detaljplanen pa Nickby gard” och att fullmaktige
har behandlat arendet som kommunallagen kraver.

Monika Hamalainen understédde Carola Juselius forslag.

Ordféranden konstaterade att ett understott motforslag hade gjorts i
arendet och att omrdstning darfor var pakallad.

Ordféranden foreslog att "ja" rostar de som understdder foredragandes
forslag och "nej" de som understdder Carola Juselius motférslag. Forslaget
godkandes enhalligt.

Foredragandes forslag "ja" — (2 roster): Jokke Harma, Antti Haajanen

Carola Juselius motférslag "nej"— (4 roster): Carola Juselius, Lotta
Nordman, Jari Malm, Monika Hamalainen

Blankt — 1 rost: Tom Sundback

Ordféranden konstaterade att tekniska utskottet godkande Carola Juselius
motférslag med résterna 4-2

Tekninen valiokunta hyvaksyi Carola Juseliuksen vastaehdotuksen &anin
4-2.

Merkittiin, ettd Jokke Harma jatti eridvan mielipiteen.
Tekniska utskottet godkande Carola Juselius motférslag med rosterna 4-2.

Antecknades att Jokke Harma lamnade avvikande mening.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 18.08.2025 § 257

Valmistelija / Beredare: Kunnanjohtaja Mikael Grannas
mikael.grannas(at)sipoo.fi

Kunnanjohtaja paatti 19.6.2025 § 22 kayttaa otto-oikeutta teknisen
valiokunnan paatokseen 17.6.2025 § 94, Katusuunnitelma, Nikkilan
kartanon Lansiosan tonttikadut A.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti on
katusuunnitelmaehdotus pidettava julkisesti nahtavana, jotta lainmukainen
kuntalaisdemokratia voi asiassa toteutua. Suunnitelmaehdotuksen
nahtavaksi asettaminen on eri asia kuin valtuuston kasittely Nikkilan



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kartanon kaavan toteutuksen mahdollisesta keskeyttamisesta. Jos
keskeytyspaatds valtuuston toimesta tehdaan, keskeytyy myds
katusuunnitelmaehdotuksen kasittely.

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattada asettaa Nikkilan kartanon Lansiosan A-alueen
tonttikatujen katusuunnitelmaehdotukset nahtaville.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Kommunstyrelsen beslutar att lagga fram forslaget till gatuplaner for
Tomtgatorna i vastra delen av Nickby gard, A-omradet.

Paragrafen justeras omedelbart.
Carola Juselius ehdotti, ettd asia jatetdan poydalle.
Esa Kantee kannatti Carola Juseliuksen poydallepanoehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu
pdydallepanoehdotus, minka vuoksi oli anestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asian kasittelyn jatkamista kannattavat
aanestavat "jaa” ja Carola Juseliuksen pdydallepanoehdotusta kannattavat

)

aanestavat "ei”. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Puheenjohtaja totesi, etta kunnanhallitus oli aanin 9-2 paattanyt jatkaa
asian kasittelya. Aanestystiedot ovat liitteena.

Carola Juselius foreslog att arendet bordlaggs.
Esa Kantee understddde Carola Juselius bordlaggningsforslag.

Ordféranden konstaterade att ett understétt bordlaggningsforslag hade
gjorts i arendet och att omréstning darfér var pakallad.

Ordféranden féreslog att "ja" réstar de som understdder att behandlingen
av arendet fortsatter och "nej" de som understéder Carola Juselius
bordlaggningsférslag. Forslaget godkandes enhalligt.

Ordféranden konstaterade att kommunstyrelsen fortsatte behandlingen av
arendet med rosterna 9-2. Omrostningsuppgifterna finns som bilaga.

Kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Carola Juselius ja Esa Kantee jattivat eriavan mielipiteen.
Kommunstyrelsen godkande féredragandens forslag.
Paragrafen justerades omedelbart.

Carola Juselius och Esa Kantee lamnade avvikande mening.



Liitteet / Bilagor

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 16.09.2025

210/10.03.01.01.00/2025

Valmistelija / Beredare: kuntatekniikan paallikkdé / kommunteknisk chef
Sami Palmu, sami.palmu(at)sipoo.fi

Katusuunnitelmaehdotukset on pidetty maankaytto- ja rakennusasetuksen
43 § mukaisesti julkisesti ndhtdvana 28.8.—10.9.2025 valisena aikana
asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkilassa (Pohjoinen Koulutie 2) sen
aukioloaikana ja kunnan verkkosivuilla.

Katusuunnitelmaehdotukset olivat my6s nahtavilla maaliskuussa 2025,
jolloin niista jatettiin kaksi muistutusta. Sen jalkeen suunnitelmia on
paivitetty ja ne asetettiin uudestaan nahtaville.

Suunnitelmista tuli 1 muistutus nahtavillaoloaikana. Muistutuksiin vastataan
niiltd osin kuin ne koskivat katusuunnitelmia.

Katusuunnitelmat perustuvat lainvoiman saaneeseen asemakaavaan ja
siina yhteydessa tehtyihin selvityksiin. Tietyiltd muistutusten osilta
suunnitelmat tdydentyvat tarkemman rakennussuunnittelun my6ta.

Muistutus 1

Muistuttaja esitti huolensa alueen hulevesien hallinnasta, seka esitettyjen
hulevesialtaiden riittamattémyydesta. Muistuttaja esitti, ettei huleveden
maaran laskelmia, eika simulaatiota ole tehty ja ettad hulevesisuunnitelmaa
ei ole hyvaksytty. Muistuttaja huomauttaa, etta suunnitelma sijaitsee
osittain pohjavesialueella ja 6ljynerotuskaivoja ei ole esitetty. Muistuttajan
mielestad sulfaattimaan mahdollinen esiintyminen alueella pitaisi tutkia vield
tarkemmin.

Muistuttaja toi esille, etta korvaavia ulkoilureitteja ei ole rakennettu.
Muistuttaja toi esille, ettd Pohjanmetsassa olevat lahteet tulee suojella.

Muistuttaja toi esille, ettd katujen poikkileikkaukset on ylimitoitettu
odotettavissa olevaan likennemaaraan nahden, toisaalta muistuttaja toi
esille, ettd katujen poikkileikkaukset ovat lilan kapeita
liikenneturvallisuuden nakdkulmasta, seka esitti huolensa Matildanpolun ja
Olganpolun lapiajosta.

Muistuttaja tuo ilmi alueen luonteen ja maiseman muuttumisen
suunnitelmissa esitettyjen valotolppien, asfaltoinnin ja teknisen
infrastruktuurin myota.

Muistuttaja toi esille, etta selostus on ollut nahtavilla vain suomenkielisena.

Muilta osin muistutuksessa esitetyt asiat ovat mielipiteita tai eivat
koskeneet katusuunnitelmia.

Vastaus muistutukseen:
Katusuunnitelma perustuu voimassa olevaan asemakaavaan ja

vaihtoehtoiset ratkaisut on tutkittu, tarpeelliset selvitykset on laadittu ja
vaikutusten arvio on tehty asemakaavaprosessin aikana.



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

Katusuunnitteluprosessin aikana on tadydennetty katusuunnitteluun liittyvat
tekniset selvitykset, mm. geotekniset ja pohjaveden tutkimukset seka
hulevesilaskelmat, joilla on varmistettu ratkaisujen toteutuskelpoisuus ja
arvioitu kustannukset. Jatkosuunnittelussa varmistetaan, etta tydmaavedet
kasitelldan asianmukaisesti eika niista aiheudu haittaa alueen vesistaille.
Alueella suoritetuissa tuktimuksissa ei ole I0ydetty sulfaattimaata. Mikali
hankkeen edetessa sulfaattimaata kuitenkin 16ytyy siihen reagoidaan
asianmukaisesti.

Katusuunnitelmissa esitetyt hulevesiratkaisut perustuvat asemakaavassa
esitettyihin hulevesiratkaisuihin. Asemakaavassa alue on suunniteltu
yhtena kokonaisuutena, jossa on otettu laaja-alaisesti sen valuma-alueet
huomioon. Katusuunnittelun yhteydessa on mitoitettu seka suunniteltu
tarkemmin hulevesiratkaisuja alan ohjeiden mukaisesti.
Katusuunnitelmissa tulee esittda kadun kuivatus ja hulevesien kasittely, ei
laajempaa hulevesisuunnitelmaa. Hulevesialtaiden teknisia ratkaisuja ja
kasvillisuutta tai 6ljynerotuskaivoja ei esitetd katusuunnitelmissa, vaan
tarkentavissa teknisissa suunnitelmissa. Pohjavesialueella sijaitsevien yli 5
auton pysakointipaikkojen vettalapaisemattomyys ja hulevesien
asianmukainen kasittely asemakaavamaaraysten vaatimusten mukaisesti
suunnitellaan tarkentavissa teknisissa suunnitelmissa.

Muistutuksessa mainittu alue on asianmukaisesti inventoitu asemakaavan
laadinnan yhteydessa vuosina 2019 ja uudestaan 2023. Inventoinneissa
on talldin todettu alueella olevan lahdevaikutusta, joka ei ole enaa
luonnontilassa, eika taten ylita suojelukynnysta.

Kokoojakatujen ajoradat ovat 1+1-kaistaiset ja leveyden mitoitus perustuu
bussilikenteeseen ja se on tehty kapeimman mahdollisen mitoituksen
mukaan. Etenkin kokoojakaduilla on haluttu varmistaa kaikkien liikkujien
turvallisuus erottamalla kulkijat omille kaistoilleen. Suunnitelmissa esitetyt
kapeammat kadut ovat pihakatuja ja niissa lilkkutaan hitaimman kayttgjan
ehdoilla (jalankulkija ja pyorailija). Pihakadun nopeusrajoitus on 20 km/h.
Pysakaintiruutujen ja istutustaskujen kayttd on yleisesti kaytetty menetelma
hillita nopeuksia ja lisata liikenneturvallisuutta asuinkaduilla ja etenkin
pihakaduilla. Kadun alhaista nopeusrajoitusta tuetaan rakentamalla kadulle
erilaisia rakenteellisia hidasteita, kuten kavennuksia, sivusiirtymia tai
toyssyja. Kadut on mitoitettu yleisti kaytettavien katuluokkien mukaan.
Matildanpolku ja Olganpolku on suunniteltu lainvoimaisessa
asemakaavassa esitettyjen katulinjausten mukaisesti.

Katusuunnittelussa on pyritty ottamaan lahiymparistd huomioon.
Materiaalivalinnoilla ja istutuksilla on mahdollisuuksien mukaan luotu
viihtyisda asuinymparistoa.

Kielilaki ei velvoita kdantamaan viranomaisten laatimia selvityksia tai muita
vastaavia teksteja sellaisinaan. Viranomaisen tulee kuitenkin huolehtia
sekad suomen- etta ruotsinkielisen vaeston tiedonsaantitarpeista.
Katusuunnitelmista on voinut tiedustella tarkemmin suullisesti kunnan
suunnittelijoilta tai infopisteelta.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Tekninen valiokunta pdittaa hyviaksyd Nikkildn kartanon ldnsiosan A-
alueen tonttikatujen katusuunnitelmat, sekd maardé paatoksen
alueidenkadyttolain 202 §:n mukaisesti tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman.



Tekniska utskottet beslutar att godginna gatuplanerna for Tomtgatorna i
vistra delen av Nickby gird, A-omradet, samt forordnar att beslutet trader i
kraft innan det har vunnit laga kraft enligt 202 § 1 lag om
omradesanvindning.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Katusuunnitelma 128-1-2 Koostepiirustus Nikkilan kartanon Iansiosan tonttikadut A
Liite Bilaga 2 - Katusuunnitelma 128-2-1 Pohjanmetsantie

Liite Bilaga 3 - Katusuunnitelma 128-3-1 Nikkilan kartanontie

Liite Bilaga 4 - Katusuunnitelma 128-6-1 Pohjanmetsanreuna

Liite Bilaga 5 - Katusuunnitelma 128-7-1 Pohjanmetsanrinne

Liite Bilaga 6 - Katusuunnitelma 128-8-1 Kartanonrouvankuja

Liite Bilaga 7 - Katusuunnitelma 128-9-1 Kartanonherrankuja

Liite Bilaga 8 - Katusuunnitelma 128-10-1 Matildanpolku

Liite Bilaga 9 - Katusuunnitelma 128-11-1 Natalianpolku

Liite Bilaga 10 - Katusuunnitelma 128-12-1 Olganpolku

Liite Bilaga 11 - Suunnitelmaselostus Nikkilan kartanon lansiosan tonttikadut A



