SIPOON KUNTA RAKENNUSLUPAPAATOS
Rakennus- ja ympéristovaliokunta PAATOSEHDOTUS, KIELTEINEN
Lupatunnus 25-0301-R § Sivu 1

HAKIJA
RAKENNUSPAIKKA
Kiinteiston nimi
Pinta-ala

Kaavamerkinta

Kaavatilanne

TOIMENPIDE

Rakennettava kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Uusia huoneistoja

Péadsuunnittelija

Adastra rakennus Oy , Kaupintie 2, 00440 HELSINKI

753-421-0006-0280

Kylldstdmontie 100, 04240 Talma

Adastra

112031 m?

TY Ympéristohdirioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue

Osayleiskaava G 20

- Viliaikaisen, 10 vuotta, varastohallin (2 kpl) rakentaminen, 11 600 k-
m?ja 2 574 k-m?

- Viliaikaisen, 10 vuotta, toimistorakennuksen rakentaminen, 180 k-m?
- Jatevesijérjestelmén rakentaminen

14354 m?
14354 m?
193400 m?
1

Kéaridinen Mikko Kalervo
arkkitehti

ARK-rakennussuunnittelija

Kaédridginen Mikko Kalervo
arkkitehti

Suunnittelutehtdvien vaativuusluokat

Liséselvitys

KUULEMINEN

Péadsuunnittelija vaativa
ARK-rakennussuunnittelija tavanomainen

Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukainen suunnittelutarvealue
Poikkeaminen yleiskaavasta (MRL 43 §)

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaitos 25-0068-SUP, 08.04.2025,
§ 49

Hakija on anonut aloittamisoikeutta vakuudella.

Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §)

- Hakemuksen johdosta on jitetty seuraavat huomautukset:

Kiinteistd 753-421-6-100 on huomauttanut seuraavasti:
"Aiempiin lupa-asioihin peilaten huolenaiheet pitkélti samoja:"
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1.

(Lyhennelmd) Naapuri viittaa huomautuksessaan nykyisen varastohallin
lupapaétoksen (21-0162-SUP) MU-vyShykkeen puuston
ennallistamiseen, suojavallien ja aidan rakentamiseen lupachdon
mukaisesti. Toimenpiteet ovat huomauttajan mukaan kesken tai
toteuttamatta.

2.

"Tontilla asioidaan ja tydskennellddn sddnnollisesti yoaikaan.
Asumisviihtyvyydelle haitallista yritys- ja rakentamistoiminnan
aiheuttamaa valo- ja meluhaittaa olisi syytd ehkéistd soveltuvin keinoin.
Téssidkin asiassa suojavyohyke ja suoja-aidat ovat vélttaméttomia. Mm.
valonheitinten valot osuvat nykyiselldédn ldhinaapureiden ikkunaan."

Rakennusvalvonnan vastaus:

Suojavallien ja aidan rakentaminen seké suojavihervyohykkeen (EV-
alue) puuston ennallistaminen ovat ehtona myds tdmén rakennusluvan
perusteena olevassa suunnittelutarveratkaisussa ja
poikkeamispditoksessd 25-0068-SUP. MU-alueen ennallistaminen ei ole
ollut lupaehtona aiemmissa péatoksissd. Suojavihervyohykkeen
ennallistaminen seké suojavallien ja aidan rakentaminen on toteutettava
aiemman rakennusluvan 21-0506-R mukaisesti.

Valoheittimet eivit sisilly nyt haettuun rakennuslupaan. Mahdollisesta
valosaasteesta voi tehdé haittailmoituksen kunnan ymparistévalvontaan.

3.

(Lyhennelmi) Naapuri viittaa huomautuksessaan ELY -keskuksen ja
kaavoituksen kriittisiin lausuntoihin koskien rakennushankkeeseen
liittyvad suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispéaétostd 25-0068-SUP
sekd purkamisluvan 25-0094-PL ehtoihin.

Rakennusvalvonnan vastaus:

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaitos 25-0068-SUP on
mydnnetty ja lainvoimainen, mutta paatoksen lupaehto ja ELY-
keskuksen my6hemmit lausunnot ovat perusteena kielteiselle
paitokselle. Purkamislupa ja sen katselmoinnit etenevit omana
prosessinaan.

4.

"Kylalla ihmetelty tontin 753-421-6-193 lédpi rakennettua tietd (kulkeeko
rakennusalueelle?) sekéd pidempéén asuneiden asukkaiden havaintojen
mukaan siirtynyt puron paikka. Puro kulkee /on kulkenut suunnitteilla
olevan hallin edessé ja vierelld. Puron héirioton kulku térkedé niin
rakennusvaiheessa kuin yrityskdytossi, ja hulevesisuunnitelmassa
muistutamme hallien vierestd kulkevan puroon mahdollisesti padtyvien
epédpuhtaiden ainesten riskista."
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LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisaltd

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisaltd

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisdltd

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisdltd

Rakennusvalvonnan vastaus:
Kiinteiston 753-421-6-193 tieasia etenee omana prosessinaan.
Kiinteiston hulevedet on hoidettava maardysten mukaisesti.

5.
"Miten halli poistetaan kdytostd 10v médrdajan jalkeen? Huolehtiiko
viranomainen téytdntoonpanoa?"

Kiinteistd 753-421-6-235 on huomauttanut seuraavasti:
"Kylldastamontie ei ole tarkoitettu raskasliikenteelle! Hanke on jérjeton
ja tiysin epdekologinen! Jatkuva meteli ei kuulu taajama alueelle eiké
rekkaliikenne tielle jossa ei ole edes katuvaloja"

Rakennusvalvonnan vastaus:

Hankkeelle on myonnetty suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispdatos
25-0068-SUP, joka on lainvoimainen; tdssd paatoksessd on jo arvioitu ja
ratkaistu rakennusten sijoittamisen edellytykset. Mutta paatoksen 25-
0068-SUP lupachto ja ELY-keskuksen lausunnot ovat perusteena
kielteiselle paétokselle.

Liséksi rakennusluvasta saapui kaksi naapurin huomautusta méardajan
jélkeen.

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus
02.07.2025
Lausunto UUDELY/30/2025, ks. erillinen liite

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus
23.09.2025
Lausunto UUDELY/20/2025, ks. erillinen liite

[td-Uudenmaan pelastuslaitos
19.06.2025
Lausunto 2 308, ks. erillinen liite

Katu- ja viheralueet

24.06.2025

Kiinteisto ei asemakaava-alueella. Hankkeeseen ryhtyvéin varmistettava,
ettd hulevesiratkaisut ovat lainvoimaisen osayleiskaavan mukaiset. Avo-
oja, johon vedet ohjataan kerdd hulevedet useimmilta kiinteistoiltd
Kylldstdmontien ja Keravantien vilissd. Hankkeeseen ryhtyvén tulisi
varmistaa, ettei ojan kokonaiskapasiteetti ylity, kun kiinteistolta
ohjattavien hulevesien maara lisdantyy.
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ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paittiaé olla myontdmatta haettua
lupaa kahden méérdaikaisen varastohallin, toimistorakennuksen ja
jatevesijdrjestelmin rakentamiseksi.

PAATOS
Paatosehdotuksen perustelut

Suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispaédtoksen 25-0068-SUP,
myodnnetty 08.04.2025, 49 § ehtona on, ettei alueelle saa myontaa
rakennuslupaa ennen kuin PIMA-péitokseen liittyvit valvonnalliset
asiat on hoidettu.

ELY-keskuksen 23.09.2025 antaman lausunnon UUDELY/30/2025
mukaan ELY-keskus katsoo, ettei PIMA-paitokseen liittyvét asiat ole
hoidettu. ELY-keskus katsoo, ettd rakennuslupia ei tule myontdé ennen
kuin riskiarvioon perustuva Valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukainen maaperén pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi on
tehty ja tarvittaessa maaperd puhdistettu. Lisdksi ELY-keskus katsoo,
ettd rakennuslupia ei tule myontid ennen kuin tuntemattomat
betonimurskemateriaalit on poistettu ymparistoviranomaisten
hyvéksymalli tavalla.

Paitoksen antaminen P&dtos annetaan julkipanon jélkeen , jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdiva paitoksesti on .

Maksu Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien taksan mukaan.

Poytékirjan pitéja Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Péatoksen tiedot on syotetty Sipoon kunnan sédhkdiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tété asiakirjaa ei leimata eiké allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ymparistovaliokunnan tekeméén rakennus- tai
toimenpidelupa padtokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-
oikeudelle tehtdvilla kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen
tekemiseen on:

1) viereisen tai vastapdétéd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kiyttimiseen pdétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paétds valittdmasti
vaikuttaa; sekid

4) kunnalla.

Valitus on tehtévi kolmenkymmenen (30) pdivén kuluessa siitd, kun
pditos on julkipanopéivin jdlkeen annettu. Pd4toksen antopdivéa ei lueta
madrdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissa
madrdajan viimeisend pdivani ennen virka-ajan péattymisti. Jos
madrdajan viimeinen pdivd on pyhépiivé tai muu sellainen piivé, jolloin
virastoissa ei tyOskennell4, saa kirjelmén toimittaa ensimmaisend
arkipdivéni sen jilkeen. Valituksen ldhettiminen postitse tai
sdhkopostina tapahtuu ldhettdjén vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-paitds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-paitds, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jdljennoksend
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden méaéristd ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
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asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tadmén padtokseen kasittelymaksuun tyytymiton voi tehdé
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paétokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdé se, johon pditds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtévé 14 pdivan kuluessa kuluessa siité, kun
paitos on julkipanopiivin jdlkeen annettu. Paatoksen antopdivaa ei lueta
maédrdaikaan. Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on
kiytettidvissd midrdajan viimeisend péiviand ennen virka-ajan
paittymistd. Jos médrdajan viimeinen péiva on pyhdpéiva tai muu
sellainen péivi, jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa kirjelmén
toimittaa ensimmaéisend arkipéivand sen jélkeen. Oikaisuvaatimuksen
lahettdminen postitse tai sdhkopostina tapahtuu ldhettdjin vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdiin, on Sipoon kunnan
rakennus- ja ympéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sdhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja siséltd

Oikaisuvaatimus on tehtéva kirjallisesti. My06s sédhkdinen asiakirja
téyttdd vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- pditos, johon haetaan oikaisua

- miten padtostd halutaan oikaistavaksi

- millé perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéétds voidaan antaa tiedoksi sdhkoisend viestind,
yhteystietona pyydetddn ilmoittamaan myds sdhkdpostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytékirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon
kunnan kirjaamosta.



