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Yleiskaavan rakennemallityon tausta

Sipoon uusi yleiskaava 2050 on koko Sipoon kattava maankayton ja liikken-
teen yleispiirteinen suunnitelma. Yleiskaavalla kerrotaan kunnan maankay-
ton ja yhdyskuntarakenteen kehittamisen tavoitetila ja ohjataan kunnan
maankayton kehitysta. Yleiskaavalla sovitetaan yhteen eri toimintoja, kuten
asumista, palveluita, likenneverkkoa ja tydpaikkoja ja viheralueita. Sipoon
uusi yleiskaava kuulutettiin vireille 15.12.2022, jolloin myds yleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville. Yleiskaavan ta-
voitteet hyvaksyttiin Sipoon kunnanhallituksen paatoksella 27.3.2023 §
117.

Yleiskaavan rakennemallityd aloitettiin 1.7.2022 julkaisemalla tarjous-
pyyntd rakennemallien laatimisesta Cloudia-hankintajarjestelmassa. Kolme
(3) konsulttitoimistoa vastasi tarjouspyyntdén, joista vastaajista WSP Fin-
land Oy valittiin rakennemallitydn tekijaksi kokonaistaloudellisen edulli-
suusarvioinnin perusteella 15.9.2022. Rakennemallityo viitoittaa erityisesti
yleiskaavaluonnoksen laadintaa ja sen strategisia maankayttoratkaisuja.

Rakennemallin merkitys yleiskaavan kannalta

Rakennemallin laadinta on olennainen osa Sipoon uuden yleiskaavan laa-
timista, ja on erittain tarkedssa roolissa hahmoteltaessa Sipoon tulevaa yh-
dyskuntarakennetta ja kunnan asemaa Helsingin seudulla ja Uudellamaalla
tulevaisuudessa. Rakennemallin laadinta pohjautuu Sipoon kuntastrategi-
aan, aiempiin tehtyihin selvityksiin seka valtakunnallisiin ja seudullisiin
maankayton tavoitteisiin. Rakennemalli on strategisen tason alueellinen
nakemys kunnan tulevaisuuden rakenteesta. Rakennemalli esitetaan kar-
talla yleispiirteisesti ja havainnollisesti esittden muiden muassa tulevaisuu-
den asumisen ja palveluiden painopistealueet seka liikkkumisen ja virkistyk-
sen kehittamistarpeet. Rakennemalli yhdistda kunnan erilaisia kehittamis-
suunnitelmia ja strategioita ja ohjaa siten olennaisesti yleiskaavan laadin-
taa. Rakennemalli luodaan erilaisten rakennemallivaihtoehtojen kautta si-
ten, etta lopullinen rakennemalli on eri vaihtoehtojen yhdistelma. Erilaisten
rakennemallivaihtoehtojen kautta etsitdan erilaisia vaihtoehtoja kunnan tu-
levaisuudelle, muuttuva toimintaymparistd huomioiden. Rakennemallivaih-
toehdot voivat taten olla hyvinkin erilaisia ja toisistaan poikkeavia.

Sipoon uuden yleiskaavan rakennemallivaihtoehdot

Sipoon uuden yleiskaavan laadintaan liittyvassa rakennemallitydssa on
huomioitu paitsi yleiskaavan tavoitteet, myos yleiskaavan ohjelmointitydssa
seka yleiskaavan aloitusvaiheen kuntalais- ja sidosryhmakyselyissa saatu
informaatio ja palaute. Rakennemallivaihtoehtojen laadintaa varten on li-
saksi keratty laajasti Sipoon maankayton kehitykseen liittyvaa tietoa eri
lahteista seka analysoitu yhdyskuntakehitykseen tulevaisuudessa vaikutta-
via megatrendeja.

Rakennemallivaihtoehtoja on muodostettu 3 kpl, ja ne edustavat vaihtoeh-
toisia maankayton kehitysmalleja Sipoolle vuoteen 2050 saakka. Kaikissa
rakennemallivaihtoehdoissa esitetdan tarkeimmat maankayttémuodot ja
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niiden volyymit seka tarkeimmat kehitettavat likenne- ja muut yhteydet.
Rakennemallivaihtoehtojen esittama kehityskulku on vaiheistettu vuosien
2035 ja 2050 tilannetta vastaavaksi. Lisaksi rakennemallivaihtoehdoissa
esitetdadn kunkin mallin mukainen vaestonkehitys seka vaikutusten arviointi
kahdeksan kunnan kehitykseen vaikuttavan tekijan osalta. Rakennemalli-
vaihtoehdot eivat sellaisenaan muodosta lopullista yleiskaavaa ohjaavaa
rakennemallia, vaan niissa esitetdan erilaisia mahdollisia kehityskulkuja
tulevaisuuden Sipoolle.

Rakennemallivaihtoehtojen nahtaville asettaminen
Rakennemallivaihtoehdot on tarkoitus asettaa julkisesti nahtaville asukas-
ja muun vuorovaikutuksen kaymiseksi. PAdmaarana on kerata mahdolli-
simman laajasti palautetta ja nakemyksia eri rakennemallivaihtoehdoista.
Saadun palautteen ja rakennemallivaihtoehtojen pohjalta on tarkoitus muo-
dostaa yksi rakennemalli ohjaamaan Sipoon uuden yleiskaavan kaava-
luonnoksen laadintaa. Rakennemallivaihtoehtoja on tarkoitus esitella eri
puolilla Sipoota jarjestettavissad asukastapaamisissa. Lisdksi on tarkoitus
jarjestaa malleihin liittyva nettikysely tavanomaisten vuorovaikutustapojen
ohella.

V1. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Maankayttdjaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, etta Sipoon yleiskaavan, G
28, rakennemallivaihtoehdot asetetaan julkisesti nahtaville liitteen 1
mukaisesti.

Markanvandningssektionen féreslar for kommunstyrelsen att Sibbo
generalplanens, G28, strukturmodellalternativ enligt bilaga 1 laggs
offentligt fram.

Esittelijan muutettu ehdotus / Féredragandens andrat forslag

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Maankayttdjaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon yleiskaavan,
G 28, virkamiesvalmistelun rakennemallivaihtoehdot asetetaan julkisesti
nahtaville liitteen 1 mukaisesti.

Markanvandningssektionen féreslar for kommunstyrelsen att Sibbo
generalplanens, G28, tjanstemannaberedningens strukturmodellalternativ
enligt bilaga 1 laggs offentligt fram.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
andrat forslag.
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Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon yleiskaavan, G 28,
virkamiesvalmistelun rakennemallivaihtoehdot asetetaan julkisesti
nahtaville litteen 1 mukaisesti.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo generalplanens, G28,
tjdnstemannaberedningens strukturmodellalternativ enligt bilaga 1 laggs
offentligt fram.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor
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