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SAMMANFATTNING

Att en ny generalplan for Sibbo ska utarbetas kungjordes i december 2022, malen fér generalplanen
godkdndes i mars 2023, beslut om framlaggande av strukturmodeller fattades i maj 2023 och
strukturmodellssyntesen godkdndes i kommunstyrelsen i april 2024.

Det utkast till generalplan som nu laggs fram foljs av ett forslag till generalplan som utarbetas utifran
de myndighetsutlatanden och den respons som kommit in om utkastet. Forslagsskedet omfattar en
beddmning av generalplanens konsekvenser. Malet ar att lagga fram forslaget till generalplan
offentligt sommaren 2026.

Sibbos nya generalplan, som har planbeteckningen G28, dr en uppdatering av den generalplan som
tradde i kraft 2012. De &andringar som gjorts i generalplanen &r av tamligen mattlig skala.
Generalplanen har utarbetats for hela kommunen. Generalplanen ar en plan med rattsverkningar.
Generalplanen asidosatter inga hela delgeneralplaner utan delgeneralplanerna férblir i kraft.
Generalplanen upphéaver delgeneralplanen for Box bytatort i och omkring Box arbetsplatsomrade.
Generalplanens byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla objekt -bestammelse upphaver gallande
delgeneralplanens byggnadsvard-bestammelser. Vardefull kulturmiljo  och/eller véardefullt
kulturlandskap -beteckningen i generalplanen kompletterar motsvarande beteckningar i
delgeneralplanerna. Dessutom har andra nya rutt- och egenskapsbeteckningar anvisats i
delgeneralplaneomradena for att gestalta helheten. Dessa beteckningar har emellertid inga
rattsverkningar och upphaver inga delar av I6sningarna i delgeneralplanerna. Generalplaner som
tagits fram med en annan teknik beskrivs pa kartan med anpassade, informativa beteckningar som
inte har rattsverkningar nar delgeneralplanerna ar i kraft. | férhallande till den géallande generalplanen
har kartbeteckningar (t.ex. for byomraden och arbetsplatsomraden) i den nya generalplanen i fraga
om delgeneralplaneomraden uppdaterats sa att de 6verensstimmer med delgeneralplanerna och de
uppdaterade detaljplanerna. Avsikten ar att de generalplanemassiga fragorna i Norra Paipis samt
Gumbostrand-Vasterskog-Hita ska I6sas pa en mer detaljerad niva i de delgeneralplaner som &r under
beredning.


https://www.keuke.fi/keuke/elinvoimatilastot/
https://paikkatieto.ymparisto.fi/value/
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/yleiskaavoitus/vantaan-yleiskaava-2020
https://www.vantaa.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/yleiskaavoitus/vantaan-yleiskaava-2020

| den nya generalplanen har omradena for centrumfunktioner och tatortsfunktioner i huvudsak
bibehallits oférandrade, liksom de flesta byomraden och glesbygdsomraden. Omradet foér
tatortsfunktioner har utvidgats i Majvik-, Vasterskog- och Bergkulla-omradena i enlighet med
landskapsplanen, och minskats i Hita langs Borgaleden, dar det delvis har dndrats och forsetts med
beteckningen fér en by. Aven i Antbacka har omradet for tatortsfunktioner dndrats till ett byomrade.
Det finns dven vissa regionala forandringar for omradena for centrum- och tatortsfunktioner i
Soéderkulla och Nickby. Bada ocksa har de mest betydande omradena for narrekreation anvisats.
Narrekreationomraden i Majviksomradet kommer at anvisas under forslagsskedet. | Hita, Eriksnds och
Savijarvi har omraden anvisats med beteckningen Naringsomrade med Oppet landskap. | Hitd och
Eriksnds har omraden anvisats med beteckningen Vidstrickta, sammanhingande skogsomraden /
Skogsbruksdominerat omrade, som ar vidstrackt, sammanhadngande och viktigt for det ekologiska
natverket. Den senare beteckningen forekommer ocksd pa Lopard, som i delgeneralplanen for
skargarden och kusten har betecknats som ett utredningsomrade. Bestimmelserna for flera
planbeteckningar har preciserats bland annat utifrdn landskapsplanen. Soéderkullaomradet har
planerats parallellt med planstommen for Séderkulla.

Generalplanen har uppdaterats fér att motsvara den gallande landskapsplanen samt for att beakta
andra forandringar i verksamhetsmiljon som skett efter att den nuvarande generalplanen tradde i
kraft. Sadana ar bland annat férandringar i I6sningarna for det efterstravade spartrafiksystemet och
den markanvandning som kopplas till det samt betoning pa hallbar mobilitet. Generalplanen har ocksa
uppdaterats i enlighet med naturstudien, kulturmiljo- och byggnadsarvsinventeringarna som
utarbetats for generalplanen, samt de senaste geodatamaterial. Tryggandet av tillrackliga
arbetsplatsomraden har uppmarksammats genom att utdka antalet med ett i Nickby, samt genom att
lagga till arbetsplatsomraden i Svartbole langs Jokivarsivagen och i Vasterskog langs Borgaleden, och
genom att utvidga de tre befintliga omradena (Bastukarr, Stormossa, Box). Det arbetsplatsomrade
som i strukturmodellsyntesen hade forlagts till Myras har tagits bort i utkastskedet av generalplanen
pa grund av den betydande éversvamningsrisken. | omradet finns dessutom bebyggelse samt en del
av strackningen for Stora Strandvagen, som ar en byggd kulturmiljé av riksintresse. Planbeteckningar
har anvisats i utredningsomradena i Eriksnas och pa Lopard, i omraden som saknat beteckningar i Hita
och Majvik samt pa Grané och Karingholmen, som hittills inte haft nagon generalplan.
Marktaktsomradet har dragits ett stycke ldngre bort fran kommungransen till Borgnas.
Planbeteckningar for manga omraden kommer att forfinas allt eftersom utredningarna slutférs under
forslagsskedet.

| frdga om dimensionering har kvarterseffektiviteten i omraden for centrumfunktioner faststallts till
"typiskt over 0,6”, i omraden for tatortsfunktioner “typiskt mellan 0,3 och 0,7” och i byomraden ”i
huvudsak under 0,1”.

Generalplanen har ocksa utarbetats som en webbaserad plan dar man utnyttjat och tillampat innehall
i ett geodatapaket for generalplaner fran Traskdnda stad. Férdelen med en webbaserad generalplan
ar ett anvandargranssnitt dar det ar mojligt att bestdamma antalet kartlager som visas pa
generalplanekartan enligt det aktuella behovet. Generalplanen omfattar tre temakartor med
rattsverkningar samt en kartsammanstallning utan rattsverkningar.

Generalplanen gor det mojligt att utveckla Sibbo kommun i enlighet med kommunens strategi, mkalen
i generalplanen och strukturmodellsyntesen.
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INLEDNING

Den nya generalplanen, Generalplan fér Sibbo 2050, ar en 6versiktlig plan 6éver markanvandningen
och trafiken i hela kommunen. Generalplanen presenterar malbilden for utvecklingen av
markanvandningen och samhallsstrukturen i kommunen och styr utvecklingen av markanvandningen.
| generalplanen samordnas olika funktioner, sdsom boende, service, trafiknat, arbetsplatser och
gronomraden.

Det ar omdjligt att forutspa férandringar i verksamhetsmiljon fram till 2050 med nagon storre
exakthet. En ovantad utvecklingsgang som forandrar markanvandningsbehoven kan ske till exempel i
den ekonomiska och teknologiska utvecklingen samt i boendepreferenserna. Darfér ar det nodvandigt
att generalplanen ar flexibel och mojliggor olika alternativa utvecklingsférlopp. | generalplanen har
man forberett sig pa de framtida behoven hos olika verksamheter.

Generalplanen for Sibbo bestar av en beskrivhing med bilagor, tre generalplanekartor med
rattsverkningar, en kartsammanstallning utan rattsverkningar samt generalplaneanteckningar och -
bestammelser i anslutning till generalplanekartorna. Generalplanekartorna och -bestammelserna
godkanns med rattsverkningar.

Syftet med generalplanebeskrivningen ar att beskriva de olika skedena i planeringsprocessen, de
utgangspunkter som ligger till grund for planeringen, generalplanens mal och de centrala I6sningarna
i generalplanen. | beskrivningen ingar ocksa en bedémning av generalplanens konsekvenser, dar
bakgrunden till och konsekvenserna av de valda l6sningarna framgar. Till beskrivningen hoér dessutom
ett antal bilagor, till exempel kartor som preciserar och ger bakgrundsinformation om planmaterialet.

OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

Processen for att utarbeta en generalplan kan indelas i fyra skeden. Inledningsskedet ar det forsta
skedet. | det har skedet inleds processen for att utarbeta generalplanen. Det andra skedet &r
beredningsskedet, under vilket ett utkast till generalplan tas fram. Utkastet till generalplan laggs fram
offentligt i 30 dagar. Under framldggningstiden kan invanare och myndigheter lamna in asikter om
planutkastet. Det tredje skedet ar forslagsskedet, under vilket utkastet bearbetas till ett forslag till
generalplan utifran intressenternas asikter, myndigheternas utlatanden och
konsekvensbedomningen. Forslaget till generalplan laggs fram offentligt i 30 dagar. Darefter gors
behdvliga justeringar i forslaget utifran anmarkningar och myndighetsutlatanden. Det fjarde skedet &r
det politiska godkdannandet av generalplanen och planens ikrafttradande.
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Inledningsskede

Utarbetandet av generalplanen kungjordes anhangigt,15-16.12.2022

Program for deltagande och bedémning, 15.12.2022

Kommunenkaten Sibbos story 2050, 15.12.2022-15.1.2023

Malen for generalplanen godkandes i kommunstyrelsen, 27.3.2023

Myndigheternas samrad i inledningsskedet, 4.5.2023

Markanvandningssektionens beslut om offentlig framlaggning av strukturmodellerna, 10.5.2023
Kommunstyrelsens beslut om offentlig framlaggning av strukturmodellerna, 22.5.2023
Strukturmodellerna var framlagda och en webbenkadt genomfordes om dem, 15.6.2023-15.9.2023
Invanarmoten om strukturmodellerna holls 10.8.2023, 15.8.2023, 17.8.2023, 24.8.2023, 5.9.2023,
12.9.2023, 31.8.2023

Workshop for beslutsfattare om strukturmodellsyntesen, 29.1.2024

Markanvandningssektionen godkdnde strukturmodellsyntesen, 6.3.2024

Kommunstyrelsen godkande strukturmodellsyntesen, 29.4.2024

Beredningsskedet

Ett utkast till generalplan togs fram utifran strukturmodellsyntesen, 2024
Utredningarna infor utkastskedet fardigstalldes, varen 2025

Offentlig framlaggning av utkastet till generalplan, oktober 2025
Invanarmoten om utkastet till generalplan, november-december 2025
Behandling av utlatanden och asikter om utkastet till detaljplan, 2025

Forslagsskedet

Utredningarna infor forslaget till generalplan fardigstalls, 2025/ borjan av aret 2026
Offentlig framlaggning av forslaget till generalplan, sommaren 2026

Invanarmoten om forslaget till generalplan, sommaren 2026

Behandling av utlatanden och anmarkningar om forslaget till generalplan till detaljplan, 2026

|

Godkdnnande och ikrafttradande

Inledningsskede
Arbetet med att uppdatera hela kommunens generalplan har inletts i planeringsprogrammet for
2021-2025 (kommunstyrelsen 27.4.2024).

Utarbetandet av en ny generalplan for Sibbo kungjordes anhangigt 15.12.2022 i Sipoon Sanomat och
16.12.2022 i Ostnyland. Programmet foér deltagande och bed®mning lades fram samtidigt. |
inledningsskedet genomférdes enkaten Sibbos story 2050 for att kartlagga invanarnas synpunkter pa
kommunens styrkor och pa vad som bor forbattras i kommunen. Enkaten var 6ppen 15.12.2022—-
15.1.2023. Pa enkaten inkom 543 svar och 1743 markeringar som hade inférts pa en karta.
Markeringarna pa kartan horde samman med gronomraden och rekreation, boende, trafik och
mobilitet, naringar och féretagande, service, turism eller med styrkor och férbattringspunkter i
anslutning till nagot annat tema. For enkaten och analysen av de 6ppna svaren ansvarade Asiantuntijat
n+1 Oy, foér kartan och analysen av markeringarna pa kartan WSP Finland Oy. Over resultaten fran
invanarenkaten sammanstalldes en webbplats och ett sammandrag.
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Malet for generalplanen godkdndes genom Sibbo kommunstyrelses beslut 27.3.2023 § 117.
Myndigheternas samrad i inledningsskedet ordnades 4.5.2023.

Arbetet med strukturmodeller fér generalplanen inleddes 1.7.2022 med en 6ppen anbudsbegdran om
framtagandet av strukturmodeller. Utifran en helhetsekonomisk bedémning valdes WSP Finland Oy
for uppgiften 15.9.2022. Syftet med strukturmodellarbetet var att férena kommunens olika
utvecklingsplaner och strategier, och att sarskilt staka ut utarbetandet av generalplaneutkastet och
dess strategiska markanvandningslosningar. Syftet med strukturmodellarbetet var att gestalta Sibbos
framtida samhallsstruktur samt kommunens framtida stallning i Helsingforsregionen och Nyland.

Utarbetandet av strukturmodellerna baserade sig pa Sibbo kommunstrategi (2022-2025), tidigare
utredningar samt riksomfattande mal (bl.a. betrdffande banreserveringar), mal pa landskapsniva (bl.a.
betraffande utvecklingszoner som stoder sig pa spartrafiken i landskapsplanen) och regionala mal for
markanvandningen (bl.a. MBT 2023-planen). Dessutom beaktades lagakraftvunna delgeneralplaner. |
arbetet med strukturmodellerna togs hansyn inte bara till generalplanens mal, utan dven till den
information och respons som erhallits vid programmeringen av generalplanearbetet samt i enkater till
kommuninvanare och intressentgrupper i generalplanens inledningsskede. Utgadngspunkterna var en
modell med tre tatorter, livskraftiga byar, Kervo—Nickby-banan och den 6kning av invanarantalet som
den forutsatter samt det i kommunstrategin faststéllda tillvaxtmalet (+500 invanare/ar) Tillvaxten
skulle 6ka med 500 invanare per ar fram till 2035

For strukturmodellerna samlades omfattande information om utvecklingen av markanvandningen i
Sibbo fran olika kallor samt analyserades megatrender som paverkar samhallsutvecklingen i
framtiden.

For Sibbo utarbetades tre strukturmodeller som representerade alternativa utvecklingsmodeller for
markanvandningen i Sibbo fram till 2050. Genom de olika strukturmodellerna sékte man olika
alternativ for kommunens framtid, med héansyn till den fordnderliga verksamhetsmiljon.
Konstruktionsmodellalternativen var darmed mycket olika och skiljer sig fran varandra sinsemellan.

Strukturmodellsalternativ 1 hette Byarnas och skargardens Sibbo. | alternativet fordelades tillviaxten
mellan de tre centrumomradena samt byarna och skargarden sa att Nickbys andel av den totala
tillvaxten ar 2050 skulle vara cirka 40 procent, Séderkullas andel 25 procent, Tallmos andel 15 procent
och byarnas och skargardens andel 20 procent.

Strukturmodellsalternativ 2 kallades Sodra utvecklingskorridoren. | alternativet betonades
utvecklingen av Séderkulla och utbyggnaden av titortsomradet i riktning mot Ostersundom med stéd
av en snabbsparvag. Fram till 2050 skulle cirka 60 procent av den totala tillvaxten styras till Séderkulla,
35 procent till Nickby och 5 procent till Tallmo.

Strukturmodellsalternativ 3 hette Betoning pa KeNi-banan. | alternativet lag tyngdpunkten pa att
utveckla Nickby och Tallmo med utgangspunkt i KeNi-banan. Fram till 2050 skulle cirka 55 procent av
den totala tillvdxten ga till Tallmo, 35 procent till Nickby och 10 procent till S6derkulla.

Strukturmodellerna presenterades pa en karta pa ett askadligt sitt i stora drag. | alla
strukturmodellalternativ beskrevs prioriterade omraden fér framtida boende, service och rekreation

1 Kervo—Nickby-banan dr med i MBT-investeringsprogrammet for aren 2024-2035, och for att banan ska kunna
byggas kravs en viss tillvaxt. Sibbo kommunfullmaktige har beslutat att framja KeNi-banan. | kommunstrategin
ges riktlinjer for ett arligt tillvaxtmal pa 500 invanare, och strukturmodellarbetets arliga befolkningstillvaxtmal
fram till 2035 baserar sig pa detta, eftersom inget annat tillvixttal har beslutats om senare. Invanarantalet i
Sibbo har 6kat med 6ver 500 invanare under flera ar.
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samt de viktigaste trafik- och andra forbindelserna som skulle utvecklas. Det utvecklingsforlopp som
foreslogs i alternativen till strukturmodell delades in i etapper for att motsvara laget 2035 och 2050.
Dessutom presenterades i strukturmodellalternativen en befolkningsutveckling enligt respektive
modell samt en konsekvensanalys for de faktorer som paverkar utvecklingen i atta kommuner.
Strukturmodellsalternativen utgjorde inte som sadana nagon modell som ska styra den slutliga
generalplanen, utan i dem presenterades olika mdjliga utvecklingsforlopp for framtidens Sibbo.

Om offentlig framlaggning av strukturmodellerna fattades beslut i markanvandningssektionen
10.5.2023 och i kommunstyrelsen 22.5.2023. Strukturmodellerna var framlagda pa kommunens
webbplats och vid kundserviceplatserna 15.6.2023-15.9.2023. Under samma period pagick en
webbenkat om strukturmodellerna. Webbenkaten besvarades av 200 personer. | augusti och
september 2023 ordnades invanarméten i anslutning till strukturmodellutkasten i kommuncentrumen
(15.8.2023 i Soderkulla, 17.8.2023 i Nickby, 24.8.2023 i Tallmo), separata evenemang for unga
(5.9.2023) och aldre (12.9.2023), ett webbinarium (10.8.2023) samt en pop-up-turné i byarna
(31.8.2023 i Gumbostrand och Box, och 12.9.2023 i Norra Paipis). Sammanlagt 237 personer deltog i
evenemangen. Om strukturmodellerna mottog registratorskontoret 15 asikter av invanare och 16
utldtanden fran myndigheter och féreningar. Svaren pa webbenkaten, invanarnas skriftliga asikter och
asikter som yttrades vid evenemang samt utlatanden fran myndigheter och féreningar beaktades vid
utarbetandet av strukturmodellsyntesen.

Utkastet till en strukturmodellsyntes presenterades for beslutsfattarna i Sibbo vid ett
informationsmote 13.12.2023. | utkastet till strukturmodellsyntes fordelades befolkningstillvdaxten
fram till 2050 omradesvis enligt féljande: Nickby 35 procent, Séderkulla 29 procent, Tallmo 26 procent
samt byarna och skargarden 9 procent.

Om strukturmodellsyntesen ordnades dessutom en workshop for beslutsfattarna 29.1.2023. De
kommentarer som gavs pa workshoppen beaktades i den slutliga strukturmodellsyntesen.

For godkannande av markanvandningssektionen lade man 6.3.2024 fram en strukturmodellssyntes
dar befolkningstillvaxten fram till 2050 fordelade sig sa att Nickbys andel var 32 procent, Soderkullas
andel 26 procent och Tallmos andel 24 procent. Andelen 6vriga omraden var 18 procent; till 6vriga
omraden rdknas aven Majviksomradet, som i landskapsplanen har beteckningen for ett omrade for
tatortsfunktioner som stoder sig pa spartrafik.

Markanvandningssektionen godkande strukturmodellsyntesen med tekniska korrigeringar. | det
slutliga beslutet var befolkningstillvaxten férdelad enligt féljande: Nickby 31,2 procent, Séderkulla
25,3 procent, Tallmo 22,4 procent samt de 6vriga omradena 21,2 procent. Kommunstyrelsen
godkdnde strukturmodellsyntesen med tekniska korrigeringar 29.4.2024.

Strukturmodellssyntesen bildar en strategisk syn pa kommunens struktur i framtiden, och fungerar
som utgangspunkt fér beredningen av generalplanen for Sibbo.

Beredningsskedet

Beredningen av Generalplan for Sibbo 2050 inleddes i borjan av 2024. | januari 2024 publicerades i
upphandlingssystemet Cloudia tva anbudsférfragningar om tva utredningar infér generalplanen: en
uppdatering av kulturmiljo- och byggnadsarvsinventeringen i Sibbo och en naturinventering infor
Generalplan fér Sibbo 2050. Upphandlingsbeslut om utredningarna fattades i februari och mars.
Utifran en helhetsekonomisk bedomning utsags Kati Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab att
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utarbeta kulturmiljo- och byggnadsarvsinventeringen och Ymparistétutkimus Yrjola Oy att utarbeta
naturinventeringen. Bada utredningarna inleddes i mars 2024 och slutfordes i slutet av 2024.

| april 2024 boérjade man rita upp kartan for generalplaneutkastet. Avfattandet av planbeskrivningen
hade inletts i november 2023 med inhamtande av bakgrundsinformation. Det egentliga
skrivningsarbetet inféll mellan april och november 2024. | oktober 2024-december 2025
konkurrensutsattes den arkeologiska inventeringen infor generalplanen,
Naturakonsekvensbedémningen samt de preciserande naturinventeringarna infor generalplanen.

Laget for forslaget till generalplan presenterades for Sibbo markanvandningssektion i december 2024
och i januari 2025. | mars 2025 anordnades en workshop for ledaméterna i Sibbo
markanvandningssektion och kommunstyrelse, dar de hade mdjlighet att bekanta sig med, och
kommentera kartorna for generalplaneforslaget samt generalplanens beteckningar och
bestammelser. Med workshopen som utgangspunkt gjordes diverse dndringar i generalplanekartorna.

Utkastet till generalplan lades fram offentligt i oktober 2025.

Forslagsskedet

Forslagsskedet for generalplanen for Sibbo inleddes vid arsskiftet 2024-2025 med valet av konsulter
for konsulter for Natura-konsekvensbedémning och arkeologiska inventering av generalplanen. |
tavlingen valdes Ymparistosuunnittelu Enviro Oy ut for att utféra Natura-konsekvensbeddmningen
och Mikroliitti Oy for att gora den arkeologiska inventeringen. | konkurrensutsattningen valdes
Ympadristosuunnittelu Enviro Oy, Rejlers Finland Oy och Sitema Oy att genomfdra de specificerande
naturundersékningarna fér generalplanen. Under 2025 genomfdrs en konkurrensutsattning for
utvardering av generalplanens konsekvenser. Vid beddmningen av konsekvenserna beaktas
generalplanens ekonomiska, trafikméassiga och klimatmassiga konsekvenser samt bullereffekterna.
Utredningen om det kommersiella servicendtet i Sibbo utarbetades 2021. Natura-
konsekvensbedomningen,  den  arkeologiska inventeringen samt de  preciserande
naturinventeringarna genomférs under 2025 och bedémningen av generalplanens konsekvenser
borjan av aret 2026.

De asikter och myndighetsutlatanden som inkommer om generalplaneutkastet beaktas vid
utarbetandet av generalplaneforslaget — detta skede infaller under varen 2026.

Forslaget till generalplan ar tankt att ldggas fram sommaren 2026. Anmarkningar och
myndighetsutlatanden beaktas vid fardigstallandet av forslaget till generalplan.

Godkannande och ikrafttradande

Forslaget till generalplan for Sibbo ar tankt att laggas fram for godkdannande ar 2026. Tidpunkten for
ikrafttradandet beror pa nar kommunen godkanner generalplanen och hur ldnge eventuella
besvarsprocesser pagar.
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

Laget i regionen och utvecklingsutsikter

Helsingfors har genom artiondena utvecklats till en storstad: ett natverksmassigt metropolomrade
som stracker sig 6ver tiotals stdder och kommuner, vars viktigaste referensomraden och konkurrenter
finns bland de Ovriga europeiska metropolomradena. Den stérsta férandringen i stadsomradets
geografiska omfattning har skett i och med det vaxande antalet bilar sedan 1960-talet. Sedan 1975
har invadnarantalet i huvudstadsregionens kranskommuner nastan férdubblats.?

Pa sommaren 2025 hade Helsingfors 689 758 invanare, huvudstadsregionen 1276 592 invanare,
Helsingforsregionen 1 616 656 invanare och Nyland 1 793 948 invanare. Fram till 2050 forutspaddes
invanarantalet, enligt basalternativet 2023, 6ka till 847 325 i Helsingfors, till 6ver 1,6 miljoner i
huvudstadsregionen, till 2 015 774 i Helsingforsregionen och till 2 177 000 i Nyland.3

Forandringarna i Helsingfors och Helsingforsregionen har for sin del ocksd berort Helsingfors 6stra
grannkommun Sibbo, vars procentuella befolkningstillvaxt har varit kraftig under de senaste
decennierna.? Trots tillvixten har kommunen omedelbart dster om Helsingfors bevarats som en till
invdnarantalet relativt liten (22 903 invanare, &r 2025°) och till sina landskap till stora delar
landsbygdsliknande kommun. Ar 2023 var Sibbo den 14:e storsta av Nylands 26 kommuner sett till
antalet invanare.® Av Finlands 308 kommuner var Sibbo ar 2025 den 45:e storsta sett till antalet
invanare. Helsingfors vastra grannstad Esbo blev i borjan av 1990-talet Finlands nast storsta stad sett
till antalet invanare. Pa satellitbilder har man sett tonvikten ligga pa vissa hall i Helsingforsregionens
samhallsstruktur. Den fortsatta tillvaxten i Helsingfors stad innebar att en viss andel av detta
tillvaxttryck daven i fortsattningen riktas till Sibbo. Det finns rumsliga forutsattningar for tillvaxt i Sibbo,
eftersom kommunen till arealen ar stérre dan Helsingfors, Vanda eller Esbo.

Helsingfors annekterade 2009 en stor del av Ostersundom som tidigare hért till Sibbo. Syftet var att,
for att hantera den samhallsstrukturella decentraliseringen i och med det sa kallade Nurmijarvi-
fenomenet, koncentrera smahusbebyggelsen pa olika hall i Helsingforsregionen till omradet kring
Ostersundom, ldngs metrolinjen som skulle férlangas fran éstra Helsingfors. Helsingfors, Vanda och
Sibbo utarbetade en gemensam generalplan fér kommunerna fér Ostersundomomradet 2010-2018.
Helsingfors generalplan kungjordes anhangig 2012. Ostersundom ldmnades p& grund av den separata
delgeneralplaneprocessen utanfér Helsingfors generalplan.

Under generalplaneprocessen i Helsingfors forandrades dock paradigmet snabbt inom
stadsplaneringen. Nurmijarvi-fenomenet avtog och det skedde en urban vandning i Helsingfors
stadsplanering, vilket ledde till att tankar om att bygga stadsboulevarder langs infartslederna till
Helsingfors samt om kompletteringsbyggande av det gamla forortsomradet accentuerades i
Helsingfors generalplan, som delvis vann laga kraft 2018. | stéllet for Nurmijarvi-fenomenet borjade
man 2018 tala om Traskdnda-fenomenet, dar kommuner ldangs banan drog till sig invanare.
Paradigmskiftet inom planeringen senarelade byggtidtabellen fér Ostersundom lingre fram i
framtiden.

2 Aluesarjat 2024.

3 Statistikcentralen 2025; Aluesarjat 2024.
4 Aluesarjat 2024.

5 Statistikcentralen 2025.

6 Aluesarjat 2024.
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Delgeneralplanen fér Ostersundom 6verklagades flera ganger till forvaltningsdomstolen och den
forkastades slutligen genom beslut av hogsta forvaltningsdomstolen 2021, framst pa grund av de
skadliga konsekvenserna for de omraden som ingar i nitverket Natura 2000. Ar 2022 bérjade man pa
nytt utarbeta en delgeneralplan fér Ostersundom i Helsingfors. Det &r tinkt att forslaget till
delgeneralplan ska bli klart under 2025’ | stéllet fér en metroférbindelse planeras nu en snabbspérvag
till omradet. Omraden som anvisas for byggande har minskats pa grund av Natura-omradena. Det
planerade invanarantalet i Ostersundom har minskat betydligt jamfért med tidigare planer.
Genomférandet av Ostersundom &r bundet till beslut om spartrafik och omfattande byggande i
omradet torde forverkligas forst pa lang sikt, pa 2040-2070-talen. Innan dess ar det tankt att i
Ostersundomomrédet framja kompletteringsbyggande av befintliga sm&husomraden, utveckling av
gron- och rekreationsnatverket samt byggande av arbetsplatsomraden. Ar 2024 pagick nagra
detaljplanedndringar i Ostersundom i Bjérnsé och Landbo.?

Med tanke pa utvecklingen i sédra Sibbo har byggandet av Ostersundom och i synnerhet en
snabbsparvagsforbindelse stor betydelse. Eftersom Helsingfors har schemalagt byggandet av
Ostersundom langre bort i framtiden &n tidigare, dr det sannolikt att Kervo—Nickby-banan skulle kunna
forverkligas fére en sparforbindelse via Ostersundom till Sibbo, eventuellt pd 2030-talet. | avtalet
mellan Helsingforsregionens kommuner och staten om markanvandning, boende och trafik 2020-
2031 namns Kervo—Nickby-banan bland de planeringsobjekt som prioriteras i den riksomfattande
trafiksystemplanen for Helsingforsregionens kommuner.®. Omradena langs Kervo—Nickby-banan och
den d& planerade metroférbindelsen via Ostersundom till Sibbo hade betecknats i MBT 2019-planen
som primara utvecklingszoner for markanvandningen i Sibbo, med beteckningen fér en "primér zon
som stdder sig pd ny kollektivtrafikinvestering”’®. | MBT-avtalet for &ren 2020-2023 niamndes
Ostersundoms sparvig dock inte som en prioriterad plan pd samma sitt som Kervo—Nickby-banan. |
MBT-planen 2023 har strackan Kervo—Nickby i investeringsprogrammet schemalagts for dren 2024-
2035 och betecknats som en del av Helsingforsregionens stomnat for kollektivtrafiken ar 2040. | MBT-
avtalet for aren 2024-2035 ar Kervo-Nickby-banan markerad som et investeringsprojekt for 2028—
20312 Som det nu ser ut kommer sparvigen till Ostersundom att byggas efter 2040.

| kommunstrategin som godkdnts av Sibbo kommunfullméaktige dras riktlinjer upp for hur
genomférandet av Kervo—Nickby-banan ska framjas.'®* | MBT 2023-avtalet ndmns att trafik p& Kervo—
Nickby-banan kan inledas fore 2030 om markanvandningen utvecklas enligt prognoserna for Sibbo
och Kervo — zonen kring banan borde d& ha 20 000 invanare.'®. For att uppfylla férutsattningarna for
att genomfora Kervo—Nickby-banan ar det darfér nédvandigt att halla Nickby-Tallmo-axeln som
geografisk tyngdpunkt for befolkningstillvaxten i Sibbo atminstone under de kommande tio aren.
Darefter kan det vara motiverat att forskjuta tyngdpunkten for tillvaxten fran Nickby till sydvastra
Sibbo och Soderkulla for att stédja forutsattningarna att genomfora den planerade snabbsparvéagen
via Ostersundom. Att vilja och vixla tyngdpunktsomrdden innebdr inte att man stoppar
befolkningstillvaxten pa andra hall i Sibbo.

7 Planldggning av Ostersundom 2023, Helsingfors stads webbplats.

8 Planldggning av Ostersundom 2023, Helsingfors stads webbplats.

Avtal mellan Helsingforsregionens kommuner och staten om markanvandning, boende och trafik 2020-2031,
2020.

10 Bjlaga 1. Markanvdndningens primara zoner enligt MBT 2019-planen, 2019.

11 MBT 2023 Helsingforsregionens plan fér markanviandning, boende och trafik.

12 Avtal mellan Helsingforsregionens kommuner och staten rérande markanvindning, boende och trafik 2024—
2035, 2024.

13 Strategi Sibbo 2022-2025.

14 MBT 2023 Helsingforsregionens plan fér markanvandning, boende och trafik.
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| Finland har man med hjadlp av markanvandnings- och bygglagen (fr.o.m. 1.1.2025 lagen om
omradesanvandning), de riksomfattande malen fér omradesanvandningen, landskapsplanerna samt
MBT-avtalen stravat efter att férebygga glesbebyggelse som decentraliserar samhallsstrukturen och
Ookar mangden personbilstrafik, trafikstockningar och de negativa externa effekterna av detta. For
samhallsstrukturens funktion, ekonomi och ekologiska hallbarhet har uppstallts lagstiftningsmassiga
mal, vars uppnaende NTM-centralerna ansvarar for pa landskapsniva. NTM-centralen har yttrat sig
och overklagat till forvaltningsdomstolen om generalplaner som NTM-centralen har bedéomt strida
mot markanvdndnings- och bygglagen (fr.o.m. 1.1.2025 lagen om omradesanviandning). Aven i Sibbo
har det funnits en politisk vilja att framja smahusbyggandet utanfor detaljplaneomradena. | Sibbo lag
24,3 procent av bostadsproduktionen utanfér de prioriterade utvecklingszonerna i MBT-avtalet ar
2024%, Byautveckling som stoder serviceutbudet i byomradena kan for sin del erbjuda méjligheter att
uppratthalla forutsattningarna for ett landsbygdsinriktat boende och férebygga decentralisering av
glesbebyggelsen, men mycket hdnger ocksa pa den politiska viljan att bevara servicen och pa
kommunernas ekonomiska realiteter. For att byautvecklingen ska kunna genomféras framgangsrikt
maste man ocksad fasta uppmarksamhet vid att bedéma skalan pa byautvecklingen och huruvida
|6sningarna ar forenliga med lagen.

Om utvecklingsforutsattningarna i Sibbo

Forutsattningarna for Sibbos utveckling och tillvaxt skapas av kommunens ldge som granne till landets
viktigaste ekonomiska region och den snabbt viaxande befolkningskoncentrationen. Detta skapar
efterfragan pa bostidder, bostadsproduktion och forbattrar Sibbos forutsattningar att locka nya
foretag till kommunen.

Sibbo har namn om sig att vara en lugn, trygg, landsbygdsliknande och naturnira kommun med goda
mojligheter till framfor allt smahusboende. Havsndra omraden och hogklassiga boendemiljéer pa kort
avstand fran Helsingfors erbjuder potential att locka sa kallade goda skattebetalare till kommunen.
Fran Sibbo finns goda forbindelser med personbil till grannkommunerna och inom kommunen. Det
finns flera busslinjer mellan Sibbo och grannkommunerna, vilket gor det maijligt att aka till jobbet dven
med kollektivtrafik. Detta ger mojligheter att locka nya invanare, arbetstagare och experter.

Att distansarbete blir vanligare och mer permanent starker Sibbos attraktionskraft da det inte langre
finns behov av att dagligen pendla till arbetsplatsen. Aven i Sibbo kommuns omréde finns det rimligt
med arbetsplatser och féretagsverksamhet. Med tanke pa forutsattningarna for utveckling av antalet
arbetstillfallen ar det viktigt att se till att utbudet av féretagstomter ar tillrackligt och mangsidigt samt
att foretagstomterna har ett attraktivt lage och kan nas smidigt. Sibbo, som ligger vid Borgaleden och
Lahtisleden, ndra Nordsjo hamn och Helsingfors-Vanda flygplats, ar nationellt och internationellt
mycket tillgdngligt, och darmed ett attraktivt ldgesalternativ for till exempel logistikforetag som
behodver gott om utrymme. Med tanke pa eléverféringen har man pa senare tid i Sibbo identifierat en
stark potential for till exempel solkraftverk och datacentraler. | Sibbo finns idag god basservice och ett
stort utbud av specialtjanster i grannstaderna. Befolkningstillvdxten och en starkare lokal kopkraft
skapar i framtiden mojligheter till utveckling av specialhandelsutbudet.

Sibbo kommun ar enligt manga matare en livskraftig kommun. Befolkningen vaxer jamforelsevis
snabbt, alderspyramiden ar yngre dn genomsnittet i landet och befolkningens utbildningsniva ligger
Over det nationella genomsnittet. Befolkningen &r ocksa fordelaktig med tanke pa
kommunalskatteinkomsterna: bostadshushallens genomsnittliga inkomstniva ligger pa toppnivai hela

15 Helsingin seudun MAL-sopimus 2024—2035. MAL-seurantakatsaus 2025.
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landet och dven i Nylands kommuner, laginkomsthushallens andel ligger under genomsnittet i Nylands
kommuner, och arbetsléshetsgraden och sjuklighetsindexen har legat under genomsnittet i landet.®
Skattesatsen i Sibbo &r lagre an i de flesta kommuner i Nyland. Kommunens tvasprakighet innebar
spraklig kompetens som kan ses som en styrka.

En av de viktigaste enskilda faktorerna for Sibbos fortsatta utveckling ar att kommunen fér
passagerartrafikens del ansluts till spartrafikndtet. Som ndamnts ovan har férutsattningarna for att
genomféra KeNi-banan varit att invanarantalet 6kar langs banstrdackningen. Landskapsplanen har
reserveringar i Sibbo dven fér Ostbanan och Séderkullas kollektivtrafikférbindelse. | de preliminira
planerna finns inga stationer for Ostbanan i Sibbo, utan i Kervo och Borgd, men fragan ar fortfarande
dppen. Aven om man har for avsikt att utveckla spartrafiken i Sibbo, skulle det med tanke p& den
flerriktade tillgangligheten i Sibbo vara viktigt att kunna bevara och till och med fortdta busstrafikens
turintervaller. Med tanke pa kostnaderna for ordnandet av kollektivtrafiken ar en forutsattning dven
for detta att antalet passagerare i busstrafiken 6kar till foljd av 6kat invanarantal och/eller andrad
fardsattsfordelning.  Forlaggning av  befolkningstillvaxten i anslutning  till  befintliga
befolkningskoncentrationer och langs kollektivtrafikens huvudrutter stoder mojligheterna att oka
antalet bussturer.

Forutsattningarna for Sibbos utveckling skapas ocksa genom att utbudet av centrumboende
forbattras. Nytt centrumboende har planlagts i Nickby och Séderkulla, planprojekt pagar och det finns
aven fler bra stdllen for byggande i centrumomradena. Det mangsidiga narserviceutbudet samt
tillgangligheten till fots och med cykel ar faktorer som gor centrumliknande boendet attraktivt. |
centrumen ar ocksd bussforbindelserna mangsidigare och tatare an utanfor centrumen. Det 6kade
centrumboendet skapar genom ett 6kat invanar- och kundantal majligheter till kumulativa férdelar,
bland annat utveckling av butiks- och serviceutbudet. Samtidigt maste man skapa rumsliga
forutsattningar for att tjansteutbudet ska bli mangsidigare, t.ex. lokaler for sa kallade stenfotsbutiker.

For att skilja sig fran bostadsutbudet i de 6vriga kommunerna i Helsingforsregionen ar det ocksa viktigt
for Sibbo att skapa boendealternativ som det finns ett litet utbud av pa annat hall i regionen. Exempel
pa sadana kan vara byggande som planerats i Nickby gards centrumomrade och som uttrycker
traditionell arkitektur, traditionsbyggande med timmerhus som planerats i Tallmo i
manniskoanpassad skala. Genomférandet av det nya byggandet med bevarande av natur- och
kulturhistoriskt vardefulla objekt stoder varnandet om styrkorna i bostads-, fritids- och turistmiljoerna
i Sibbo.

Sibbo ar stugkommun for tusentals stugdgare och deras gaster. Nar det géller fritidsaktiviteter skapar
Sibbo storskogs nationalpark, havsstranderna, skdrgarden, Sibbo adal, sjoarna, odlings- och
skogsomradena samt naturskyddsomradena forutsattningar for att utveckla naturturismen. Att
skargardens och friluftsomradenas tillganglighet och upplevelser utvecklas — till exempel med levande
smabatshamnar, cykel- och naturvandringsleder, badplatser, bastur, skarmskydd och grillplatser —
skapar en attraktiv miljo for saval invanare, fritidsboende som turister. Nar det géller kulturturism ar
Sibbos styrkor den kulturhistoriskt vardefulla bebyggda miljon, bland annat den medeltida och nya
kyrkan i Sibbo, sjukhusmiljon i Nickby, Sibbesborg, museer samt gamla herrgardsmiljéer. Tack vare
narheten till huvudstadsregionen kan det mycket vél finnas dolda mojligheter och efterfragan pa
entreprendrskap och service &dven inom nar- och gardsturism, sasom inkvarterings- och
restaurangverksamheter, olika resepaket eller till exempel ett spa. Bland herrgardarna i Sibbo har till
exempel Soderkulla gard en kurortshistoria och vissa herrgardar och gardar har redan idag

16 Aluesarjat 2024; Sibbo i siffror 2021; ANM, arbetsférmedlingsstatistik 2024; Miten Sipoo on kehittynyt 15
vuoden aikana? 2025.
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foretagsverksamhet. Det ar viktigt att identifiera styrkor och attraktionsfaktorer, marknadsféra dem
och skapa tjanstehelheter. Nar det galler kulturutbudet finns det ett konstgalleri och en biograf i Sibbo,
men inte till exempel ett konstmuseum.

Faktorer som eventuellt bromsar Sibbos utvecklingsmajligheter dr avsaknaden av sparférbindelser for
persontrafiken till grannstaderna, stallvis fa turintervaller och langa restider for busstrafiken samt det
begrdansade utbudet av centrumboende och specialhandel. Arbetsplatssufficiensen ar inte heller
sarskilt hog. Skargardens och friluftsomradenas tillganglighet och serviceutbud ar inte nédvandigtvis
tillrackligt mangsidiga. Natur- och kulturturismens mojligheter har inte nédvandigtvis utnyttjats fullt
ut om man ser till kommunens geografiska lage och de forutsattningar som styrkorna erbjuder.

Ett potentiellt hot mot utvecklingen i en mindre kommun som Sibbo &r att man motarbetar
kommunens utveckling och fornyelse samt anvander resurserna till konflikter i stallet for att strdva
efter kompromisser. Detta kan forhindra att nya bostader byggs och darigenom att nya invanare,
tjanster och arbetsgivare valjer kommunen. Det laga antalet nybyggen kan ocksa leda till att
tyngdpunkten i befolkningens aldersstruktur forskjuts snabbare till de dldre aldersklasserna jamfort
med nulédget. En risk ar ocksa att en for stor del av det nya byggandet genomférs som gles- och
bybyggande i stallet for att koncentreras till kommuncentra, vilket bromsar upp de kumulativa
fordelarna och kan medfora extra kostnader fér den kommunala ekonomin. Delvis i samband med
detta finns det ocksa risk for att kollektivtrafikens utveckling stagnerar: man far ingen sparférbindelse
till en kommun som byggs decentraliserat, busstrafikens turintervaller blir inte kortare och
kommunens tillganglighet med kollektivtrafikmedel stampar pa stallet. Nar det géller utvecklingen av
centrum finns det risk for att det inte byggs tillrdackligt med nya bostdader samt verksamhets- och
affarslokaler i centrumen, vilket leder till att utbudet av tjanster och arbetsplatser inte utvecklas i
enlighet med potentialen.

Ett hot utgors ocksa av det otillrdckliga tomtutbudet pa arbetsplatsomradena: om det inte finns
tillrackligt och flexibelt med nya foretagstomter pa arbetsplatsomradena i de populdra omradena kan
kommunen mista foéretag som 6vervager att etablera sig i kommunen och darmed arbetstillfallen och
invanare till andra kommuner. Sarskilt skadligt &r det att férlora ankarforetag som lockar till sig andra
foretag. Ogenomtankt nybygge — till exempel sadant som forsamrar natur- och kulturhistoriska varden
— kan delvis minska kommunens attraktionskraft som bostadsort och turistmal.

Allman beskrivning av Sibbo

Sibbo &r en kommun i Ostra Nyland vid Finska viken som omfattar hela 340 kvadratkilometer mark.
Kommunen ligger avlang i sydlig-nordlig riktning. Kommunen omfattar mer havs- dn landomraden;
havsomradena utgor hela 356 kvadratkilometer. Vid Sibbo kust finns ett femtiotal stérre 6ar och ett
stort antal mindre kobbar och skir. Antalet 6ar &r sammantaget ca 250. Strandlinjen i Sibbo &r cirka
380 kilometer, varav 6arnas andel ar cirka 320 kilometer. Skargarden kan delas ini den inre skdrgarden
som gransar till kontinentalzonen, den yttre skdrgarden och havszonen. Sjéarna inom kommunens
omrade utgodr ca tre kvadratkilometer. Sibbo har atta grannkommuner: Helsingfors, Vanda, Kervo,
Tusby och Traskdnda i vaster, Mantsala i norr samt Borgnas och Borga i Oster.

17 Delgeneralplan fér skirgdrden och kusten, planbeskrivning 2011:62.
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Markagoforhallanden

Storsta delen av markerna inom Sibbo kommuns omrade ar i privat dgo. Det privata jordagandet ar
fragmenterat. Det kommunala markdgandet koncentreras till kommuncentrumen (Nickby, Soderkulla,
Tallmo) och deras omgivningar, men det finns ocksd en del kommunigda marker i évriga Sibbo.®
Kommunen férvarvar mark aktivt. Aven bland annat staten och Helsingfors stad dger mark i Sibbo.

Boende och befolkning

Pa sommaren 2025 hade Sibbo 22 903 invanare. P4 sommaren 2025 var Sibbo i fraga om antalet
invanare pa 45:e plats bland de 308 kommunerna i Finland.’. Kommunen &r relativt glest befolkad i
forhallande till sitt lage: ar 2025 var befolkningstatheten 67 personer per kvadratkilometer, vilket gav
kommunen placeringen 38/308. Bostadsbestandet domineras av smahus. Ar 2023 fanns 59 procent
av bostadsbestandet i Sibbo i egnahems- och parhus, 6 procent i radhus och 35 procent i héghus.?.
Boenderymligheten i Sibbo var 45,3 m? per person &r 2023. Av Helsingforsregionens kommuner &r
boenderymligheten stdrre endast i Grankulla och Borgnis.?!. Agarbostad &r den vanligaste
boendeformen i Sibbo. Ar 2022 var cirka tva tredjedelar (65 %) av bostiderna i Sibbo dgarbostader,
15 procent Ovriga hyresbostdder, 6 procent understddda hyresbostader, 3 procent
bostadsrattsbostader, i 10 procent av bostdderna var besittningsgrunden annan eller okiand.??. Det
vanligaste bostadshushallet i hela Sibbo 2023 hade en och det nast vanligaste tva invanare.?. De
storsta bostadskoncentrationerna i Sibbo finns i Nickby och Séderkulla. Dessutom finns det bosattning
i byarna och i glesbygdsomradena. Ar 2022 hade skargarden (inkl. Lopard) 144 fast bosatta. Sibbo
kommunstyrelse har tillsatt en sarskild skargardsdelegation for att bevaka skargardsbornas intressen.

Det genomsnittliga realiserade kvadratmeterpriset for en gammal lagenhet i Sibbo under andra
kvartalet 2025 var 2 520 euro/m?, jamfort med 5 191 euro i Helsingfors, 4 348 euro i
huvudstadsregionen och 2 336 euro per kvadratmeter i hela landet. Sibbo var den 14:e dyraste
kommunen i Finland sett till kvadratmeterpris. De genomsnittliga kvadratmeterpriserna i Soderkulla
var hégre an i Nickby.?*

Sibbo ar ocksa en stugkommun, ar 2021 fanns det 2 192 fritidshus i kommunen, varav 55 procent lag
i skargarden.?> Ar 2019 var 14 procent av sommarstugorna i Sibbo dgda av sibbobor, 58 procent av
invanare i huvudstadsregionen, 9 procent av andra icke-kommuninvanare och 21 procent av féretag,
féreningar, dédsbon och utlanningar?®.

Ar 2023 hade 65 procent av invanarna i Sibbo finska som modersmal och 27,4 procent svenska. Nagot
annat modersmal har 7,6 procent av invanarna. Sibbo ar en tvasprakig kommun. De svensksprakigas
andel av kommunens befolkning har under de senaste decennierna minskat betydligt, och andelen
finsksprakiga och personer med ett annat sprak som modersmal har 6kat i motsvarande grad.
Forandringen i andelen svensksprakiga har berott bade pa att antalet finsksprakiga och personer med
annat sprak som modersmal har 6kat och pa att antalet svensksprakiga har minskat. For ett trettiotal

18 Sipoo WebGis.

19 Statistikcentralen 2025.

20 Aluesarjat 2024.

21 Aluesarjat 2024.

22 Aluesarjat 2024.

23 Aluesarjat 2024.

24 Asuntojen hinnat 2025.

%5 Sibbo i siffror 2021.

26 Sibbo skargardsprogram 2021.
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ar sedan, ar 1994, var andelen svensksprakiga av invanarna i Sibbo 47,9 procent och andelen personer
med ett frammande sprak som modersmal 0,8 procent.

Invanarantalet i Sibbo 6kar. Det rekordartade tillvaxtaret i Sibbo var 1997—-1998, da 6kningen var 542
invanare. Okningen var da néstan 3,4 procent. Antalsmaissigt har Sibbo natt tillvaxtsiffror pa déver 500
invanare under flera ar; under de senaste tio aren 2015-2016, 2018-2019, 2019-2020 och 2020-
2021.%” Befolkningen i Sibbo férutspas enligt kommunens befolkningsprognos?® 2024 éka till 31 706
invanare fram till ar 2043, det vill sdga med 6ver 9 000 invanare. For befolkningstillvaxten har i olika
prognoser férutsetts bade ldngsammare och snabbare tillvaxt?.

Liksom i 6vriga Finland aldras befolkningen ocksa i Sibbo, men alderspyramiden ar fordelaktigare i
Sibbo 4n i landet i genomsnitt. Ar 2023 var befolkningsandelen personer éver 65 ar 18,8 procent i
Sibbo, medan den i hela landet var 23,4 procent®. Sibbo lockar barnfamiljer och personer i arbetsfér
alder, och unga manniskor flyttar bort fran Sibbo3!, till exempel fér att studera. Befolkningens
utbildningsniva i Sibbo ligger éver det nationella genomsnittet. Ar 2023 var andelen personer med
hogskoleexamen av befolkningen 6ver 24 ar i Sibbo 42,4 procent, medan den i hela landet var 38,3
procent.32, Andelen av befolkningen med hégskoleexamen har okat stadigt i Sibbo.
Bostadshushallens genomsnittliga inkomstniva lag 2019 klart 6ver landets medeltal och toppnivan i
Nylands kommuner3*. Andelen bostadshushall med I&ga inkomster ligger under genomsnittet i landet
och dven i Nylands kommuner®. Mitt enligt statsskattepliktiga inkomster var inkomstnivan bland
delomradena i Sibbo ar 2022 hogst i Majvik, Eriksnas, Traskby, Immersby och Vasterskog. Omraden
under medelinkomsten i Sibbo var bland annat Nickby, Simsal6, Sédra Paipis, Ostanaparken och
Nickby gard.%. Det relativa arbetsléshetstalet i Sibbo har legat under landets och Nylands medeltal; i
juli 2024 var 7,6 procent av arbetskraften arbetsldos, medan motsvarande andel i hela landet var 11,4
procent. Samma situation kan skonjas nar det géller langtidsarbetsléshet och ungdomsarbetsléshet.’.
Sjuklighetsindexet i Sibbo &r ldgre dn genomsnittet i Finland3®

Serviceutbud

Social- och hélsovdrd, smabarnspedagogik och utbildning
| Sibbo finns tva social- och halsostationer, en i Nickby och en i Soderkulla. Séderkulla har ocksa en
tandvardsstation. | Nickby finns ett seniorcenter.®

27 Aluesarjat 2025.

28 Sibbo kommuns befolkningsprognos, 2025.

2% Sibbo kommuns befolkningsprognos, 2024.

30 ytvecklingscentret for Mellersta Nyland Ab KEUKE 2025.

31 Miten Sipoo on kehittynyt 15 vuoden aikana? 2025.

32 Utvecklingscentret fér Mellersta Nyland Ab KEUKE 2025.

33 Miten Sipoo on kehittynyt 15 vuoden aikana? 2025.

34 Aluesarjat 2024.

35 Aluesarjat 2024.

36 Statistikcentralens Befolkningsstatistiktjanst 2024. Den genomsnittliga regionala inkomstnivan paverkas starkt
av byggnads- och bostadsbestandets struktur samt befolkningsstrukturen och visar inte vilka omraden som é&r
till exempel planekonomiskt mest fordelaktiga eller hur stort skatteutfallet fran omradet som helhet ar.

37 ANM, arbetsférmedlingsstatistik 2024; Utvecklingscentret fér Mellersta Nyland Ab KEUKE 2025.

38 Miten Sipoo on kehittynyt 15 vuoden aikana? 2025.

39 Sipoo WebGis.
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| Sibbo finns totalt 21 daghem, varav 12 &r kommunala och 9 privata. Av daghemmen finns nio i Nickby,
Nickby gérd och Ostandparken, sex i Séderkulla och Massby, tva i Vasterskog, tva i Sodra Paipis, ett i
Tallmo och ett i Box. Férskoleundervisning ges pa tio stallen i Sibbo, varav sex i Nickby, Nickby gard
och Ostandparken, ett i Séderkulla, ett i Massby, ett i Vasterskog och ett i Tallmo.*

Det finns 17 skolor i kommunen. Av dessa &r 10 svenska och 7 ar finska skolor. Atta av skolorna ligger
i Nickby och Ostandparken, tva i Séderkulla, en i Vasterskog, en i Box, en i Traskby, en i Borgby, en i
Sddra Paipis, en i Tallmo och en i Norra Paipis.**

| Sibbo finns ett finsksprakigt och ett svensksprakigt gymnasium, bada beldgna i Nickby.
Yrkesutbildning erbjuds vid samkommunen Keski-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma Keudas
verksamhetsstalle i Nickby. | Sibbo erbjuds ingen utbildning pa tredje stadiet.

Om servicendten for smabarnspedagogik och grundlaggande utbildning i Sibbo fardigstalldes
servicenatsutredningar ar 2020 och 2021, och om de tjdnster som ar underordnade bildningsutskottet
fardigstalldes en servicenatsplan ar 2023

Kultur

Det finns tva bibliotek i Sibbo. Kommunens huvudbibliotek ligger i Nickby, det andra biblioteket i
Soéderkulla. Dessutom har kommunen en biblioteksbuss. Det finns tre museer i kommunen:
Hembygdsmuseet Sibbesgarden, Jordbruksmuseet och Skolmuseet. Kulturevenemang halls i
Topeliussalen i Nickby, dar bland annat filmforevisningar, spelar och konserter arrangeras. Konserter
halls ocksa i Nickby och Soderkulla kyrkor. I Lilla Villan i centrala Nickby ordnas ocksa olika
kulturevenemang. P3a Nickby sjukhusomrdade har konsthuset Artborg 35 verksamhet och i
Gumbostrand konstgalleriet Konst & Form.* P& Séderkulla gérd finns en sommarteater.

Idrott och motion
Idrotts- och motionsplatserna i Sibbo ar koncentrerade till Nickby, S6derkulla och Tallmo.

I Nickby finns en centralidrottsplan, gras-, konstgrds-, sand-, skridsko- och bollplaner,
naridrottsplatser, en rink, fotbollshall, ishall, allaktivitetshall, ett gym, utomhusgym, en tennisbana,
skateboardramper, asfalterade basketplaner och frisbeegolfbanor. Skolorna har gymnastiksalar.

| Soderkulla finns en idrottsplats, konstgras-, sand- och skridskoplaner, innebandyhall, ett gym,
utomhusgym, en motionstrappa, frisbeegolfbana, ett parkouromrade, en basketplan, badstrander, en
badplats, vinterbadplats. Skolorna har gymnastiksalar.

| Tallmo finns en golfbana, skidanlaggning, aventyrspark, frisbeegolfbana, en cykelpark,
beachvolleybollplan, naridrottsplats, skridskobana, rink, skateboardramper, en badplats och ridbanor.
Skolan har en gymnastiksal.

Bollplaner, grasplaner, rinkar och/eller skridskobanor finns dessutom i Gesterby, Box, Borgby, Myras,
Massby, Norra och Sodra Paipis, Traskby och Vasterskog. Gymnastiksalar finns i Box och Vasterskog.
Ndra Soderkulla i Massby finns en badstrand, en pool, ett gym, en frisbeegolfbana och en

40 Sipoo WebGis.

41 Sipoo WebGis.

42 Sibbo kommuns servicenitsplan om tjanster som lyder under bildningsutskottet 2023.
4 Kultur, Sibbo kommuns webbplats 2024.

23



beachvolleybollplan. | Gumbostrand kan man vinterbada. Ridbanor och maneger finns i Eriksnas,
Hangelby, Martensby, Massby, Ollkarr (2), Norra Paipis och Savijarvi. | Nevas finns en golfbana. |
Savijarvi finns en motorbana, en skjutbana och hér finns dven mojlighet till skidskytte. | skargarden
finns det landtagningsplatser for paddlare.

| Sibbo finns det daven motionsleder, framst i omgivningarna kring Nickby och Séderkulla. Kortare leder
finns i Traskbyssa, Tallmo och Fagerd. Cykelrutten South by Cycle gér genom kommunen.

Platser som klassas som motionsomraden ar Sibbo storskogs nationalpark samt i skargarden
Villstrand, en del av Moholmen, Bastuholmen, en del av Soderkullalandet och Norrkullalandet,
Ostholmen, Furuholmen, Hégholmséren, Skogsholmen, Krokholmen, Fagerd, Tallholmen och
Estlotan.*

Handel och service

Den kommersiella servicen i Sibbo ar koncentrerad till Nickby och Séderkulla. | Nickby finns en K-
Supermarket och en S-market, i Séderkulla en K-Supermarket, en Lidl-butik och en S-market. Ar 2024
oppnade Tokmanni butiker i S6derkulla och Nickby. Livsmedelsbutiker finns inte i de 6vriga delarna av
kommunen.* Siledes dr butiksresorna pa manga stillen i Sibbo flera kilometer eller pd vissa stéllen,
till exempel fran Lopardé som kopplats till fastlandet via vag, upp till cirka 20 kilometer. Flera gardar
saljer sina produkter sdsom orter, rotfrukter, gronsaker, spannmalsprodukter, bar, frukter, agg, kott,
plantor och blommor i gardsbodarna. Fiskare séljer den fisk de fangar. | Gumbostrand finns en
bryggeributik.

Fran kommunens gransomraden ar det stallvis kortare avstand till grannkommunens omrade &n till
dagligvaruhandeln i Sibbo. | fraga om dagligvaror gar inkdpsresor i viss man till exempel fran Norra
Paipis till Traskdanda och Borgnas, fran Tallmo till Kervo samt fran Majvik till Helsingfors och Vanda.
Det hander ocksa att man handlar i grannkommunen pa vag fran arbetsplatsen.

Specialvaruhandelns och serviceféretagens utbud finns likasd framst i Nickby och Séderkulla.®®
Exempel pa specialhandel &ar en elektronikaffiar, en blomsterhandel, ett apotek och en
hastutrustningsbutik i Soderkulla, och en guldsmedsbutik, en blomsterhandel och ett apotek i Nickby.
Jarnhandlar finns utanfér centrumen i Svartbole, Vasterskog och Hangelby. | Sibbostrand finns en
idrottsaffar och en hundtillbehérsbutik, i Vasterskog en butik som saljer hemartiklar. | Tallmo finns
affarer for slalom och golf. Har och dar finns ocksa nagra sma butiker dar man séljer till exempel
inredningsvaror och hantverksprodukter. For specialhandelns del utnyttjar sibboborna i stor
utstrackning aven nathandel och grannkommunernas serviceutbud.

Foretag som erbjuder café- och/eller restaurangtjanster finns férutom i Nickby och Sdéderkulla
atminstone i Vasterskog och Box, tva i vardera tatorten, samt i Tallmo, Sibbostrand, Sibbo storskog,
Gumbostrand och Kalkstrand. | Spjutsund, Norrkullalandet och Fagero finns sommarrestauranger och
vid Savijarvi herrgard finns sommartid ett tradgardscafé. | Soderkulla finns en servicestation med
restaurangservice. Kalla stationer finns i Nickby, Nickby kyrkby, Bastukarr (2 st.) och Séderkulla.

| Sibbo finns inga egentliga hotell. Gards-, bed & breakfast- och stuginkvartering finns pa flera stallen.
Dessutom finns det resandehem, tillfalligt boende, inkvartering i hem samt stuguthyrning. En del av

4 Sipoo WebGis.
4 Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2021.
46 Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2021.
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dessa foretagare tillhandahaller dven konferenstjanster. | kommunen finns ocksa ett campingomrade
for husvagnsfolk.*” Det finns ocksa ett utbud av fest- och méteslokaler i Sibbo.*®

Utredningar det kommersiella servicenatet i Sibbo har utarbetats dren 2010, 2016 och 2021%. Om
Soéderkulla har man 2017 utarbetat en komplettering till servicendtsutredningen for Sibbo handel vad
géller de kommersiella effekterna av dagligvaruhandeln i Soderkulla foretagsomrade. En utredning om
handelsstallena i Nickby sammanstalldes 2005.

Néaringsliv och arbetsplatser

Ar 2024 fanns det totalt 1 903 foretag i Sibbo, varav 69 procent var verksamma inom servicesektorn,
27,6 procent inom foradling och 3,3 procent inom primarproduktion. Andelen féretag som var
verksamma inom foradling var storre, och andelen tjanster och primarproduktion mindre danilandet i
genomsnitt. Sett till antalet personer hade foretagen i Sibbo féljande storleksfordelning ar 2024: farre
an 5 personer 1 740 foretag, 5-9 personer 80 foretag, 10-49 personer 56 foretag, 49—249 personer 6
foretag, over 249 personer 2 foretag. For 19 foretag kdande man inte till antalet sysselsatta. Den
sammanlagda omséattningen for féretagen i Sibbo var cirka 1,51 miljarder euro &r 2022.%°

Det till antalet anstdllda 6verlagset storsta foretaget i Sibbo ar logistikbolaget Inex Partners Oy, som
hade 1331 anstillda ar 2023%.. Nast storst &r mejeribolaget Arla Oy, som samma &r hade 331
anstéllda. Over 100 anstillda hade ocksa K. Hartwall Oy Ab, som koncentrerar sig pa tillverkning av
metallprodukter, och Attendo Joenranta Oy, som arbetar med handikappservice. Farre an 100, men
over 30 anstidllda hade Nano, Ilasten ja nuorten Kerhotoiminta Oy, som ordnar
eftermiddagsverksamhet for skolelever, partihandelsforetaget inom idrottsbranschen Halti Oy,
Finnvacum Oy Ab som &ar verksamt inom forpackningsmaskiner och forpackningstillbehor,
invataxiféretaget A&H Taksipalvelut Oy samt jordbyggnads- och schaktningsféretaget Reinikka Oy.>2

Matt i omsattning var Sibbos storsta foretag ar 2023 Inex Partners Oy, vars omsattning uppgick till 456
miljoner euro. Déarefter var de storsta foretagen Arla Oy, belysningsforetaget Oy Lival Ab och K.
Hartwall Oy Ab med en omsattning pa 394, 188 och 70 miljoner euro. Halti Oy:s foretag i slapvagns-
och trailerbranschen PNO Finland Oy:s, Finnvacum Oy Ab:s, fastighetsbolag Massby Facility & Services
Ltd Oy, Semtu Oy, som &r inriktat pa betongmaskiner och anordningar for betongindustri, Ruokarysa
Oy (Soderkulla K-Supermarket), ASM Kiviaines Oy och W&W Marine Oy Ab lag omsattningen mellan 8
och 36 miljoner euro.”

Matt enligt antalet foretag fanns det i Sibbo ar 2024 flest féretag inom byggverksamhet (395 st.),
yrkesmassig, vetenskaplig och teknisk verksamhet (306 st.) samt parti- och detaljhandel (inkl.
reparation av motorfordon, 226 st.). Darefter féljde administrations- och stodtjanstverksamhet (147
st.), industri (119 st.), transport och lagring (117 st.), ovrig serviceverksamhet (108 st.), konst,
underhallning och rekreation (98 st.), halso- och sjukvard och sociala tjanster (69 st.), information och
kommunikation (65 st.), jordbruk, skogsbruk och fiske (61 st.), hotell- och restaurangverksamhet (54
st.), fastighetsverksamhet (49 st.), utbildning (47 st.), finans- och forsakringsverksamhet (21 st.),

47 Inkvartering, Sibbo kommuns webbplats 2024.

48 Bestillningsrestauranger och festlokaler, Sibbo kommuns webbplats 2024.

49 Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2021.

50 Utvecklingscentret for Mellersta Nyland Ab KEUKE 2025.

51 Antalet arbetsplatser i Inex Partners Oy har inte separerats i statistiken efter verksamhetsstille, sa det
faktiska antalet arbetstillfallen ar osdkert.

52 Taloustutka 2024.

53 Taloustutka 2024.
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vattentjanster, vatten och avlopp, avfallshantering och 6vrig renhallning i miljon (7 st.), el-, gas- och
varmeforsérjning (3 st.) samt gruvdrift och brytning (2 st.).>*

Det fanns 6 920 jobb i Sibbo ar 2023%. Ar 2023 var arbetsplatssufficiensen 62,2 procent i Sibbo.>®.
Arbetsplatssufficiensen har 6kat pa 1ang sikt, men har minskat de senaste aren®’. Ar 2023 lag 28,3
procent av Sibbobornas arbetsplatser inom Sibbo. Med andra ord arbetade hela 71,7 procent av
sibboborna utanfor sin hemkommun. Hela 33 procent av sibbobornas arbetsplatser fanns i
Helsingfors, 15,8 procent i Vanda och 6,2 procent i Borga. De 6vriga kommunernas andelar stannade
under fem procent.*®

Av dem som arbetade i Sibbo var 44 procent (2020) bosatta i Sibbo, 11 procent i Helsingfors, 9 procent
i Vanda, 9 procent i Borga och 7 procent i Kervo. De 6vriga kommunernas andelar stannade under fem
procent.>

Det finns flera arbetsplatsomraden inom Sibbo kommun. En del av de omraden som anvisas som
arbetsplatsomraden har tills vidare inte bebyggts. Till arbetsplatsomradena hor Arlaomradet i
narheten av Sibbo a i Soderkulla, Sibbovikens affarsomrade séder om Séderkulla vid Borgaleden,
Kalkstrandens arbetsplatsomrade vid havet, Box foretagsomrade pa émse sidor om Borgaleden, nara
gransen till Borga, Stormossa arbetsplatsomrade pa 6mse sidor om Oljevédgen, néra gransen till Borga,
Bastukarrs logistikomrade séder om Tallmo vid gransen till Kervo, Lénnbacka foretagspark invid
Nickbybanan, det sa kallade Livalomradet i vastra delen av Nickby och arbetsplatsomradet i Norra
Paipis vid Rajakulmavagen, nara Traskanda.

Mellan 2010 och 2023 6kade antalet jobb i Sibbo med 37,2 procent. Tillvaxten i antalet jobb i Sibbo
har varit snabb jamfort med nistan alla andra kommuner i Finland.®°

Matt enligt antalet arbetstillfallen dr de storsta ndringsgrenarna i Sibbo (ar 2023) transport och lagring,
hélsovards- och socialtjanster, byggande, industri, administrations- och stédtjanstverksamhet, parti-
och detaljhandel, utbildning samt yrkesméssig, vetenskaplig och teknisk verksamhet.®

Overliagset mest 6kade antalet arbetsplatser i Sibbo dren 2007-2022 inom transport och lagring,
forvaltnings- och stodtjanstverksamhet, yrkesmassig, vetenskaplig och teknisk verksamhet samt
byggande. Mest minskade antalet arbetsplatser inom naringsgrenarna industri, jordbruk, skogsbruk
och fiske samt den offentliga férvaltningen, férsvaret och den obligatoriska socialférsakringen.5?

Antalet gardar i Sibbo minskade fran 172 till 134 under 2013-2023, men samtidigt har gardarnas
storlek 6kat.®

54 Utvecklingscentret fér Mellersta Nyland Ab KEUKE 2025.
55 Aluesarjat 2025.

56 Utvecklingscentret fér Mellersta Nyland Ab KEUKE 2025.
57 Miten Sipoo on kehittynyt 15 vuoden aikana? 2025.

8 Miten Sipoo on kehittynyt 15 vuoden aikana? 2025.

9 Sibbo i siffror 2021.

0 Miten Sipoo on kehittynyt 15 vuoden aikana? 2025.

61 Aluesarjat 2025.

62 Aluesarjat 2024.

63 Miten Sipoo on kehittynyt 15 vuoden aikana? 2025.
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Trafiksystem

For kollektivtrafikens del hor Sibbo till HRT-omradet, belaget i dess yttersta D-zon. HRT ansvarar for
planeringen av linjerna. Alla bussar som kér genom Sibbo omfattas dock inte av HRT. Det finns
bussférbindelser till Sibbo fran Helsingfors, Vanda, Traskanda, Kervo, Borgnas och Borga. Busstrafiken
gar framst fran grannkommunerna till eller genom Sibbo centrum (Nickby och Séderkulla), men det
finns ocksa tolv interna busslinjer i Sibbo. Busslinjerna sammanlankar centrumen i Sibbo. Fran Nickby
kan man aka buss direkt bade till Soderkulla och Tallmo. Mellan Séderkulla och Tallmo forutsatter
bussforbindelsen omstigning. Bussforbindelserna i byomraden och glesbygder ar i regel samre &n i
centrum: det finns farre linjer och turer. | byomrdden och glesbebyggda omraden beror
forbindelsetatheten till stor del pa laget; i omraden ldngs en central vagférbindelse finns det fler
busslinjer och bussturer. Fran Helsingfors och Borga gar en nattbuss till Sibbo under veckosluten. Pa
en del busslinjer pausar trafiken pa sommartid och pa en del linjer ar antalet turer som trafikeras pa
sommaren mindre dn under 6vriga arstider. En forbindelsebat trafikerar i Sibbo skargard.

Nar det giller férbindelserna mellan Sibbo och grannkommunen, mitt enligt antalet bussturer®, ar
Soderkulla det omrade i Sibbo som nas bast. Betraktat pa detta satt kommer Nickby pa andra plats i
fraga om tillgénglighet, foljd av Box, Sibbostrand, Vasterskog samt Martensby och Tallmo. Detta visar
dock inte direkt hur omraden kan nas fran olika vaderstreck eller hur lang tid det tar.

Ocksa nar det galler interna bussforbindelser i Sibbo ar Séderkulla det omrade som métt med antalet
bussturer®® bast kan nds i Sibbo. | fraga om tillganglighet kommer Nickby p& andra plats. Séderkulla
och Nickby fungerar ocksa som anslutningstrafikcentraler dar man byter fran ett fortskaffningsmedel
till ett annat. Matt i antal bussturer foljer Hangelby, Brobole, Box och Tallmo.

Andstationer foér bussférbindelserna mellan grannkommunerna och Sibbo &r i Sibbo férutom Nickby
och Soderkulla dven Bastukarr, Eriksnas, Kalkstrand, Herrgardsbrinken och Tastrask.

Langs bussrutterna mellan Sibbo och grannkommunerna ligger flera byar i Sibbo, bland annat Box,
Brobdle, Sodra och Norra Paipis, Gesterby, Hagalund, Hangelby, Hertsby, Hindsby, Immersby, Borgby,
Majvik, Martensby, Vastby, Granshdrnan, Salpar, Sibbostrand, Skraddars, Svartbdle, Traskby och
Vasterskog.

Nickby och Soderkulla har interna férbindelser med bland annat Box, Brobdle, Eriksnds, Gesterby,
Hangelby, Hindsby, Immersby, Kallback, Massby och Skogsby. Till Nickby haraven Bastukarr, Sédra och
Norra Paipis, Martensby, Rajakulma, Tallmo och Lénnbacka kopplats med interna forbindelser.
Soéderkulla har dessutom interna forbindelser aven med Gumbostrand, Kalkstrand, Kit6, Kringelmalm,
Salpar, Sibbostrand, Spjutsund, Traskby och Vasterskog. | en del av de tidigare omradena ér
bussforbindelserna mycket glesa; omradena i fraga ar i praktiken beroende av personbilstrafik.

Tidsmassigt sett kan man som snabbast ta bussen fran Jarnvagstorget i Helsingfors till Nickby,
Soderkulla och Tallmo pa mindre &n en timme. Fran Helsingfors nar man dock snabbast de omraden
som ligger nara Helsingfors 6stra grédns, sasom Sibbostrand — restiden med buss fran Jarnvagstorget
ar ca 45 minuter.

Via Nickby och Soderkulla gar dagligen dven ett antal langfardsbussar. Sedan 1874 har det funnits en
tagbana genom Nickby i Sibbo, men banan har inte haft persontrafik sedan 1981.

64 Antalet bussturer har kontrollerats pd HRT:s webbplats varen 2024.
85 Antalet bussturer har kontrollerats pd HRT:s webbplats varen 2024.
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| Sibbo finns anslutningsparkering vid Martensbyvdagen och Nickbyvagen (Vargrondellen), vid
Skillnaden och tills vidare Nickby gamla busstation samt i Séderkulla vid Centrumvagen, vid Miilis
terminal och tills vidare dven ldngs Lirdomsvagen®®.

Kollektivtrafikens andel av resor med personbil och kollektivtrafik i Sibbo inom Helsingforsregionen
Okade fran 11 procent till 15 procent mellan 2012 och 2018, men hade sjunkit igen till 11 procent ar
2023. Andelen kollektivtrafik i dessa resor i Sibbo var betydligt lagre dn genomsnittet for
Helsingforsregionen (36 procent). Av kommunerna i Helsingforsregionen anvandes kollektivtrafik
mindre flitigt i Tusby, Hyvinge, Mantsala, Borgnas och Vichtis, jamfort med Sibbo. Den hdgsta andelen
kollektivtrafik fanns i Helsingfors, 55 procent. Den sammanlagda andelen hallbara fardsatt
(kollektivtrafik, gang, cykling) av resor i Sibbo ar 2023 var 33 procent, medan den genomsnittliga
andelen i Helsingforsregionen var 62 procent, med ett spann fran 31 procent (Borgnas) till 73 procent
(Helsingfors).®’

Personbil ar den viktigaste mobilitetsformen i Sibbo. Personbilens popularitet férklaras av resornas
langd, den splittrade samhallsstrukturen, bussarnas glesa turintervall och avsaknaden av
sparforbindelse. Biligandegraden i Sibbo ar klart hogre dn genomsnittet i Helsingforsregionen. Ar
2017 hade 89 procent av hushallen i Sibbo en bil (38 procent hade en bil och 51 procent tva bilar),
medan motsvarande siffra i Helsingforsregionen var 68 procent (44 procent hade en bil och 24 procent
hade tva bilar). Av Helsingforsregionens kommuner var andelen bilfria hushall ar 2017 lagre an i Sibbo
endast i Borgnas (10 procent vs. 7 procent). Den ldgsta autonomigraden i Helsingforsregionen fanns i
Helsingfors, dar 54 procent av hushallen hade en bil eller tva bilar och 45 procent av hushallen inte
hade nagon bil. Ar 2023 hade 90 procent av Sibbos invanare alltid en bil tillginglig, jamfort med
genomsnittet for Helsingforsregionen pa 67 procent och spridningen av kommuner i regionen pa 57—
92 procent.%®

Parkering ar i Sibbo i huvudsak 6ppen parkering, som i centrum tar ganska mycket markyta fran
alternativ markanvandning och paverkar tatortsbilden. Parkeringsriktlinjer for Sibbo utarbetades
2020%.

Nar det galler landsvagstrafiken gar den mest betydande véagfoérbindelsen i Sibboomradet —
Borgaleden — sdder om Séderkulla genom kommunen fran Helsingfors till Borga. Det ar ocksa klart
livligast, trafikmdngden var ar 2023 &ver 30000 bilar per dygn.”. Andra viktiga regionala
vagforbindelser ar dven Nya Borgavagen, som gar mellan Helsingfors och Borga genom Soderkulla,
Jokivarsivdagen, som leder fran Nickby till Vanda, Nickbyvagen som gar fran Nickby till Jokivarsivagen
och Oljevagen, Kervovdagen och Martensbyviagen som gar fran Nickby i riktning mot Kervo,
Paipisvagen-Rajakulmavagen fran Nickby till Traskdnda, Oljevagen fran Nickby i riktning mot Skoldvik,
och Borgnasvagen som leder till Borgnas. Brobolevagen-Soderkullavdgen ar en intern vag mellan
Nickby och Séderkulla. Pa de 6vriga ovan ndamnda vagarna ar trafikmangderna dock betydligt mindre
in pa Borgaleden, pa samtliga under 7 000 bilar per dygn ar 2023,

6 HRT Reseplaneraren.

57 Brandt et al. 2019, 71, 73; Helsingin seudun asukkaiden arkipdivin matkat syksylld 2023; Rity & Valtonen
2024, 101.

58 Brandt et al. 2019, 42, 113. | undersdkningen hade dven Sjunded en ligre andel bilfria hushall &n Sibbo, men
Sjundea hor inte till Helsingforsregionen. Raty & Valtonen 2024, 51.

59 parkeringsriktlinjer fér Sibbo 2020.

70 Karttjansten Suomen Vaylat 2024.

71 Karttjansten Suomen Vaylat 2024.
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Trafikvolymerna i Ostra Nyland hade inte dtergétt till nivderna fére coronapandemin &r 2023. Aven
den tunga trafiken har minskat.”?

Andelen personer som cyklar dagligen eller nastan dagligen var lagst i Sibbo bland kommunerna i
Helsingforsregionen ar 2018 och 2023. Cykeltrafikens andel bland fardsatten minskade ocksa i Sibbo
aren 2012-2023, medan andelen gédng som firdsatt har 6kat ndgot.”® Natverk fér gdng och cykling
finns i Sibbo bade langs landsvagar och i tatorterna. Ar 2020 utgjorde natverket av huvudleder for
géng och cykling 40 km i Sibbo.”®. Det titaste nitverket fér gdng och cykling finns i Nickby och
Soderkulla, dar natet ar nagorlunda bra, men dven i dessa omraden finns det brister i forbindelserna.
Det nuvarande natverket for gang och cykling i Sibbo betjanar framfor allt tdtorternas interna
mobilitetsbehov; forbindelser mellan tatorterna och byomradena saknas pa manga hall. Det finns
regionala cykelforbindelser fran centralorterna Nickby till Vanda och vidare till Helsingfors, fran Nickby
till Kervo samt frdn Séderkulla till Ostra centrum i Helsingfors. Férbindelsen mellan Séderkulla och
Borga upphor vid Boxen da man kor fran Sibbohallet mot Borga. Fran Nickby mot Borgd slutar
regionférbindelsen vid korsningen mellan Nickbyvagen och Oljevédgen. | riktning mot Traskanda,
Borgnas, Mantsala och Tusby finns inget regionalt cykelstrak fran Sibbo.

Ar 2016 utarbetades ett program for framjande av gang och cykling i Sibbo. Ett huvudnat for gang och
cykling i Sibbo faststdlldes 2019. Av de regionala forbindelserna har i planen fér huvudnatets del
prioriterats gang- och cykelférbindelser fran Box till Borga samt fran Paipis till Traskanda och Borgnas
och i fraga om kommunens interna férbindelser mellan Nickby och Séderkulla samt forbindelser fran
Gumbostrand till landsvag 170 och fran sédra och norra Paipis till Nickby.”® Arbetet med att uppdatera
huvudnatet for gang och cykling genomférdes hosten 2024 som en del av uppdateringen av
programmet for framjande av gang och cykling som genomfors 2025. Sibbo var hésten 2024 ocksa pa
vag att delta i férsoket med en gemensam stadscykeltjanst for kommunerna i Helsingforsregionen,
som ska inledas varen 2026.

En trafiksdkerhetsplan fér Sibbo utarbetades 2012 och en plan fér sdker och hallbar mobilitet 2023.7°.
Aren 2012-2021 intraffade i Sibbo varje ar i medeltal 74 trafikolyckor som kom till polisens kinnedom.
Under denna period omkom 10 (i genomsnitt 1/ar) och skadades 244 personer (i genomsnitt 24,4/ar)
i trafiken i Sibbo. | slutet av granskningsperioden har antalet trafikolyckor varit klart mindre an i bérjan
av granskningsperioden, men siffrorna paverkas ocksa av dndringar i statistikféringen.””. | trafiken &r
2021 var det sammanlagda antalet skadade och doda (23 st.) i Sibbo 6ver det dubbla i férhallande till
invanarantalet till exempel i Helsingfors (322 st.).”®

For den gallande generalplanen fér Sibbo utarbetades 2008 en trafiknatsutredning. Darefter har
trafiknatsutredningar gjorts i Nickby aren 2009, 2012—2013 och 2022.7° En trafikutredning gjordes i
Sdderkulla 2015 och en trafikutredning 2021.%. En trafikutredning gjordes infor delgeneralplanen for
Tallmo ar 2012. Dessutom har det gjorts flera trafikutredningar pa lokal niva. Trafikmangderna i Sibbo
granskades 2012.

72 Miten Sipoo on kehittynyt 15 vuoden aikana? 2025.
73 Brandt et al. 2019, 54, 67; Rity & Valtonen 2024, 62.
74 Sipoon kunnan energiapolku 2020, 6.

7> Sipoon kunnan kavelyn ja pydréilyn pasdverkko 2019.
76 Lautala et al. 2012; Laitakari et al. 2023.

Laitakari et al. 2023.

78 Aluesarjat 2024; Utriainen 2023.

79 Nikkilan lilkenneverkkoselvitys 2022.

80 spderkullan liikenteellinen tarkastelu 2021.

29



Vattentjanster och ovrig infrastruktur

Kommunens centrum- och tatortsomraden samt centrala byomraden &r i huvudsak anslutna till
vattenledningsnatet. Bruksvatten levereras i huvudsak av Keski-Uudenmaan Vesi (KUVESI), i Myras av
Helsingforsregionens miljotjanster (HRM). Daremot finns det i synnerhet i glesbygden och skadrgarden
annu rikligt med fastigheter dar man anvander brunns- eller borrbrunnsvatten. | skdrgarden pagar ett
projekt for att bygga en vatten- och avloppsledning. Det genomfoérs i etapper av Sibbe
Vattenserviceandelslag. En del byomraden &r ocksa beroende av lokal vattenforsorjning.

Kommunens centrum- och tatortsomraden samt centrala byomraden &r i huvudsak anslutna till
avloppsnatet. Avloppsvatten som leds till avloppsnétet renas vid reningsverket i Vik, Helsingfors. |
glesbygden och skargarden finns det dock rikligt med fastigheter som har nagot slags
fastighetsspecifikt avloppsvattensystem. Fastighetsspecifika avloppsvattensystem forekommer ocksa
i en del byomraden. Det finns tva snotippningsplatser i Sibbo.

Genom Sibbo gar tva naturgasrér mellan Mantsala och Vanda samt mellan Borga och Kervo. Det
senare har dragits till Nickby och Soderkulla. Fjarrvarmenatet i Sibbo har koncentrerats till Nickby och
Soderkulla. | Nickby far fjarrvarmenéatet uppvarmt vatten fran Kervo. Produktionen av fjarrvarme i
Soderkulla har baserat pa naturgas som i och med den nya varmecentralen har ersatts med pelletar. |
stora omraden i Sibbo ar uppvarmningslosningarna dock fastighetsspecifika.

Kommunens elnat &r omfattande och stracker sig dven i stor utstrackning ut i skargarden. Kommunen
korsas av flera huvudelledningar som gar mellan Andersbole (Borga)-Vastsundet (Vanda), Andersbdle
(Borga)-Fagersta (Vanda), Andersbole (Borgd)-Borgnas-Nurmijarvi samt Andersbole (Borga)-
Vahanummi (Traskanda).

En avfallsstation finns pa Skjutbanevagen pa sydostra sidan av Nickby.

Markgrund och natur

Mark- och berggrund

| en ganska stor del av Sibbo bestar ytjordarten av berggrund. | S6dra Sibbo ar andelen berggrund
stérre an i Norra Sibbo, som ater har mer ler- och sandmorénjordar. Utéver de ovan ndmnda
forekommer stallvis dven atminstone starrtorv, sand, grovmo och finmo samt gyttjelera, men dessa
matjordsarters andel av kommunens totala areal &r liten.5!

Bergarterna i Sibbo utgdrs huvudsakligen av mikroklingranit, kvarts-faltspatsgnejs, kvarts- och
granodiorit samt glimmernejs. Dessutom forekommer sma méangder av amfibolit och metavulkanit
samt gabbro och diorit®?,

Bergsomradena i Ostra Nyland inventerades 1989-1990 och en kompletterande kartldggning gjordes
2001. Bergsomradena har beddémts utifran geologiska, biologiska och landskapsmaéssiga varden pa en
sjugradig skala, dar 1-4 ar bergsomraden av riksintresse eller annars av betydelse fér naturvarden, 5—
6 lokalt betydande bergsomraden och 7 bergsomraden av ringa betydelse for naturvardena.

Till de nationellt betydande bergomradena har i Sibbo klassificerats tvd omraden i Hindsby, norra
delen av Sibbo storskog.: Boleberget-Oxberget och Gillerberget-Akerbacka. Bada hor till klass 4
(vardefullt bergsomrade). Det finns tre lokalt betydande bergsomraden: Hacklisbacka—Kasaberget,

81 GTK Maankamara 2024.
82 GTK Maankamara 2024.
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bergen vid Bytrask och Haltinberget. De hor till klass 5 (mattligt vardefullt bergsomrade). Bergen vid
Bytrasket har bedomts ha betydande biologiska varden. | Sibbo storskog har dven landskapsmassigt
virdefulla bergsomraden inventerats.®

| GTK:s karttjanst Maankamara®* har vardefulla bergsomraden av riksintresse markerats i Sibbo enligt
foljande: Kummelbergen 6ster om Norra Paipis, Tallbacka-Kalkberg 6ster om Byanda, fyra omraden
mellan Hindsby och Svartbéle (bergsomradet intill Kappaleberget, Boleberget-Oxberget, Gillerberget-
Bisapottsberget-Angesboleberget-Akerbacka och bergsomradet intill Angesboleberget), Brannberg
och Brannbergen vid gransen till Vanda i Viirila, Falkbergsklobbarna-Séder och Bertas-Lyftenberget pa
sydvastra sidan av Massby samt Lill-Bengts, Segelklimp, Soderskogbergen, Pellbacka, Barnasudden,
Degerangsbergen, Flyen och Harubergen pa nordvastra sidan av Soderkulla.

Grundvattenomrdden

Inom Sibbo kommun finns ett flertal grundvattenomraden, vilka rdknas upp i det féljande. Efter
omradena finns inom parentes en klassificering av grundvattenomradet, dar 1E &r ett for
vattenforsérjningen viktigt grundvattenomrade dar ytvatten- eller markekosystemet &r direkt
beroende av grundvattnet, 1 ett for vattenforsérjningen viktigt grundvattenomrade och 2 andra
grundvattenomraden som lampar sig for vattenférsorjning. Grundvattenomradena finns i Boxby (2),
Soderkulla (1), Nikukalla (1), Norrkulla (2), Brobdle (1), Nickby (1), Nordana (1), Ollisbacka (2), Nygard
(1), Marjamaki (1), Borgby (2), Forsbacka (1E), Norra Paipis (1) och Myllyla (1).2°> Bestammelser om
utnyttjande och byggande av grundvattenomraden finns i vattenlagen och miljoskyddslagen.

Ytvatten

Storsta delen av Sibbo hor till Sibbo as avrinningsomrade. Dessutom rinner Nevas @ genom Box och
Nevas till Kéningsviken, Hangelbybdcken fran Hangelby till Hangelbyviken och Fallbdcken till
Storéren.®. Det finns minst 29 sjdar i Sibbo, men de ar ganska sma till ytan. De stérsta av sjdarna ar
Savijarvi (ndstan 40 ha) och Fisktrask (cirka 23,5 ha). De andra sjéarna i Sibbo dr mindre an 20 hektar
— de minsta trdsken ar bara cirka en hektar stora.

Norra Sibbos enda sj6 ar Vermijarvi som ligger i Borgby och Nickby-Tallmo-omradets enda sjo ar
Dammen som ligger norr om Tallmo. | mellersta Sibbo finns klart fler sjéar an i Norra Sibbo och Nickby-
Tallmo. Dar ligger sjon Savijarvi sydost om Nickby, Kittstrasket, Stortrdask och Lilltrask i
Gesterbytrakten, Kantorstrask sydvast om Nickby och Trolltrasket at Svartbodlehallet. Katrintrask,
Abborrtrask, Fisktrask och Helgtrask ligger inom eller i omedelbar nadrhet av Sibbo storskogs
nationalpark.

| omgivningarna runt Séderkulla finns flera sjoar, dar ligger Molntrasket, Mjodtrasket, Grundtrasket,
Tastrasket — och lite langre bort — Hangelbytrasket.

Sjoar i sédra Sibboomradet ar Bytrasket, Genatrdsk och Bakunkarrtrasket i riktning mot Immersby och
Sibbo storskogs nationalpark, Hamptrask och Vagatrask vaster om Massby samt Sarkijarvi, Ormtrasket

8 Husa & Teeriaho 2004.

84 GTK Maankamara 2024.

85 Karttjansten Vesi.fi.
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och Linnantréask i riktning mot Vasterskog. Bytrasket ligger at Traskbyhallet. Nagra sjoar finns dven i
skdrgarden pa Loparo (Langviken och en namnls sjo) och Norrkullalandet (Trasket).

Ytvattnens ekologiska och hydrologisk-morfologiska status varierar; malet om god status har dnnu inte
uppnatts i Sibbo.?’

Det ekologiska ndtverket
| gdllande generalplan for Sibbo 2025 har 18 behov av gronforbindelse antecknats. | den gallande
landskapsplanen finns det behov av gronférbindelse inom eller till ett tiotal omraden i kommunen.

| den gallande generalplanen har beteckningen MLY anvisats pa sex stédllen: Vidstrackta,
sammanhadngande skogsomraden / Skogsbruksdominerat omrade, som &r vidstrackt,
sammanhangande och betydelsefullt for det ekologiska natverket. Med beteckningen anges till sin
areal vidstrackta och enhetliga skogsomraden, huvudsakligen i skogsbruksanvandning, som ar
betydelsefulla for det regionala ekologiska natverket.”

| flera géllande delgeneralplaner finns dessutom beteckningar fér behov av gronforbindelse. Likasa
finns det i generalplanerna for grannkommunerna beteckningar om behov av gronférbindelse som
leder till Sibbo kommuns omraden.

Naturskyddsomréaden och andra naturvérden
Det finns sammanlagt 58 naturskyddsomraden i Sibbo, varav 50 ar beldgna pa fastlandet eller i dess
narhet i ett vattenomrade och resten pa 6ar som saknar vagférbindelse.®

Inom Sibbo kommuns omrade finns féljande sju Natura 2000-omraden: Mossarna i Box, Bytrasket,
Sjoarna och mossarna i Gesterby, Kummelbergen, Gammelskogen vid Rorstrand, Sibbo a och
Sibboskogen. En nationalpark finns i Sibbo — Sibbo storskog.®

| den gamla generalplanen finns det 14 beteckningar for "Omrade med miljovarden som boér bevaras”.

| alla gdllande delgeneralplaner finns dven planbeteckningar for olika naturvarden. Utdver
naturskyddsomradena och de omraden som ingar i natverket Natura 2000 omfattar
delgeneralplanerna bland annat olika typer av luo-planteckningar spelas sasom omrade som ar sarskilt
viktigt med tanke pa naturens mangfald -, objekt som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald, betydande naturobjekt pa landskapsniva -, betydande naturobjekt pa landskapsniva inom
bostadsomrade- , betydande naturobjekt pa lokal niva -, betydande naturobjekt pa lokal niva inom
bostadsomrade -, till sina naturvdrden betydande objekt -, vardefullt naturomrade samt jord- och
skogsbruksdominerat omrade med sarskilda landskaps-/ miljo-/ skyddsvardsbeteckningar. Det finns
227 luo-beteckningar i delgeneralplanerna och detaljplanerna.

Naturobjekt

Det viktigaste naturobjektet i Sibbo ar Sibbo storskogs nationalpark som grundades 2011 och som
ligger i Sibbo, Helsingfors och Vanda kommuners omraden. Totalt omfattar nationalparken ca 24 km?2.
Sibbo storskog hade ar 2022 sammanlagt 134 400 besékare.*® Sibbo storskog &r darmed ett betydande

87 Miten Sipoo on kehittynyt 15 vuoden aikana? 2025; Vesi.fi.
88 Naturvard, Sibbo kommuns webbplats 2024.

8 Naturvérd, Sibbo kommuns webbplats 2024.

9 saderlund 2023.
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turistmal inte bara pa det lokala planet utan dven pa ett regionalt plan, landskapsplan och nationellt
plan.

Naturinventeringar

Infér den géllande generalplanen i Sibbo utarbetades 2006 en mer omfattande naturinventering® och
en naturinventering av detaljplaneomrddena i Sibbo samt 2008 en Natura-bedémning®2. | fraga om
fladderméss gjordes en mer omfattande kartldggning i Sibbo 2006°. En fiskeriekonomisk granskning
av Sibbo 3 gjordes 2008. METSO-objekten i Sibbo inventerades 2011. For utkastet till generalplan
fardigstalldes en naturinventering 2025%,

| Sibbo har man ocksa pa 2000-talet gjort ett stort antal lokala naturinventeringar i samband med
delgeneralplane- och detaljplaneprojekt. | Norra Sibbo har inventeringar gjorts bland annat 2010,
2013 och 2015 i anslutning till delgeneralplanen for Borgby samt 2016 och 2023 i anslutning till
delgeneralplanen fér Norra Paipis.

I Nickby-Tallmo har naturinventeringar gjorts pa 2000-talet bland annat infér féljande planer och
projekt: 2001 detaljplanen for Nickby sjukhusomrade, 2006 detaljplanen for Bastukarr, 2009 och 2011
detaljplanen for Herrgardsbrinken, 2010 och 2011 delgeneralplanen for Tallmo, 2012 detaljplanen
Bastukarr 111, 2012 Detaljplan for Sibbo Adal, 2017 detaljplanen fér Talma Hills, 2018 detaljplanen for
foretagsparken i Nickby, 2019 detaljplanen foér Tallmo centrum, sédra delen, 2019 och 2023
detaljplanen for Nickby gards centrum, 2020 detaljplanerna for Genstigen och Skogsbrinken, 2021
detaljplanen for Dalkarrsvagen (Tra-Tallmo) och detaljplanen for Karlsgard, 2021 och 2022
detaljplanen for Tallmobagen samt 2024 detaljplanen Bastukarr 5 och Savijarvi arbetsplatsomrade.

| Soderkullaomradet har naturinventeringar gjorts pa 2000-talet bland annat i anslutning till féljande
planer och projekt: 2000 Soéderkulla delgeneralplaneomrade, 2002 Soderkullaomradet, 2007
detaljplanen fér Hansas, 2009 detaljplanen for Soderkulla port, 2009 detaljplanerna Tastrask Il och lll,
2010, 2011 och 2012 delgeneralplanen for Eriksnas, 2012 detaljplan for bathamnen i Joensuu, 2014
detaljplanen fér Massby ridcenter, 2014 och 2015 detaljplanen for Kiinteisté Oy Sipoon hotelli ja
koulutuskeskus, 2015 detaljplanen for Stenkulla, 2015 och 2016 delgeneralplanen for Sibbesborg,
2017 detaljplanerna foér Ostra Tastrask och Sandbacka, 2017 detaljplanen Hangelbytréskets
tradgardsby, 2018 detaljplanen for Soderkulla gard, 2018 detaljplanen fér Massby varmecentral, 2018
detaljplanen for Massby, 2020 detaljplanerna fér Massby och Soderkulla arbetsplatsomraden och
2023 detaljplanen for Soderkulla centrum, sédra delen.

| S6dra Sibbo har naturinventeringar gjorts pa 2000-talet bland annat infor foljande planer och projekt:
2003 delgeneralplan fér Box, 2004 delgeneralplan fér Kringelmalm, 2008 detaljplan for Storéren, 2009
marktdktsomraden i Box, 2010 Majvik och Grang, 2011 delgeneralplanen fér skargarden och kusten,
2013 och 2014 detaljplanen for Nevas Gard, stranddetaljplanen for Krokholmen, 2014
delgeneralplanen for Immersby, 2015 detaljplanen for Jontas tradgardsby, 2015 och 2016
detaljplanen fér Boxin arbetsplatsomrade, 2016 detaljplanen for Majvik, 2016 och 2017 detaljplanen
for Fagerd, 2017 detaljplanen for Lopard, 2018 och 2019 detaljplanen for Norrkullalandet, 2018
delgeneralplanen for Gumbostrand och Vasterskog, och 2020 utvidgningen av den sistndmnda (Hita).

91 Yrjéla 2006.
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Utover de foregaende naturinventeringar ocksa gjorts i samband med olika infrastrukturprojekt.

Flygekorrar

| Sibbo har man tidigare granskat forekomsten av flygekorre i en mer omfattande inventering 2006
samt pa en mer detaljerad niva i Box (2009), Tallmo (2010, 2017), Bastukarr (2012), Sibboviken (2015),
Norra Paipis (2016) och Nickby gards centrum (2019). Inga observationer av flygekorrar har gjorts i
omradena. Flygekorrpotentialen i Gumbostrand kartlades 2020. Spillning efter flygekorrar
observerades i Smedsbackaomradet i Box 2006, men inte langre efter detta.

Kulturmiljoer

En omfattande byggnadskulturinventering genomférdes i Sibbo 1982 och en inventering av
byggnadsbestdndet 1981-1984 samt en kulturmiljé- och byggnadsarvsutredning 2005-2006%, som
uppdaterats i samband med detta utkast till generalplan 2024.

Sardrag som lyfts fram i kulturmiljé- och byggnadsarvsutredningen infér den nya generalplanen®®
(2024) ar bland annat bl.a. kulturlandskapet fran medeltiden, de 6ppna odlingsomradena i a- och
badckdalarna och bebyggelsen vid skogsgransen langs dessa samt gruppbyarna, byarnas landmarken
(FBK, skola, foreningslokal, bonehus, affar), herrgdrdarna (de mest betydande Eriksnas, Nickby,
Soderkulla, Nevas, Savijarvi och Lopard), det historiska sockencentrumet med kyrkor, kyrkoherde- och
kaplansprastgardar och klockarbostallen, Stora byvagen i Nickby med affarsbyggnader fram till Nickby
station, Nickby mentalsjukhusomrade, vagnatet med byvéagar fran 1700- och 1800-talet, landsvagen
mellan Helsingfors och Borga fran 1930-talet, traditionell skargardsbebyggelse och villabebyggelsen
langs angbatsrutterna. Skargardens och kustens villabebyggelse har senare ocksa kompletterats med
nagra byggnader av hog klass som foretrader modern arkitektur.

Dessutom har flera lokala kulturmiljoutredningar och inventeringar av den byggda miljon genomforts
i Sibbo under 2000-talet: | delgeneralplaneomradena Box och Vasterskog 2004, Immersby
delgeneralplaneomrdde 2012, Ostra Tastrdsk detaljplaneomrdde 2017, Tallmob&gens
detaljplaneomrade 2022, Talman koulu 2022 och Nickby gard detaljplaneomrade 2023.

Landskapsutredningar i Sibbo har under 2000-talet genomférts atminstone i Soderkulla 2002, Nickby
2002, Kringelmalm 2004, Tallmo 2010, Borgby 2010 och 2020, Eriksnds 2010 och 2011, Joensuu
smabatshamn 2012, Nevas Gard 2013, Nickby 2014 och 2020, Sibbesborg 2015, Norra Paipis 2016,
Soéderkulla gard 2020, Danielsbacka 2020 och Skogsbrinken 2023.

Byggda kulturmiljéer av riksintresse och nationellt virdefulla landskapsomraden

Inom Sibbo kommuns omrade finns sex bebyggda kulturmiljéer som beddéms vara av riksintresse, sa
kallade RKY-objekt. Dessa ar Hindsby, Loparo herrgard, Nickby sjukhusomrade, den medeltida borgén
Sibbesborg och odlingslandskapet i Sibbo adal, Sibbo kyrkor och sockencentrum samt Stora
Strandvigen.”’

% Sipoon kunnan kulttuuriympdristé- ja rakennusperintdselvitys 2006.
% Karlsson et al. 2025.
97 Sipoo WebGis.
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Landskapsomraden som beddémts vara nationellt vardefulla har inte identifierats i Sibbo (s.k. VAMA-
omraden).®

Kulturmiljéer av intresse pd landskapsnivd

Atta kulturmiljer av intresse pa landskapsniva har identifierats i Sibbo. Objekten &r Estlotan,
sommarvillorna langs Helsingfors angbatsleder — Sibbo skargard, Kalkstrands industriomrade, Fager6
rekreationsomrade, Loparo kulturlandskap, byggnadsarvet vid farleder — Graskar och Tallorn, Nickby
sjukhusomrade och Sibbo adals kulturlandskap.®®

Det kulturhistoriskt vdrdefulla byggnadsbestandet
| Sibbo finns en byggnad som &r skyddad enligt byggnadsskyddslagen (Lill-Stufas) och tva byggnader
som ar skyddade enligt kyrkolagen: Sibbo nya kyrka och Sibbo gamla kyrka.®

Detaljplanerna i Sibbo omfattar cirka 104 byggnader som &r skyddade enligt detaljplanen.®? |

delgeneralplanerna for skargarden och kusten, Box bytatort, Borgby, Tallmo och Immersby finns
dessutom rikligt med olika byggnadsskyddsbeteckningar (195 st.).

Uppgifterna i kulturmiljo- och byggnadsarvsutredningen fran ar 2006 har i efterhand registrerats pa
objektskort i Borga museums informationsportal (MIP). Infoportalen omfattar i och med flertalet
inventeringar totalt 918 byggnader i Sibbo, varav 415 byggnader har uppskattats ha lokalt varde, 232
byggnader regionalt varde, 64 byggnader varde pa landskapsniva, 35 byggnader historiskt viarde och
34 byggnader virde pa riksniva. Vardeklassen har inte faststallts fér alla objekt.%?

Vid uppdateringen av kulturmiljo- och byggnadsarvsutredningen i Sibbo (2025) lokaliserades 128
omradesobjekt, varav 27 horde till hogsta vardeklass 1, 92 till vardeklass 2 och 9 till vardeklass 3. |
utredningen dokumenterades inalles 1 100 byggnadsobjekt, varav 769 objekt placerades i de hogsta
vardeklasserna 1-2 och 150 objekt placerades i vardeklass 3.

Sibbo ar en kommun med manga herrgardar. Inom Sibbo kommuns omrade har det funnits minst 14
herrgardar eller storgods.'®. Av dessa ligger 12 inom nuvarande Sibbo kommuns omrade. Dessa &r
Hovgard i Hindsby (fran borjan av 1400-talet, Hita gard (1540), Tallmo gard (1540), Savijarvi pa
sydostra sidan av Nickby (1540), Joensuu i Séderkulla (1540), Norrkulla som ligger mellan Nickby och
Soéderkulla (mitten av 1500-talet), Séderkulla gard (1558), Eriksnas gard (1586), Nickby gard norr om
Nickby centrum (1606), Nevas gard pa nordostra sidan av Soderkulla (1610), Lopard gard (1650) och
Flatbacka som lag i Martensby (1869).

Viérdefulla vardbiotoper

Tretton vardbiotoper har identifierats i Sibbo: Sédra Paipis betesmarker (dng), Hindsby dngar (ang),
Kallbdck strandbete (havsstrandang), Loparo farbete (dng), Mattas farbete (havsstrandang),
Mosabacka dng (dng), Ollbackens betesmark (dng), Sibbesborg (hallmarkstorrang), Snickars betesmark

Nationellt vardefulla landskapsomraden (2021).

% Missd maat on mainioimmat. Uudenmaan kulttuuriympdristét 2012.

100 Kulturmiljéns tjinsteportal, Museiverket

101 Sipoo WebGis 2023.

102 Borgd museums informationsportal (MIP).

103 ynnil3 et al. 2022, Jutikkala & Nikander 1939. De &r da herrgardarna grundades, som niamns i texten,
grundar sig pa en kand agarhistoria och ar darmed inte exakta.
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(ang), Takvedaholmens hallmarkstorrang (hallmarkstorrang), Vermijarvi strandangar (strandang),
Angsvikens torrdng (torring) och Bicksingens beten (hagmark). Vardtopens huvudtyp har angetts
inom parentes.

Av vardbiotoperna ligger Kallbdck, Loparé och Sibbesborg i RKY-omraden, men inget av
vardbiotoperna i Sibbo har klassificerats som nationellt vardefulla. Av vardbiotoperna har Sédra Paipis,
Hindsby, Kallback, Loparo, Sibbesborg, Vermijarvi och Backangen klassats som véardefulla pa
landskapsniva; for resten av vardbiotoperna ar vardeklassificeringen lokal.

I ndrheten av Hindsby, Sibbesborg och Snickars finns fornlamningar inom 100 meters radie, i narheten
av Mattas och Mosabacka inom 500 meters radie.'®*

Fornlémningsobjekt

| fornlamningsregistret har 352 fornlamningar registrerats inom Sibbo kommuns omrade, varav som
fast fornlamning har antecknats 151 objekt, som 6vrigt kulturarvsobjekt 81, som fyndplats 58, som
maijlig fornlamning 29, som borttagen fast fornlamning (ej fredad) 18, som naturformation 8 och som
ovrigt objekt 7 objekt.

| fraga om typ av fornlamningsobjekt har 159 objekt klassificerats som boplats, 59 som fyndplats, 57
som stenkonstruktion, 27 som arbets- och tillverkningsplats, 26 som fartygsvrak, 8 som
naturformation, 6 som markkonstruktion, 5 som industriobjekt, 5 som gravplats, 4 som férvarvsplats
for ramaterial, 4 som kult- och berattelseplats, 3 som fardvdg, 2 som fdorsvarsverk,1 som
konstminnesmarke och 1 som kyrkobyggnad. Av ovan namnda objekt &r 27 stycken
undervattensobjekt.

For dateringens del har 200 objekt definierats som historiska, 87 som objekt fran stenaldern, 9 som
objekt fran bronsaldern, 9 som objekt fran medeltiden, 8 som objekt fran jarnaldern, 4 som objekt
fran modern tid och 3 som objekt fran forhistorisk tid. Fér 35 objekt har ingen tidsperiod faststallts

For fem objekt har ingen lder faststillts. 1%

| Sibbo har 11 objekt bekraftats som arkeologiska objekt av riksintresse (sa kallade VARK-omraden):
Asplandet 2 (stenlabyrint), Diana (vrak), Loparo (mangsidigt objekt), Mariendahl (Mariedal) glasbruk
(rester av ett glasbruk), R6holl (gravrése fran bronsaldern), Sibbesborg (férsvarsverk/borg),
kalkbrotten i Byandan (2 st.), Sibbo kyrka (kyrkobyggnad/-plats), Stenskyberget (gravrosen fran
bronséldern) samt Traskby, Gammelby (medeltida byplats)%.

Omfattande inventeringar av fornlamningar genomférdes i Sibbo 2007'%7. Andra arkeologiska
inventeringar och/eller provundersokningar har gjorts pa 2000-talet bland annat i s6dra delen av
Sibbo adal samt i Box och Vasterskogs planomraden 2002, Sibbo storskog 2007, Grané 2011,
Kalkberget i Tallmo 2011, Nevas Gards omrade 2013, Tallbacka 2013 och 2014, Hangelby 2013, 2014
och 2015, Immersby 2014, Vasteraker i Nickby 2014, Sibbo kyrkoby 2015, Fagert 2016, Hertsby 2017,
Danielsbacka 2019, Stor-Massby och Séderkulla tegelbruks omrade 2019, Nickby gards omrade 2020
och 2021 samt Tallmo 2025.

104 Seppila 2006.

105 Kulturmiljéns tjinsteportal, Museiverket
106 Kulturmiljéns tjinsteportal, Museiverket
107 Koivisto 2007; Suhonen 2007.
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Historiska vdgar

Genom Sibbo gar den sa kallade Gamla Kungsvagen eller Stora Strandvagen, som var en historisk
landsvag som ledde fran Abo till Viborg. Vagférbindelsen bildades i mitten av 1300-talet. Vigen
fungerade som postvig fran Bergen i Norge via Oslo, Stockholm, Mariehamn, Abo och Sédra Finland
till Viborg, och senare aven till S:t Petersburg. For Sibbos del gar den idag osammanhangande
vagstrackningenen fran Kungsbacka i Vanda till Sibbo, dar den slingrar sig i statistikomradena Myras,
Kyrkoby, Nickby, Ollkdrr och Savijarvi. Fran Savijarvi fortsatter Kungsvagen mot Borga. | Sibbo finns
bland annat Sibbo medeltida kyrka lzngs vigen.1%®

Stornings- och riskfaktorer i miljon
De stérsta stérnings- eller riskfaktorerna fér miljén i Sibbo &r'%:

1) trafikleder (bl.a. Borgaleden, Oljevdagen, Skdldviksbanan/industrisparen, vilka innebar utsldpp,
transporter av farliga amnen och olycksrisker. | skargarden kan oljeolyckor medféra risker.

2) industri- och produktionsanldggningar, speciellt Skoldvik raffinaderi och SEVESO-zonen i anknytning
till det. Uppdaterad utredning om hur risken for storolyckor i Skoldvik ska beaktas i planeringen av
markanvandningen, 2018.1%° Andra kemikalieobjekt som star under Tukes tillsyn och fér vilka en
konsultzon har faststéllts 4r Gasums LNG/LCNG-tankstation, AT-tuote Oy, Massby Facility & Services
Ltd, Inex Partners Oy:s logistikcentral och Nordkalk Oy Ab.

3) vagtrafikbuller och annan verksamhet som orsakar buller. En utredning om vagtrafikbuller i Sibbo
fardigstalldes 2006. Utredningen uppdaterades 2010, P& banavsnittet Tallmo—Nickby utarbetades
en bullerutredning 2010 som grund for planlaggningen av omradena. | utredningen definierades de
avstdnd pa vilka nybyggen kan placeras utan bullerbekdmpning®!®. | en del av sédra Sibbo
(Gumbostrand-Vasterskog, Sibbesborg, Eriksnas) gjordes en bullerutredning infér delgeneralplanerna
2018. Andra bullerutredningar har gjorts bland annat i samband med delgeneralplanerna for Eriksnas
(2011, 2013) och Immersby (2012), detaljplanen for Bastukarr (2012), detaljplanen fér Tallmo
centrum, sddra delen (2017), delgeneralplanen fér Norra Paipis (2017), vagprojektet Brobdlevagen
(2022), detaljplanen for Tallmobagen (2023) samt detaljplanen for Skogsbrinken (2023).

| bullerutredningen ar 2006*3 konstaterades att det i Sibbo finns cirka 600 personer som exponeras
for buller och i utredningen &r 2010 cirka 1 170 personer som exponeras fér buller. Stérsta delen av
dem exponeras for buller mellan 55 och 60 decibel och den nast storsta delen for buller mellan 60 och
65 decibel. Antalet personer som exponeras for hégre buller dn detta ar litet.!'> | férhallande till
invanarantalet i hela kommunen &r antalet personer som exponeras for buller litet och
befolkningsandelen motsvarar den genomsnittliga andelen personer som exponeras for buller i
kommuner av samma storlek.!*¢, | bdda utredningarna uppskattades antalet personer som utsatts for
buller i framtiden 6ka i och med den 6kade fordonstrafiken fram till prognosaren 2030 och 2025 med
200-396 invanare. Den strukturella bullerbekdmpningen ansags i Sibbo i huvudsak vara svar att

108 Stora Strandvégen, Byggda kulturmiljéer av riksintresse, RKY.

109 Generalplan fér Sibbo 2025, generalplanebeskrivning 2008.

110 Raivio et al. 2018.

111 Tieliikenteen meluselvitys 2010.

112 Kankare 2010.

113 Generalplan for Sibbo 2025. Generalplanebeskrivning 2008.

114 Tieliikenteen meluselvitys 2010.

115 Generalplan fér Sibbo 2025. Generalplanebeskrivning 2008; Tieliikenteen meluselvitys 2010.
116 Generalplan fér Sibbo 2025. Generalplanebeskrivning 2008.
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genomfora till rimliga kostnader, eftersom de som exponeras for buller bor utspridda pa olika hall i
kommunen. Som alternativ till bullerbekdmpning foreslogs tysta beldaggningar och lagre
korhastigheter''’. De stdérsta bullerkidllorna dr enligt 2010 &rs utredning de trafikmassigt mest
betydande vdgarna Lahtis motorvadg, Borgaleden, Lahtisvagen, Nya Borgavagen, Nickbyvdgen och
Kervovagen-Oljevagen. Bullernivaerna 6verskrids framst pa gardsomraden, men i vissa enstaka fall
dven inomhus d& ljudisoleringen av byggnadernas fasader ar dalig.!*®. | Tallmoomrade férekommer
flygbuller, som dock inte ar sa kraftigt att det pa de undersokta omradena skulle ha begransat
bostadsbyggandet!?®,

| Sibbo orsakas buller dven av verksamheten pa skjutbanan. Banan har dock en ganska omfattande
skyddszon och banan ligger i ett nastan obebott omrade, varfor de bullerkonsekvenser som
skjutbanan orsakar ar ringa.

Om de centrala malen och verktygen for bullerbekdmpning foreskrivs i miljoskyddslagen (527/2014)
och miljoskyddsférordningen (713/2014). Statsradet har ocksd utfirdat flera beslut om
bullerbekdmpning i anslutning till riktvarden for bullerniva, riktvarden fér bullerniva fran skjutbanor,
bullerutslapp fran anordningar som drivs utomhus, bullerutredningar och handlingsplaner for
bullerbekdmpning, buller utomhus fran vindkraftverk, miljoskydd vid stenbrott, annan stenbrytning
och stenkrossar, miljoskyddskrav pa asfaltstationer, byggnaders ljudmiljé samt buller fran tunga vapen
och sprangningar. Dessutom ingar bestammelser som tangerar bullerbekdmpning i atminstone 13
andra lagar.'®® Buller hér till de utsldpp som avses i 5 § i miljoskyddslagen och som kan orsaka
fororening av miljon och pa vilka de allménna principerna i 2 kap. i miljoskyddslagen ska tillampas.

4) vibration som orsakas av vag- och spartrafik samt stenbrytning. Pa banavsnittet Tallmo—Nickby i
Sibbo har man ar 2010 granskat de vibrationer som spartrafiken orsakar. | Bastukarrsomradet har
vibrationskonsekvenserna av stentdktsverksamheten bedémts ar 2016. For detaljplanen for Tallmo
centrum, sédra delen gjordes en vibrationsutredning 2016.1%. | Nickbyomradet granskades 2019 de
vibrationer som spartrafiken orsakar. Vibrationer och stombuller begransar enligt 2019 ars utredning
inte namnvért planldggningen av bostadsbyggandet i granskningsomradet i Nickby.1?

Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Statsradets beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO)*?3 utfardades i
Helsingfors 14.12.2017 och de reviderade malen for omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018.
Genom beslutet ersattes det beslut om de riksomfattande malen fér omradesanviandningen som
statsradet hade utfardat 30.11.2000 och reviderat 13.11.2008.

De riksomfattande malen for omradesanviandningen faststdller ramvillkor for den
generalplanemaéssiga planeringen. Enligt lagen om omradesanvindning (132/1999, namnet dndrat
fran markanvandnings- och bygglagen 1.1.2025) ska de riksomfattande malen for

117 Tieliikenteen meluselvitys 2010.

118 Generalplan for Sibbo 2025. Generalplanebeskrivning 2008.

119 Hosiokangas 2017.

120 Byllerbekdampningslagstiftningen, Miljdministeriet.

121 | givoranta 2016.

122 | givoranta & Kankare 2019.

123 Statsradets beslut om de riksomfattande malen fér omraddesanvindningen 2017.
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omradesanvandningen beaktas och genomforandet av dem framjas i planeringen av landskapet, i
kommunernas planlaggning och i statliga myndigheters verksamhet.

Om malens styrande effekt for planeringen av markanvdndningen bestdms i lagen om
omradesanvandningen (22-24 §). Vid planering pa lagre niva ska de allmédnna och sarskilda malen i
statsradets beslut beaktas.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen enligt 22 § i lagen om omradesanvdndning
formedlas till kommunernas planldggning sarskilt genom landskapsplanens styrande effekt. Manga av
malen, sasom malen for livsmiljons kvalitet, dr sadana att de ocksa ska beaktas direkt i
kommunplanldaggningen och i synnerhet i generalplanerna.

De fem temahelheterna i de riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar foljande:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o  Ett effektivt trafiksystem

e Ensund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar
e En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

Alla dessa temahelheter har koppling till utarbetandet av generalplaner.

Landskapsplan

I Nyland finns det flera géllande landskapsplaner som tillsammans utgér en helhet. Helheten
Nylandsplanen, landskapsplanen fér Ostersundom och vindkraftslésningen i den fjarde
etapplandskapsplanen ar i kraft i omradena kring den planerade kraftledningen.

Den inofficiella sammanstallningen av gallande landskapsplaner i Nyland har ett stort antal
beteckningar om Sibbo kommuns omrade.

| fraga om naturvard och rekreation har landskapsplanen beteckningar fér Sibbo storskogs
nationalpark och naturskyddsomraden i Sibbo, naturskyddsmassigt vardefulla omraden som anvands
av Forsvarsmakten i Sibbo storskog, Natura 2000-omraden, rekreationsomraden och malomraden for
rekreationsbruk. En del av skogsomradena i Sibbo har beteckningen "Vidstrackta, sammanhangande
skogsomraden / Skogsbruksdominerat omrade, som &r vidstrackt, sammanhdngande och
betydelsefullt for det ekologiska natverket”. | landskapsplanen anvisas dessutom flera behov av
gronforbindelse, grundvattenomraden och vardefulla geologiska formationer.

Omraden med centrumfunktioner i landskapsplanen ar Nickby och Soderkulla, som bada omges av en
zon for utveckling av tatortsfunktionerna. | Tallmo finns en beteckning fér en ny utvecklingszon for
tatortsfunktioner som stoder sig pa spartrafik. At Majvikshallet finns en beteckning for ett omrade for
tatortsfunktioner som stoder sig pa spartrafik.

| fraga om spartrafiken har landskapsplanen en reservering for bade Kervo—Nickby-banan och
Ostbanan. Beteckningen fér en forbindelsebana gér fran Ostersundom till Majvik. Mellan
Ostersundom och Séderkulla har ett behov av trafikférbindelse anvisats. | Tallmo har en reservering
for en tunnel anvisats vid Ostbanan. Omraden foér anslutningsparkering har anvisats i Nickby och
Soderkulla. Borgaleden har beteckningen fér en vag med tva kérbanor pa riksniva. Dessutom finns det
en vag av betydelse pa landskapsniva (Oljevagen-Kervovagen), en riktgivande strackning for en vag av
betydelse pa landskapsnivda och vagar av regional betydelse: Nya Borgavagen, Jokivarsiviagen-
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Nickbyvagen, Borgnasvdgen samt Rajakulmavagen-Linsvedsvagen. Utanfor Sibbo har en basfarled for
battrafik samt farleder anvisats.

Foljande omraden har betecknats som omraden som &r viktiga med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden: Nickby sjukhusomrade, Stora Strandvagen, kulturlandskapet i Sibbo adal, Hindsby,
Sibbo kyrkor och sockencentrum, Kalkstrands industriomrade samt i skdrgarden Loparo gard (dven
kulturlandskapet), rekreationsomradet pa Fagerd, sommarvillorna langs Helsingfors angbatsleder,
Graskar och Talléren som en del av byggnadsarvet vid farlederna samt Estlotan. En del av vastra
skargarden, som hor till omradet med sommarvillor langs Helsingfors angbatsleder, och en del av
Sibbo adal har betecknats som betydande kulturmiljéer av intresse pa landskapsniva. Den medeltida
borgdn Sibbesborg och odlingslandskapet i Sibbo adal har betecknats som byggda kulturmiljéer av
riksintresse.

Ovriga beteckningar som i landskapsplanen har anvisats fér Sibboomradet: utvecklingsomrade for
marksubstanshantering, skjutbaneomradet, kraftledningarna och deras riktgivande strackningar,
huvudledning for naturgas, behovet av forbindelse for fjarrvarmeodverforing, skyddszonen i Skoldviks
skyddszon samt konsultationszonen i Skoldvik.

MBT-avtalet

Avtalet om markanvandning, boende och trafik mellan Helsingforsregionens 14 kommuner och staten
for aren 2020-2031 styr for sin del utvecklingen i Helsingforsregionen. Genom avtalet starks
kommunernas inboérdes samarbete och kontinuiteten i den gemensamma planeringen, partnerskapet
mellan kommunerna i regionen och staten samt parternas engagemang i de atgarder som behdvs for
att utveckla regionen. Genom avtalet emotser parterna langsiktig utveckling och férbereder sig for att
trappa upp atgarderna efter behov.

Avtalet omfattar atgarder som ”“skapar forutsattningar for mangsidig bostadsproduktion enligt
behoven i regionen samt fér samordning av trafiksystemet och trafikinvesteringarna respektive
markanvandningen.” Atgirderna syftar till att framja en koldioxidsnal och hallbar samhallsstruktur
inklusive andamalsenliga trafiksystem for att bekdmpa klimatférandringen och majliggora en smidig
vardag, en fungerande arbetsmarknad och ett livskraftigt naringsliv. Malet ar ocksa att motverka
segregation och bostadsloshet samt bidra till mangfalden i bostadsomradena och ett mangsidigt
bostadsbestand i regionerna.

Avtalsperioden ar 12 ar och de konkreta atgarderna som laggs fram i av talet galler den férsta
fyradrsperioden, om inte annat niamns separat. Atgirderna for de foljande perioderna preciseras i
kommande MBT-avtal.

For Sibbos del &r o©ppnandet av Kervo—Nickby-banan foér persontrafik och de
markanvandningsatgarder som behovs for att mojliggéra detta det centrala i MBT-avtalet. | bilaga 1
till avtalet har omradet langs banan faststallts som en primér zon fér markanvandningen i Sibbo. En
annan primar zon for markanvandningen finns ldngs den planerade sparférbindelsen fran
Ostersundom till sédra delarna av Sibbo. Fér Sibbo har i bilaga 2 till MBT-planen faststallts ett mal fér
bostadsproduktionen for avtalsperioden 2020-2023 (434 invanare per ar) och ett mal for
bostadsplanlidggningen (157 855 vy-m? per &r).

Avtalet om markanvandning, boende och trafik mellan Helsinginforsregions kommuner och staten
2024-2035 innehaller foljande skrivelse: "Som en del av mdjligheterna att utdka nartagstrafiken i
Helsingforsregionen kan man utreda mdjligheterna och forutsattningarna att inleda trafik mellan
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Kervo och Nickby i Sibbo. Utifran resultaten av utredningarna bedéms férutsattningarna for att inleda
utarbetandet av en jarnvagsplanen.”!?

Som en del av mojligheterna att utoka nartagstrafiken i Helsingforsregionen kan man utreda
mojligheterna och forutsattningarna att inleda trafik mellan Kervo och Nickby i Sibbo. Utifran
resultaten av utredningarna bedéms forutsattningarna for att inleda utarbetandet av jarnvagsplanen

Gallande generalplan
Den gallande generalplan, Generalplan for Sibbo 2025, godkdndes 15.12.2008 och tradde i kraft
25.1.2012.

Den gallande generalplanen har karaktiren av en s.k. strategisk generalplan. | den har
markanvandningen anvisats med beteckningar om utvecklingsmal och omradesreserveringar samt
kompletterande linje- och objektsbeteckningar. De mest betydande sardragen i miljon har anvisats
som delomraden.

| generalplanen har man i enlighet med planen strategiska karaktar fokuserat pa att visa principerna
for utveckling av markanvandningen i Sibbo samt de mest betydande markanvandnings- och
miljohelheterna med tanke pa region- och samhallsstrukturen samt de strukturer och natverk som
dessa bildar.

| generalplanen anges de helheter som omradena for tatortsfunktioner bildar i Tallmo-Nickby-zonen i
de centrala delarna av Sibbo och i omgivningen kring Soderkulla tatort. Omrade for tatortsfunktioner
finns dven i Majvik.

Omradesreserveringarna for tatorts- och centrumfunktioner motsvarar en andel pa cirka 31 000
invanares av den fram till ar 2025 planerade 6kningen pa 35 000 invanare. Utover omradena for
tatortsfunktioner har bebyggelse majliggjorts i byomraden, av vilka de mest betydande servicebyarna
som ska utvecklas har pekats ut i generalplanen med en byaomradesanteckning. | anslutning till
omradena for tatortsfunktioner har dven servicecentraler anvisats.

| generalplanen ar antalet arbetstillfallen 13 000, varav 6 000 har anvisats i TP-omraden och
aterstaende 7 000 i C- och A-omraden. Generalplanen omfattar nio arbetsplatsomraden.

Omradena for tatortsfunktioner ar kopplade till trafikndtet, som ska kompletteras. | Nickby-Tallmo har
man tankt utnyttja den befintliga jarnvagsforbindelsen, langs vilken stationer har anvisats till bade
Tallmo och Nickby. Omradena ansluter till Lahtisleden samt till Lahtisvdgen nara kommungransen.

Omradena for titortsfunktioner i sédra Sibbo ar kopplade till Borgdleden samt Osterleden/Nya
Borgavagen. Dessutom har det anvisats en utvecklingskorridor eller ett behov av forbindelse for
kollektivtrafiken, vars genomférande till exempel kan vara en 16sning med metro eller tatortstag. |
generalplanen finns dven en reservering for det tidigare snabba spartrafiksprojektet, det vill siga HELI-
banan.

Samhallsstrukturen disponeras dessutom av ett gronnatverk, av vilket man i generalplanen har anvisat
dess mest centrala och betydande omfattande sammanhangande skogsomraden samt de behov av
gronforbindelser som kopplar dem till varandra.

124 avtal mellan Helsingforsregionens kommuner och staten rérande markanvandning, boende och trafik
2024-2035, 2024.
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Den kulturella och miljémaéssiga ryggraden i samhallsstrukturen enligt generalplanen ar Sibbo adal,
som i generalplanen har anvisats med en egen beteckning.

Stora delar av Sibbo har i generalplanen forsetts med beteckningen ”glesbygdsomrade”. Dessa ar
landsbygdsliknande omraden som inte ar féremal for nagra sarskilda intressen med tanke pa
utvecklingen av samhallsstrukturen i Sibbo, och dar det inte heller ar meningen att placera nagon
betydande ny markanvandning. Bebyggelsen och markanvandningen i dessa omraden styrs genom
generalplanebestammelser.

| generalplanen har ett marktdktsomrade anvisats i de norra delarna av kommunen. Det finns tva
omraden for energiférsorjning. Dessutom tillater beteckningen for arbetsplatser, industri och lager att
ett omrade jamnas ut genom marktakt sa att det motsvarar de krav som slutanvandningen staller. Tva
omraden har beteckningen for ett specialomrade.

Invanarokningen i generalplanen har inte forverkligats som férvantat; fran generalplanens
ikrafttradande 2012 till sommaren 2025 har invanarantalet i Sibbo ¢kat med endast cirka 4 164
invanare, vilket endast motsvarar en andel pa cirka 11,9 procent av den tillvixt som
prognosticerades/moijliggjordes i generalplanen. Antalet arbetstillfallen har under aren 2012-2023
Okat med 1 674 stycken. Det totala antalet arbetstillfdllen i Sibbo ar 2023 var 6 920; den géllande
generalplanen skulle mojliggora 6 080 fler.

Den nya generalplanen for Sibbo 2050 upphéaver den géllande generalplanen foér Sibbo 2025 som
omfattar hela kommunen. Generalplanen har utarbetats for hela kommunen. Generalplanen
asidosatter inga hela delgeneralplaner utan delgeneralplanerna forblir i kraft. Generalplanen
upphaver delgeneralplanen fér Box bytatort i och omkring Box arbetsplatsomrade. Generalplanens
byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla objekt -bestammelse upphaver gallande delgeneralplanens
byggnadsvard-bestammelser. Vardefull kulturmiljé och/eller vardefullt kulturlandskap -beteckningen
i generalplanen kompletterar motsvarande beteckningar i delgeneralplanerna. Dessutom har andra
nya rutt- och egenskapsbeteckningar anvisats i delgeneralplaneomradena for att gestalta helheten.
Dessa beteckningar har emellertid inga rattsverkningar och upphaver inga delar av l6sningarna i
delgeneralplanerna. Generalplaner som tagits fram med en annan teknik beskrivs pa kartan med
anpassade, informativa beteckningar som inte har rattsverkningar nar delgeneralplanerna ar i kraft.

Delgeneralplaner

| Sibbo finns sex géllande delgeneralplaner: Kringelmalm (i kraft 19.9.2012), skdrgarden och kusten (i
kraft 20.2.2014), Box bytatort (i kraft 3.4.2014), Borgby (i kraft 30.10.2014), Tallmo (i kraft 8.3.2017),
Immersby (i kraft 23.5.2019).

| delgeneralplaneomradet for Kringelmalm har invanarantalet minskat med 20 invanare under planens
giltighetstid (aren 2012—-2023). | delgeneralplaneomradet fér skargarden och kusten (2014—2023) har
invanarantalet minskat med 26 invanare och i delgeneralplaneomradet fér Box bytadtort (2014-2023)
har det 6kat med 4 invanare. | Borgby delgeneralplaneomrade (2014-2023) har invanarantalet 6kat
med 31 invanare, i Tallmo delgeneralplaneomrade (2017-2023) har det minskat med 92 invanare och
i Immersby delgeneralplaneomrade (2019-2023) har invanarantalet okat med 14 invanare.
Sammanlagt har under delgeneralplanernas giltighetstid antalet invanare i delgeneralplaneomradena
minskat med 89 personer.? Delgeneralplanen fér Tallmo tillater ytterligare cirka 12 287 invanare,
delgeneralplanen fér Borgby 466 invanare, delgeneralplanen for Immersby 385 invanare och

125 Elinympéristén tietopalvelu Liiteri, Tilastokeskus, 2024.
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delgeneralplanen for Box bytatort 275 invanare. Delgeneralplanen for skiargarden och kusten tillat
cirka 150 nya invanare nar den stod klar, men sedan dess har invanarantalet minskat trots de
byggnationer som genomforts i delgeneralplaneomradet.

Delgeneralplanen for Norra Paipis (anhdngig 2013) godkandes av Sibbo kommunfullmaktige 8.3.2024,
men besvar har anforts hos Helsingfors forvaltningsdomstol och planen har inte vunnit laga kraft.
Forvaltningsdomstolen férkastade alla besvar med sitt beslut den 21 juli 2025. Fortsatta besvar har
inlamnats till Hogsta forvaltningsdomstolen.

| september 2025 var ett delgeneralplaneprojekt pa gang i Sibbo: Gumbostrand-Vasterskog-Hita
(anhangig 2018).1%¢

De gallande delgeneralplanerna har alla tratt i kraft efter den nuvarande generalplanen (aren 2012—-
2019) och &r ratt sa aktuella. Gallande delgeneralplaner och nya delgeneralplaner som eventuellt
trader i kraft innan den nya generalplanen vunnit laga kraft kommer att fortsattningsvis vara i kraft.
Generalplaner som tagits fram med en annan teknik beskrivs pa kartan med anpassade, informativa
beteckningar som inte har rattsverkningar nar delgeneralplanerna ar i kraft.

Delgeneralplaner som trader i kraft efter att den nya generalplanen tratt i kraft asidosatter den nya
generalplanen for det aktuella delgeneralplaneomradets del.

Planstommar

En planstomme har utarbetats i Nickby och godkdndes av kommunstyrelsen 11.4.2022 som grund for
den fortsatta planeringen. En planstomme &r inte en plan med rattsverkningar som avses i lagen om
omradesanvandning.

Ar 2025 bereddes en planstomme for Soderkulla. Planstommen har inte dnnu godkénts. En
planstomme &r inte en plan med rattsverkningar som avses i lagen om omradesanvandning.

Detaljplaner

Ar 2025 var ett stort antal detaljplaner under beredning i Sibbo. De detaljplanerade omradena finns
framst i kommuncentrumen, dvs. Nickby (Nickby centrum, Ostandparken, Nickby gérd, Hertsby,
Martensby), i S6derkulla-Massby samt i Tallmo och Tallmonejden. Detaljplaner ar i kraft dven pa andra
hall i kommunen: Savijarvi, Majvik, Traskby-Spjutsund, Box, Hangelby och Eriksnds. Pa havsstranderna
och i skargarden finns ett antal géllande stranddetaljplaner.

| september 2025 var ett flertal detaljplaneprojekt pa gang i Sibbo. | Tallmo bereddes detaljplanerna
for sodra delen av Tallmo centrum och Tallmobagen.

I Nickbyomradet pagick utarbetandet av foljande detaljplaner: 6stra sidan av Dalkarrsvagen, fas 1 och
2 och Nickby stationsnejd. | kyrkobyns statistikomrade bereddes detaljplanerna Bastukarr Il och 5.

| Soderkulla pagick tva detaljplaneprojekt: Soderkulla centrum och Lardomsvagen. |
Soderkullaomradet bereddes detaljplanerna for Hangelby arbetsplatsomrade |1, Massby |
Danielsbacka, Joensuu gard, Eriksnas Il och Séderkulla raddningsstation.

126 Generalplaner som tratt i kraft, Sibbo kommun; Anhdngiga generalplaner, Sibbo kommun.
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| Kito-Léparé var dndring Il av stranddetaljplanen fér Krokholmen under beredning.'?’

Generalplanen styr detaljplaneringen. Den gallande generalplanen har styrt och dven den nya
generalplanen styr for sin del markanvandningen i de omraden dar det inte finns nadgon detaljplan.

Kommunens vision
Sibbo kommuns strategi*?® f6r dren 2022—-2025 har formulerats enligt féljande:

”Sibbo — Finlands mest eftertraktade.

Sibbo ar en gron oas intill huvudstadsregionen, som erbjuder en boende- och fritidsmiljo som skapar
samhorighet och tryggar forutsattningar for framgangsrikt foretagande.

Invanarna och féretagarna i Sibbo ar aktiva och initiativrika manniskor som mar bra och
astadkommer saker tillsammans-

GENERALPLANENS MAL

Malen baserar sig pa en workshop for beslutsfattarna, material fran kommuninvanar- och
forvaltningsenkaterna, kommunstrategin samt landskapsplanen 2050, de riksomfattande malen for
markanvandningen och lagstiftningen som reglerar samhallsutvecklingen. Malen sammanfaller for
narvarande for aren 2035 och 2050, men det dr mojligt att uppdatera malen langre fram om det ar
nodvandigt. Malet for generalplanen godkandes genom Sibbo kommunstyrelses beslut 27.3.2023 §
117.

Sibbo vixer pa ett hallbart och resursklokt sétt

¢ Generalplanen mojliggor en kontrollerad befolkningstillvaxt i kommunen och en naturlig stegvis
utveckling av omradena.

¢ Generalplanen tar hansyn till malen for begransning av klimatférandringen och for hallbar tillvaxt,
till exempel genom nodvandiga omradesreserveringar.

e | regel styrs tillvaxten med stéd av den befintliga strukturen, som bygger pa de nationella
markanvandningsmalen och riktlinjerna i den lagakraftvunna landskapsplanen for Nyland

¢ Generalplanen tar hansyn till den befintliga natur- och kulturmiljon.

* Sibbo &r en vdlmaende, gemenskapsorienterad och naturnara del av Helsingfors metropolomrade.

Sibbo erbjuder mangsidiga och hogklassiga boendeméjligheter fér manniskor i olika aldrar, for
olika livssituationer och -stilar, bade i tdtorterna och byarna

¢ Ett hogklassigt utbud av boendeformer mojliggors tack vare tjanster och trafikférbindelser.

127 Sipoo WebGis.
128 Strategi Sibbo 2022-2025.
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» Att bo i Sibbo baserar sig pa en miljéo med stark social gemenskap, resursklokhet och hansyn till
natur- och kulturarvet.

¢ Alla boendealternativ i Sibbo erbjuder lugnt och naturnara boende nara tjanster och goda
forbindelser.

* Generalplanen gor det mojligt att 6ka befolkningen i byarna och bibehalla byarnas livskraft genom
att framja mojligheterna att bygga.

Gronomradena och naturmiljon dr det viktigaste kapitalet i utvecklingen av omradena i Sibbo

e Gronstrukturen utvecklas som en del av kollager och kolsankor och for att stédja bekampningen av
forlusten av biologisk mangfald.

¢ Som ett led i utvecklingen av tatorterna och boendemiljoerna tryggas och forbattras rekreations-
och friluftsnatets tillganglighet, kontinuitet och tackning.

¢ De naturomraden man vill bevara sa intakta som majligt definieras.

¢ Vid utvecklingen av gron- och rekreationsomraden beaktas viktiga natur- och landskapsvarden och
bevarandet av dem framjas.

« Tillgdngligheten till havsstranderna, skargarden och rekreationsomradena férbattras och
funktionerna dar forbattras.

Sibbos sdrdrag och styrkor utnyttjas och starks

¢ De naturliga styrkorna och sardragen hos de omraden som utvecklas i planeringsldsningarna for
markanvandningen utnyttjas och betonas.

¢ Planeringen av markanvandningen stoder och skapar forutsattningar for bildandet av regionala
identiteter och for social gemenskap.

¢ Smaskaligheten i tatorterna i Sibbo och de 6vriga omradenas landsbygdskaraktar, liksom
skargardens unika karaktér, ses som en resurs

e Tatorterna profileras genom generalplaneringen.

e Viktiga natur- och miljévarden beaktas och bevarandet av dem framijas.

Sibbos trafiksystem och -natverk utvecklas sa att det ar sikert och funktionellt och kan méta
framtidens behov

o Sakerheten och funktionaliteten hos trafiknatet i Sibbo férbattras genom att utveckla vag- och
gatunatet och dven gang- och cykelnatet

o Trafikforbindelserna starks och framjas aven regionalt, dven i riktning Osterut, sarskilt till Borga

¢ Anordnandet av effektiv och funktionell kollektivtrafik och smidiga resekedjor stéds genom
markanvandnings- och trafiklésningar
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 Spartrafiken pa KeNi-banan och férbindelserna mellan Sibbo och banlésningen i 6stra Helsingfors
framjas

* De hamnar och andra servicepunkter for trafik som ska utvecklas vid kusten och pa 6arna
definieras

¢ Sibbo starker verksamhetsférutsattningarna for naringsgrenar, tjanster och turism

¢ Utbudet av foretagstomter pa lampliga platser utokas bade kvantitativt och kvalitativt.

¢ De offentliga och kommersiella tjansternas tillracklighet och tillganglighet sakerstalls.

¢ Verksamhetsforutsattningarna for naringsgrenar som ar forenliga med hallbar tillvaxt starks.

e Befintlig turism och rekreationsmojligheter utnyttjas och utvecklas battre.

Generalplaneringen i Sibbo dr 6ppen, samverkande och i linje med tiden
¢ Generalplanen utarbetas i aktiv samverkan med parter och 6vriga intressentgrupper

* Generalplaneringen bygger pa en fortlopande och iterativ process dar planeringslosningen
utvecklas utifran en omfattande konsekvensbedémning

* De olika parterna informeras om generalplanearbetet och hur det framskrider i s stor
utstrackning som moijligt.

STRUKTURMODELLSYNTES

| strukturmodellssyntesen presenteras pa en oversiktlig och askadlig karta en vision om Sibbo ar 2050:
bland annat prioriteringarna fér framtidens boende, service och arbetsplatser samt
utvecklingsbehoven inom mobilitet och rekreation. En strukturmodell & en omradesvis syn pa den
framtida strukturen pa en strategisk niva. Strukturmodellen férenar kommunens olika
utvecklingsplaner och strategier och styr dirmed utarbetandet av generalplanen.

Strukturmodellkartan omfattar tre tdtorter med mangsidiga funktioner (boende, service,
foretagsverksamhet m.m.), sju objekt i det levande bynatverket samt nio insatsomraden for utveckling
av industriella naringar. Tatorter med mangsidiga funktioner ar Nickby, Séderkulla och Tallmo.
Objekten i det levande bynatverket ar Norra Paipis, Sodra Paipis, Borgby, Myras—Vimpelboda, Box,
Vasterskog-Majvik och Traskby. Av de féregaende har Vasterskog-Majvik presenterats som en storre
tatort an de Ovriga. Prioriteringarna i utvecklingen av de industriella ndringarna ligger vid
Rajakulmavagen, Lonnbacka, Bastukarr, sydost om Nickby, Stormossa vid Oljevdagen, Myras, Box,
Kallback och Kalkstrand. Det ar tankt att en del av de befintliga arbetsplatsomradena ska utvidgas.

Aven kollektivtrafikens huvudférbindelser, &vriga kollektivtrafikforbindelser, KeNi-banan,
Ostersundoms sparvig, cykeltrafikens huvudférbindelser och Ostra banans riktgivande strackning har
askadliggjorts. Pa kartan visas dven prioriteringar inom natur och rekreation/stora skogsomraden,
behov av gronforbindelse, vattendrags-/rekreationsférbindelser som ska utvecklas, hamnomraden
och insatsomraden for rekreation/service vid vattendrag samt andra rekreationsobjekt i den byggda
miljon.
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Strukturmodellen omfattar tre temakartor: 1) hallbart boende och mangsidiga naringsgrenar, 2)
smidiga fardsatt och valfungerande forbindelser 3) blagréont natverk, naturforbindelser och
rekreation. Pa kartorna presenteras utvecklingsmalen mer ingdende for varje tema.

| strukturmodellen presenteras dessutom en med modellen forenlig, malinriktad
befolkningsutveckling fram till 2050 samt en konsekvensanalys for de atta faktorer som paverkar
kommunens utveckling. Kommunens tillvaxtmal och befolkningsékningen som blir méjlig i den nya
generalplanen kommer att preciseras i samband med utarbetandet av generalplanen. |
strukturmodellsyntesen har kommunens befolkningstillvaxt fram till 2050 faststallts till 17 000
invanare, varav cirka 5300 invanare skulle riktas till Nickby, 4 300 invanare till Soderkulla, 3 800
invanare till Tallmo och 3 600 invanare till 6vriga omraden (inkl. delgeneralplaneomradena). Till
strukturmodellsyntesen hérde ocksa en klimatkonsekvensbedémning.

GENERALPLANER OCH MOTIVERINGAR TILL DEN

Allman motivering

Generalplanen grundar sig pa ovan namnda utgangspunkter och kommunfullméktiges beslut om
malen for den. Malaret for den gallande generalplanen for Sibbo dr 2025 och det har darfor blivit
aktuellt att uppdatera generalplanen. Generalplanen ska uppdaterats for att motsvara den gallande
landskapsplanen och med hénsyn till andra fordndringar i verksamhetsmiljon som skett efter att den
nuvarande generalplanen tradde i kraft. Sddana &r bland annat forandringar i l6sningarna for det
efterstravade spartrafiksystemet och den markanvandning som kopplas till det samt betoning pa
hallbar mobilitet. Generalplanen har samtidigt ocksd uppdaterats i enlighet med de
naturinventeringar som utarbetats for den samt med de uppdaterade kulturmiljo- och
byggnadsarvsinventeringarna. Tryggandet av tillrdckliga arbetsplatsomraden har ocksa ansetts viktigt.

Generalplanen har utarbetats for hela kommunen. Generalplanen ar en plan med rattsverkningar.
Generalplanen asidosatter inga hela delgeneralplaner utan delgeneralplanerna férblir i kraft.
Generalplanen upphéaver delgeneralplanen fér Box bytdtort i och omkring Box arbetsplatsomrade.
Generalplanens byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla objekt -bestammelse upphéaver gallande
delgeneralplanens byggnadsvard-bestammelser. Vardefull kulturmiljé och/eller vérdefullt
kulturlandskap -beteckningen i generalplanen kompletterar motsvarande beteckningar i
delgeneralplanerna. Dessutom har andra nya rutt- och egenskapsbeteckningar anvisats i
delgeneralplaneomradena for att gestalta helheten. Dessa beteckningar har emellertid inga
rattsverkningar och upphaver inga delar av I6sningarna i delgeneralplanerna. Generalplaner som
tagits fram med en annan teknik beskrivs pa kartan med anpassade, informativa beteckningar som
inte har rattsverkningar nar delgeneralplanerna ar i kraft. | férhallande till den géallande generalplanen
har kartbeteckningar (t.ex. for byomraden och arbetsplatsomraden) i den nya generalplanen i fraga
om delgeneralplaneomraden uppdaterats sa att de 6verensstimmer med delgeneralplanerna och de
uppdaterade detaljplanerna. Avsikten &r att de generalplanemassiga fragorna i Norra Paipis samt
Gumbostrand-Vasterskog-Hita ska I6sas pa en mer detaljerad niva i de delgeneralplaner som ar under
beredning.

47



Allman beskrivning och viktiga andringar jamfort med den gallande generalplanen
Generalplanen ar en uppdatering av den géllande generalplanen. Generalplanen har ocksa utarbetats
som en webbaserad plan dar man utnyttjat och tillampat innehall i ett geodatapaket fér generalplaner
fran Traskanda stad. Férdelen med en webbaserad generalplan ar ett anvandargranssnitt dar det ar
maijligt att bestdmma antalet kartlager som visas pa generalplanekartan enligt det aktuella behovet.
Planeringslésningen presenteras pa fyra kartor'?® med rittsverkan samt i en bilaga med
generalplaneanteckningar och -bestammelser. Generalplanekartorna benamns enligt de teman som
de behandlar:

1. Markanvandning, mobilitet och samhallsteknisk férsorjning
2. Rekreation och naturvarden
3. Kulturmiljon

Pa karta nr 1 har omradets huvudsakliga anviandningsandamal presenterats. P& de andra kartorna har
parallella beteckningar som kompletterar det huvudsakliga anvandningsandamalet angetts. Den
viktigaste orsaken till att planen presenteras pa flera kartor ar att den fortydligar tolkningen av
planbeteckningarna, eftersom beteckningarna skiljer sig battre fran varandra. Alla tre kartorna kan ses
samtidigt pa en kartsammanstdllning utan rattsverkan, som &dven kan anvdndas som
generalplaneutdrag.

Planen ar uppgjord i skala 1:45 000, vilket bér beaktas vid tolkningen av planen, dven om det
elektroniska materialet gér det mojligt att zooma in den kraftigt. P& generalplanens baskarta kan man
se hojdkurvorna och byggnadsbestandet. Av presentationstekniska skal ar generalplanekartan
avskuren i sédra delen av Sibbo, vid det stélle dar det inte finns nagra 6ar séderut.

De andringar som gjorts i generalplanen ar av tamligen mattlig skala. | den nya generalplanen har
omradena for centrumfunktioner och tatortsfunktioner i huvudsak bibehallits oférandrade, liksom de
flesta byomraden och glesbygdsomraden. Omradet for tatortsfunktioner har utvidgats i Majvik-,
Vasterskog- och Bergkulla-omradena i enlighet med landskapsplanen, och minskats i Hita langs
Borgaleden, dar det delvis har dndrats och férsetts med beteckningen fér en by. Aven i Antbacka har
omradet for tatortsfunktioner andrats till ett byomrade. Det finns dven vissa regionala forandringar
for omradena for centrum- och tatortsfunktioner i Soderkulla och Nickby. Bada ocksa har de mest
betydande omradena fér narrekreation anvisats. Narrekreationomraden i Majviksomradet kommer at
anvisas under forslagsskedet. | Hita, Eriksnds och Savijarvi har omraden anvisats med beteckningen
Naringsomrade med 6ppet landskap. | Hitd och Eriksnds har omraden anvisats med beteckningen
Vidstrackta, sammanhingande skogsomraden / Skogsbruksdominerat omrade, som &r vidstrackt,
sammanhangande och viktigt for det ekologiska natverket. Den senare beteckningen férekommer
ocksa pa Lopard, som i delgeneralplanen for skdrgarden och kusten har betecknats som ett
utredningsomrdde. Bestammelserna for flera planbeteckningar har preciserats. Av
arbetsplatsomradena har utvidgningszoner anvisats for Bastukérr, Stormossa langs Oljevagen och Box.
Antalet arbetsplatsomraden har utékats med tre, da ett nytt arbetsplatsomrade har placerats sydost
om Nickby i enlighet med Nickby planstomme, ett nytt arbetsplatsomrade vid Borgaleden i
Vasterskogsomradet och et nytt arbetsplatsomrade vid Jokivarsivdgen i Svartbéleomradet. Det
arbetsplatsomrade som i strukturmodellsyntesen hade forlagts till Myras har tagits bort i utkastskedet
av generalplanen pa grund av den betydande Oversvamningsrisken. | omradet finns dessutom
bebyggelse samt en del av strdackningen fér Stora Strandvagen, som &r en byggd kulturmiljo av
riksintresse. Planbestdmmelserna for arbetsplatsomradena har fortydligats for att mojliggora

129 Jfr Traskanda generalplan 2050, 2021.
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utvecklingen av affirs- och serviceverksamheten. Den planerade snabbsparvigen fran Ostra centrum
via Ostersundom till Sibbo kriaver noggrannare planering i Majviksomradet och ett bindande
byggbeslut om snabbsparvagen for att fortdta omrddet. Planbeteckningar har utarbetats for
utredningsomradet i Eriksnds i gallande generalplan, omraden som saknat beteckningar i i Hita och
Majvik, den del av Lopar6 som i delgeneralplanen for skdrgarden och kusten betecknats som
utredningsomrade och den tidigare icke generalplanerade Grané och Karingholmen. Omradena for
energiforsorjningen har uppdaterats. Omradesgranserna for specialomraden har setts over.
Marktdktsomradet har dragits langre bort fran gransen till Borgnas kommun. Planbeteckningar for
manga omraden kommer att forfinas allt eftersom utredningarna slutfors under forslagsskedet.

| fraga om dimensionering har kvarterseffektiviteten i omraden fér centrumfunktioner faststallts till
"typiskt 6ver 0,6”, i omraden for tatortsfunktioner “typiskt mellan 0,3 och 0,7” och i byomraden ”i
huvudsak under 0,1”.

Beteckningarna for utvecklingskorridor/behov av forbindelse for kollektivtrafiken har dndrats sa att
de ar forenliga med den nya landskapsplanen. Reserveringen for Heli-banan har i enlighet med
landskapsplanen har tagits bort och reserveringen for Ostbanan har lagts till i planen. Beteckningarna
for nya vagar och strackningar samt fér behov av forbindelse for vagtrafiken har uppdaterats for att
motsvara nuldget, dar en del av de vagférbindelser som har anvisats i den gallande generalplanen
redan har genomforts. Dessutom har for bada beteckningarnas del tagits bort vagar som inte langre
behdver byggas. Nagra nya behov av forbindelse for vagtrafiken har anvisats pa kartan.

Behovet av gronomraden har uppdaterats i enlighet med landskapsplanen, delgeneralplanerna,
strukturmodellsyntesen och naturinventeringen'®. Aven beteckningarna fér behov av
gronforbindelse i grannkommunernas generalplaner har beaktats. Kartan o6ver naturvarden
(Naturaomraden, naturskyddsomraden) har uppdaterats med hjdlp av farska geodatamaterial.
Skyddsomradesbeteckningarna i landskapsplanen har ocksa tagits i beaktande. Den naturinventering
som gjorts infér generalplanen har beaktats vid utarbetandet av planbeteckningarna. Andersbole
transformatorstation planeras att byggas ut i framtiden och i delgeneralplaneutkastet anvisas en ny
kompletterande gronfoérbindelse, vid sidan av den redan férsvagade gronférbindelsen. Den nya
forbindelsen avviker fran den nuvarande gronférbindelsen vid Lillhem och leder till de vidstrédckta
sammanhangande skogsomradena sdder om Savijarvi.

Farskt geografisk information har dven utnyttjats for att uppdatera flera andra planbeteckningar,
sasom beteckningarna for grundvattenomraden, vardefulla geologiska omraden och férorenade
marker, huvudledningar foér fjarrvdrme och naturgas samt elledningar. Pa grund av andrade
specifikationer har antalet grundvattenomraden minskat. Bakgrundsmaterialet till beteckningen for
en vardefull geologisk formation har breddats och omfattar nationellt vardefulla bergsomraden,
stenbunden mark, vind- och strandavlagringar samt moranformationer.

Omfattningen av de konsultationszoner som faststéllts av Tukes &r storre an i den tidigare
generalplanen. Beteckningen for ett specialomrade finns langs Oljevdagen och vid Metsapirtti
komposteringsanlaggning, och beteckningen for ett marktaktsomrade finns 6ster som Estkarr vid
gransen till Borgnas.

Generalplanebestdmmelserna har preciserats i manga hanseenden. Vid preciseringen av innehallet i
generalplanebestammelserna har bland annat planbestammelserna i Vanda generalplan, utkastet till

Esbo generalplan®®! samt landskapsplanen anvints som hjilp. De allminna bestimmelserna om

130 yrj5l3 et al. 2025.
131 vanda generalplan 2020, 2023; Esbo generalplan 2060, utkast 2024.
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omraden utanfor detaljplaneomraden har delvis slopats och delvis flyttats till olika
markanvandningsbeteckningar. Generalplanen har ocksa nya allmanna bestammelser som géller hela
kommunen.

Generalplaneanteckningarna sammanfaller i huvudsak med den géllande generalplanen. | férhallande
till den géllande generalplanen i Sibbo &r foljande beteckningar om huvuddndamal helt nya:
naringsomrade med Oppet landskap, jord- och skogsbruksomrade ord- och skogsbruksomrade dar
bosattningen i huvudsak ar fritidsbosattning, jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda
landskaps- och/eller miljévarden, frilufts- och strovomrade samt omrade fér narrekreation. Andra nya
beteckningar pa generalplanekartan: stationsnejd som fortatas, omrade for turismtjanster, behov av
forbindelse for rekreation och friluftsliv, naturminnesmarke, farled, basfarled for battrafik, omrade for
anslutningsparkering, huvudstrak for cykling, huvudstrak for cykling - ny forbindelse, vatten- och
rekreationsled enligt strukturmodellsyntesen samt behov av forbindelse for éverforing av fjarrvarme.
Nya huvudcykelstrdk!3? har anvisats mellan Sibbo och grannkommunerna, mellan centrumen i Sibbo
centrum, till vissa arbetsplatsomraden samt mellan Sibbo byomraden och centrum.

Beteckningarna for kulturmiljéer har blivit mangsidigare. Exempel pad nya beteckningar ar vardefull
kulturmiljo och/eller landskap, byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla objekt, kulturmiljo av intresse
pa landskapsniva och regional niva samt kulturmilj6 av riksintresse. Som material har man utnyttjat
geodatamaterial om viktiga kulturmiljéer pa landskapsniva och byggda kulturmiljéer av riksintresse.
Beteckningen for vardefull vardbiotop &r ocksa en ny beteckning som hanfor sig till vardbiotoperna i
Nyland.

Beteckningen for ett landskapsmaéssigt vardefullt omrade har i generalplanen ersatts av beteckningen
for en vardefull kulturmiljé och/eller ett vardefullt kulturlandskap, och gréanserna for beteckningen har
andrats jamfort med den géllande generalplanen eftersom en del av beteckningens innehall har
underordnats andra ovan ndmnda beteckningar och anpassats efter den uppdaterade inventeringen
av byggnadsmiljo och kulturarv. Beteckningen omfattar tre kdnslighetsklasser dar objekt i den forsta
klassen har den storsta forandringskansligheten.

Aven fornldmningsbeteckningarna har uppdaterats utifran farskt geodatamaterial; beteckningarna ar
harefter fornminnesobjekt, fornminnesomrade och skyddsomrade. Objekt som bekraftats som
arkeologiska objekt av riksintresse (sa kallade VARK-omraden) har lagts fram med en egen beteckning.

Genom generalplanen skyddas ocksa de vardefullaste byggnadsobjekten som identifierats i
kulturmiljo- och byggnadsarvsinventeringen och vars skydd Borgd museum har godkant. Byggnader
som ska skyddas har markerats pa generalplanekartan. Skyddsbestdmmelsen ar rimlig for

markagarna®®.

Nar utkastet till generalplan utarbetades pagick i Sibbo samtidigt bland annat olika
kraftledningsprojekt samt planeringen av Ostbanan. Strickningarna fér dessa har tills vidare inte
faststallts. | forslagsskedet gors dessutom flera utredningar och darfor kommer manga beteckningar
att preciseras senare.

132 Huvudstraken for cykling har faststéllts &r 2024 i Sibbos granskning av méalcykelnitet, som &r en del av
arbetet med att uppdatera programmet for framjande av gang och cykling.

133 En skyddsbestammelse kan anses rimlig, d& dgaren kan anvinda den skyddade byggnaden pé sedvanligt sétt
eller pa ett satt som medfor skalig nytta. De atgarder som kravs i planen kan jamforas med atgarder som orsakas
av underhallsskyldighet enligt bygglagen eller annars av sedvanligt underhdll av byggnaden. (11 § i
byggnadsskyddslagen).
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BETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER | GENERALPLANEN

Planbeteckningarna och -bestammelserna presenteras i en separat bilaga. Generalplanens
framstallningssatt har valts sa att det sa bra som mojligt ska uttrycka generalplanens strategiska
karaktar, principerna for markanvandningen och planens styrande effekt fér den mer detaljerade
planeringen. Darfor finns det relativt fa beteckningar i forhallande till omradets storlek och
beteckningarna har anvisats i stora drag. Beteckningarna ar forknippade med planerings-, bygg- och
skyddsbestammelser.

En del av de beteckningar som visas pa kartan baserar sig pa information som produceras eller ldmnas
av andra myndigheter eller samarbetspartner. Dessa uppgifter kan andras eller preciseras under
generalplanens giltighetstid, sa aktuell information bor utnyttjas i den fortsatta planeringen. Det ska
finnas tillrackliga motiveringar for att andra de granser eller egenskaper som faststallts i
generalplanen. Vid den fortsatta planeringen kommer beteckningarnas ldgen och innehall att
preciseras. Det ar dock viktigt att f6lja principerna for en generalplan. Detaljplaneringen kan foregas
av en delgeneralplan eller en planstomme.

| figuren nedan har generalplaneomradet for dskadlighetens skull indelats i fem delomraden och fér
varje delomrade ges en beskrivning. Delomradesindelningen féljer delomradena i kommunens
befolkningsprognos med vissa avvikelser: Nickby och Tallmo har slagits samman, likasd Majvik och
Sodra Sibbo. Norra och Mellersta Sibbo har skilts at. Omradesindelningen visas i figur 1.
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Figur 1. Omradesindelning for presentation av olika delomraden i kommunen. Skala 1:300 000.
Bakgrundskarta: Esri Finland/Lantmaéteriverket.

Omrade 1. Norra Sibbo

Omradet omfattar byomradena i Norra Paipis, Sodra Paipis och Borgby samt ett arbetsplatsomrade.
Omradet ar till stor del glest bebyggt och det finns stora sammanhadngande skogsomraden. | Borgby
galler en egen delgeneralplan som forblir i kraft och omradet utvecklas darefter. Fér Norra Paipis haller
en delgeneralplan pa att utarbetas. Norra Paipisomradet utvecklas utifran generalplanen tills
delgeneralplanen har vunnit laga kraft. For omradet har inga storre andringar féreslagits i den nya
generalplanen. Marktaktsomradet har dragits ett stycke langre bort fran kommungransen till Borgnas.
Granserna for byomradena i den géllande generalplanen har justerats i enlighet med
delgeneralplanerna. Reserveringen for Ostbanan gér delvis genom omradet.

Omrade 2. Nickby-Tallmo

Inom omradet ligger jarnvdgen samt tva av kommunens centralorter (Nickby och Tallmo) med
tillhorande tatortsomraden. Nickby och Tallmo utvecklas med stéd av KeNi-banan. Det finns tva
stationer samt en reservering fér en station i Martensby. Reserveringen fér Ostbanan gér delvis genom
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omradet. Dessutom finns det byar i omradet, bland annat Kotiméaki och Hertsby. En del av Bastukarrs
arbetsplatsomrade ligger inom omradet. Lonnbacka arbetsplatsomrade ligger mellan Nickby och
Tallmo. I Nickbyomradet finns tvd mindre arbetsplatsomraden, varav det ena ar nytt. Det finns ett nytt
arbetsplatsomrade langs Jokivarsivagen. En beteckning for naringsomrade med 6ppet landskap har
placerats i Savijarvi. | Nickby finns en beteckning for omrade for turismtjanster i omgivningen kring
Jordbruksmuseet. | Tallmo géller en egen delgeneralplan som forblir i kraft och omradet detaljplaneras
utifran den. | Tallmo, har avgransningen av omradet for centrumfunktioner &dndrats for att
overensstimma med delgeneralplanen. Fér omraden i Tallmo som saknar beteckning i den gallande
generalplanen har beteckningen for glesbygd lagts till i den nya generalplanen. Avgrdansningen av
Lonnbacka arbetsplatsomrade har preciserats i enlighet med detaljplanen och omradet for
energiforsorjning sdder om Oljevdgen har forsetts med punktbeteckning. | Tallmo finns beteckningar
for omrade for turismtjanster samt en beteckning for simstrand. Omraden fér anslutningsparkering
har anvisats i Nickby. En vatten- och rekreationsled har betecknats vid Sibbo a till exempel med tanke
pa paddling. | Antbacka har omradet for tatortsfunktioner andrats till ett byomrade. | Nickby har de
mest betydande omradena for narrekreation anvisats. | bade Nickby och Tallmo har behoven av
forbindelse for rekreation och friluftsliv angivits. Det finns nagra regionala foréandringar for omrade
for centrum- och tatortsfunktioner i Nickby region.

Omrade 3. Mellersta Sibbo

Inom omradet ligger bl.a. Myras smahusomrade samt byomradena Myras-Vimpelboda, Hindsby,
Gesterby, Skogsby och Savijarvi. Sédra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade ligger i detta delomrade
av kommunen. Tanken &r att arbetsplatsomradet ska utvidgas ytterligare mot soder och en vag ska
dras fran omradet till Jokivarsivdagen. Det blir ocksa mojligt att utvidga Stormossa arbetsplatsomrade
soderut. Specialomradet pa sddra sidan av Stormossa ska bevaras. En vatten- och rekreationsled har
betecknats vid Sibbo a till exempel med tanke pa paddling. Omradets vastra del domineras av Sibbo
storskogs naturskydds- och Natura-omréde samt de vidstrickta sammanhingande skogarna Aven i
Ostra delen av Mellersta Sibbo finns det vidstrackta sammanhangande skogar. Sibbo storskog har
betecknats som rekreationsmal, Storskogsporten och Sibbesgarden som ett omrade for
turismtjanster.

Omrade 4. Soderkulla

Omradet utgors av Soéderkulla centrum och de omgivande tdtortsomradena (inbegripet Massby,
Skraddarby och Eriksnds) samt bland annat byomradena Hangelby och Vaakkola. Det finns tva
arbetsplatsomraden (Arla och Sibboviken-Kallbdck). Utdver generalplanen utarbetas for
Soéderkullaomradet en planstomme som for sin del kommer att styra detaljplanlaggningen av omradet.
Soderkullaomradet har planerats parallellt med planstommen for Soderkulla. Ett behov av en
forbindelse for kollektivtrafiken har anvisats fran Séderkulla till Sibbostrand. | Eriksnds har omraden
anvisats med beteckningen Naringsomrade med Oppet landskap och beteckningen Vidstrackta,
sammanhdngande skogsomraden / Skogsbruksdominerat omrade, som &r vidstrackt,
sammanhdngande och viktigt for det ekologiska natverket. | Eriksnds finns simstrand-beteckningar.
Jontas har i enlighet med detaljplanen en beteckning for ett omrade med idrotts- och
rekreationstjanster. | Massby och Hangelby finns omraden for energiforsérjning. Massbyvagen
behover forbattras. Reserveringen for Heli-banan har tagits bort. Omraden for anslutningsparkering
har anvisats i Soderkulla. En vatten- och rekreationsled har betecknats vid Sibbo a till exempel med
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tanke pa paddling. Simstréander har anvisats vid trasken i omgivningen kring Soderkulla. | Eriksnas och
Soderkulla har de mest betydande narrekreationsomradena och nagra behoven av forbindelse for
rekreation och friluftsliv angivits. Det finns nagra regionala forandringar fér omrade for
tatortsfunktioner i Soderkulla region.

Omrade 5. Sodra Sibbo

Omradet omfattar bl.a. tdtortsomradet Sibbostrand, byomradena i Immersby, Gumbostrand-
Véasterskog, Bjorkhaga, Box, Kringelmalm och Traskby, Sibbo skdrgard, Kalkstrands och Box
arbetsplatsomraden samt ett specialomrade. Fyra delgeneralplaner fortsatter att vara i kraft:
Kringelmalm, Skdrgarden och kusten, Box tadtort och Immersby. Generalplanen upphéaver
delgeneralplanen for Box bytatort i och omkring Box arbetsplatsomrade. For 6vrigt utvecklas
delgeneralplaneomradena i enlighet med dessa delgeneralplaner. | den nya generalplanen har
granserna for byomradena, arbetsplatsomradena samt omradet for idrotts- och rekreationstjanster i
Nevas har anpassats efter delgeneralplanerna. Det har blivit mojligt att utvidga Box
arbetsplatsomrade. | Vasterskog har ett nytt arbetsplatsomrade planerats ldngs Borgaleden. For
Gumbostrand-Vasterskog-Hita utarbetas en delgeneralplan som efter ikrafttrddandet kommer att
styra detaljplaneringen. Tills dess utvecklas omradet utifran delgeneralplanen for skargarden och
kusten och generalplanen.

Omradet for tatortsfunktioner har utvidgats i Majvik-, Vasterskog- och Bergkulla-omradena i enlighet
med landskapsplanen, och minskats i Hita langs Borgaleden, dar det delvis har dndrats och forsetts
med beteckningen fér en by. Den planerade snabbsparviagen fran Ostra centrum via Ostersundom till
Sibbo kraver noggrannare planering i Majviksomradet och ett bindande byggbeslut om
snabbsparvagen for att fortdta omradet. En reservering for en snabbsparvag och en stationsnejd som
ska fortatas har anvisats i Sibbostrand.

| Hita har omraden anvisats med beteckningen Naringsomrade med 6ppet landskap och beteckningen
Vidstrackta, sammanhangande skogsomraden / Skogsbruksdominerat omrade, som ar vidstrackt,
sammanhdngande och viktigt for det ekologiska natverket. Den senare beteckningen férekommer
ocksa pa Lopard, som i delgeneralplanen for skdrgarden och kusten har betecknats som ett
utredningsomrade. Gumbostrand har tva nya beteckningar som anger behov av forbindelse for
vagtrafiken. Ett behov av forbindelse for kollektivtrafiken har anvisats fran Sibbostrand till S6derkulla.
Reserveringen for Heli-banan har tagits bort. S6dra delen av Sibbo storskog ligger inom detta omrade.
Sibbo storskog har betecknats som ett rekreationsmal. | 6stra delarna av Sodra Sibbo finns vidstrackta,
sammanhdngande skogsomraden och naturskyddsomraden. Konst & Forms omrade i Gumbostrand
har anvisats som ett omrade for turismtjanster.

Smabatshamnar och -platser har anvisats pa kusten och i skdrgarden. | Sibbostrand finns en
beteckning for simstranden. | skargarden &r beteckningarna framst sadana som aterger
delgeneralplanen i stora drag. Jord- och skogsbruksomrade dar bosattningen i huvudsak ar
fritidsboséattning ar den dominerande beteckningen i skargarden och stéllvis dven pa kusten. Jord- och
skogsbruksdominerat omrade i strandzonen, Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda
landskaps- och/eller miljovarden samt Frilufts- och strévomrade &r andra beteckningar i detta omrade.
Rekreationsmal har anvisats med punktbeteckningar. Fageré har beteckningen for ett omrade for
turismtjanster. En vatten- och rekreationsled samt farleder och smabatsleder har anvisats i
skdrgarden. Ett behov av forbindelse for 6verforing av fjarrvarme har anvisats genom skargarden.
Generalplanbeteckningar har utarbetats for Grand och Karingholmen.
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GENERALPLANENS KONSEKVENSER

Utgangspunkter for konsekvensbeddmningen
Utgangspunkten for konsekvensbedémningen ar skyldigheten enligt 9 § i lagen om
omradesanvandning att utreda konsekvenserna av en plan och struktureringen av konsekvenserna
enligt 1 § i markanvandnings- och byggférordningen.

Vid bedémningen granskas vilka konsekvenser genomforandet av generalplanen har for

1. ménniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo;

2. mark- och berggrunden, vattnet och klimatet;

3. vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

4. region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken;
5. stadshilden, landskapet, kulturarvet och den bebyggda miljon.

Ovan namnda konsekvenser har bedomts dels i strukturmodellskedet, dels i utredningar som gjorts
infor generalplaneutkastet. Principerna for bedomningen har faststallts i programmet for deltagande
och bedomning. En konsekvensbedomning av strukturmodellsalternativen i generalplanen gjordes
2023. Aren 2023-2024 beddémdes klimatkonsekvenserna av strukturmodellsalternativen och
strukturmodellsyntesen.

Generalplaneutkastets konsekvenser beddmdes 2024. Konsekvensbedomningen grundar sig i
huvudsak pa utredningar och inventeringar som Sibbo kommun Iatit utféra och pa expertbedomningar
som gjorts inom kommunen. Konsekvensbedémningen preciseras i forslagsskedet i fraga om flera
delomraden. De utredningar och rapporter som anvants som stod for bedomningen har réknats upp i
samband med generalplanens bilagor och det kdllmaterial som anvants vid planeringen.

Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

Generalplanen gor det mojligt att utveckla tillgangen till bostader, tjanster och arbetsplatser i Sibbo.
Den tillvaxt som generalplanen mojliggor stoder utvecklingen av kollektivtrafikférbindelser i Sibbo.
Generalplanen tar hdnsyn till behoven av att utveckla cykeltrafiken. Generalplanen kan inte forvantas
leda till en ndmnvard 6kning av mdngden miljéstérningar i Sibbo. Aven om biltrafiken ékar, kan man i
och med fornyelsen av bilparken rakna med att buller- och utslappsstorningarna i trafiken delvis till
och med minskar.

Boende och service

Sibbos invanarantal okar procentuellt sett med en relativt snabb arstakt, vilket skapar tryck pa
bostads- och serviceproduktionen. Den nya generalplanen mojliggdér en fortsatt oOkning av
invanarantalet. Generalplanen mojliggor en tillvaxt enligt strukturmodellsyntesen med 17 000 nya
invanare i Sibbo fram till ar 2050. | enlighet med detta mal skulle Sibbo 2050 ha cirka 40 000 invanare.

| generalplanen har man for sdkerhets skull ocksa forberett sig pa en stérre 6kning av invanarantalet.
En generalplan som flexibelt mojliggor tillvaxt kan motiveras med eventuella oférutsedda forandringar
i verksamhetsmiljon. Pa sa satt kan man forbereda sig pa att alla bostadsomraden inte kan
genomforas. Saledes forutsatter inte heller en andring av de politiskt definierade malen for
befolkningstillvaxten att en ny generalplanprocess inleds omedelbart, utan generalplanen moijliggor
en bade mindre och storre 6kning av invanarantalet dn vad som efterstravats.
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Man stravar efter att forlagga det nya bostadsbyggandet till platser dar tillgangligheten till tjanster,
arbetsplatser och méjligheter till ndrrekreation samt méjligheterna till kollektivtrafik, gang och cykling
ar goda for att stodja invanarnas vardag. Pa sa satt ar levnadsférhallandena sa bra som mojligt daven
for dem som &ger bil eller som till exempel pa grund av ung eller gammal alder eller sjukdom inte kan
rora sig med personbil.

Mangsidig bostadsproduktion med olika hustypsalternativ i varierande lagen — centrum, tatorter och
byar — erbjuder attraktiva boendemojligheter for olika befolkningsgrupper. | strukturmodellsyntesen
har tillvaxten planerats s3 att 31,2 procent av de nya invanarna skulle placeras i Nickby, 25,3 procent
i Soderkulla, 22,4 procent i Tallmo och 21,1 procent i byomradena. Uttryckt i siffror skulle tillviaxten
fordela sig ungefar sa har: Nickby 5 300 invanare, Séderkulla 4 300 invanare, Tallmo 3 800 invanare
samt de 6vriga omradena 3 600 invanare (byomradena, inkl. delgeneralplaner). Hur mycket, enligt
vilken tidtabell och i vilka omraden invanartillvaxten sker beror bland annat pa férandringar i
ekonomiska konjunkturer, boendepreferenser, trafiksystem och arbetsplatsutbud.

Det &r viktigt att det nya bostadsbyggandet genomfors forstklassigt och att grénomraden bevaras. |
generalplanen ar bestammelserna om byggsatt ratt allmdnna, merparten av planeringsfragorna
aterstar att avgora i samband med planering pa mer detaljerad niva.

Nya invanare skapar behov av serviceproduktion, sdsom nya daghem och skolor. Sibbos tre
centrumomraden utsatts for det storsta byggnadstrycket. | byomradena ger de nya invanarna for sin
del mojligheter att bevara den lokala narservicen, men for att trygga servicen kravs framfor allt ocksa
politisk vilja.

Befolkningstillvaxten skapar ocksa en okad efterfragan pa olika kommersiella tjanster, sarskilt i de
prioriterade omradena for befolkningstillvaxten, det vill sdga i centrumomradena. | takt med att
invanarantalet dkar, 6kar framfor allt potentialen for att utveckla specialhandeln. Generalplanen gor
det moijligt att pa ett mangsidigt satt utveckla serviceutbudet i centrumomraden, tatorter, byomraden
samt arbetsplatsomraden. Serviceutbudet utvecklas mest i centrumomraden och minst i glesbygden.

Arbetsplatser

Sibbo ar en till ytan stor kommun med gott om mark for olika typer av naringsverksamhet — dven sadan
verksamhet som det i dagens lage ar svart att hitta plats for i huvudstadsregionen. Sadana
verksamheter kan vara till exempel stora logistik- och datacentraler och industrianlaggningar.
Generalplanen stéder etableringen av nya féretag i Sibbo och ddrmed indirekt en 6kning av
kommunens arbetsplatssufficiens, sysselsdttning och skattebas samt bidrar till utvecklingen av
naringslivet i hela Helsingforsregionen.

| generalplanen kan arbetsplatser placeras dven i de befintliga arbetsplatsomradena som finns i den
gallande generalplanen, av vilka en del har utvidgats i generalplanen. De nya arbetsplatsomradena i
generalplanen 2050 ligger sydost om Nickby, vid Borgaleden i Vasterskog och vid Jokivarsivdagen i
Svartbéle. Arbetsplatsomraden finns ocksa i narheten av omraden med centrumfunktioner pa latt
tillgangliga platser. Dessutom kan arbetsplatser placeras i omraden med centrumfunktioner samt i
tatorter och i fraga om serviceutbudet dven i byar och naringsomraden med 6ppna landskap.

Mycket i tillvaxten inom néringsverksamheten hanger dock ocksd pa detaljplaneringen av
arbetsplatsomradena, tomtutbudet och en aktiv naringspolitik.
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Antalet arbetstillfallen i Sibbo har i olika uppskattningar forutspatts stiga till 8 142—9 845 fram till ar
2050'%*, Okningen vore darmed 1 062-2 765 arbetstillfillen. Generalplanen baddar fér detta och till
och med fér en dnnu stdrre 6kning av antalet arbetstillfallen. Okningen av antalet arbetstillfillen
paverkas bland annat av fordndringar i ekonomiska konjunkturer, invanarantal, foretagens
lokaliseringspreferenser, trafikférbindelser och naringar samt kommunens naringspolitik, inklusive
tomtutbudet.

En del av foretagen i Sibbo ar s.k. tillstandsanlaggningar, for vilka Tukes och dven generalplanen har
faststallt konsultationszoner, inom vilka utldtanden om markanvandningsplaner ska begéras av
kommunens brand- och raddningsmyndighet och av Tukes.

Mojligheterna att bedriva jord- och skogsbruk ar oférédndrade i Sibbo i de omraden dar
markanvandningen inte har anvisats som féranderlig i generalplanen.

| forslagsskedet ingar en bedémning av de ekonomiska konsekvenserna, vars resultat beaktas vid
utarbetandet av generalplanefdrslaget. Som en del av bedémningen ar avsikten att genomféra en
granskning dar man dryftar profileringen av foretagsomradena, det férandringstryck som foljer av att
verksamhetsmiljon férandras samt huruvida de omraden som reserverats som arbetsplatsomraden ar
tillrackliga fram till 2050.

Rekreation

Generalplanen sakerstaller att rekreationsmdjligheterna i Sibbo bevaras och utvecklas. |
generalplanen anvisas endast lite nytt byggande utanfor centrum-, tatorts-, by- eller
arbetsplatsomradena i den géllande generalplanen. Sibbo ar alltsa dven i fortsattningen en
karaktaristiskt landsbygdsmassig kommun som bestar av skogs- och odlingsomraden samt en
omfattande skdrgard. Generalplanen ersatter inte den géllande delgeneralplanen for skdrgarden och
kusten och darfoér vantas inga storre forandringar i omradet. Tillgangligheten till skdrgarden ar dock
nagot man vill férbattra. Simstrander och hamnar har anvisats i generalplanen. Avsikten ar att
forbattra gronomradenas tillgdnglighet genom att bygga och forbattra huvudstraken foér cykling. |
omraden med centrum- och tatortsfunktioner har planbestdammelser om gronmiljoer lagts till. De
mest betydande lokala rekreationsomradena och nagra behoven av férbindelse for rekreation och
friluftsliv har angivits. Utvecklingen av rekreationsomradena blir dock i hog grad en uppgift for
planeringen pa en niva som ar mer exakt an generalplanen. En grénomradesplan upprattades i
Soderkulla ar 2025. Generalplanen innehaller en allmén bestammelse om tryggande av natverket av
gronomraden och ekosystemtjanster, det vill sidga naturfordelarna, samt om att obebyggda
strandomraden i forsta hand ska reserveras for rekreationsbruk.

Buller och vibration

Pa grund av bulleroldgenheterna anvisas i generalplanen inget nytt bostadsbyggande langs
Borgaleden, som leder genom kommunen, och inte heller namnvart langs regionvédgarna. Tallmo har
planerats utifran delgeneralplanen, som tar hansyn till flygbuller. | Sibbo orsakas vibration framst av
spartrafiken. Konsekvenserna av de vibrationer som banan orsakar har granskats i samband med
utredningarna av KeNi-banan. De oldgenheter for bebyggelsen som orsakas av vibrationer fran
spartrafiken kan undvikas med metoder inom ramen fér den mer detaljerade planeringen. | takt med
att planeringen av Ostbanan framskrider utarbetas dértill hérande buller- och vibrationsutredningar.

134 Aluesarjat 2024.
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Buller- och/eller vibrationsutredningar gors i samband med delgeneralplane-, detaljplane- och
vagprojekt, och oldgenheter orsakade av buller/vibration kan férebyggas genom olika
planeringslosningar pad mer exakt niva, sdsom genom placeringen av byggnaderna. Ljudisolering kan
ocksa anvandas for att paverka hur mycket buller som kommer in. Den 6kade anvandningen av elbilar
kan forvdantas minska de bulleroldagenheter som biltrafiken orsakar, sarskilt i omraden dar
korhastigheterna ar 30-40 km/h; daremot Overstiger dackbullret vid hastigheter 6ver 50 km/h
fordelarna med elmotorer'®, | generalplanen finns en allmdn bestammelse om hur buller och
vibrationer ska beaktas vid den fortsatta planeringen. Genomférandet av generalplanen medfér
dessutom buller- och vibrationsoldgenheter under byggnadstiden. | forslagsskedet ingar en
beddmning av bullerkonsekvenserna, vars resultat beaktas vid utarbetandet av generalplaneférslaget.

Luftkvalitet

Generalplanen har inga betydande konsekvenser for luftkvaliteten i Sibbo. Man har i generalplanen
undvikit att styra bebyggelsen till Borgaleden och andra stora vagar. Privatbilismen kan 6ka nagot i
och med det okade oOvergripande behovet av mobilitet allteftersom befolkningen ©kar, men
konsekvenserna for luftkvaliteten forblir sma; i synnerhet da man beaktar att man kan forutse att den
Okade anvandningen av elfordon under de narmaste artiondena minskar avgasutslappen fran trafiken.
Elbilar tar dock inte bort utslapp som uppkommer av dack, bromsar, slitage pa vagytan samt
gatudamm. De utslappsskador som fordonstrafiken orsakar bebyggelsen kan ocksd minskas vid den
mer detaljerade planeringen genom att placera bebyggelsen pa tillrackligt langt avstand fran
utslappskallan eller genom att forhindra spridning av utsldapp med hjidlp av byggnader eller
konstruktioner. Genomforandet av generalplanen har dessutom konsekvenser for luftkvaliteten
under byggtiden i och med dammolagenheterna. Vid den mer detaljerade planeringen ar det mojligt
att férebygga den férsamring av luftkvaliteten som foljer av vedeldning genom att undvika att placera
bostadsomraden i dalar och siankor, genom att beakta vindriktningar och hoéjdskillnader mellan
byggnader vid placeringen av byggnader, genom att reservera lampliga utrymmen for férvaring av ved
samt framfor allt genom att vélja andra uppvarmningsformer an ved.

Konsekvenser for mark- och berggrunden, vattnet och klimatet

Mark- och berggrund

| generalplanen har man beaktat de geologiskt vardefulla objekten i Sibbo, och i geologiskt vardefulla
omraden eller deras narhet foreslas inga sadana andringar i markanvandningen som skulle dventyra
dem. Konsekvenserna av planlagt byggande for mark- och berggrunden dr sma och forblir lokala.

Sannolikheten for férekomst av sura sulfatjordar i Sibbo ar hég i vissa ojamna markomraden séder om
Hindsby, bland annat ldangs Sibbo &, i Hangelby och i Box. Omradena ligger huvudsakligen utanfor
generalplanens tatorts- och byomraden. Laget av sura sulfatjordar och eventuella miljokonsekvenser
maste beaktas i den mer detaljerade planeringen.

135 Esho generalplan 2060, utkast, 121.
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Grund- och ytvatten.

| generalplanen har man beaktat grundvattenomradena i Sibbo, och i grundvattenomradena eller
deras narhet foreslds inga sadana andringar i markanvandningen som skulle dventyra dem.
Generalplanen innehaller bestdammelser fér den mer detaljerade planeringen av
grundvattenomradena. Vid den mer detaljerade planeringen ska principerna for forvaring av skadliga
amnen i grundvattenomraden, principerna for byggande, anldggande av byggnader, dikning och
schaktning, planeringen av vag- och trafikomraden och i synnerhet av parkeringsplatser, deras
korforbindelser och platser for avfallskarl i grundvattenomraden faststdllas. Vidare ska
andamalsenliga tvattplatser for motorfordon och batar anvisas samt férbjudas uppvarmningssystem
som ar skadliga for grundvattnet (sasom energibrunnar).

Grundvattenomradena ligger i Sibbo centrum- och/eller tatortsomraden i Tallmo, Nickby och
Soéderkulla. For Tallmos del géller en delgeneralplan som fortsatter att vara i kraft. | Nickby och
Soderkulla sker inga utvidgningar av omradena foér centrumfunktioner och tatortsfunktioner i
forhallande till gdllande generalplan. Grundvattenomraden finns dven i byomraden i bland annat Box,
Immersby, Borgby och Norra Paipis. Box, Immersby och Borgby har delgeneralplaner som fortsatter
att gilla dven efter den nya generalplanen tratt i kraft. Delgeneralplanen for Norra Paipis har godkants
av kommunfullmaktige, men besvar dver beslutet har anforts hos Hogsta forvaltningsdomstolen. Av
arbetsplatsomradena  ligger  Arlas  arbetsplatsomrade delvis i  grundvattenomraden.
Arbetsplatsomradena utvidgas inte till grundvattenomradena. Av de viktiga vagtrafikforbindelserna
gar Borgaleden Over ett grundvattenomrade i Box. Av de regionala viagarna gar dven Rajakulmavéagen
och Oljevagen 6ver grundvattenomraden. | dessa omraden kan transporter av farliga dmnen medféra
risker for grundvattenomradena och darfor ar det viktigt sérja for vagunderhallet och skicket pa
vagarna. Samtidigt ska det sakerstéllas att vintersaltningen av vdgarna inte forsamrar grundvattnets
kvalitet.

Ytvatten i Sibbo as avrinningsomrade rinner via Sibbo & ut i Ostersjon. An belastas av naringsamnen
fran bland annat jord- och skogsbruk samt glesbebyggelse. Avrinningsomradet kring Sibbo & ar
huvudsakligen mycket laglant. Avrinningsomradet har fa sjéar som skulle jamna ut vattenféringen;
flodesvariationerna i Sibbo 3 ar stora. Det finns dock inga omraden med betydande dversvamningsrisk
kring Sibbo &3¢, | omedelbar nirhet av naturliga vattendrag som hav, sjéar, tjarnar eller dar pavisas
inga betydande nya andringar i markanvandningen i generalplanen som skulle 0©ka
oversvamningsrisken for byggnadsbestandet. | Majvik beaktas éversvamningsskyddet efter behov vid
den mer detaljerade planeringen. | generalplanen tas ingen stallning till eventuellt skydd av befintliga
byggnader i omraden med G6versvamningsrisk, utan atgarder fér oversvamningsskydd ingar efter
behov i den mer detaljerade planeringen. Delgeneralplanen for skargarden och kusten forblir i
huvudsak i kraft. Dagvattenhanteringen (infiltration och fordrojning) avgors pa detaljplaneniva.
Kommunen fullgér sin skyldighet att utveckla vattentjdnsterna sasom avses i 5 § i lagen om
vattentjanster. Generalplanen har en allman bestdammelse om vattentjanster och avfallshantering.

Klimat

Koldioxidutslappen (utan industri) i Sibbo harror fran vagtrafiken (48 %), fjarrvarme (17 %), separat
uppvarmning av byggnader (10 %), konsumenternas elférbrukning (9 %), jordbruk (7 %), elvarme (5
%), avfallshantering (3 %) och jordvarme (1 %). Koldioxidutslappen i Sibbo ar 2019 motsvarade som

helhet genomsnittet for de kommuner som ingick i jamférelsen®®. | Sibbo var utsldppen frén

136 Nyman & Penttild 2002, 9; Tulvariskien alustava arviointi. 20. Sipoonjoen valuma-alue, ELY-keskus, 2010.
137 Sipoon kasvihuonepaastét 2008—2019. Ennakkotieto vuodelta 2020, 2021.
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vagtrafiken, fjarrvarmen och konsumenternas elférbrukning storre per invanare &n i
jamforelsekommunerna i snitt, medan utslappen fran jordbruket, den separata uppvarmningen och
avfallshanteringen per invanare var mindre an i jamforelsekommunerna i snitt. Utslappen i Sibbo utan
industri 6kade med en procent 2018-2019, medan utslappen i jamférelsekommunerna i snitt
minskade med fem procent. 38

Befolkningstillvixten o6kar biltrafiken i Sibbo. Aven om den 6kade biltrafiken dnnu kan 6ka
koldioxidutslappen, kan man i Sibbo férvanta sig att klimatutslappen fran biltrafiken minskar under de
ndrmaste artiondena i och med att elbilar blir allt vanligare. Man stravar efter att minimera
generalplanens klimatpaverkan genom spar- och kollektivtrafiklésningar samt genom att placera
bostadsbyggandet framst pa platser som stoder kollektivtrafik, gang, cykling samt
anslutningsparkering. | generalplanen presenteras ett malnat for cykeltrafiken. Utvecklingen av
laddningsinfrastrukturen for elbilar framjas i kommunen®®®,

Byggande kan i ndgon man minska kolsdnkornas omfattning i Sibbo. | synnerhet arbetsplatsomradena
utvidgas till skogbevuxna omraden. Vid den mer detaljerade planeringen stravar man dock efter att
forebygga forlusten av kolsankor genom att styra nybygget till omrdden som ar mindre vardefulla med
hansyn till koldioxidbindning. P4 omraden med centrum- och tatortsfunktioner ska omraden for
narrekreation bevaras, stravar man efter att gynna kompletteringsbyggande i redan bebyggda
bostadsomraden — ett satt att bygga tatt som sparar markyta — samt i frdga om nya bostadsomraden
att placera byggandet i odlingsomraden i stallet for skogsomraden. Solkraftverken styrs i
generalplanen till 6ppna omraden och hustak i stallet for skogsomraden. For de omraden dar man ar
tvungen att avverka skog for plangenomférandet ar det majligt att tillampa ekologisk kompensation.
Antalet omraden som markerats som vidstrdckta sammanhdngande skogsomraden har i
generalplanen utdkats med tre objekt.

Nybyggen medfor klimatutslapp. Utslappsmangden kan paverkas till exempel genom
planbestammelser om trabyggande samt genom att undvika onddig rivning och sanering. | omraden
med centrum- och tatortsfunktioner géller en planbestammelse om betoning pa trabyggande. Att
framja anvandningen av fornybara energiformer &r bara delvis en planlaggningsfraga; mycket handlar
om storre energipolitiska riktlinjer. | Sibbo strdvar man efter att franga naturgas i
fjarrvarmeproduktionen. | kommunen har man redan byggt pelletdrivna varmecentraler (2015, 2020).
Fran biokraftverket i Kervo far Nickby (sedan 2017) fjarrvdrme som producerats med trabransle®, Fér
de egna verksamhetslokalerna kdper kommunen endast fornybar energi. | kommunen har man
genomfért dndringar i uppvarmningssatten fran olja till virmepumpar, placerat solpaneler pa
byggnader och férnyat belysningen sa att den blir mer energieffektiv. Detta arbete fortsatter.'#
Datacentralen som planeras i Stormossa arbetsplatsomrade gor det mojligt att bygga ett storskaligt
spillvarmekraftverk. For att framja fornybar energiproduktion har man i generalplanebestammelser
definierat lampliga lagen for solkraft och det planeras ocksa att bestalla en noggrannare utredning av
temat. | forslagsskedet ingar en bedémning av klimatkonsekvenserna, vars resultat beaktas vid
utarbetandet av generalplaneforslaget. | generalplanens allmdnna bestimmelser foreskrivs om
framjande av kolneutrala energildsningar och beaktande av energieffektiviteten.

Man férbereder sig pa anpassning till klimatférandringen genom att bevara gronomraden och utveckla
rekreationsmdjligheterna vid vattendrag. For att forhindra att fenomenet med varmeoar forstarks

138 Sipoon kasvihuonepaastét 2008—2019. Ennakkotieto vuodelta 2020, 2021.
139 Sipoon kunnan energiapolku 2020, 5-6.

140 Sipoon kunnan energiapolku 2020, 2-3.

141 Sipoon kunnan energiapolku 2020, 3-5, 7.
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finns det flera planbestammelser om rekreations- och gronomraden inom omradena fér centrum- och
tatortsfunktioner. | och med den 6kande nederbdrden och hdjningen av havsnivan ar beaktandet av
oversvamningsrisker och dagvattenlésningar numera en naturlig del av alla detaljplaneprojekt.
Generalplanen innehaller allmdnna bestammelser om hantering av dagvatten, 6versvamningsrisker,
tryggande av kolsdnkor och -férrad och beredskap for klimatférandringen.

Sibbo kommuns klimatplan godkandes 2024. Klimatplanen innehaller flera planeringsinriktade
atgarder relaterade till solkraftsanlaggningar, el- och varmelagring, samhallsstruktur, klimateffekter
av planer, stéd for gang och cykling, gang- och cykelvagar och -natverk, resekedjor, mobilitetstjanster,
gron omstallning, affarsverksamhet for logistik och cirkular ekonomi, kolsankeeffekt av
markanvdndning, samt urbant grént.1#

Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

Infér generalplanen har en naturinventering gjorts och resultaten av den har beaktats vid
utarbetandet av planutkastet. | naturinventeringen konstateras foljande: ”Generalplanen har
utarbetats sa att de anvisade I6sningarna inte direkt hotar vardefulla naturvéarden. Pa vissa punkter
och i fraga om vissa arter kan det vara nodvandigt att gora tillaggsutredningar till exempel pa
delgeneralplan- eller detaljplaneniva. | frdga om naturvirdena kan planen i huvudsak godkannas.”**

| generalplanen féreslas inga andringar i markanvandningen for naturskyddsomraden, Natura-
omraden, omraden som i naturutredningar identifierats som vardefulla, omraden i behov av
gronforbindelse eller i deras omedelbara narhet. | generalplanen har &dven omfattande
sammanhangande skogsomraden beaktats och antalet omraden som betecknats som sddana har
utokats med tre objekt. Generalplanen anvisas viktigaste lokala rekreationsomradena i Nickby och
Soderkulla-omradena, och dessutom har en gronomradesplan upprattats for Soéderkulla (2025). De
viktigaste lokala rekreationsomradena kommer ocksa att anvisas, atminstone for Majviksomradet.

Behovet av gronforbindelse har beaktats i enlighet med den gallande landskapsplanen, den géllande
generalplanen, strukturmodellsyntesen, naturinventeringen och beteckningarna for gronférbindelser
i grannkommunernas generalplaner. Dessutom har behov av gronforbindelser anvisats i
delgeneralplaner. Det ar framst vdgar och jarnvagen som orsakar barridrer for djurs mobilitet. |
samband med den mer detaljerade planeringen av de nya sparférbindelserna tas héansyn till
barridreffekter. For vattendragens del kan de ekologiska forbindelserna starkas genom att restaurera
vattendrag.

Skogslagen (12.12.1996/1093) &r i kraft i vidstrackta, ssmmanh&ngande skogsomraden, och enligt den
ska skogarna skotas och anvandas sa att de allmanna forutsattningarna tryggas for att bevara de
livsmiljder som &r viktiga for skogens biologiska mangfald. Livsmiljoer som ar sarskilt viktiga for
mangfalden definieras i skogslagen. | skogslagen féreskrivs ocksa om skyldigheten att férnya skogen
efter avverkning. Generalplanen har en bestdmmelse om att kalhuggning ska undvikas i vissa
omraden.

Nackdelarna med det 6kade rekreationsbruket som foljer av befolkningstillvaxten kan bast forebyggas
genom noggrannare planeringsnivaer, till exempel genom att allt tydligare styra friluftslivet med hjalp

142 Hijlineutraali Sipoo 2035. Sipoon kunnan ilmastosuunnitelma, 2024.
143 Yrj5l4 et al. 2025.
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av leder och skyltar. Det &r ocksa bra att ha tillrackligt med rekreationsomraden for att fordela
anvandningen mellan olika omraden sa att inget enskilt omrade utsatts for ett for stort tryck.

For generalplaneforslaget utarbetas preciserande naturinventeringar i omraden med férandringstryck
och i omraden som saknar beteckning i den géllande generalplanen, samt en bedémning av Natura-
konsekvenserna. Resultaten av dem beaktas vid utarbetandet av generalplaneférslaget. Vid valet av
malomraden for de preciserande naturinventeringarna har man beaktat rekommendationerna i den
naturinventering* som gjorts infér generalplanen (Majvik, Eriksnds, Box, Savijarvi och
vardbiotoperna i Nickby). Dartill utreds andra omraden som utsatts for forandringstryck (icke
detaljplanelagda delar av Nickby och Soderkulla, icke detaljplanelagda delar av Bastukarr med
utvidgningsomraden, Takamosa taktomrade) och omraden som betecknats som boséattningsomraden
(Loparo) eller som tidigare inte varit delgeneralplanelagda (Grano och Karingholmen). Forekomsten
av Ostspolsndcka, som namns i naturinventeringen, har utretts separat i omgivningen kring Savijarvi
ar 2024. Avsikten ar att den gronforbindelse till Stormosskarret som lyfts fram i naturinventeringen
ska utredas 2025 som en del av detaljplaneprocessen fér Stormossa och fragan kan ocksa granskas i
den preciserande naturinventering som ska goras i anslutning generalplanen. Férekomsten av uttrar
och fladdermoss i Sibbo kommer att inventeras separat vid behov. De killor som ndamns i
naturutredningen och som eventuellt férekommer i Tallmo utreds i samband med
detaljplanlaggningen av Tallmo, eftersom det i generalplanen inte foreslas nagra andringar fér Tallmo
delgeneralplaneomrade. Manga av de utredningsbehov som kan pavisas i naturinventeringen kan
enligt inventeringsrapporten genomforas i samband med den mer detaljerade planeringen. | Sibbo
gors naturinventeringar i anslutning till alla delgeneralplaner och nastan alla detaljplaner.

Generalplanen innehaller allmdnna bestimmelser om tryggande av natverket av grénomraden,
ekosystemtjanster samt kolsdnkor och kolférrad samt om undvikande eller lindring av olagenheter for
den biologiska mangfalden vid den fortsatta planeringen.

Konsekvenser for region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
trafiken

Omrades- och samhallsstruktur

Generalplanen gor det mojligt for Sibbo att utvecklas till en kommun med tre centralorter. Nya
bostads-, service- och arbetsplatsomraden kan byggas i Sibbo. Om man ser till samhallsstrukturen
forlaggs byggandet i huvudsak i anslutning till befintliga centrum, byar och arbetsplatsomraden. Den
geografiska omfattningen av de omraden som reserverats for centrumfunktioner, tatortsfunktioner
och byomraden har i huvudsak bevarats oférandrad. | dessa omraden sker fértatning och utvidgning.
| sydvastra delen av Sibbo kan samhaéllsstrukturen utvidgas langs den planerade
snabbsparvagsforbindelsen fran Ostersundom till Sibbo i enlighet med landskapsplanen. For att
fortata omradet krdvs ett bindande byggbeslut om att bygga en snabbsparvdg. For de tre
arbetsplatsomradena har utvidgningsriktningar presenterats i generalplanen. Generalplanen gor det
mojligt att grunda tre nya arbetsplatsomraden.

| generalplanens forslagsskede ingar en bedomning av de trafikmassiga konsekvenserna med
beaktande av region- och samhallsstrukturella férandringar. Resultaten av bedémningen beaktas vid
utarbetandet av generalplaneforslaget.

144 Yrj5l4 et al. 2025.
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Samhalls- och energiekonomi

Generalplanen bygger i huvudsak pa utveckling av befintliga centrumstdder, byomraden och
arbetsplatsomraden, vilket stoder utnyttjandet av befintlig infrastruktur och minskar de
samhallsekonomiska kostnaderna fér byggande samt underhall av den byggda miljén och den
offentliga servicen. | planens allmdnna bestdmmelser foreskrivs om frdmjande av kolneutrala
energildsningar och beaktande av energieffektiviteten.

Kostnaderna fér genomforandet av generalplanen uppkommer av investeringskostnader fér vagar och
infrastruktur, byggande av banor samt utbyggnad av det offentliga servicenatet. | generalplanen har
man ocksa forberett sig pa trafikprojekt, av vilka en del betjdnar regionala eller riksomfattande behov
och vars finansiering darmed helt eller delvis faller pa staten.

Kostnaderna for att genomféra omradena paverkas i hog grad av omradets grundlaggningskostnader,
som preliminart kan uppskattas pa forhand med hjalp av byggbarhetskartor.

Vid byggande pa privatdagd mark far kommunen mindre inkomster av markanvandningen jamfért med
byggande pa kommunagd mark, dar kommunen far betydande inkomster av markarrende eller -
forsaljning. Sibbo kommun planlagger rikligt pa egna marker och bedriver aktivt markforvarv.

Genomfdrandet av generalplanen framskrider stegvis, och en del av beteckningarna i generalplanen
ar forbehall som planeras och genomfors vid behov och nar de ekonomiska forutsattningarna uppfylls.

Trafik

Vagnatet i Sibbo har bra kapacitet och generalplanen dventyrar inte trafiknatets funktion i Sibbo. Den
Okning av invanarantalet som generalplanen mojliggér 6kar dock behovet att fardas i Sibbo samt
mellan Sibbo och dess grannkommuner. Okningen av trafikmangderna &r beroende av placeringen av
bebyggelsen, servicen, olika fritidsaktiviteter och rekreationsobjekt samt av hur manniskornas
mobilitetsbehov utvecklas. Fordelningen av trafiken mellan olika fardsatt beror framfor allt pa olika
fardsatts lamplighet for manniskors behov. Behovet att fardas o©kar ocksa allteftersom
arbetsplatsomradena utvecklas.

Generalplanen styr bebyggelsen till tre centrum, tatorter och byar. Pa sa satt férsoker man forhindra
att samhallsstrukturen splittras och att behovet av att fardas i onddan okar till foljd av detta.
Centraliseringen av boendet till centrum och byar stéder ordnandet och utnyttjandet av
kollektivtrafiken. Generalplanen gér det mgjligt att anldgga KeNi-banan, Ostbanan och Séderkulla
snabbsparvig. Férldngningen av snabbsparvigen fran Ostersundom till Séderkulla dr ett |dngsiktigt
mal, men med tanke pa invanarantalet i omradet, befolkningstillvixten och avstandet till
Ostersundom kan man vinta sig att snabbsparvigen férst kommer till Sibbostrand, varifrdn en
stombussforbindelse tar vid till S6derkulla.

Generalplanen styr serviceutbudet till tre centrum samt gor det maojligt att placera servicen i byarna.
Pa sa satt stravar man efter att halla tjansternas tillganglighet pa en bra niva, beséksresorna korta och
att stédja anvandningen av hallbara fardsatt. | generalplanen forlaggs arbetsplatsomraden till och néra
centrumen i Sibbo, vilket stéder ordnandet och utnyttjandet av hallbar mobilitet. Fortsatta
mojligheter till distansarbete har minskat behovet av daglig pendling.

Generalplanen gor det mojligt att utveckla cykelvagsnatet mellan Sibbo och dess grannkommuner,
mellan centrumen i Sibbo samt mellan byomradena och centrumen.
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Trafiksdkerhetsfragor kan béast paverkas pa de mer detaljerade planeringsnivaerna. En
trafiksakerhetsplan har utarbetats i Sibbo.

| forslagsskedet ingar en bedomning av trafikkonsekvenserna, vars resultat beaktas vid utarbetandet
av generalplaneforslaget.

Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den bebyggda miljon

For generalplaneutkastet har som konsultarbete och i samarbete med det regionala ansvarsmuseet
genomforts en omfattande kulturmiljo- och byggnadsarvsutredning, vars resultat har beaktats vid
utarbetandet av generalplaneutkastet. | utredningen har dven Sibbos landskapsvarden granskats. En
del av utredningen ar en kanslighetsanalys med rekommendationer om vart nybygget bor styras med
tanke pa bevarandet och skyddet av kulturmiljoerna. Omradesgranserna i kdnslighetsanalysen visas
pa generalplanekartan.

Vid utarbetandet av generalplanen har man beaktat kulturhistoriska miljoer av riks-, landskaps- och
lokalintresse, regionalt vardefulla landskapsomraden, vardefulla vardbiotoper, vardefulla byggnader
och fornlamningar. Utover storre helheter presenteras i generalplanen dven objekt som ligger atskilda
frdn varandra, sasom skyddade byggnader samt fornlamningar, vilket bidrar till att de bevaras. |
generalplanen skyddas aven ett antal byggnader.

Sibbos kulturhistoriska varden har i samband med utarbetandet av generalplanen uppdaterats och
samlats till en mer enhetlig helhet an tidigare. Generalplanen dventyrar inte Sibbos varden i fraga om
stadsbild, landskap samt kulturarv och byggnadsmilj6, utan tryggar tvartom bevarandet av dem.

Det ar dock klart att generalplanen, da den majliggor byggande, aven majliggér andringar som beroér
stadsbilden och landskapen. Generalplanen mdjliggér kompletteringsbyggande i omraden med
centrumfunktioner, i omraden med tatortsfunktioner och i byomraden samt omvandling av vissa
nuvarande odlings- och skogsmarker till bland annat bostads- och arbetsplatsomraden. Aven
genomférandet av sparférbindelserna férandrar landskapet. En eventuell Ostbanan kan ocksd
forverkligas atminstone delvis i tunnel, varvid de landskapsmassiga effekterna blir mindre dn vid en
helt markbaserad l6sning. | skogsomraden kan ocksa avverkningar férandra landskapet.

| generalplanen utfardas bestdmmelser om att den byggda miljéns varden och landskapsvarden ska
beaktas vid den mer detaljerade planeringen. Landskapskonsekvenserna kan lindras till exempel
genom placeringen av byggnaderna, bevarande av befintligt trddbestand och anpassning av
byggnadshdjderna till det omgivande tradbestandet.

Infor generalplaneforslagsskedet gors en arkeologisk inventering. Preciserande utredningar av
stadsbild, landskap, kulturmiljé och byggnadshistoria utarbetas vid behov dven i samband med den
mer detaljerade planeringen. Fér byggnader som identifierats som vardefulla kan det vid behov
anvisas skyddsbeteckningar i samband med detaljplanldggningen. En detaljplan kan ocksa innehalla
tamligen noggranna bestammelser om nybyggnadernas utseende. Vidare kan byggkvaliteten
faststallas ytterligare vid tomtoverlatelsen och i bygglovsskedet.
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MALUTFALLET

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen
Temahelheterna i de riksomfattande malen for omradesanvandningen ar féljande:

- fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- ett effektivt trafiksystem

- ensund och trygg livsmiljo

- en livskraftig natur- och kulturmiljo

- naturresurser samt en energiforsorjning med formaga att vara fornybar.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen har beaktats i beredningen av generalplanen.
Generalplanen for Sibbo framjar en fungerande och hallbar mobilitet i samhaéllet i och med att
bebyggelse och serviceutbud placeras langs befintliga kollektivtrafikforbindelser och planerade
spartrafikférbindelser i den befintliga samhallsstrukturen (centrumen, tatorterna och byomradena).
Arbetsplats- och fritidsomraden placeras pa lattatkomliga platser i och i ndrheten av centrumen. Dessa
|6sningar forbattrar forutsattningarna for ordnande och anvandning av kollektivtrafik, gang och
cykling, tillgangligheten till tjanster, arbetsplatser och fritidsomraden for olika befolkningsgrupper
samt framjar en koldioxidsnal och resurseffektiv samhéllsutveckling. Ett malnat for cykeltrafiken har
lagts fram i generalplanen, vilket gor det majligt att utveckla cykelvagsnatet mellan Sibbo och dess
grannkommuner, mellan centrumen i Sibbo samt mellan byomradena och centrumen. Generalplanen
stoder livskraften och nyttjandet av Helsingforsregionens starka sidor samt skapar forutsattningar for
utveckling av nérings- och féretagsverksamhet och en tillracklig och mangsidig bostadsproduktion som
befolkningsutvecklingen férutsatter. Generalplanens ekonomiska konsekvenser bedéms narmare i
forslagsskedet.

Generalplanen framjar trafiksystemets effektivitet, funktion och ekonomi genom att mojliggora
utveckling av den befintliga spartrafiken (KeNi-banan), genomférande av nya spartrafikforbindelser
(snabbsparvig, Ostbanan) samt genom att koncentrera bebyggelsen till centrumen, tatorterna och
byarna langs med kollektivtrafikforbindelserna. Generalplanen skapar forutsattningar for att utveckla
anslutningsparkeringen. | generalplanens forslagsskede ingar en bedémning av konsekvenserna for
trafiken.

Generalplanen mojliggor en hidlsosam och séker livsmiljé. Férorenade markomraden ar markerade pa
generalplanekartan. Riskerna for storolyckor har beaktats i de konsulteringszoner som Tukes faststallt.
Det har tidigare gjorts utredningar om vagbullret och man stravar efter att minimera de oldgenheter
som det orsakar. Bullerutredningen uppdateras i generalplanens forslagsskede. Flygbuller har
granskats pa delgeneralplaneomradet i Tallmo i samband med mer detaljerad planering. Skador
orsakade av vibration har utretts i anslutning till KeNi-banan och utredningarna preciseras i takt med
att planeringen framskrider. Fér Ostbanan gors i sinom tid egna buller- och vibrationsutredningar.
Utslappen fran vagtrafiken minskar pa vissa stéllen i takt med att bilparken fornyas, beroende pa
korhastigheterna. Vid planeringen pa detaljplaneniva ar det med hjalp av nybyggnadens placering
samt olika planeringslosningar moijligt att sékerstélla att bullret och utsldppen fran trafiken blir sa sma
som mojligt for de boende. Genomfbrandet av generalplanen medfor dessutom buller- och
vibrationsoldagenheter under byggnadstiden. | generalplanen finns en allman bestammelse om hur
buller och vibrationer ska beaktas vid den fortsatta planeringen. Likasa kan risker i anslutning till
transporter av farliga amnen och trafikolyckor beaktas med hjalp av planeringslosningar pa
detaljplaneniva, sasom skyddszoner. Generalplanen behandlar inte ndmnvart skirgarden och kusten,
eftersom det finns en géillande delgeneralplan fér omradet, och de nya byggnadsobjekten har i

65



generalplanen dven i Ovrigt placerats utanfor omraden med 6versvamningsrisk. Det finns inga
omraden med betydande éversvamningsrisk kring Sibbo &'%°. Lésningarna for éversvimningsskydd
och dagvattenhantering behandlas separat i samband med varje detaljplan. Kommunen fullgér sin
skyldighet att utveckla vattentjansterna sdsom avses i 5 § i lagen om vattentjanster. Generalplanen
har en allman bestammelse om vattentjanster och avfallshantering. Behoven av en 6vergripande
sakerhet i samhallet har beaktats i generalplanen. Man férbereder sig pa halsoeffekterna av de
varmeboljor som klimatférandringen for med sig genom att bevara gronomraden och utveckla
mojligheter till rekreation vid vattendrag. For att forhindra att fenomenet med varmedar forstarks
finns det flera planbestammelser om rekreations- och gronomraden inom omradena fér centrum- och
tatortsfunktioner. | och med den 6kande nederbdrden och hdjningen av havsnivan ar beaktandet av
oversvamningsrisker och dagvattenlésningar numera en naturlig del av alla detaljplaneprojekt.
Generalplanen innehaller allmdnna bestammelser om hantering av dagvatten, 6versvamningsrisker,
tryggande av kolsdnkor och -férrad och beredskap for klimatférandringen.

Generalplanen har utarbetats sa att den stoder natur- och kulturmiljéernas livskraft. Till de
bakgrundsutredningar som utnyttjats vid utarbetandet av generalplanen hor naturinventeringar samt
kulturmiljo- och byggnadsarvsutredningar. | generalplanen har det bildats sammanhadngande helheter
av gréonomradena och forbindelserna mellan dem. Det har setts till att det finns tillrdckligt med
omraden som lampar sig for rekreationsbruk samt att sammanhangande jord- och
skogsbruksomraden bevaras. Generalplanen innehdller en allman bestammelse om tryggande av
natverket av gronomraden och ekosystemtjanster samt om att obebyggda strandomraden i forsta
hand ska reserveras for rekreationsbruk. Generalplanen ger foérutsattningar fér bioekonomi och
cirkular ekonomi. | generalplanen anvisas naturskyddsomraden, Natura-omraden, viktiga naturobjekt,
den mest betydande omraden for narrekreation, behov av gronférbindelser, naturminnesmarken,
vardefulla geologiska formationer, grundvattenomraden, fornlamningar, kulturmiljoer av riks-,
landskaps- och lokalintresse, landskapsmassigt vardefulla landskapsomraden, skyddade byggnader
och véardefulla vardbiotoper.

Helheten av naturinventeringar kompletteras i forslagsskedet med preciserande naturutredningar i
de omraden som utsatts for forandringstryck samt med en bedomning av Natura-konsekvenserna. Vid
valet av malomraden fér preciserande naturutredningar har man beaktat rekommendationerna i den
naturinventering®*® som gjorts infér generalplanen. Den klimatkonsekvensbeddmning som togs fram
i strukturmodellsskedet kommer att kompletteras i forslagsskedet. Generalplanen innehaller
allmadnna bestdammelser om tryggande av natverket av gronomraden, ekosystemtjanster samt
kolsankor och kolférrad samt om undvikande eller lindring av oldgenheter for den biologiska
mangfalden vid den fortsatta planeringen. | férslagsskedet kommer dven en arkeologisk inventering
att utarbetas.

| generalplanen har man forberett sig pa behovet av produktion av fornybar energi och de logistiska
|6sningar som detta krdver. | generalplanen har omraden reserverats for energiférsorjningen. |
generalplanebestammelserna har platser som lampar sig for solkraft definierats. En noggrannare
utredning av temat har ocksa bestillts. | planens allmdnna bestammelser foreskrivs om framjande av
kolneutrala energilésningar och beaktande av energieffektiviteten. Strackningarna for de
kraftledningar som ar viktiga for den riksomfattande energiférsorjningen och for de gasror som behovs
for fjarrtransport samt mojligheterna att genomféra dem har tagits i beaktande. For nya kraftledningar
utnyttjas i forsta hand befintliga ledningskorridorer.

145 Tylvariskien alustava arviointi. 20. Sipoonjoen valuma-alue, ELY-keskus, 2010.
146 Yrj5l4 et al. 2025.
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Krav pa generalplanens innehall enligt lagen

Enligt 39 § i lagen om omradesanvandning ska foljande mal beaktas nar en generalplan utarbetas. Nar
en generalplan utarbetas ska beaktas

1) att samhallsstrukturen fungerar, dr ekonomisk och ekologiskt hallbar.

Generalplanen framjar samhallsstrukturens funktion regionalt i och med att det blir mojligt att
utveckla spartrafiken samt centrum- och tatortsomradena i Sibbo. Generalplanen kan genomforas pa
ett ekonomiskt och ekologiskt hallbart satt. Samhallsstrukturens funktion, ekonomiska och ekologiska
hallbarhet framjas ocksa i samband med den fortsatta planeringen.

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas;

Genom generalplanen kopplas Sibbo kommuns norra del till samhallsstrukturen i Kervo och langs
stambanan, och kommunens sédra del till samhallsstrukturen i Helsingfors. Det nya bostadsbyggandet
koncentreras i anslutning till befintliga centrum, tatorter och byomraden, och det nya
arbetsplatsbyggandet i huvudsak i anslutning till befintliga arbetsplatsomraden, med stod av befintlig
infrastruktur.

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas;

Generalplanen svarar mot den regionala efterfragan pa bostader. For att trygga tillgangen till service
kravs det att nya tjanster byggs upp for den vaxande befolkningen. Befolkningstillvaxten forbattrar
mojligheterna att utveckla och diversifiera servicen. Tillgangen till service framjas av att boendet
placeras i centrum, tatorter och byar.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt och
med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt;

Generalplanen baserar sig pa genomférandet av nya sparférbindelser samt utvecklingen av centrum-
, tatorts- och byomraden, och framjar pa sa satt avsevart mojligheterna att anvanda kollektivtrafiken.
| generalplanen definieras ett malnat for cykeltrafiken. Placeringen av nya bebyggelse i centrum-,
tatorts- och byomraden framjar en &andamalsenlig organisering av energi-, vatten- och
avfallshanteringen.

5) att det ges majligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo;

Generalplanen gor det moijligt att utveckla en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo. Foretagsverksamhet som medfér storningar har planerats i arbetsplatsomraden,
tillstandsverkens konsultationszoner och fororenade markomraden har anvisats i generalplanen,
boende har inte anvisats i omedelbar narhet av de trafikleder som orsakar mest buller och utslapp,
sédsom Borgéaleden. Aven i samband med den mer detaljerade planeringen sorjs det for att livsmiljon
ar saker, sund och balanserad ur olika befolkningsgruppers perspektiv.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens néaringsliv;
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Generalplanen framjar naringslivets verksamhetsforutsattningar i kommunen. | generalplanen har
man reserverat mer utrymme for tre befintliga arbetsplatsomraden, anvisat tre nya
arbetsplatsomraden och skapat beredskap for etablering av nya arbetstillfdllen inom service och andra
branscher i tatorterna. Generalplanen framjar 6kningen av antalet arbetstillfallen och malet om
arbetsplatssufficiens.

7) att miljoolagenheterna minskas;

Genomfdrandet av generalplanen minskar miljéoldagenheterna av trafiken och byggandet i och med
spartrafiken, forbattrade verksamhetsforutsattningar for busstrafiken samt bebyggelsens placering (i
centrum-, tatorts- och byomraden). Oldgenheter av vagtrafiken och andra eventuella storningskallor
ska minimeras i samband med den fortsatta planeringen.

8) att den byggda miljén, landskapet och naturvardena varnas; samt

| generalplanen har man identifierat den kulturhistoriskt vardefulla byggda miljon inom kommunens
omrade samt vardefulla landskapsomraden. | generalplanen definieras vardefulla naturomraden,
sammanhdngande skogsomraden samt behovet av gronforbindelse mellan dem. Byggandaet enligt
generalplanen kan genomfdras sa att man fortsattningsvis varnar om vardena i den byggda miljon,
landskapsvardena, naturens mangfald och andra naturvarden.

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation. | och med faststallandet av omraden
for narrekreation, sammanhangande skogsomraden och gronomraden férhindrar generalplanen
bland annat att glesbebyggelse skulle medféra negativa, splittrande effekter.

Landskapsplan
Generalplanen har utarbetats i enlighet landskapsplanen. Vid utarbetandet har man tagit hansyn till
landskapsplanebeteckningarna i Sibboomradet.

Néar det géller naturvard och rekreation har Sibbo storskogs nationalpark, naturskyddsomraden,
omraden som ar vardefulla for naturskyddet och som &r i Forsvarsmaktens bruk i Sibbo storskog,
Natura 2000-omraden, skyddsomradesbeteckningar, behov av gronforbindelse,
grundvattenomraden, vardefulla geologiska formationer, rekreationsomraden, rekreationsmal samt
omraden med beteckningen "Skogsbruksdominerat omrade, som ar vidstrackt, ssammanhangande och
betydelsefullt for det ekologiska natverket" beaktats i generalplanen.

Nickby och Soderkulla har i enlighet med landskapsplanen betecknats som omraden for
centrumfunktioner och de ar bada omgivna av omraden for tatortsfunktioner. Landskapsplanens
beteckning for en ny utvecklingszon for tatortsfunktioner som stéder sig pa spartrafik har tagits i
beaktande i Tallmoomradet. | Majvikomradet har ater beteckningen for ett omrade for
tatortsfunktioner som stoder sig pa spartrafik och beteckningen for ett omrade som ska fortatas tagits
i beaktande i generalplanen.

| generalplanen aterges ocksa beteckningarna for spartrafik, som Kervo—Nickby-banan, reserveringen
for Ostbanan, forbindelsebanan mellan Ostersundom och Majvik samt mellan Ostersundom och
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Soderkulla. Likasa har anslutningsparkeringsomradena i Nickby och Soderkulla tagits i beaktande.
Borgaledens riksomfattande betydelse har lyfts fram genom en beteckning som avviker fran de andra
vigarna. Aven de landskapsmaissigt betydande vigarna och deras strackningar samt basfarleden for
battrafik och fartygsfarlederna utanfér Sibbo har beaktats.

De omraden som betecknats i landskapsplanen som omraden som ar viktiga med tanke pa
kulturmiljon eller vdarnandet om landskapet, som betydande kulturmiljéer av landskapsintresse och
som bebyggda kulturmiljéer av riksintresse har beaktats i generalplanen.

Ovriga beteckningar som i landskapsplanen har anvisats fér Sibboomradet: utvecklingsomrade for
marksubstanshantering, skjutbaneomradet, kraftledningarna och deras riktgivande strackningar,
huvudledning for naturgas, behovet av forbindelse for fjarrvarmeodverforing, skyddszonen i Skoldviks
skyddszon samt konsultationszonen i Skéldvik.

Grannkommunerna

Grannkommunerna har haft mdéjlighet att uttala sig om strukturmodellerna i Sibbo, och Sibbo har
ocksa haft separat kontakt med generalplaneenheternai alla grannkommuner under framtagandet av
utkastet till generalplan. Grannkommunerna har mojlighet att uttala sig senare dven om
generalplaneutkastet och generalplaneforslaget.

Generalplanen for Sibbo har konsekvenser for grannkommunerna i och med de
kommunoverskridande plananteckningarna. Beteckningar som gar dver kommungrdnserna ar till
exempel vag-, cykelvags- och sparforbindelser, gronférbindelser, naturskyddsomraden, vatten- och
grundvattenomraden samt el- och gaslinjer. At Borgdhallet stricker gar Skoldviks skydds- och
konsulteringszoner 6ver kommungransen. Strackningen for Stora Strandvagen, som ar en byggd
kulturmiljo av riksintresse, korsar granserna till Vanda och Borga. Omradet med sommarvillor langs
Helsingfors angbatsleder ar ett kulturmiljoobjekt som stracker sig ut i skdrgarden i bade Helsingfors
och Sibbo. En stor del av de ovan namnda beteckningarna galler befintliga, i
markanvandningshanseende redan etablerade objekt och medfér darmed inga behov av atgarder i
grannkommunerna.

Vid framtagandet av generalplanen for Sibbo har man beaktat grannkommunernas synpunkter pa de
kommunoverskridande beteckningarna och till exempel fast uppmarksamhet vid den geografiska
samordningen och den naturliga kontinuiteten i gronférbindelserna samt vag- och cykelvédgarna. Till
vissa grannkommuner har Sibbo fler funktionella férbindelser an till andra, och det finns ocksa
regionala skillnader i gransomradenas karaktar; en del av gransomradena ar narmast skogs- och
jordbruksdominerade glesbygdsomraden, medan en del av gransomradena har byliknande
bebyggelse eller arbetsplatsomraden. Fran Sibbo gar det bara fa funktionella forbindelser till Mantsala
och Tusby.

Stérre kommundverskridande projekt, som till exempel persontrafikférbindelsen Kervo—Nickby-
banan, Ostbanan som planeras frdn Kervo genom Sibbo till Borgd samt snabbsparvigsférbindelsen
fran Helsingfors till Sibbo planeras pa en mer detaljerad niva én generalplanen och i aktiv vaxelverkan
med grannkommunerna och samarbetspartnerna. Beteckningarna i generalplanen ar fér de nya
sparforbindelsernas del riktgivande banreserveringar som ar férenliga med landskapsplanen.

Utvidgningar av arbetsplatsomradena har funktionella kommunaoverskridande effekter, eftersom de
Okar mangden logistik- och pendlingstrafik pa vagstrackor som 6verskrider kommungranserna samt
pa regionala vagar i grannkommunerna. Utbyggnaden av Bastukarrs arbetsplatsomrade torde
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forutsatta att en vagforbindelsen byggs i soder. Tung trafik bor inte hanvisas till de lokala vagnaten i
kommunerna.

Likasa okar Sibbos befolkningstillvaxt trafikmangden, vilket medfor belastning dven pa vagnaten i
grannkommunerna. Pendlingstrafiken fran Sibbo gar i synnerhet till Helsingfors, Vanda och Borga.
Manga som bor i Sibbo arbetar ocksa i Kervo. Man kan férvanta sig att 6kningen av pendeltrafiken till
grannkommunerna i stort sett kommer att motsvara fordelningen i dagslaget. En positiv effekt av
utvidgningen av arbetsplatsomradena for grannkommunerna &ar att utbudet av arbetstillfllen
forbattras bade under byggtiden och efter att objekten fardigstallts samt de mer omfattande
regionalekonomiska effekter som kan uppsta framfor allt genom etablering av ankarféretag som
lockar andra foretag.

Ett mal for generalplanen ar att stddja utvecklingen av serviceutbudet i Sibbo centrum, vilket bland
annat syftar till att minska kommuninvanarnas behov av att aka till grannkommunerna for att utratta
arenden. Utvecklingen av grannkommunernas serviceutbud samt férandringar i marknadsandelarna
for nathandeln paverkar ocksa vart drenderesorna gar i fortsattningen. Alla grannkommuner i Sibbo
ar kommuner med viaxande befolkning dar serviceutbudet utvecklas. Fran de olika delarna av Sibbo
dker invdnarna till olika grannkommuner och centrum. Till exempel Helsingfors centrum och Ostra
centrum, Borga centrum och Portparken i Vanda ar stora kluster och darmed till sin natur attraktiva
besoksmal — beroende pa var man bor. Dessutom ar det ett relativt kort avstand till exempel fran
Tallmo till Kervo och fran Norra Paipis till Traskdnda. | dessa omraden kan befolkningstillvaxten
innebéra att besoken i grannkommunerna 6kar, i synnerhet om serviceutbudet i ndmnda omraden
och i Nickby inte utvecklas tillrackligt.

Aspekter pa genomférandet av generalplanen

Genomfdorandet av generalplanen forutsatter att de markomraden som behovs fér boende och
arbetsplatser tas i bruk for byggande. Kommunen sakerstaller tillgangen till markomraden genom att
kopa och vid behov I6sa in mark samt genom att uppratta markanvandningsavtal.

For genomforandet av planen uppgodrs en projektplan. | projektplanen kommer man att presentera de
atgarder, tidtabeller, resurser och finansiering som strategin forutsatter. En lyckad finansiering samt
en markpolitik som &ar foérenlig med kommunens och dess invanares intressen ar kritiska
framgangsfaktorer for genomférandet av generalplanen.

Osakerhetsfaktorer

Genomforandet av en plan &r alltid forknippat med osdkerheter bland annat pa grund av
ofdrutsdgbarheter i fraga om utvecklingen av antalet invanare och arbetstillfdllen. Férandringar i
boendepreferenserna och ekonomiska recessioner medfor tidvis fordndringar i efterfragan pa
bostader. Lagkonjunkturer paverkar ocksa investeringar i arbetsplatser. Andra centrala
osdkerhetsfaktorer ar spartrafiklésningar som ocksa paverkas av de beslut som fattas av staten och
andra kommuner. Utarbetandet av delgeneralplanen fér omrédet Ostersundom i Helsingfors, som
ligger vid Sibbo véastra grans, har pagatt parallellt medgeneralplanen fér Sibbo kommun, och déarfor
har delgeneralplanen fér Ostersundom dnnu inte vunnit laga kraft.

Generalplanen fokuserar pa att presentera omfattande losningar och pa grund av generalplanens
planniva och planens syfte kan man inte ta stillning till mer exakta I6sningar inom
omradesreserveringarna. Darfor bor man i den fortsatta planeringen av omradena fasta sarskild
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uppmarksamhet vid genomforandet av omradesreserveringarnas interna struktur. Manga konflikter
kan l6sas vid den mer detaljerade planeringen.

Slutledningar

Genomforandet av generalplanen paverkar sambhallsstrukturen i Sibbo och delvis aven i
Helsingforsregionen. Generalplanen kopplar samman den nya samhallsstrukturen i Nickby-Tallmo
med strukturen i Kervo och langs huvudbanan, och Sédra Sibbo med strukturen i Helsingfors.
Generalplanen skapar forutsattningar for att avlasta tillvaxttrycket i Helsingforsregionen och
balansera den regionala region- och samhallsstrukturen.

Utkastet till generalplan uppfyller i stort sett de uppstdllda malen. Generalplanen framjar
forenhetligandet av samhallsstrukturen och den regionala utvecklingen. Den positiva utvecklingen
forutsatter att spartrafikprojekt genomfors och att nya bostads- och arbetsplatsomraden schemalaggs
med koppling till genomférandet av sparprojekten. Hur livsmiljon till slut kommer att se ut och vilka
konsekvenser som uppkommer beror till stor del pa den planering som gors pa en mer detaljerad niva
an generalplanen.

GENERALPLANENS RATTSVERKNINGAR

Generalplanen for Sibbo ska tjana till ledning nar detaljplaner utarbetas och dndras samt nar atgarder
annars vidtas for att reglera omradesanvandningen (42 § 1 mom. i lagen om omradesanvandning).
Generalplanen upphaver den gallande generalplanen, men inte hela delgeneralplaner. Generalplanen
upphéaver delgeneralplanen fér Box bytdtort i och omkring Box arbetsplatsomrade. Pa ett
detaljplaneomrade géller generalplanen inte, utom i fraga om verkan enligt 1 mom. nar detaljplanen
andras (42 § 3 mom. i lagen om omradesanvandning). Generalplanens centrala principer ska beaktas
nar detaljplaner utarbetas eller andras. Generalplanen har utarbetats som en generalplan med
rattsverkningar sdsom avses i lagen om omradesanvandning.

Planens verkan for myndigheter

Nar myndigheterna planerar atgarder som galler omradesanvandningen och beslutar att vidta sadana
atgéarder, skall de se till att atgarderna inte forsvarar genomforandet av generalplanen (42 § 2 mom. i
lagen om omradesanvandning). Generalplanens myndighetsverkan géaller bade myndigheter enligt
lagen om omradesanvandning och andra myndigheter. Kommunens och statens myndigheter ska se
till att andra planer eller atgarder inte forsvarar genomférandet av generalplanen.

Bygginskrankningar

Villkorlig bygginskrankning: Bygglov for uppférande av ett byggnadsobjekt far inte beviljas sa att
genomfdrandet av generalplanen forsvaras. Bygglov ska dock beviljas, om forvdagrande av lov pa grund
av generalplanen skulle orsaka sdkanden betydande oldgenhet och kommunen eller, ndr omradet
maste anses vara avsatt for nagot annat offentligt samfund, samfundet inte lI6ser in omradet eller
betalar skélig ersattning for olagenheten (villkorlig bygginskridnkning). Nar olagenheten bedéms
beaktas inte dndringar som intraffat i d4gandeférhallandena efter det att generalplanen godkants, om
de inte har gjorts for genomférande av generalplanen. (50 § i bygglagen).
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Rivning av byggnad: En byggnad eller en del av en byggnad far inte utan tillstand rivas pa ett
generalplaneomrade pa vilket ett i 53 § (i lagen om omradesanvandning) avsett byggforbud for
utarbetande av en plan géller. Tillstand beh6vs ocksa om sa bestams i generalplanen. (55 § 1 mom. i

bygglag).

Generalplanebestammelser

Generalplanen har bestdammelser som behovs nar generalplaneomradet planeras eller annars
anvands. Generalplanebestammelserna kan bland annat galla sarskild styrning av markanvandningen
och byggandet pa ett visst omrade samt forhindrande eller begrénsning av skadliga
miljokonsekvenser. (41 § i lagen om omradesanvandning).

Inlosning

Vederbérande ministerium kan dessutom bevilja kommunen tillstand att I6sa in ett omrade som i
generalplanen har anvisats som trafikled, for bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som
ansluter sig till bostadsbyggande och som behdvs for kommunens planenliga samhallsutveckling, samt
ett omrade som ar avsett for en inrattning for kommunen eller samkommunen eller for deras 6vriga
behov. | ett omrade som inléses for bostadsbyggande eller for samhéllsbyggande som ansluter sig till
bostadsbyggande kan &ven inga ett rekreations- och skyddsomrade. (99 § 3 mom. i lagen om
omradesanvandning).

GENOMFORANDE

Generalplanen har utarbetats som en plan med rattsverkningar. Den ersatter Generalplan for Sibbo
2025. Generalplanen for Sibbo ar till sin karaktar en strategisk generalplan som genomférs genom mer
detaljerad planering. Generalplanen tjanar till ledning nar delgeneralplaner och detaljplaner ska
utarbetas samt nar atgarder annars vidtas for att reglera omradesanvandningen. Vid planering av
atgarder som beror markanvandningen ska myndigheterna se till att atgarderna inte férsvarar
genomférandet av generalplanen. Bygglov kan inte beviljas direkt med stéd av generalplanen.
Byggplatser och bygglov utanfor detaljplanerade omraden underséks genom avgéranden som géller
planeringsbehov. | en plan med rattsverkningar dr omradesreserveringarna och bestimmelserna
bindande. Generalplanens oversiktliga natur ska dock beaktas vid tolkningen av omradesgranserna.

Delgeneralplaner och detaljplaner utarbetas sarskilt vid planeringen av nya bostadsomraden och
arbetsplatsomradeshelheter samt vid konkretiseringen av vilka konsekvenser &ndringar i
trafiksystemet har fér markanvandningen.

For genomforandet av generalplanen i etapper uppgors en projektplan. | projektplanen presenteras
de atgarder, tidtabeller, resurser och finansiering som tillvaxtstrategin forutsatter. En lyckad
finansiering samt en markpolitik som ar forenlig med kommunens och dess invanares intressen ar
kritiska framgangsfaktorer for genomférandet av generalplanen.
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