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Yleiskaava on laadittu alueidenkayttolain tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yleiskaavakarttoja (3 kpl) ja

kaavamaarayksia taydentavat yleiskaavan selostus ja selostuksen liitteet.

Tarkemmat aluerajaukset ratkaistaan maankayton jatkosuunnittelussa.

Tama yleiskaava ei korvaa seuraavia voimassa olevia osayleiskaavoja: Kringelmalmin osayleiskaava, Boxin kyldtaajaman
osayleiskaava, Linnanpellon osayleiskaava, Talman osayleiskaava ja Immersbyn osayleiskaava. Boxin kyldtaajaman
osayleiskaavan tama yleiskaava kumoaa pieneltd osin. Yleiskaavan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde -
merkintd kumoaa voimassa olevien osayleiskaavojen rakennussuojelumerkinnat. Yleiskaavan arvokas kulttuuriymparisto
ja/tai maisema -merkinta tadydentaa osayleiskaavojen vastaavia merkintoja.

Yleiskaava ei korvaa myoskaan seuraavia osayleiskaavoja, mikali ne tulevat voimaan ennen tata yleiskaavaa: Pohjois-
Paippisten osayleiskaava ja Gumbostrand-Véasterskog-Hitan osayleiskaava.

Toisella tekniikalla laadittuja osayleiskaavoja kuvataan kartalla niitd mukailevilla informatiivisilla merkinndilla, jotka eivat

ole oikeusvaikutteisia osayleiskaavojen ollessa voimassa.
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Asemavaraus
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Liikennetunneli

Tunnelivaraus
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Pyorailyn paareitti

Sijainti on ohjeellinen. Yhteyden toteuttamista ei
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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Pyoréilyn paareitti, uusi yhteys

Sijainti on ohjeellinen. Yhteyden toteuttamista ei
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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Yhdystie/ kokoojakatu

Merkittavasti parannettava tieosuus

Tien parannustoimenpiteet on sopeutettava tienvarren kylakuvaan ja arvokkaaseen maisemaan.
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Moottoritie
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Tieliikenteen yhteystarve

Merkinnalld osoitetaan tieliikenteen yhteystarpeet. Sijainti on ohjeellinen. Yhteyden toteuttamista ei saa estaa
rakentamisella. Yhteyden sijainti tarkentuu vyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdvad erityistd huomiota seudullisiin ulkoilu-, virkistys- ja viheryhteystarpeisiin,
luonnonsuojeluun, kulttuuriymparistoon ja kulttuuriperintéon, maisemaan, pohja- ja pintavesien suojeluun seka lajiston
liikkumiseen. Lisdksi on pyrittdva minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastdhaittoja.
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Joukkoliikenteen yhteystarve

Merkinnalla osoitetaan joukkoliikenteen paayhteyden yhteystarve. Yhteys voi olla runkobussiyhteys tai -pikaraitiotieyhteys.
Sijainti on ohjeellinen. Yhteyden toteuttamista ei saa estdaad rakentamisella. Yhteyden sijainti tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota
seudullisiin ulkoilu-, virkistys- ja viheryhteystarpeisiin, luonnonsuojeluun, kulttuuriympéaristéon ja kulttuuriperintdon,
maisemaan, pohja- ja pintavesien suojeluun seka lajiston liikkumiseen. Lisaksi on pyrittdva minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.
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Pikaraitiotievaraus

Sijainti on ohjeellinen. Yhteyden toteuttamista ei saa estdad rakentamisella. Yhteyden sijainti tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettadva erityistd huomiota
seudullisiin ulkoilu-, virkistys- ja viheryhteystarpeisiin, luonnonsuojeluun, kulttuuriymparistodn ja kulttuuriperintoon,
maisemaan, pohja- ja pintavesien suojeluun seka lajiston liikkumiseen. Lisaksi on pyrittdva minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.
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Junaraidevaraus

Sijainti on ohjeellinen. Yhteyden toteuttamista ei saa estdad rakentamisella. Yhteyden sijainti tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on Kkiinnitettava erityistd huomiota
seudullisiin ulkoilu-, virkistys- ja viheryhteystarpeisiin, luonnonsuojeluun, kulttuuriymparistédn ja kulttuuriperintéon,
maisemaan, pohja- ja pintavesien suojeluun seka lajiston liikkumiseen. Lisaksi on pyrittdva minimoimaan liikenteesta
aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.
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Tiivistyvd asemanseutu

Alueelle suunnitellaan raideyhteytta ja raideyhteyteen tukeutuvaa rakentamista. Raideyhteyden varaus on huomioitava
alueen jatkosuunnittelussa. Aluetta on suunniteltava raideliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana ja ymparoivaa
taajamatoimintojen aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Alueen tiivistaminen edellyttda raideliikenneyhteyden
ja raideliikenteen aseman sitovaa toteuttamispaatosta. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota
erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon, elinympariston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen
seka lahivirkistysalueiden riittavyyteen.
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Venesatama/ venevalkama

Alue varataan satamatoiminnoille. Alueella sallitaan venevalkama- ja satamatoiminnan varaamia tiloja seka muita veneilya
palvelevia tiloja ja satamateknisia laitteita. Ennen alueella tehtavia vesirakennustoita on etukateen Museoviraston kanssa
arvioitava vedenalaisinventoinnin tarve. Virkistysalueiden laheisyydessa on huomioitava virkistyskayton estevaikutuksen
minimointi, alueen viihtyisyys ja sopivuus maisemaan. Satamiin on mahdollista sijoittaa myds alueen luonteeseen sopivia
matkailu- ja ravintolapalveluita. Meren tayttd on alueella mahdollista. Alueen on oltava saavutettavissa sekd henkildautolla
ettd aluekohtaisesti maaritellyn tarpeen mukaan raskailla ajoneuvoilla. Maarays ei ole voimassa saariston ja rannikon
osayleiskaavan alueella sijaitsevilla satama-alueilla osayleiskaavan ollessa voimassa.
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Laivavayla tai kauppamerenkulun vayla
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Veneilyn runkovayla tai venevayla

Keskustatoimintojen alue

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Aluetta kehitetdan monipuolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena, asumisen,
kaupan, julkisten ja yksityisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, kulttuurin, vapaa-ajan seka virkistys- ja viheralueiden
korkeatasoisena ja viihtyisdna kokonaisuutena.

Aluetta kehitetdan ymparistoaan tehokkaampana. Keskustoissa on varmistettava, etta liike- ja toimitilan maara kehittyy ja
etta rakentaminen parantaa rakennetun ympariston laatua erityisesti katutasolla. Aluetta kehitettdessa on parannettava
julkisten tilojen viihtyisyytta. Keskeisilla keskusta-alueilla maantasokerrosten on avauduttava jalkakaytavalle tai muuhun
kaupunkitilaan, ja ne on osoitettava paasaantdisesti liike- ja toimitiloiksi tai yhteistiloiksi. Aluetta merkittavasti
tiivistettdessad on osoitettava tarvittavat tilavaraukset kasvaville palvelutarpeille. Alueen kehittamisessa on vaalittava
ymparistén arvokkaita ominaispiirteitd ja rakentamisen tapoja. Suunnittelussa pidetdadn lahtdokohtana kauniin
ymparistokuvan luomista. Alue on suunniteltava ymparistokuvaltaan monimuotoiseksi kayttaen erilaisia talo- ja
kattotyyppeja. Rakentaminen on ensisijaisesti kerrostalorakentamista. Pientalorakentaminen on sijoitettava paaasiassa
alueen reunoille, ratkaisultaan tiiviind ja puurakentamiseen painottuvana. Maankdyton jatkosuunnittelussa on
huomioitava asumiseen ja liikenteeseen liittyva teknologinen kehitys.

Keskustaymparistdjen suunnittelun lahtdkohtana on kaveltavyys. Suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota jalankulkijan
mittakaavaan seka jalankulku-, pyoraily- ja joukkoliikenteen jarjestelyjen toimivuuteen, mukaan lukien polkupydrien
paikallinen liityntapysakaointi. Jatkosuunnittelussa on varmistettava palveluverkon riittavyys, toimivat liikenneyhteydet ja
palveluiden saavutettavuus kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella. Alueelle voidaan sijoittaa toteutukseltaan laadukkaita
vahittaiskaupan suuryksikoita.

Alueella on turvattava riittdvat julkiset ulkotilat ja riittavat, hyvin saavutettavat, verkostomaiset ja jatkuvat
lahivirkistysalueet ja -reitit seka laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Maankayton jatkosuunnittelussa
turvataan lahtokohtaisesti korkeintaan 300 metrin etaisyys asunnosta virkistysalueelle. Kayttotarkoitukseltaan muuntuvilla
rakentamisalueilla kaupunkivihredn maaraa on lisattava. Uusilla ja tiivistyvilld alueilla kaupunkivihredan sailymisté on
tuettava luontopohjaisilla ratkaisuilla. Alue on toteutettava vihertehokkaasti ja varmistettava runsas katuvihrean maara.

Alueen pysakdintiratkaisut on toteutettava ensisijaisesti rakenteellisesti ja kokonaisvaltaisesti pyrkien keskitettyyn ja
nimeamattomaan ratkaisuun. Avopysakointialueita on valtettdva. Alueelle on toteutettava lyhytaikaista
kadunvarsipysakointia ja varattava tarvittava maara liityntapysakointipaikkoja. Alueen jatkosuunnittelussa kiinnitetaan



erityistd huomiota asuntojen hallintamuotojen ja asuntokannan monipuolisuuteen. Korttelitehokkuus on tyypillisesti yli
0,6.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen
tarkka rajaus ratkaistaan asemakaavoituksen vyhteydessd. Merkinnalld on osoitettu asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylia, liikenteen
alueita, kavely- ja pyorailyreitteja, ulkoilureitteja, virkistys- ja puistoalueita, erityisalueita sekd yhdyskuntateknisen huollon
alueita.

Aluetta on kehitettava tiiviina ja monipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena
ympariston erityiset arvot huomioon ottaen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta on kiinnitettdva huomiota vyohykkeen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun. Aluetta merkittavasti tiivistettaessa on maankayton
jatkosuunnittelussa osoitettava tarvittavat tilavaraukset kasvaville palvelutarpeille ja yhdyskuntateknisen huollon
toiminnoille. Alueelle sijoittuva elinkeinotoiminta ei saa aiheuttaa ymparistohairioita.

Alueen kehittdmisessa on vaalittava ympariston arvokkaita ominaispiirteita ja rakentamisen tapoja. Aluetta kehitettdessa
on parannettava julkisten tilojen viihtyisyytta. Suunnittelussa pidetdan lahtokohtana kauniin ymparistokuvan luomista.
Alue on suunniteltava ymparistokuvaltaan monimuotoiseksi kayttden erilaisia talotyyppeja. Pientalorakentaminen on
toteutettava ratkaisultaan tiiviind ja puurakentamiseen painottuvana. Alueelle voidaan sijoittaa myos kerrostaloja.
Maankayton jatkosuunnittelussa on huomioitava asumiseen ja lilkkenteeseen liittyva teknologinen kehitys.

Yhdyskuntarakennetta on tehostettava nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja mahdollisiin asemanseutuihin
tukeutuen, ja kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Jatkosuunnittelussa on varmistettava palveluverkon riittavyys,
toimivat liikkenneyhteydet seka palveluiden saavutettavuus kavellen, pyoralld ja joukkoliikenteelld. Alueelle voidaan
tarvittaessa sijoittaa liityntapysékointialue. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava ja turvattava raide- ja
joukkoliikenteen kehittdmisen vaatimat riittdvat varikkoalueet. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkorajan
alittavaa ja ensisijaisesti lahialueiden asukkaita palvelevaa kauppaa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava jakeluliikenteen toimintaedellytykset.

Alueella on turvattava riittdvd katuvihredn maara, riittdvat, hyvin saavutettavat, verkostomaiset ja jatkuvat
lahivirkistysalueet ja -reitit sekd laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Maankayton jatkosuunnittelussa
turvataan lahtokohtaisesti  korkeintaan 300 metrin  etaisyys asunnosta virkistysalueelle. Vyohykkeen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten arvojen sailyminen seka
edistettava ekologisen verkoston kytkeytymistd alueen ulkopuoliseen viherrakenteeseen. Kayttétarkoitukseltaan
muuntuvilla rakentamisalueilla on lisattdvad kaupunkivihredn maaraa. Uusilla ja tiivistyvilld alueilla kaupunkivihredn
sailymista on tuettava luontopohjaisilla ratkaisuilla. Alueen korttelitehokkuus on tyypillisesti 0,3...0,7.

Erityistd huomiota on kiinnitettava kaavassa osoitettuja viherrakenteen osia yhdistaviin, Helsingin seudun viherkehalle ja
ranta-alueille suuntautuviin sekd merenrannan suuntaisiin yhteyksiin. Vyéhykkeen rakentamattomat rannat on varattava
yleiseen virkistykseen, jollei erityinen tarve edellytd alueen osoittamista muuhun kayttoon.

Merkinndn osoittamaa aluetta Majvikissa koskee taajamatoimintojen aluetta koskevan suunnittelumaarayksen
lisdksi seuraava maarays: Alueen maankayttd on suunniteltava ja mitoitettava raideliikenteen toimintaedellytyksia
suosivaksi. Uuden aseman tai asemien tarkempi sijainti maaritelldan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Uuden
raideliikenneyhteyden ja asemien suunnittelu sekd alueen maankayttd on kytkettava toisiinsa. Alueen toteuttaminen on
kytkettdva uuden raideliikenneyhteyden ja raideliikenteen aseman tai asemien sitovaan toteuttamispaatokseen.

AT

Kylaalue

Merkinnalla osoitetaan kyldasutuksen seka sen tarvitsemien palvelu- ja tyotilojen alueet. Alue on tarkoitettu kylamaisen
rakentamisen alueeksi. Alueelle tulee laatia osayleiskaava tai asemakaava. Rakentamista ohjaavassa yksityiskohtaisessa
kaavassa kylaalueiden korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,1. Ilman yksityiskohtaista kaavoitusta alueella sallitaan
olemassaolevaan rakennuskantaan ja kylamiljooseen soveltuva rakentaminen. Uudisrakennukset on sovitettava
huolellisesti maisemaan, kyldkuvaan ja rakennuskantaan. Aluetta koskevassa suunnittelussa uudet rakennuspaikat on
osoitettava siten, ettd ne hyodyntavat jo rakennettua infrastruktuuria. Alueelle saa rakentaa kylayhteisdjen toimintaa
tukevia yleisia rakennuksia. Alueelle voidaan sijoittaa sellaisia tyo- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta ymparistdon melua,
tarinaa, ilman pilaantumista, raskasta liikennetta tai muuta hairiota.



Rakentaminen on sijoitettava mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien, tilakeskusten, tieston ja
metsdsaarekkeiden tuntumaan siten, etta ranta-alueet ja pellot sailyvat padosin vapaana rakentamiselta. Korkeille ja
nakyville kukkuloille ja kallioalueille sekd maisemallisesti merkittaville peltoalueille rakentamista on valtettava.
Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla on oltava sellainen, ettd maisema sailyy mahdollisimman luonnonmukaisena.
Maisemaa muuttava maanrakennustyd tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin
rakentamislain 53 8:ssd on saadetty. Liikennevaylien tuntumassa uudisrakentaminen on sallittua vain, mikali
valtioneuvoston paatoksen (VN:n paatos 993/1992) mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity.

Olemassa olevien rakennusten yhteyteen rakennettaessa rakentamisen on sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn
osalta. Rakennuspaikalla rakennusten on muodostettava ymparistokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennuksen
vaikutukseen maisemakuvaan on mya@s kiinnitettava erityista huomiota. Rakennuspaikka on tarvittaessa sopivin istutuksin
liitettava ympardivaan maisemaan.

Kylaalueilla (AT) rakennuspaikat maaraytyvat seuraavasti:

-ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 0,2-1 ha, mikali kiinteisto liitetdan vesi- ja viemariverkostoon
-ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 0,5-1 ha, mikali kiinteist6a ei liiteta vesi- ja viemariverkostoon
-toinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 1-2 ha

-kolmas rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 2-3 ha

-neljas rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 3-5 ha

-viides rakennuspaikka edellyttd4 kantatilan olevan 5-7 ha

-kuudes rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 7-9 ha

-jne. 2 havaleilla

AME

Avoimen maisematilan elinkeinoalue

Alue varataan ensisijaisesti maa- ja metsatalouskayttoon sekd muille maaseutuelinkeinoille. Aluetta kehitetddn avoimen
maisematilan ja reunametsien sailyttdmista tukevien elinkeinojen alueena. Tarkeat viheryhteydet ja niiden ekologinen
toimivuus on turvattava. Alueella sallitaan maataloutta palveleva asuminen sekd maataloutta ja virkistysta palveleva tai
niihin rinnastuvan elinkeinotoiminnan rakentaminen. Alueella sallitaan haja-asutusluontoinen rakentaminen.
Rakentamisen on sijainniltaan liityttdva olemassa olevan asutuksen, tilakeskuksen ja tieston laheisyyteen siten, etta ranta-
alueet ja avoimet maisematilat sailyvat vapaina rakentamiselta. Rakentaminen on sovitettava arvokkaaseen
maisemakuvaan. Lisarakentamisen myontdmisessad huomioidaan olemassa olevat asuin- ja lomarakennukset. Alueen
kehittdmisessa on huomioitava valumavesien vaikutukset vesistoihin ja virtavesiin. Maisemaa muuttava maanrakennustyo
tai muu néihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin rakentamislain 53 8:ssa on sdadetty.

MTH

Haja-asutusalue

Alue varataan maa- ja metsatalouskayttoon seka muille maaseutuelinkeinoille. Alueella sallitaan haja-asutusluontoinen
seka maa- ja metsataloutta palvelevien asuntojen seka tuotanto- ja taloustilojen rakentaminen.

Lisarakentamisen myontamisessa huomioidaan olemassa olevat asuin- ja lomarakennukset. Rakentaminen on sijoitettava
olemassa olevien pihapiirien ja tilakeskusten tuntumaan siten, etta ranta-alueet ja pellot sailyvat padosin vapaina
rakentamiselta. Rakennuspaikan tulee olla saavutettavissa olemassa olevan tieverkoston kautta. Korkeille ja nakyville
kukkuloille ja kallioalueille sekd maisemallisesti merkittaville peltoalueille rakentamista on valtettava. Rakennusten
sijainnin rakennuspaikalla on oltava sellainen, ettd maisema sailyy mahdollisimman luonnonmukaisena (esimerkiksi
sijainti metsasaarekkeen tuntumassa).

Olemassa olevien rakennusten yhteyteen rakennettaessa rakentamisen on sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn
osalta. Rakennuspaikalla rakennusten on muodostettava ymparistokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennuksen
vaikutukseen maisemakuvaan on myads kiinnitettava erityista huomiota. Rakennuspaikka on tarvittaessa sopivin istutuksin
liitettava ympardivadn maisemaan.



Lilkennevaylien tuntumassa uudisrakentaminen on sallittua vain, mikali valtioneuvoston paatoksen (VN:n paatos
993/1992) mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity. Aurinkovoimaloiden sijoittaminen on lahtokohtaisesti mahdollista
niilld merkinnan osoittamilla alueilla, jotka ovat maisemaltaan avoimia, ja jotka eivat ole kulttuuri-, maisema-,
muinaismuisto-, luonto- tai virkistysarvojensa takia aurinkovoiman tuotantoon huonosti soveltuvia. Aurinkovoimaloiden
sijoittamisessa on myds huomioitava olemassa oleva seka suunniteltu asutus ja elinkeinotoiminta. Aurinkovoimaloiden
sijoittamisessa on valtettdva laajamittaisia metsien hakkuita. Teollisen mittaluokan (yli 10 hehtaaria) aurinkovoimalat
edellyttavat asemakaavan laatimista. Metsien hoitaminen ja kdyttaminen alueella perustuu metsalain sdadoksiin.

Haja-asutusalueilla (MTH) rakennuspaikkojen enimmaismaara on kutakin kantatilaa kohden 10. Rakennuspaikat
maaraytyvat seuraavasti:

-ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan vahintaan 5 ha
-toinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan vahintdan 10 ha
-kolmas-kuudes rakennuspaikka edellyttda aina kantatilaan 10 ha lisaa/rakennuspaikka

-seitsemas-kymmenes rakennuspaikka edellyttaa kantatilaan aina 20 ha lisda/rakennuspaikka

TP

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Merkinnallad on osoitettu tyopaikka-, teollisuus- ja varastokayttoon varattavat alueet seka niihin liittyvat yhdyskuntateknisen
huollon alueet ja liikennevaylat. Alueelle voi sijoittua myos paakayttotarkoitukseen liittyvaa liike- ja palvelutoimintaa tai
lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa tai siihen verrattavissa
olevaa myymalakeskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa vahittdiskaupan suuryksikkéon. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Aluetta asemakaavoitettaessa on pyrittdvd mahdollisimman tehokkaaseen, maa-pinta-alaa
sdastavaan ratkaisuun, yritystoiminnan tilatarpeet huomioiden. Alueen suunnittelussa on huomioitava toiminnan
aiheuttaman liikenteen jarjestdminen siten, ettei laheisten asuinalueiden katuverkkoa tarpeettomasti kuormiteta.
Asemakaavassa on annettava tarpeelliset maaraykset rakentamisesta ja toimintojen sijoittamisesta siten, ettei alueella
harjoitettava toiminta aiheuta 55 dBA:n ylittdvaa melutasoa alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa myods valittomasti
varastointitoimintaan liittyvia palvelu-, toimisto- ja terminaalitiloja. Alueelle ei tule sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka
hairiintyvat ymparistohairidista, kuten raskaasta lilkenteesta, melusta ja polysta. Merkittdvat ympéristohairiot on estettava
teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittdvat suoja-alueet. Alueen toimintojen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota ymparistéhaittojen torjuntaan. Silta osin kuin alueella varastoidaan ja/tai valmistetaan polttonesteita tai muita
vaarallisia aineita, alueen ja sen lahiymparistdn suunnittelussa on huomioitava varastoinnin aiheuttamat ymparistoriskit.
Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ymparistoonsa tavalla, joka turvaa ymparisto- ja luontoarvot seka
ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet. Alueen tasaaminen maa-aineksenotolla
loppukayton vaatimuksia vastaavaksi on sallittua. Alueen suunnittelussa kiinnitetaan huomiota toimiviin liikkenneyhteyksiin
seka alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteella seka kavellen ja pyoralla. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
varattava riittavat tilat raskaan liilkenteen pyséakdinnille. Tydpaikka-, teollisuus- ja varastorakennusten kattopinta-alan
hydédyntadminen aurinkovoimaloiden alustoina on lahtokohtaisesti sallittua.

Merkinndn osoittamille alueille Nikkildntien varressa seka Soderkullan, Eriksnasin ja Hangelbyn alueille saa sijoittaa
merkitykseltdan paikallisia tilaa vaativan vahittdiskaupan suuryksikéita, jotka kaupan laatu huomioiden voivat sijoittua
keskusta-alueen ulkopuolelle. Tallaisia ovat muun muassa auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa.
Merkinnan osoittamalla alueelle Nikkildntien varressa ei saa sijoittaa ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa.

Merkinndn osoittama alue Vasterskogissa on tarkoitettu ymparistéhairiotd aiheuttamattomia toimitiloja ja palveluja, ei
kuitenkaan paivittaistavarakauppaa varten. Sailyvan asumisen osalta asemakaavoituksessa on huomioitava lilkkennemelun
torjuntatarve. Alue on tarkoitus asemakaavoittaa. Ohjeellinen korttelitehokkuus on €=0,2-0,4.

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalueen laajenemissuunta

Merkinnalla osoitetaan TP-alueen pitkan aikavalin tavoitteellinen laajenemissuunta. TP-alueen laajetessa alueella
noudatetaan TP-merkinndn maarayksia.
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Laajat yhtendiset metsaalueet/ Metsétalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen ja ekologisen verkoston
kannalta merkittava

Merkinnalld osoitetaan paaasiassa metsatalouskaytossa olevia, pinta-alaltaan laajoja ja yhtenaisid metsaalueita, jotka
ovat seudullisen ekologisen verkoston kannalta merkittavia. Alueiden sisdan jad myoOs vesialueita. Alueita kaytetdan
paaasiallisen kayttotarkoituksen lisaksi myo6s muihin tarkoituksiin, kuten maanviljelyyn, virkistykseen, haja-
asutusluontoiseen asumiseen ja loma-asumiseen. Metsien hoitaminen ja kayttaminen alueella perustuu metsalain
saadoksiin. Metsatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksia ei saa vaarantaa. Alueen sailyminen
yhtenaisena on turvattava valttamalla alueen pirstomista muulla maankaytolla siten, etta syntyy alueen kokoon nahden
vaikutuksiltaan laaja-alaista, pysyvaa tai muuta merkittavaa pitkdkestoista haittaa luonnon monimuotoisuudelle. Alueelle
voidaan toteuttaa ulkoilu- ja virkistysreitteja seka virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Reittien sijoittelussa on
huomioitava alueen luontoarvot. Reittien toteuttamisen on perustuttava yksityiskohtaiseen suunnitelmaan. Luonnoltaan
seka ulkoilu- ja virkistysreiteiltdan tarkeimmilla alueilla on valtettava avohakkuita. Merkinnan osoittamille alueille ei tule
sijoittaa aurinkovoimala-alueita.

Alueelle ei saa osoittaa uusia rakennuspaikkoja asumiseen tai vapaa-ajan asumiseen. Uudet maanviljelyyn liittyvat
talousrakennukset on sijoitettava olemassa olevien pihapiirien tuntumaan siten, etté ranta-alueet ja pellot sailyvat paaosin
vapaina rakentamiselta. Uusien talousrakennusten tulee olla saavutettavissa olemassa olevan tieverkoston kautta.
Korkeille ja nakyville kukkuloille ja kallioalueille seka maisemallisesti merkittaville peltoalueille rakentamista on valtettava.
Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla on oltava sellainen, ettd maisema sailyy mahdollisimman luonnonmukaisena
(esimerkiksi sijainti metsasaarekkeen tuntumassa).

Olemassa olevien rakennusten yhteyteen rakennettaessa rakentamisen on sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn
osalta. Rakennuspaikalla rakennusten on muodostettava ymparistokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennuksen
vaikutukseen maisemakuvaan on myds kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennuspaikka on tarvittaessa liitettdva sopivin
istutuksin ymparéivadn maisemaan.

Lilkennevaylien tuntumassa uudisrakentaminen on sallittua vain, mikali valtioneuvoston paatdéksen (VN:n paatos
993/1992) mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity.

MRA

Maa- ja metséatalousalue, jolla on paasdantoisesti loma-asutusta

Alueella noudatetaan saariston ja rannikon osayleiskaavaa tai ranta-asemakaavoja, lukuun ottamatta néaihin
kuulumattomia Grandn ja Karingholmenin saaria, joilla noudatetaan tata yleiskaavaa. Taman yleiskaavan perusteella ei
tdman merkinnan osoittamille alueille muodostu uusia rakennuspaikkoja, vaan niiden mahdollisuudet méaaritelldan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Granoén ja Karingholmenin mitoitus tulee toteuttaa saariston ja rannikon
osayleiskaavan sisdsaariston mitoitusnormin mukaisena ja saarille tulee laatia ranta-asemakaava. Erityisesti on
huomioitava saariston ja rannikon osayleiskaavassa, ranta-asemakaavoissa ja tdssa yleiskaavassa osoitetut suojeluarvot
niin luonnon, maiseman kuin kulttuuriymparisténkin osalta.

M

Maa- ja metséatalousvaltainen alue rantavyohykkeella

Alueella noudatetaan saariston ja rannikon osayleiskaavaa tai ranta-asemakaavoja. Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja
metséatalouden harjoittamista varten. Muu kuin alueen paakayttotarkoituksen tarpeita varten tapahtuva rakentaminen on
kielletty.

MY

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on erityisid maisema- ja/tai ympaéristéarvoja

Alueella noudatetaan saariston ja rannikon osayleiskaavaa tai ranta-asemakaavoja. Ranta-alueella ei ole
uudisrakennusoikeutta. Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteita suorittaessa on kiinnitettavd huomiota siihen, ettei
alueen luonto- tai maisemaolosuhteista johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta.
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Luonnonsuojelualue

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka
saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Perustettavan luonnonsuojelualueen tarkka rajaus ja suojelun perusteet
maaritelldan alueen rajaus- tai perustamispaatokselld. Suojelumaardys on voimassa, kunnes alue on muodostettu
luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi. Toimiin suojelualueen muodostamiseksi on syyta ryhtya kohtuullisessa
ajassa. Alueella saa suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi.
Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden kaataminen tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista
siten kuin rakentamislain 53 §:ssd on saadetty.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja ja -asumista palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Merkittava rakentaminen edellyttda asemakaavan laatimista. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen
tai muu néihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin rakentamislain 53 8:ss8 on sdadetty.

Retkeily- ja ulkoilualue

Alueella noudatetaan saariston ja rannikon osayleiskaavaa. Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka ovat padasiallisesti
retkeily- ja ulkoilukaytossa.

Lahivirkistysalue

Merkinnalld osoitetaan taajamien laajat yhtenaiset virkistysalueet. Alue on tarkoitettu paivittdiseen ulkoiluun, leikkiin ja
virkistykseen. Alueelle ei saa rakentaa sellaisia uusia rakennuksia, jotka vaikeuttavat alueen virkistyskayttoa. Alueelle
voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia, rakenteita ja laitteita.
Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden kaataminen tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista
siten kuin rakentamislain 53 8:ssd on sdadetty.

Maa-ainesten ottoalue

Merkinnalla osoitetaan kallioaineksen ottoon varattavat alueet. Toiminta alueella edellyttdd maa-aines- ja ympaéristolupaa.
Toiminnasta mahdollisesti aiheutuvat ymparistéluvan mukaiset ymparistohairiot on huomioitava alueen ja sen
lahiympariston maankayttdéa suunniteltaessa. Toiminnan loputtua alueen jalkikaytto tulee sovittaa ymparoivien alueiden
maankayttdon soveltuvaksi.

Energiahuollon alue

Merkinnalla osoitetaan energiahuollon alueet. Alueelle voidaan sijoittaa energiahuollon tiloja, laitoksia, voimaloita, alueita
tai rakenteita.

"

Erityisalue

Merkinnalla osoitetaan sellaisille toiminnoille varattavia alueita, joiden kaytté muihin tarkoituksiin on hyvin rajoitettu, ja
joille yleisolla ei yleensa ole vapaata paasya. Alueen toimintojen suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota



ymparistohaittojen torjuntaan. Toiminnan kehittamisessd on huomioitava kaavassa osoitettu ymparoiva maankaytto.
Merkinnalld on osoitettu ampumarata (ea), moottorirata (mr), Sipoon jateasema ja Metsapirtin kompostointilaitos.

W

Vesialue

Alueella on maisemaa muuttava kaivamis-, tayttdmis-, ruoppaus- tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide
luvanvaraista siten kuin rakentamislain 53 §:ssa on saadetty. Vesialueiden lahiymparistoja kehitettaessa tulee huomioida
vesistdn ja sen rantojen ekologiset arvot ja ekosysteemipalvelut siten, ettd edistetdadn pintavesien hyvan tilan
saavuttamista ja huolehditaan virkistyskayton mahdollisuuksien sailymisesta.
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Osayleiskaava-alueen raja

Vahvistetun osayleiskaava-alueen raja. Osayleiskaava-alueet esitetdan kartalla haalennettuina. Alueella on voimassa
osayleiskaava, joka ylld mainittuja poikkeuksia lukuun ottamatta jaa voimaan myds yleiskaavan voimaantulon myota.
Alueen kayttda ohjaa yleiskaavan sijaan osayleiskaava sekd mahdolliset asemakaavat. Mikali osayleiskaava kumotaan ja
sita ei korvata uudella osayleiskaavalla, alueen kayttoa ohjaa yleiskaava.

Luonnonmuistomerkki

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu luonnonmuistomerkki.

Alue, jolla on séilytettavia ympaéristéarvoja

Alueen arvot on kuvattu erillisissa Sipoon yleiskaava-alueiden ja Sipoonkorven luontoselvityksissa, jotka on toteutettu
Sipoon yleiskaava 2025 laadinnan yhteydessa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman rakentamislain 53 §:n mukaista lupaa.

e LR 1 2
Viheryhteys

Viheryhteys toimii ekologisena kaytavana ja viheryhteytena. Viheryhteydet muodostavat yhdessa metsaalueiden kanssa
rungon ekologiselle verkostolle, joka turvaa elidlajien liikkumista ja luonnon monimuotoisuuden sailymista. Yhteys on
huomioitava alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa. Aluetta ja sen lahiymparist6a suunniteltaessa
on katsottava, ettei viheryhteyden toteuttamismahdollisuuksia heikenneté eika ekologisia kaytavia katkaista. Yhteyksia on
kehitettdvéd luonnonolosuhteiltaan monipuolisina, puustoisina ja mahdollisimman leveind alueen ominaispiirteet
huomioiden. Merkinnalla osoitetaan yhteyksien suunta, sijainti on ohjeellinen.

- - ——
Ulkoilun ja virkistyksen yhteystarve

Sijainti on ohjeellinen. Paaasiassa ulkoiluun tarkoitetun reitin yhteystarve. Yhteyden sijainti tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Aluetta ja sen lAhiymparistda suunniteltaessa on katsottava, ettei ulkoilureitin
toteuttamismahdollisuuksia heikenneta eika ekologisia kaytavia katkaista.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue

Merkinnalla osoitetaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvat tai siihen ehdotetut alueet. Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain
tarkoittamia suojeluarvoja. Rakentaminen, maankayton muutokset ja muut mahdolliset hankkeet ja suunnitelmat Natura-
alueiden ldheisyydessa tai valuma-alueilla on arvioitava luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n maaraysten mukaisesti.



-
172

Arvokas geologinen muodostuma

Merkinnalléd osoitetaan luonnon ja maisemansuojelun kannalta valtakunnallisesti arvokkaat geologiset muodostumat:
kallioalueet, kivikot, tuuli- ja rantakerrostumat ja moreenimuodostumat. Alueelle toimenpiteitd suunniteltaessa ja
toteutettaessa on katsottava, ettei erikoisia luonnonesiintymia turmella eikd aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia
vahingollisia muutoksia luonnonolosuhteissa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd ilman rakentamislain 53 §:n mukaista lupaa. Alueella ei saa
suorittaa toimenpiteita, jotka ovat maa-aineslain 38:n vastaisia.

A

Virkistyskohde

Merkinnalla osoitetaan vapaa-ajan ja luontomatkailun alueita. Alueelle saa rakentaa ulkoilukaytt6a palvelevia pienehkoja
rakennuksia tai rakennelmia.

Vesisto- ja virkistysyhteys

Merkinnalla osoitetaan melonnan sekd muun vesilld tapahtuvan liikkumisen kayttéon kehitettava vesisto- ja
virkistysyhteys.

©

Matkailupalvelujen alue

Merkinnalld osoitetaan matkailupalvelujen alueita. Aluetta kehitetdan siten, ettd se palvelee asukkaita ja matkailijoita.
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota sujuvien yhteyksien sekd korkeatasoisen
maisema- ja ymparistokuvan luomiseen.
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Uimaranta
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Mahdollisesti pilaantunut maa-alue

Merkinnalléd osoitetaan mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet. Alueen maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
huomioitava maankaytdn jatkosuunnittelussa. Pilaantunut maaperd on tarvittaessa puhdistettava kayttotarkoituksen
edellyttdmalla tavalla ennen mahdolliseen rakentamiseen ryhtymistd. Kohteen alueellinen laajuus on selvitettava
tarkemmin yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa. Maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa on oltava
yhteydessa valvontaviranomaiseen. On huomioitava, etta kaikkia pilaantuneita maa-alueita ei ole tunnistettu.

Osr/OOO

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

Merkinnalléa osoitetaan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja rakennusryhmat pihapiireineen.
Kohteiden arvotus perustuu Sipoon yleiskaava 2050:n kulttuuriymparisté- ja rakennusperintoselvityksen (2025)
toteuttaneen asiantuntijaryhman tekemaan esitykseen, jonka alueellinen vastuumuseo (Porvoon museo) on hyvaksynyt.
Merkinnalla osoitetun rakennuksen purkaminen on Kkielletty. Rakennuksessa suoritettavissa muutos-, korjaus- ja
laajennustoimenpiteissa on huomioitava kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot. Rakennukseen ja
rakennusryhmaan kohdistuvien toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida myods rakennusta ympardivan
maisemakuvallisen kokonaisuuden ja luonteen sailyminen. Rakennusta koskevissa hankkeissa on ennen toimenpiteisiin
ryhtymista neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa. Numero viittaa kaavaselostuksen liitteenad olevan luettelon
kohdekuvaukseen.



Valtakunnallisesti merkittéava suojeltu kulttuuriymparisto (kohde)

Merkinnalla osoitetaan rakennussuojelulailla ja kirkkolailla suojellut rakennukset.

Valtakunnallisesti merkittiava suojeltu kulttuuriymparisto (tie)

Merkinnalla osoitetaan Suuren rantatien linjaus.

D sm/000

Muinaismuistokohde

sm/000-146: Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Vallitsevan maankaytén mukainen peltoviljely, laiduntaminen ja metsatalous on sallittua. Metsan aestys on
kuitenkin kielletty. Kaikista muista aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava alueellisen
vastuumuseon kanssa. Museovirasto yllapitda muinaisjaannosrekisterid, johon on kirjattu perustiedot kaikista Sipoon
kiinteistd muinaisjdannoksistd. Muinaismuistolain mukaan kiinteat muinaisjdannokset ovat rauhoitettuja muistoina
Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. Kohteet on lueteltu kaavaselostuksessa. Numero Vviittaa
kaavaselostuksen liitteena olevan luettelon kohdekuvaukseen.

sm/200-270: Historiallinen kylatontti. Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjddnnoksia. Aluetta koskevista rakennushankkeista ja suuremmista kaivutdistd on neuvoteltava alueellisen
vastuumuseon kanssa. Kohteet on lueteltu kaavaselostuksessa. Numero viittaa kaavaselostuksen liitteend olevan
luettelon kohdekuvaukseen.

SM/00

Muinaismuistoalue

SM/00-10: Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjadnnds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto. Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi arkeologisiksi
alueiksi (niin kutsutut VARK-alueet) vahvistetut kohteet. Kohteet on lueteltu kaavaselostuksessa. Numero viittaa
kaavaselostuksen liitteena olevan luettelon kohdekuvaukseen.

: S/00

Suojelualue

S/00-10 Muu kulttuuriperintdkohde. Alueella olevat historialliset — esim. asutus-, elinkeino- ja sotahistorialliset — rakenteet
on sadilytettavad. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon kanssa.
Kohteet on lueteltu kaavaselostuksessa. Numero viittaa kaavaselostuksen liitteena olevan luettelon kohdekuvaukseen.

Maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava kulttuuriymparisto

Merkinnalla osoitetaan Uudenmaan liiton Uudenmaan kulttuuriymparistdot- selvityksessa (2022) tunnistettu
maakunnallisesti ja seudullisesti arvokas kulttuuriymparistd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa on huomioitava arvokkaan kulttuuriymparistdon vaaliminen. Kulttuuriymparistdoa kehitettdessa on sen arvot
otettava huomioon ja sovitettava yhteen yleiskaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukaisen maankayton kanssa.

Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa laki- ja puronvarsialueille eikd laajoille yhtenaisille peltoalueille. Veden kulku on
turvattava niin, ettd kasvillisuus pysyy elinvoimaisena. Maisemallisesti arvokkailla alueilla noudatetaan alueen
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaista mitoitusta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa
on huomioitava maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei maisemakokonaisuuden arvoja
heikenneta. Alueelle mahdollisesti toteutettavat mastot ja muut maisemassa nakyvat rakennelmat on toteutettava niin,



etteivat ne turmele kaunista maisemakuvaa. Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen
luonnonarvojen sailymisen, on kielletty. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman rakentamislain 53 §:n mukaista lupaa.

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristoé

Merkinnalla osoitetaan Museoviraston maarittelemat Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY,
2009). Alueiden kaytdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvot sailyvat. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen yleiskaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankayttd seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistoarvot.

Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa laki- ja puronvarsialueille eika laajoille yhtenaisille peltoalueille. Veden kulku on
turvattava niin, ettd kasvillisuus pysyy elinvoimaisena. Maisemallisesti arvokkailla alueilla noudatetaan alueen
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaista mitoitusta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa
on huomioitava maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei maisemakokonaisuuden arvoja
heikenneta. Alueelle mahdollisesti toteutettavat mastot ja muut maisemassa nakyvat rakennelmat on toteutettava niin,
etteivat ne turmele kaunista maisemakuvaa. Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen
luonnonarvojen sailymisen, on kielletty. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd ilman rakentamislain 53 8:n mukaista lupaa.

Arvokas perinnebiotooppi

Merkinnalla osoitetaan paikallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat perinnemaisemat tai -biotoopit.

BN

Arvokas kulttuuriympaérist6 ja/tai maisema

Merkinnalld osoitetaan arvokkaat kulttuuriymparistot ja maisemat. Merkinnalla osoitettujen alueiden arvot on kuvattu
erillisessa Sipoon yleiskaava 2050:n kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvityksessa (2025). Merkintd on jaettu
kolmeen muutosherkkyysluokkaan. Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa laki- ja puronvarsialueille eika laajoille yhtenaisille
peltoalueille. Veden kulku on turvattava niin, ettd kasvillisuus pysyy elinvoimaisena. Maisemallisesti arvokkailla alueilla
noudatetaan alueen paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaista mitoitusta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
ja toteuttamisessa on huomioitava maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei
maisemakokonaisuuden arvoja heikenneta. Alueelle mahdollisesti toteutettavat mastot ja muut maisemassa nakyvat
rakennelmat on toteutettava niin, etteivat ne turmele kaunista maisemakuvaa. Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan
muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen sailymisen, on kielletty. Alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman rakentamislain 53 §:n
mukaista lupaa.

maA

Erittain korkean muutosherkkyyden alueet. Alueen rakentamista ja muutoksia ohjataan yksityiskohtaisten rakennus- ja
korjaustapaohjeiden avulla. Museoviranomainen osallistuu suunnittelun ohjaukseen.

maB

Korkean muutosherkkyyden alueet. Asemakaava-alueella rakentamista ja muutoksia ohjataan yksityiskohtaisten
rakennus- ja korjaustapaohjeiden avulla. Museoviranomainen arvioi suunnittelun ohjauksen tarvetta.

maC

Kohtalaisen muutosherkkyyden alueet. Mahdollinen tdydennysrakentaminen tulee huolella sovittaa osaksi arvokasta
kulttuuriymparistoa ja maisemakuvaa. Rakennus- ja korjaustapaohjeiden tarpeellisuutta arvioidaan aluekohtaisesti.



Jatteenkasittelyalueen suojavyohyke

Merkinnalla osoitetaan jatteenkasittelyalueiden suojavydhykkeet. Jatteenkasittelyalueen ymparille on jatettava riittava
suoja-alue ymparistohaittojen vahentamiseksi. Jatteiden kasittelyssa ja alueen muussa jarjestelyssa on kiinnitettava
erityistd huomiota ymparistonsuojeluun. Alueella rakentamisen on perustuttava yksityiskohtaisempaan suunnitteluun.
Toiminnan kehittamisessa on huomioitava kaavassa osoitettu ymparoiva maankaytto.

&

Konsultointivyohyke

Merkinnalla osoitetaan Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) maarittelemien ja valvonnassa olevien
kemikaalikohteiden konsultointivyohykkeet. Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ympardivan
konsultointivydhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityista huomiota.
Konsultointivydhykkeella tapahtuvista kaavoitusmuutoksista, merkittdvammasta rakentamisesta tai suunniteltaessa
riskille alttiiden toimintojen sijoittamista vyohykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettava lausunto Tukesilta seka
kunnan palo- ja pelastusviranomaiselta. Konsultointivyohyke maaritetdan lahtokohtaisesti kohteen tontin eli kiinteiston
rajasta. Konsultointivydhykkeen laskentapaikkaa voi olla tarkemmilla selvityksilld mahdollista tarkentaa tilanteissa, joissa
paastoladhteen sijainti on tiedossa. Konsultointivydhykettd edellyttdvdn toiminnan vaistyminen voi tehda
konsultointivyohykkeen tarpeettomaksi.

&

Kilpilahden suojavyéhyke

Merkinnallad osoitetaan vaarallisia kemikaaleja kasittelevia ja varastoivia tuotantolaitoksia seka varastoalueita ymparoiva
ulompi suojavyohyke. Suojavyohykkeelle ei sallita uutta asutusta, uutta vapaa-ajan asutusta eika yleisia virkistysalueita
eikd vapaa-ajanasutuksen muuttamista ympéarivuotiseksi.

@

Ampumaradan suojavyéhyke

Merkinnalld osoitetaan ampumaratojen suojavyohykkeet. Ampumaradan ympaérille on jatettava riittdvd suoja-alue
toiminnan aiheuttaman melun ja muiden ymparistohairididen takia. Alueelle rakentamisen on perustuttava
yksityiskohtaisempaan suunnitteluun. Alueen jarjestelyssa on kiinnitettava erityistd huomiota ymparistonsuojeluun.

—(-

Séahkoélinja

Merkinnalla osoitetaan nykyiset 110 kV:n ja 400 kV:n voimajohdot sekd olemassa olevassa johtokaytavassa kehitettavat
yhteydet. Johtoalue rajoittaa ympardivdd maankayttdd. Alueiden kayttdd suunniteltaessa on otettava huomioon
voimajohtojen suojaetaisyyksista annetut maaraykset.

—-

Maakaasun runkoputki

Merkinnalla osoitetaan olemassa olevat korkeapaineiset maakaasun siirtoputket. Alueiden kayttéa suunniteltaessa on
otettava huomioon maakaasuputkiston suojaetaisyyksista annetut maaraykset.

Kaukolammon siirron yhteystarve

Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan Kilpilahden ja Loviisan ydinvoimalan alueen hukkalampdjen hyddyntamiseen
liittyva siirtoyhteystarve ja teknisen huollon vyhteiskayttotunneli paakaupunkiseudulle sekd Boxin kylataajaman
osayleiskaavassa esitetty kaukolammon siirron yhteystarve.
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Pohjavesialue

Luokiteltu pohjavesialue. Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistdonsuojelulain mukaiset pohjaveden
muuttamis- ja pilaamiskiellot. Pohjavesialueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava ja toteutettava siten, etteivat ne
heikenna pohjaveden laatua, vahenna pohjaveden antoisuutta tai aiheuta haitallista pohjaveden purkautumista.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on maariteltava periaatteet haitallisten aineiden sailyttdmisesta ja jateastioiden
sijoituspaikoille pohjavesialueilla. Tieliikennealueet ja -vaylat seka pysakointialueet on suunniteltava siten, etta liikenteen
ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan valttaa. Moottoriajonevoille ja veneille on osoitettava tdhan
tarkoitetut, asianmukaiset pesemispaikat. Maa-ainesten ottoa ei saa ulottaa neljaa metria lhemmas pohjaveden pintaa.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on maariteltdva periaatteet rakentamiselle, rakennuksen perustamiselle,
ojituksille ja maankaivulle pohjavesialueilla. Vanhoilla ottamisalueilla maisemointi on hoidettava siten, ettad pohjaveden
laatu pysyy hyvana. Pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi pohjavesialueita on suunnittelussa tarkasteltava
kokonaisuuksina seka kiinnitettdva erityista huomiota rakentamisalueiden sijoitteluun ja lapaisevan maaperan
sailyttamiseen. Puhtaat hulevedet on imeytettdva maaperaan pohjavesialueilla. Energiakaivon rakentaminen on kiellettya.
Pohjavesialueella yksityiskohtaisemman suunnittelun on perustuttava suunnittelualueella tehtyihin maapera- ja
pohjavesitutkimuksiin. Rakennuslupaviranomaisen on pyydettava kunnan ymparistoélupaviranomaisen lausunto aluetta
koskevista uuden rakennuksen rakentamista koskevista rakennuslupahakemuksista.

Yleiskaava-alueen raja

Kunnan raja

Alueen raja
Osoittaa kaavamerkinnan alueen rajan.
SODERKULLA

Taajaman nimi

YLEISMAARAYKSET
Hiilinielut ja -varastot. Maankayton jatkosuunnittelussa on edistettava hiilinielujen ja -varastojen turvaamista.

Viheralueverkosto. Viheralueverkoston jatkuvuus seka ekologinen ja virkistyksellinen toimivuus on turvattava.
Viheralueita on sailytettava yhtendaisina aluekokonaisuuksina ja turvattava niiden valiset laadukkaat viheryhteydet.

Ekosysteemipalvelut ja ilmastonmuutokseen varautuminen. Monipuoliset ekosysteemipalvelut ja
ilmastonmuutokseen varautuminen on turvattava maankayton jatkosuunnittelussa.

Luonnon monimuotoisuus. Luonnon monimuotoisuudelle aiheutuvia haittoja on ensisijaisesti valtettava tai lievennettava.
Tilanteissa, joissa edellinen ei ole mahdollista, on selvitettava ekologisen kompensaation mahdollisuudet.

Vesi- ja jatehuolto. Vesi- ja jatehuolto on jarjestettdva toimintavarmaksi, kayttod vastaavaksi sekd terveys- ja
ymparistdhaittoja aiheuttamattomaksi. Saarissa, joihin ei ole ajoyhteytta, vesikdymalan rakentaminen edellyttaa liittymista
viemariverkostoon.

Energiaratkaisut ja energiatehokkuus. Maankayton jatkosuunnittelussa on edistettava hiilineutraaleja energiaratkaisuja.
Toimintojen ja rakennusten sijoittamisessa on huomioitava energiatehokkuus. Merkittavilla uusilla rakentamisalueilla seka
saarekemaisilla asumisen alueilla energiaratkaisuja on tarkasteltava alueellisesti maankaytdn jatkosuunnittelun
yhteydessa. Merkittavissd asemakaavahankkeissa on laadittava tarkentava energiasuunnitelma.

Maamassojen kierratys ja hyodyntaminen. Maankayton jatkosuunnittelussa on edistettdvd maamassojen
suunnitelmallista kierratysta ja hyddyntamista.

Melu ja tarina. Maankayton jatkosuunnittelussa on huomioitava lento-, tie- ja raideliikenteen sekd muiden toimintojen
melusta ja paastoistd aiheutuvat rajoitukset maankaytdn sijoittumiselle sekd naihin Lliittyvat suojaamistarpeet.
Raideliikenteen laheisyydessa on lisaksi otettava huomioon mahdolliset runkomelu- ja tarindhaitat.



Hulevesien hallinta. Asemakaavoituksen yhteydessa on ohjattava hulevesien hallintaa. On huomioitava seka laadullisen
ettd maarallisen hallinnan tarpeet ja turvata riittavat aluevaraukset hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan.
Hulevesisuunnittelu on tehtava valuma-alueldhtdisesti vesistojen erityispiirteet huomioiden. Maankayton
jatkosuunnittelussa on edistettdva vesien tilan sailyttdmista hyvana tai hyvan tilan saavuttamista. Hulevesien
muodostumista on pyrittava ehkaisemaan.

Tulvavaarat ja -riskit. Tulvavaarat ja -riskit on huomioitava maankayton jatkosuunnittelussa. Meren ja vesistéjen rannoilla
sekad muilla alavilla alueilla on huolehdittava tulvasuojelusta riittavalla rakentamiskorkeudella. Tulvareitit on selvitettava ja
niiden toimivuus varmistettava maankayton jatkosuunnittelussa.

Ranta-alueilla rakentaminen ja meritdytot. Ranta-alueille rakennettaessa on varmistettava, ettd suunniteltu
rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuvat maisemaan ja muuhun ymparistodn. Ranta-alueella on turvattava riittava
puusto ja varmistettava rantojen sailyminen mahdollisimman laajasti luonnonmukaisina. Ranta-alueille on jatettava
riittdvasti yhtenaistd rakentamatonta aluetta ja varmistettava yleiseen virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
Suunnittelussa on edistettava rantojen saavutettavuutta. Rakentamattomat rannat on asemakaavoissa ensisijaisesti
varattava yleiseen virkistyskayttoon. Meritayttéjen ja niihin liittyvien ruoppausten toteutusta varten on suunniteltava
lieventamiskeinot, joilla merkittavat vesisto- ja luontohaitat voidaan valttaa.

Asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla tulee noudattaa seuraavia rakentamista ohjaavia maarayksia:

-Rakennuspaikkojen enimmaismaara asema- ja osayleiskaava-alueiden ulkopuolisilla osilla lasketaan 1.7.1959 voimassa
olleesta tilajaosta. Vanha rakentamaton kiinteisto (1.7.1959) saa kuitenkin yhden (1) rakennuspaikan. Jokainen rakennettu
asuin-tai lomarakennus vahentaa kantatilan rakennuspaikkojen enimmaismaaraa yhdella. Kaikki asema- ja osayleiskaava-
alueiden ulkopuoliset alueet ovat alueidenkayttolain 16 8 3 momentin mukaista suunnittelutarvealuetta.

-Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan 2 500 m®. Mikali rakennus liitetdan vesi- ja viemariverkostoon,
rakennuspaikan koon on oltava vahintdan 1 000 m?>.

-Sivuasuntoa ei lasketa rakennuspaikaksi. Sivuasunto ei vahenna rakennuspaikkojen enimmaismaaraa. Sivuasuntoa ei saa
rakentaa alle 3 000 m” rakennuspaikalle. Ranta-alueilla rakennuspaikan tulee olla vahintdan 5 000 m>. Sivuasuntoa ei saa
sijoittaa valtakunnallisesti merkittaville rakennetun kulttuuriympariston alueille (RKY-alueet), maisemallisesti arvokkaille
alueille (ma-alueet), eika vapaa-ajan asuntojen yhteyteen. Mikali haettu rakentaminen tayttaa alueidenkayttélain 16 §:n
mukaisen suunnittelutarvekynnyksen ja rakennuspaikka sijaitsee kyldalueen valittdomassa laheisyydessd, noudatetaan
kyldalueen (AT) kaavamaarayksia. Jos alueidenkayttolain 16 8:n mukainen suunnittelutarvekynnys ei ylity, noudatetaan
haja-asutusalueiden (MTH) kaavamaaraysta.

-Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden yksiasuntoisen yksikerroksisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala on
enintaan 300 k-m?, tai useampaan kuin yhteen tasoon rakennettavan yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala on
enintadn 400 k-m®. Rakennuspaikalle voi rakentaa kerrosalaltaan enintadan 100 k-m?n suuruisen sivuasunnon.
Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa ja hyodyntaa samaa tieliittymaa ja samoja teknisia
jarjestelmia (talousvesi, jateveden kasittely) kuin paarakennus. Sivuasunto ja paarakennus muodostavat kiinteistojaosta
huolimatta yhdessa yhden rakennuspaikan. Sivu- ja paarakennusta ei saa kiinteistotoimituksella erottaa erillisiksi
kiinteistoiksi. Vapaa-ajan asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden vapaa-ajan asunnon, jonka kerrosala on
enintdan 150 k-m>.

-Rakennuspaikalle saa asuinrakennuksen lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia erillisid talousrakennuksia
kaytossa olevan rakennusoikeuden niin mahdollistaessa. Asuinrakennukseen liittyvan yksittdisen talousrakennuksen
kerrosala saa olla enintaan 100 k-m?. Vapaa-ajan asuntoon liittyvan yksittdisen talousrakennuksen kerrosala saa olla
enintaan 50 k-m>.
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