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Sipoon kunta on myynyt kunnanhallituksen paatdksella 18.6.2019 § 218
kiinteistista 753-419-0004-1604 SODERKULLA ja 753-414-0001-0136
EUTAS lohkottavan tontin 3 korttelista 592 (nykyinen korttelitunnus 21114).
Maaraalat lohkottiin omaksi kiinteistoksi kaupanteon jalkeen, jossa sille
maaritettiin oma Kiinteistotunnus 753-419-4-1863. Kauppakirjassa sovittiin,
ettéd Alandsbanken Lunastustontti | Ky toimii ostajana ja YIT Suomi Oy
(nykyisin YIT Housing Oy) toimii hankkeen toteuttajana.

Kauppakirja allekirjoitettiin 21.12.2021. Kauppakirjaan sisaltyva ehto
rakentamisvelvoitteen kolmen (3) vuoden maaraajasta on umpeutunut
21.12.2024. Nimenomaisen ehdon mukaan kunta myyjana voi
hakemuksesta ja painavista syista pidentad edella mainittua maaraaikaa.
Kauppakirjan ehtojen mukaan toteuttaja on velvollinen maksamaan
sopimussakkona 10 % kauppahinnasta eli 33 000 euroa maaraajan
umpeuduttua, mikali kauppakirjan kohdan 6 mukaista velvoitetta ei ole
taytetty, ja seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 15 % kauppahinnasta eli
49 500 euroa ja edelleen seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 20 %
kauppahinnasta eli 66 000 euroa, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole
taytetty.

Alandsbanken Lunastustontti | Ky ja YIT Housing Oy ovat jattéaneet
13.8.2025 hakemuksen rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamiseksi
28.7.2029 asti seka sopimussakon siirtdmistd vastaavilta osin suhteessa
rakentamisvelvoitteen maaraaikaan. Hakijat ovat hakemuksessan
vedonneet asuntomarkkinoiden haastavaan tilanteeseen,
kuluttajakysynnan ollessa matalalla tasolla uudisasuntotuotannossa.
Kohdetta on ennakkomarkkinoitu ja pyritty kdynnistdmaan hanke, mutta
varausasteet ovat jddneet vaadittavista tasoista, jolloin hankkeen toteutus
voitaisiin kaynnistaa. YIT Housing Oy on hakenut mydnnetyn
rakennusluvan jatkoa ja sille on mydnnetty jatkoaikaa siten, etta
rakentaminen on aloitettava 28.7.2027 mennessa ja rakentaminen on
saatettava loppuun 28.7.2029 mennessa.

Toteuttaja on pyrkinyt kdynnistamaan hanketta muun muassa
ennakkomarkkinoinneilla syksylla 2022 ja 2023, ja hanke on menossa
uudelleen ennakkomarkkinointiin syksylla 2025. Markkinatilanne on ollut
my0s haastava. Toteuttaja on kuitenkin toiminut aktiivisesti asian
edistamiseksi. Tontin rakentumisen nakdkulmasta on tehokkaampaa
pidentaa rakentamisvelvoitteen maaraaikaa yhdelld vuoden, samalla
antaen tonttipaallikdlle valtuuden paattaa vield yhden vuoden optiosta
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta.

Kunnan hallintosdannoén 6. luvun 26 §:n mukaan helpotuksen tai
vapautuksen mydntamista yksittaistapauksissa kunnalle tulevan
julkisoikeudellisen tai yksityisoikeudellisen maksun, korvauksen ja muun
saatavan suorittamisesta, kun helpotuksen tai vapautuksen maara on
enintdan 100 000 euroa, ja jos helpotuksen tai vapautuksen myoéntaminen
ei kuulu jonkin muun toimielimen toimivaltaan.
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Kunnan hallintosdannoén 6. luvun 36 §:n mukaan kunnanhallitus voi siirtaa
edelleen tassa tarkoitettua toimivaltaansa alaiselleen viranomaiselleen. Se,
jolle toimivaltaa on edelleen siirretty, ei voi enaa siirtaa toimivaltaa
edelleen.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdd kunnanhallitukselle, etta
Alandsbanken Lunastustontti | Ky ja YIT Housing Oy:n
rakentamisvelvoitetta pidennetdan 21.12.2026 asti ja sopimussakkoa
siirretdan rakentamisvelvoitteen maaraajan pidennysta vastaavilta osin. Jo
eraantynytta sopimussakkoa ei perita, jos rakentamisvelvoite on taytetty
21.12.2026 mennessa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd paattdmaan maaraajan pidentamisesta
21.12.2027 asti ja sopimussakon siirtamisesta rakentamisvelvoitteen
maaraajan pidennysta vastaavilta osin, mikali hanke on 21.12.2026
mennessa YIT Housing Oy:n esittdmassa aikataulussa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan oheisen liitteen mukainen sopimus
ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia. Sopimus tulee
allekirjoittaa viimeistdan 9.1.2026. Muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa ja kauppakirjan mukainen sopimussakko eraantyy maksettavaksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
byggnadsférpliktelsen av Alandsbanken Lunastustontti | Ky ja YIT Housing
Oy férlangs till 21.12.2026 och avtalsvitet seanrelaggs till de delar som
motsvarar férlangningen av tidsfristen fér byggnadsforpliktelsen. Det redan
forfallna avtalsvitet tas inte ut om byggnadsforpliktelsen uppfylls senast
21.12.2026.

Tomtchefen befullmaktigas att besluta forlangning av
byggnadsforpliktelsen till 21.12.2027 och om senarelaggning av avtalsvite
till de delar som motsvarar férlangingen av tidsfristen for
byggnadsforpliktelsen, om projektet har framskridit enligt planen den
21.12.2026.

Tomtchefen, markanvandningsigenjoren och markanvandningsexperterna,
tva tillsammans, befullmaktigas att underteckna avtal i enlighet med
bilagan och att gora tekniska korrigeringar till det. Avtalet ska skrivas under
senast 9.1.2026. Annars upphdr detta beslut at galla och avtalsvite enligt
koprebrevet forfaller till betalning.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
foredragandens forslag.

Liite / Bilaga 1 — Kauppakirja Alandsbanken Lunastustontti | Ky ja YIT Housing Oy
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