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Kasper Nyberg Sari Rauvanto-Eriksson
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
protokolljusterare protokolljusterare

Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
17.10.2025 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 17.10.2025.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §22 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutforhet

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 09.10.2025 § 22

Paatos / Beslut
Todettiin, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatdsvaltainen.

Det konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och
beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttd- ja elinkeinojaosto / §23 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Poytikirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 09.10.2025 §
23

Paatos / Beslut
Poytakirjantarkastajiksi valittin Nyberg Kasper ja Sari Rauvanto-
Eriksson.

Till protokolljusterare valdes Nyberg Kasper och Sari Rauvanto-
Eriksson.
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §24 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av féredragningslistan

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 09.10.2025 § 24

Paatos / Beslut

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi esityslistan yksimielisesti
seuraavilla muutoksilla:

- Asia "Pronssinen Yrittajalippu vuosille 2025-2026" lisattiin

esityslistalle kokouksessa. Asia kasiteltiin kokouksen viidentena
asiana.

- Asia 9 "G28 Sipoon yleiskaava 2050, kaavaluonnos” kasiteltiin
kokouksen neljantena asiana.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
foredragningslistan med féljande andringar:

- Arendet "Brons Foretagarflagga for aren 2025-2026" lades till
foredragningslistan pa sammantradet. Arendet behandlades som
femte arende pa sammantradet.

- Arende 9 "G28 Generalplan for Sibbo 2050, planutkast”
behandlades som fjarde arende vid sammantradet.
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 25 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

G 28 Sipoon yleiskaava 2050, kaavaluonnos / G28 Generalplan fér Sibbo 2050, planutkast

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 09.10.2025 § 25

889/10.02.02/2022
Valmistelija / Beredare: yleiskaavoittaja/generalplanlaggare Miika Norppa,
miika.norppa(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Koko kunnan yleiskaavan paivittdmistyd on kaynnistetty
kaavoitusohjelmassa vuosille 2021-2025 (kh 27.04.2021).

Yleiskaava kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 15.12.2022. Kaavan vireilletulosta
informoitiin kunnan internet-sivuilla ja paikallislehdissa 15.12 ja 16.12.2022
(Sipoon Sanomat, Ostnyland). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 15.12.2022—-15.01.2023 Sipoolnfon toimipisteissa Nikkilassa ja
Sdderkullassa ja on nahtavilla kunnan internet-sivuilla koko
kaavaprosessin ajan.

Aloitusvaiheessa, joulu-tammikuussa 2022—2023, toteutettiin Sipoon tarina
2050 -kuntalaiskysely, johon saatiin 543 vastausta.

Yleiskaavan tavoitteet hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 27.3.2023.

Suunnittelun aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 18 §)
jarjestettiin ELY-keskuksen kanssa 4.5.2023. Lisaksi jarjestettiin ELY-
keskuksen kanssa erillinen tydkokous 13.04.2023.

Yleiskaavan rakennemallien nahtaville asettamisesta paatettiin
kunnanhallituksessa 22.5.2023. Rakennemallit olivat nahtavilld kunnan
verkkosivuilla ja infopisteissa 15.6.2023—-15.9.2023. Saman ajan oli
avoinna verkkokysely rakennusmalleista. Verkkokyselyyn vastasi 200
ihmista. Rakennemallien asukastilaisuudet jarjestettiin 10.8.2023,
15.8.2023, 17.8.2023, 24.8.2023, 31.8.2023, 5.9.2023 ja 12.9.2023.
Tilaisuuksiin osallistui yhteensa 237 ihmista. Rakennemalleista saatiin
viisitoista kirjaamoon jatettya mielipidettd asukkailta seka kuusitoista
lausuntoa viranomaisilta ja yhdistyksilta.

Rakennemallisynteesin luonnosta esiteltiin Sipoon paattajille
infotilaisuudessa 13.12.2023. Lisaksi paattajille jarjestettiin
rakennemallisynteesin tydpajatilaisuus 29.1.2024.

Verkkokyselyn vastaukset, kirjallisesti ja tilaisuuksissa annetut
asukasmielipiteet, viranomaisilta ja yhdistyksiltd saadut lausunnot seka
paattajatydpajatilaisuuden kommentit huomioitiin rakennemallisynteesin
laadinnassa. Rakennemallisynteesi hyvaksyttiin kunnanhallituksessa
29.4.2024.
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 25 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Yleiskaavaluonnoksesta jarjestettiin maankaytto- ja elinkeinojaostolle ja
kunnanhallitukselle 24.3.2025 tyOpaja, josta saadut kommentit huomioitiin
yleiskaavaluonnoksen viimeistelyssa.

Osana kaavan valmistelua on laadittu muun muassa luontoarvotarkastelu
ja kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvitys. Selvitykset ja vaikutusten
arvioinnit tdydentyvat ehdotusvaiheessa.

Kaavatyon tavoitteet

Kaavatydn tavoitteena on laatia paivitys Sipoon yleiskaava 2025:lle.
Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena mittakaavassa 1:45 000.

Uusi yleiskaava on koko Sipoon kattava maankayton ja likenteen
yleispiirteinen suunnitelma. Yleiskaavatyon tavoitteena on esittda kunnan
maankayton ja yhdyskuntarakenteen kehittdmisen tavoitetila ja ohjata
kunnan maankaytdn kehitysta. Yleiskaavalla sovitetaan yhteen eri
toimintoja, kuten asumista, palveluita, likenneverkkoa ja tydpaikkoja ja
viheralueita.

Yleiskaavassa otetaan lisdksi huomioon maiseman, rakennetun
ympariston ja luonnonarvojen vaaliminen seka viheryhteyksien ja
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavan suhde kunnan strategisiin tavoitteisiin

Yleiskaavan laadinnassa on otettu huomioon kunnan asettamat strategiset
tavoitteet, kuten Sipoon strategia 2022-2025 seka yleiskaavan tavoitteet ja
rakennemallisynteesi.

Vuosien 2024-2035 MAL-sopimuksen toimenpiteet luovat edellytyksia
seudullisesti tarvetta vastaavalle monipuoliselle asuntotuotannolle seka
likennejarjestelman ja -investointien ja maankayton yhteensovittamiselle.
MAL-sopimuksella edistetdan Helsingin seudun kestavaa kasvua
kehittamalla valtion ja kuntien yhteistydna vahapaastoista ja kestavaa
yhdyskuntarakennetta ja liikennejarjestelmaa ilmastonmuutoksen
ehkaisemiseksi, elinkeinoelaman elinvoimaisuutta, liikkenneturvallisuutta,
liikennejarjestelman digitalisaatiota seka tarpeita vastaavaa
asuntokaavoitusta ja -tuotantoa. Tavoitteena on myds torjua segregaatiota
ja asunnottomuutta seka edistdd asuinalueiden monimuotoisuutta ja
alueiden asuntokannan monipuolisuutta.

Sipoon osalta Kerava-Nikkila-rata on MAL-sopimuksessa merkitty vuosien
2028-2031 investointihankkeeksi. Radan toteuttamisen edellyttama
vaestdnkasvu on yleiskaavassa otettu huomioon kunnan
vaestonkasvutavoitteen mukaisena kasvuna seka rakennemallisynteesin
mukaisena vaestonkasvun painopisteen ohjaamisena Nikkilan ja Talman
alueelle seuraavan kymmenen vuoden aikana.

Kaavoitusprosessin vaihe
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 25 09.10.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Yleiskaavasta on laadittu luonnos alueidenkayttdlain 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen sisalto

Kaavaratkaisu pohjautuu kunnanhallituksen 27.3.2023 hyvaksymiin
yleiskaavan tavoitteisiin ja 29.4.2024 hyvaksymaan
rakennemallisynteesiin. Suunnittelussa on otettu huomioon muun
maankaytén suunnittelun, kuten maakuntakaavoituksen, Sipoon ja
naapurikuntien kaavoituksen sekd MAL-sopimuksen, esiin nostamat
nakokulmat, paatokset, suositukset ja tavoitteet.

Yleiskaava koskee koko kunnan aluetta. Yleiskaava ei kumoa kokonaisia
osayleiskaavoja, vaan osayleiskaavat jaavat voimaan. Yleiskaava kumoaa
Boxin kylataajaman osayleiskaavan Boxin tyOpaikka-alueella ja sen
ymparistdssa. Yleiskaavan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
kohde -merkintd kumoaa voimassa olevien osayleiskaavojen
rakennussuojelumerkinnat. Yleiskaavan arvokas kulttuuriymparisto ja/tai
maisema -merkintd tdydentaa osayleiskaavojen vastaavia merkintdja.
Osayleiskaavojen alueille on osoitettu lisdksi muitakin uusia reitti- ja
ominaisuusmerkintoja kokonaisuuden hahmottamiseksi. Nama merkinnat
eivat kuitenkaan ole oikeusvaikutteisia, eivatkd ne kumoa osayleiskaavojen
ratkaisuja miltdan osin. Osayleiskaavat on esitetty yleiskaavakartalla niita
mukailevilla informatiivisilla merkinndilla, jotka eivat ole oikeusvaikutteisia
osayleiskaavojen ollessa voimassa. Pohjois-Paippisten seka
Gumbostrand-Vasterskog-Hitan alueiden yleiskaavalliset kysymykset on
tarkoitus ratkaista valmisteilla olevissa osayleiskaavoissa tarkemmalla
tasolla.

Uudessa yleiskaavassa keskustatoimintojen ja taajamatoimintojen
alueiden laajuudet on sailytetty paasaantoisesti entisellaan, kuten myos
paaasiassa kylaalueiden ja haja-asutusalueiden alueet.
Taajamatoimintojen aluetta on laajennettu Majvikin, Vasterskogin ja
Bergkullan alueilla maakuntakaavan mukaisesti, ja pienennetty Hitan
suunnalla Porvoonvaylan varrella, missa sitd on osin muutettu
kylamerkinnaksi. Myds Antbackassa on muutettu taajamatoimintojen
aluetta kyldalueeksi. Taajama- ja keskustatoimintojen alueilla on joitakin
alueellisia muutoksia myos Soderkullassa ja Nikkildssa. Molemmissa on
my0s osoitettu merkittavimmat lahivirkistysalueet. Majvikin alueelta
lahivirkistysalueita osoitetaan ehdotusvaiheessa. Hitan, Eriksnasin ja
Savijarven alueille on sijoitettu avoimen maisematilan elinkeinoalue -
merkintda. Hitan ja Eriksnasin alueelle on osoitettu laajat yhtenaiset
metsaalueet/ metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtenainen ja
ekologisen verkoston kannalta merkittdva -merkintaa. Jalkimmaista
merkintda on sijoitettu myds saariston ja rannikon osayleiskaavassa
Lépardhon merkitylle selvitysalueelle. Useiden kaavamerkintdjen
maarayksia on tarkennettu muun muassa maakuntakaavan mukaan.
Sdéderkullan aluetta on suunniteltu Séderkullan kaavarunkotydn kanssa
yhteistydssa.
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Yleiskaava on paivitetty vastaamaan voimassa olevaa maakuntakaavaa
seka huomioimaan muita nykyisen yleiskaavan voimaantulon jalkeen
toimintaymparistdéssa tapahtuneita muutoksia. Tallaisia ovat muun muassa
muutokset tavoitellun raideliikennejarjestelman ja siihen kytkettavan
maankaytdn ratkaisuissa seka kestavan liikkkumisen korostuminen.
Yleiskaavaa on myds ajantasaistettu yleiskaavaa varten laadittujen
luontoselvityksen seka kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvitysten
paivitysten seka tuoreiden paikkatietoaineistojen mukaisesti. Tyopaikka-
alueiden riittdvyyden turvaamiseen on kiinnitetty huomiota kasvattamalla
tyopaikka-alueiden lukumaaraa yhdella Nikkilassa, lisaamalla tyopaikka-
alueet Svartbdleen Jokivarrentien varrelle ja Vasterskogiin Porvoonvaylan
varrelle seka laajentamalla kolmea olemassaolevaa tyopaikka-aluetta
(Bastukarr, Stormossa, Box). Myrakseen rakennemallisynteesissa
sijoitettavaksi suunniteltu tydpaikka-alue on yleiskaavaluonnoksen
laadinnan yhteydessa poistettu alueen merkittavaksi maaritellyn tulvariskin
vuoksi. Lisaksi alueella on asutusta seka valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi maaritellyn Suuren Rantatien linjaus.
Eriksnasin ja Lopardn selvitysalueille, Hitan ja Majvikin yleiskaavallisille
aukkopaikoille seka aiemmin yleiskaavoittamattomille Granén ja
Karingholmenin saarille on laadittu kaavamerkinnat. Maa-ainesten
ottoaluetta on vedetty hieman kauemmas Pornaisten kunnanrajasta.
Monen alueen kaavamerkinnat tarkentuvat yleiskaavan selvitysten
valmistumisen myo6ta ehdotusvaiheessa.

Mitoituksen osalta korttelitehokkuuden on keskustatoimintojen alueella
maaritelty olevan "tyypillisesti yli 0,6”, taajamatoimintojen alueella
"tyypillisesti 0,3...0,7” ja kylaalueilla "paaasiassa alle 0,1”.

Yleiskaava on laadittu myds verkkopohjaisena. Verkkopohjaisen
yleiskaavan etuna on kayttoliittyma, jossa yleiskaavakartalla nakyvien
karttatasojen maaraa mahdollista sdataa kulloisenkin tarpeen mukaisesti.
Yleiskaavassa on kolme oikeusvaikutteista teemakarttaa seka ei-
oikeusvaikutteinen yhdistelmakartta.

Yleiskaavassa kunnan vaestonkasvuksi on vuoteen 2050 mennessa
rakennemallisynteesin mukaisesti maaritelty 17 000 asukasta, josta
Nikkildan suuntautuisi noin 5 300 asukasta, Séderkullaan 4 300 asukasta,
Talmaan 3 800 asukasta ja muille alueille (sisdltden osayleiskaava-alueet)
3 600 asukasta.

Lausunnonantajat

Yleiskaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

* Uudenmaan ELY-keskus

*  Uudenmaan liitto

* Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

* Vaylavirasto

*  Fingrid Oyj
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 25 09.10.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

* Gasgrid Finland Oy

+ Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

» Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

*  Rosk’n Roll

* Porvoon museo

*  Metsahallitus

*  Suomen metsakeskus

* Ita&-Uudenmaan pelastuslaitos

*  Porvoon kaupungin ymparistoterveydenhuolto
* Helsingin kaupunki

« Jéarvenpaan kaupunki

+  Keravan kaupunki

*  Mantsalan kaupunki

Pornaisten kunta

Porvoon kaupunki

Tuusulan kunta

Vantaan kaupunki

*  Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
* Itd&-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja ilimansuojeluyhdistys ry
*  Saaristovaltuuskunta

»  Sipoon yrittajat ry

+  Sipoon Omakotiyhdistys

+ Sipoon rakennusperinne ry

* Sibbo hembygdsférening r.f.

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric Kaavoituspaallikko /
Planlaggningschef Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdd kunnanhallitukselle, etta Sipoon
yleiskaava 2050, kaava G28, valmisteluaineisto (sis. yleiskaavaluonnos ja
sitd koskevan aineisto) asetetaan nahtaville alueidenkayttélain 62 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyydetaan
tarvittavat lausunnot.

Kaavoittaja valtuutetaan tekemaan tarvittaessa teknisia muutoksia
aineistoon ennen nahtaville asettamista.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
lagga fram beredningsmaterialet (generalplanutkast med gallande
material) fér G28 Sibbo generalplan 2050 i enlighet med lag om
omradesanvanding (62 §) och markanvandnings- och byggférordningens
30 § samt begara nédvandiga utldtanden.

Planlaggaren befullmaktigas att vid behov goéra tekniska andringar i
materialet innan det laggs fram.
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 25 09.10.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Puheenjohtaja Andersson ehdotti asian palauttamista valmisteluun
seuraavin evastyksin:

Yleiskaavan tulee kohdella kuntalaisia ja kylia yhtalaisesti.
Kantatilaperiaatteen kaytosta luovutaan. Yleiskaavassa rakennuspaikat
asemakaavojen ulkopuolella maaraytyvat rakentamislain ja
rakennusjarjestyksen mukaan. Voimassa olevien osayleiskaavojen osalta
ei enda sovelleta kantatilaan perustuvia mitoitusperusteita. Kylien kasvulle
voidaan asettaa kasvurajat. Yleiskaavaehdotuksen asukasmitoitus on
ylimitoitettu. Yleiskaava tulisi mahdollistaa kasvua enintdan 12 500:lle
uudelle asukkaalle. Tama tarkoittaisi 500 asukasta lisda/vuosi.
Lyhennetaan pikaraitotien linjaus Majvikiin. Mahdollistetaan enemman
rakentamista Hitassa.

Kasper Nyberg ja Sari Rissanen kannattivat puheenjohtaja Anderssonin
ehdotusta.

Puheenjohtaja Andersson totesi, ettad palautusehdotusta kannatettiin
yksimielisesti.

Ordférande Andersson foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning
med foljande anvisning:

Generalplanen ska behandla kommuninvanarna och byarna pa ett
likvardigt satt. Kommunen avstar fran stomlagenhetsprincipen. |
generalplanen bestams byggplatserna utanfor detaljplaneomradena enligt
bygglagen och byggnadsordningen. Dimensioneringar som baserar sig pa
stomlagenhetsprincipen tillampas inte langre for de gallande
delgeneralplanerna. Byarnas tillvaxt kan begransas med tillvaxtgranser.
Invanarantalet i forslaget till generalplanen ar éverdimensionerat.
Generalplanen skulle mdojliggora en tillvaxt pa hogst 12 500 nya invanare.
Detta skulle betyda 500 nya invanare per ar. Linjedragningen for en
snabbsparvag forkortas till Majvik. Mer byggande mojliggors i Hita.

Kasper Nyberg och Sari Rissanen understddde ordférande Anderssons
forslag.

Ordférande Andersson konstaterade att forslaget att aterremittera arendet
understoddes enhalligt.
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paatti yksimielisesti palauttaa asian

valmisteluun.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutade enhalligt
aterremittera arendet for ny beredning.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 25 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Liite Bilaga 1 - G28 Sipoon yleiskaava 2050, kaavaluonnos, kaavakartta 1

Liite Bilaga 2 - G28 Sipoon yleiskaava 2050, kaavaluonnos, kaavakartta 2

Liite Bilaga 3 - G28 Sipoon yleiskaava 2050, kaavaluonnos, kaavakartta 3

Liite Bilaga 4 - G28 Sipoon yleiskaava 2050, kaavaluonnos, kaavakartta 4

Liite Bilaga 5 - G28 Sipoon yleiskaava 2050, kaavaluonnos, yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset
Liite Bilaga 6 - G28 Sibbo generalplan 2050, planutkast, planbestdammelser- och beteckningar

Liite Bilaga 7 - G28 Sipoon yleiskaava 2050, kaavaluonnos, kaavaselostus

Liite Bilaga 8 - G28 Sibbo generalplan 2050, planutkast, planbeskrivning

Liite Bilaga 9 - G28 Sipoon yleiskaava 2050, kaavaluonnos, kaavaselostuksen liitteet

Liite Bilaga 10 - G28 Sipoon yleiskaava 2050, luontoarvotarkastelu

Liite Bilaga 11 - G28 Sipoon yleiskaava 2050, kulttuuriymparisté- ja rakennusperintdselvitys

Liite Bilaga 12 - G28 Sipoon yleiskaava 2050, kaupan palveluverkkoselvitys

Liite Bilaga 13 - G28 Sipoon yleiskaava 2050, rakennemallisynteesin hyvaksynta G28 Generalplan
for Sibbo 2050, godkannande av strukturmodellsyntes

Liite Bilaga 14 - Sipoon yleiskaavan, G28, rakennemallivaihtoehtojen nahtaville asettaminen _
Framlaggandet av strukturmodellalternativ av Generalplan foér Sibbo, G28

Liite Bilaga 15 - Sipoon yleiskaavan, G28, suunnittelutavoitteet _ Planeringsmal fér Generalplan for
Sibbo, G28



4/2025 14

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 26 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Pronssinen Yrittdjalippu vuosille 2025-2026 / Brons Foretagarflagga for aren 2025-2026

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 09.10.2025 § 26

1011/14.01.00/2025
Valmistelija / Beredare: Tydllisyyspaallikko / Sysselsattningschef Henna
Piilo, henna.piilo(at)sipoo.fi

Uudenmaan Yrittajat jakaa alueellaan toimiville kunnille joka toinen vuosi
Yrittajalipun. Yrittajalipuissa arvioidaan kunnan yritysmydnteista
elinkeinopolitiikkaa, yhteydenpitoa yrityksiin, yrittajamyaonteisia hankintoja
seka kunnan yleista yrittdjamyonteisyytta. Yrittajalippu toimii
konkreettisena tydkaluna seka vuoropuhelun valineena. Yrityslippujen
arviointi tehdaan yhteistydssa kunnan edustajien seka yrittajajarjeston
edustajien kanssa. Yrityslipun voi saada kultaisena, hopeisena, tai
pronssisena.

9.10.2025 jarjestetyssa Uudenmaan elinkeinoseminaarissa on jaettu
kunnille uudet Yritysliput vuosille 2025-2026. Sipoolle on myodnnetty
pronssinen lippu. Elinkeinoseminaarissa jaettiin yhteensa 19 yrityslippua,
joista 5 oli pronssisia lippuja, 2 hopeisia lippuja seka 12 kultaista lippua.
Vuonna 2023 Sipoolle myonnettiin kultainen yrityslippu.

Esittelija / Foredragande Tyollisyyspaallikkd / Sysselsattningschef Piilo Henna
Ehdotus / Férslag Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsee asian tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknar arendet for
kannedom.

Kasittely / Behandling Ennen taman asian kasittelya pidettiin kokoustauko klo 18.34-18.45.
Innan detta arende behandlades hoélls en paus i sammantradet kl. 18.34-
18.45.

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsi asian tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknade arendet for
kdnnedom.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 27 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat / Naringslivstjansternas aktuella arenden

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 09.10.2025 §
27

Elinkeinoasioista vastaava paallikkd antaa katsauksen ajankohtaisista
asioista jaostolle.

Esittelija / Foredragande  Tyollisyyspaallikkd / Sysselsattningschef Henna Piilo

Ehdotus / Férslag
Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat merkitdan tiedoksi.

Naringslivstjansternas aktuella arenden antecknas for kannedom.

Paatds / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsi asian tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknade arendet for
kdnnedom.



4/2025 16

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §28 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Rakentamisvelvoitteen méaaraajan pidentaminen kiinteistolla 753-419-0004-1938, TT Estate Oy /
Forlangning av byggnadsforpliktelse pa fastigheten 753-419-0004-1938, TT Estate Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 09.10.2025 § 28

931/10.00.00/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttéasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on vuokrannut kunnanhallituksen paatoksella 6.6.2022 § 207
noin 2983 m2 suuruisen maaraalan kiinteistosta 753-419-0004-1800
BONDASANG ja 1871 m2 suuruisen maaraalan kiinteistdsta 753-414-
0004-1801 SODERKULLA INDUSTRIPARK. Maaraala lohkottiin omaksi
kiinteistoksi kaupanteon jalkeen, jossa sille maaritettiin oma
kiinteistétunnus 753-419-0004-1938.

Maanvuokrasopimus allekirjoitettiin 28.9.2022. Maanvuokrasopimukseen
sisaltyva ehto rakentamisvelvoitteen kolmen (3) vuoden maaraajasta
umpeutui 28.9.2025. Nimenomaisen ehdon mukaan kunta
vuokranantajana voi hakemuksesta ja painavista syista pidentaa edella
mainittua maaraaikaa. Kauppakirjan ehtojen mukaan vuokralainen on
velvollinen maksamaan sopimussakkona 10 % tontin vuokrasopimuksen
allekirjoitushetkellad olevasta markkinahinnasta eli 16 746 euroa maaraajan
umpeuduttua, mikali maanvuokrasopimuksen kohdan 2.2 mukaista
velvoitetta ei ole taytetty, ja seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 10 % eli
16 746 euroa ja edelleen seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 10 %
kauppahinnasta eli 16 746 euroa, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole
taytetty.

TT Estate Oy jatti 19.9.2025 hakemuksen rakentamisvelvoitteen
maaraajan pidentamiseksi kahden (2) vuoden ajaksi eli 28.9.2027 asti.
Vuokralainen hakemuksessaan vedonnut rakennusalan vaikeaan
suhdanteeseen. Kohdetta on ennakkomarkkinoitu vuosien 2023 ja 2024
aikana ja pyritty kdynnistdamaan hanke, mutta varausasteet ovat jaaneet
vaadittavista tasoista, jotta hanke voitaisiin toteuttaa suunnitellulla tavalla.
Ennakkomarkkinointi on aloitettu uudestaan vuoden 2025 aikana.

Markkinatilanne on ollut my6s haastava, mutta vuokralainen on kuitenkin
toiminut aktiivisesti asian edistamiseksi. Tontin rakentumisen
nakokulmasta on tehokkaampaa pidentaa rakentamisvelvoitteen
maaraaikaa yhdella vuoden, samalla antaen tonttipaallikdlle valtuuden
paattaa viela yhden vuoden optiosta rakentamisvelvoitteen maaraajan
pidentamisesta. Samalla maanvuokrasopimuksen mukainen sopimussakko
rakentamisvelvoitteen tayttamatta jattamisesta siirtyy
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamista vastaavilta osin.

Kunnan hallintosdannoén 6. luvun 26 § mukaan helpotuksen tai
vapautuksen mydntamista yksittaistapauksissa kunnalle tulevan



Sipoon kunta / Sibbo kommun

4/2025 17

Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §28 09.10.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

julkisoikeudellisen tai yksityisoikeudellisen maksun, korvauksen ja muun
saatavan suorittamisesta, kun helpotuksen tai vapautuksen maara on
enintdan 100 000 euroa, ja jos helpotuksen tai vapautuksen myoéntaminen
ei kuulu jonkin muun toimielimen toimivaltaan.

Kunnan hallintosaannoén 6. luvun 36 §:n mukaan kunnanhallitus voi siirtaa
edelleen tassa tarkoitettua toimivaltaansa alaiselleen viranomaiselleen. Se,
jolle toimivaltaa on edelleen siirretty, ei voi enaa siirtda toimivaltaa
edelleen.

Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdad kunnanhallitukselle, ettd TT Estate
Oy:n rakentamisvelvoitetta pidennetdan 28.9.2026 asti ja sopimussakkoa
siirretdan rakentamisvelvoitteen maaraajan pidennysta vastaavilta osin. Jo
eraantynytta sopimussakkoa ei perita, jos rakentamisvelvoite on taytetty
28.9.2026 mennessa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd paattdmaan maaraajan pidentamisesta
28.9.2027 asti ja sopimussakon siirtamisesta rakentamisvelvoitteen
maaraajan pidennysta vastaavilta osin, mikali hanke on 28.9.2026
mennessa TT Estate Oy:n esittdmassa aikataulussa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan oheisen liitteen mukainen sopimus
ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia. Sopimus tulee
allekirjoittaa viimeistdan 9.1.2026. Muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa ja kauppakirjan mukainen sopimussakko eraantyy maksettavaksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
byggnadsforpliktelsen av TT Estate Oy forlangs till 28.9.2026 och
avtalsvitet senarelaggs till de delar som motsvarar férlangningen av
tidsfristen for byggnadsforpliktelsen. Det redan forfallna avtalsvitet tas inte
ut om byggnadsférpliktelsen uppfylls senast 28.9.2026.

Tomtchefen befullmaktigas att besluta om férlangning av
byggnadsforpliktelsen till 28.9.2027 och om senarelaggning av avtalsvite
till de delar som motsvarar férlangningen av tidsfristen for
byggnadsforpliktelsen, om projektet har framskridit enligt planen den
28.9.2026.

Tomtchefen, markanvandningsigenjoren och markanvandningsexperterna,
tva tillsammans, befullmaktigas att underteckna avtal i enlighet med
bilagan och att gora tekniska korrigeringar. till det Avtalet ska skrivas under
senast 9.1.2026. Annars upphor detta beslut att galla och avtalsvite enligt
kdprebrevet forfaller till betalning.



4/2025

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §28 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Paatds / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
foéredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1 — Maanvuokrasopimus TT Estate Oy
Liite / Bilaga 2 — Sopimusluonnos TT Estate Oy

18
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 29 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Rakentamisvelvoitteen méiiraajan pidentaminen kiinteist6lla 753-419-4-1863, Alandsbanken
Lunastustontti | Ky ja YIT Housing Oy / Forlangning av byggnadsforpliktelse pa fastigheten
753-419-4-1863, Alandsbanken Lunastustontti | Ky och YIT Housing Oy

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 09.10.2025 § 29

927/10.00.00/2025
Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on myynyt kunnanhallituksen paatoksella 18.6.2019 § 218
kiinteistista 753-419-0004-1604 SODERKULLA ja 753-414-0001-0136
EUTAS lohkottavan tontin 3 korttelista 592 (nykyinen korttelitunnus 21114).
Maaraalat lohkottiin omaksi kiinteistoksi kaupanteon jalkeen, jossa sille
maaritettiin oma kiinteistétunnus 753-419-4-1863. Kauppakirjassa sovittiin,
ettd Alandsbanken Lunastustontti | Ky toimii ostajana ja YIT Suomi Oy
(nykyisin YIT Housing Oy) toimii hankkeen toteuttajana.

Kauppakirja allekirjoitettiin 21.12.2021. Kauppakirjaan sisaltyva ehto
rakentamisvelvoitteen kolmen (3) vuoden maaraajasta on umpeutunut
21.12.2024. Nimenomaisen ehdon mukaan kunta myyjana voi
hakemuksesta ja painavista syista pidentaa edella mainittua maaraaikaa.
Kauppakirjan ehtojen mukaan toteuttaja on velvollinen maksamaan
sopimussakkona 10 % kauppahinnasta eli 33 000 euroa maaraajan
umpeuduttua, mikali kauppakirjan kohdan 6 mukaista velvoitetta ei ole
taytetty, ja seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 15 % kauppahinnasta eli
49 500 euroa ja edelleen seuraavalta 12 kuukauden kaudelta 20 %
kauppahinnasta eli 66 000 euroa, mikali rakentamisvelvoitetta ei ole
taytetty.

Alandsbanken Lunastustontti | Ky ja YIT Housing Oy ovat jattaneet
13.8.2025 hakemuksen rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamiseksi
28.7.2029 asti seka sopimussakon siirtdmista vastaavilta osin suhteessa
rakentamisvelvoitteen maaraaikaan. Hakijat ovat hakemuksessan
vedonneet asuntomarkkinoiden haastavaan tilanteeseen,
kuluttajakysynnan ollessa matalalla tasolla uudisasuntotuotannossa.
Kohdetta on ennakkomarkkinoitu ja pyritty kdynnistamaan hanke, mutta
varausasteet ovat jdadneet vaadittavista tasoista, jolloin hankkeen toteutus
voitaisiin kaynnistaa. YIT Housing Oy on hakenut mydnnetyn
rakennusluvan jatkoa ja sille on myonnetty jatkoaikaa siten, etta
rakentaminen on aloitettava 28.7.2027 mennessa ja rakentaminen on
saatettava loppuun 28.7.2029 mennessa.

Toteuttaja on pyrkinyt kdynnistamaan hanketta muun muassa
ennakkomarkkinoinneilla syksylla 2022 ja 2023, ja hanke on menossa
uudelleen ennakkomarkkinointiin syksylla 2025. Markkinatilanne on ollut
myds haastava. Toteuttaja on kuitenkin toiminut aktiivisesti asian
edistamiseksi. Tontin rakentumisen nakdkulmasta on tehokkaampaa
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Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 29 09.10.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

pidentda rakentamisvelvoitteen maaraaikaa yhdelld vuoden, samalla
antaen tonttipaallikdlle valtuuden paattaa vield yhden vuoden optiosta
rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta.

Kunnan hallintosdannoén 6. luvun 26 §:n mukaan helpotuksen tai
vapautuksen mydntamista yksittaistapauksissa kunnalle tulevan
julkisoikeudellisen tai yksityisoikeudellisen maksun, korvauksen ja muun
saatavan suorittamisesta, kun helpotuksen tai vapautuksen maara on
enintdan 100 000 euroa, ja jos helpotuksen tai vapautuksen myoéntadminen
ei kuulu jonkin muun toimielimen toimivaltaan.

Kunnan hallintosdannoén 6. luvun 36 §:n mukaan kunnanhallitus voi siirtaa
edelleen tassa tarkoitettua toimivaltaansa alaiselleen viranomaiselleen. Se,
jolle toimivaltaa on edelleen siirretty, ei voi enaa siirtda toimivaltaa
edelleen.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, etta
Alandsbanken Lunastustontti | Ky ja YIT Housing Oy:n
rakentamisvelvoitetta pidennetdan 21.12.2026 asti ja sopimussakkoa
siirretdan rakentamisvelvoitteen maaraajan pidennysta vastaavilta osin. Jo
eraantynytta sopimussakkoa ei perita, jos rakentamisvelvoite on taytetty
21.12.2026 mennessa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd paattdmaan maaraajan pidentadmisesta
21.12.2027 asti ja sopimussakon siirtdmisesta rakentamisvelvoitteen
maaraajan pidennysta vastaavilta osin, mikali hanke on 21.12.2026
mennessa YIT Housing Oy:n esittdmassa aikataulussa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttoasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan oheisen liitteen mukainen sopimus
ja tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia. Sopimus tulee
allekirjoittaa viimeistdan 9.1.2026. Muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa ja kauppakirjan mukainen sopimussakko eraantyy maksettavaksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
byggnadsférpliktelsen av Alandsbanken Lunastustontti | Ky ja YIT Housing
Oy forlangs till 21.12.2026 och avtalsvitet seanrelaggs till de delar som
motsvarar férlangningen av tidsfristen for byggnadsforpliktelsen. Det redan
forfallna avtalsvitet tas inte ut om byggnadsforpliktelsen uppfylls senast
21.12.2026.

Tomtchefen befullmaktigas att besluta forlangning av
byggnadsforpliktelsen till 21.12.2027 och om senarelaggning av avtalsvite
till de delar som motsvarar férlangingen av tidsfristen for
byggnadsforpliktelsen, om projektet har framskridit enligt planen den
21.12.2026.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 29 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Tomtchefen, markanvandningsigenjoren och markanvandningsexperterna,
tva tillsammans, befullmaktigas att underteckna avtal i enlighet med
bilagan och att gora tekniska korrigeringar till det. Avtalet ska skrivas under
senast 9.1.2026. Annars upphdr detta beslut at galla och avtalsvite enligt
kdprebrevet forfaller till betalning.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor
Liite / Bilaga 1 — Kauppakirja Alandsbanken Lunastustontti | Ky ja YIT Housing Oy
Liite / Bilaga 2 — Sopimusluonnos Alandsbanken Lunastustontti | Ky ja YIT Housing Oy
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 30 09.10.2025

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kaavoitus- ja kaavamuutosaloitteet 2025 / Planlaggnings- och planandringsinitiativ 2025

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 09.10.2025 § 30

978/10.02.03/2025
Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd/Planlaggningschef Eric,
Roselius eric.roselius(at)sipoo.fi

Maanomistaja voi tehdéa aloitteen kaavan laatimisesta tai muuttamisesta
omistamalleen tai hallitsemalleen maalle. Ennen aloitteen tekoa tulee
kaavan tai kaavamuutoksen mahdollisuudesta keskustella
kaavoituspaallikbn kanssa. Kaavamuutosta haetaan kunnanhallitukselle
osoitetulla kirjeelld, joka toimitetaan Sipoon kunnan kirjaamoon.

Kunnanhallitus paattaa vuosittain kaavoitusohjelmaan otettavista uusista
asema- ja yleiskaavatdista tai mahdollisesta kaavoitusaloitteen
hylkdamisesta. Yksityisten kiinteistonomistajien aloitteesta laadittavat
kaavamuutokset edellyttdvat sopimusta kunnan kanssa. Ennen kaavatydn
kaynnistamista tehdaan ns. kaavoituksen kaynnistamissopimus ja
viimeistdan ennen kaavan viemista hyvaksyttavaksi tulee olla hyvaksytty
kunnan ja maanomistajan valinen maankayttésopimus, jossa on sovittu
yksityiskohtaisesti kaava-aloitteen tehneen yksityisen tahon
osallistumisesta kaavan aiheuttamiin toteuttamiskustannuksiin Sipoon
kunnalle. Kaavoitusaloitteen kasittelysta ei peritd maksua, mutta kaikista
kaavan laatimiseen liittyvista kustannuksista vastaa maanomistaja.

Vuoden aikana tulleet kaavoitusaloitteet

-Asemakaava kiintestot 753-421-4-97, Vasterangen seka 753-421-5-
309, Tahtela

Hanketta ei oteta toistaiseksi kaavoitusohjelmaan.

Hanke sijaitsee Talman osayleiskaavan AP -1-alueella. Hankkeen
tavoitteena on mahdollistaa pien-, rivi-, ja kerrostalorakentamista, noin 17
000 m2 edesta ja tavoitteellinen aluetehokkuus noin e= 0.3-0-4. Alustavien
suunnitelmien perusteella hanke on Talman osayleiskaavan mukainen.

Talman osayleiskaavan toteutuminen on viivastynyt alkuperaisesta
tavoiteaikataulusta, eika nain ollen alueelle olla suunniteltu tai toteutettua
tarvittavia infraratkaisuja. Ennen kaavan mahdollista toteuttamista tulisi
luultavasti Vainikontie/Talman keskustan kokoojakatu olla toteutettu.
Molemmat katuyhteydet edellyttavat junaradan alitusten/ylitysten
toteuttamista. Nykyarvion mukaan suunnittelu kysesisten Talman
osayleiskaavan mukaisten yhteyksien voisi tapahtua vuosina 2025-2030 ja
toteutus vuosina 2030-2035.
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Asemakaavahanke jatetaan toistaiseksi kaavoitusohjelmassa
ohjelmakauden ulkopuolelle. Hanketta on kuitenkin mahdollista edistaa,
mikali muu Talman kaavoitus etenee suunniteltua nopeammin tai
hankealueen tieyhteyksille I6ydetdan vaihtoehtoinen ratkaisu.

-Asemakaavamuutos N58 K11001 T4
Hanke poistetaan kaavoitusohjelmasta.

Asemakaavamuutos koskee yksityista liikekiinteistéa 753-432-002-0176
Nikkilassa, on otettu kunnan kaavoitusohjelmaan maanomistajan
aloitteesta vuonna 2022. Hankkeen tavoitteena on ollut korttelin
tehokkaampi rakentaminen. Hanke nostettiin ns. parkkipaikalta aktiivisesti
edistettdvien kaavojen joukkoon vuoden 2024 kaavoitusohjelmassa,
tarkoituksena kaynnistaa kaavatyd vuoden 2025 aikana. Kiinteiston
maanomistajien edustajiin on oltu yhteydessa ensin puhelimitse ja
myohemmin kirjallisesti, pyytaen ilmoittamaan halukkuudesta kaynnistaa
kaavoitus, jos hanke on edelleen ajankohtainen. Kirjeeseen ei saatu
vastausta reilun kahden kuukauden maaraajassa tai sen jalkeen, eivatka
puhelimitse tavoitetut maaomistajat olleet aikeissa edistaa hanketta.
Asemakavaahanketta ei ole kuulutettu vireille eikd kunnan ja
maanomistajan kanssa olla solmittu kaavoituksenkdynnistdmissopimusta.

Kaavoituspaallikké / Planlaggningschef Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, etta:

1) seuraava kaavamuutosaloite lisataan kaavoitusohjelmaan
ohjelmakauden ulkopuolisena hankkeena: Asemakaava kiinteistét 753-
421-4-97seka 753-421-5-309

2) seuraava kaavamuutos poistetaan kaavoitusohjelmasta:
Asemakaavamuutos N58 K11001 T4

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar for kommunstyrelsen
att:

1) féljande planlaggningsinitiativ inkluderas i planlaggningsprogrammets
utanfor programperioden: Detaljplan foér fastigheterna753-421-4-97 samt
753-421-5-309

2) féljande detaljplanandring tas bort fran planlaggningsprogrammet:
Detaljplanandring N58 K11001 T4

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 30 09.10.2025
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Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 31 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kaavoituskatsaus 2025 ja kaavoitusohjelma 2025-2027 / Planlaggningsoéversikt 2025 och
planlaggningsprogram 2025-2027

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 09.10.2025 § 31

975/10.02.07/2025
Valmistelija / Beredare: Kaavoitusasiantuntija / planlaggningsexpert Nele
Korhonen, nele.korhonen(at)sipoo.fi

Vuosittain julkaistava Sipoon kunnan kaavoituskatsaus ja -ohjelma on
laadittu interaktiivisen tarinakartan muotoon. Tarinakartta on
verkkojulkaisu, jossa hyddynnetaan selattavia karttoja, tekstia ja kuvia.
Lisdksi julkaisusta on tuotettu ulkoasultaan pelkistetympi, mutta
tekstisisalloltdan samanlainen pdf-versio tulostettavaksi ja arkistoitavaksi
(liitteet).

Kaavoituskatsaukseen on koottu edellisen katsauksen julkaisun jalkeen
hyvaksytyt, voimaan tulleet ja keskeytetyt, seka vireilla olevat ja lahiaikoina
vireille tulevat kaavahankkeet kunnassa ja maakunnan liitossa
alueidenkayttdlain 7 §:n mukaisesti. Lisdksi on esitetty arvio asumiseen
varattujen tonttien riittavyydesta.

Kaavoitusohjelmaosiossa on esitetty Sipoon kaavoituksen |&hivuosien
tydohjelma. Ohjelma sisaltdd meneillaan olevien ja vuosina 2026 ja 2027
kaynnistyvien yleis- ja asemakaavahankkeiden sekd muiden
kaavoituksellisten suunnitteluhankkeiden lyhyet kuvaukset ja arviot
suunnittelun etenemisaikataulusta. Kaavoitushankkeiden tarkka sisaltd
maaritelldan kyseisen kaavan laadinnan yhteydess3, ei
kaavoitusohjelmassa.

Kaavoitushankkeiden priorisointi ja ajoitus perustuu arvioon niiden
yleisesta tarpeellisuudesta ja strategisiin tavoitteisiin vastaamisesta,
maapoliittisesta valmiudesta vieda kaavaa eteenpain, keskindisesta
kiireellisyysjarjestyksesta seka kaavoituksen resursseista. Esitetty
valmisteluaikataulu on tavoitteellinen, koska kaikki kaavojen aikatauluun
vaikuttavat tekijat eivat ole tiedossa tassa vaiheessa. Osa edellisten
vuosien kaavoitusohjelmien kaavahankkeista on jatetty kaavoitusohjelman
ulkopuolelle, silla niiden edistamiselle ei ole nahty olevan edellytyksia
tdman ohjelmakauden aikana. Hankkeet on kuitenkin listattu ohjelman
lopussa ja niitd voidaan nostaa aktiiviseen tyostdon tilanteen muuttuessa
kaavoituksen resurssit huomioiden.

Sipoon kaavoituskatsaus ja -ohjelma 2025 (ehdotus 2.10.2025) on
luettavissa suomeksi osoitteessa:
https://arcqisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/9fc3dbfe33
404d80aa48befcbe7348ce



https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/9fc3dbfe33404d80aa48befcbe7348ce
https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/9fc3dbfe33404d80aa48befcbe7348ce
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ja ruotsiksi osoitteessa:
https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/3b9c31091

Oab4afe9a3c86aa2a27a2bf

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta se
hyvaksyy Sipoon kunnan kaavoitusohjelman vuosille 2025-2027 seka
merkitsee tiedoksi Kaavoituskatsauksen 2025.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
den godkanner planlaggningsprogrammet 2025-2027 fér Sibbo kommun
samt antecknar for kdnnedom Planlaggningsoversikt 2025.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
foéredragandens forslag.

Liite / Bilaga 1 — Kaavoituskatsaus ja -ohjelma 2025
Liite / Bilaga 2 — Planlaggningsdversikt och planlaggningsprogram 2025


https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/3b9c310910a64afe9a3c86aa2a27a2bf
https://arcgisportal.sipoo.fi/portal/apps/storymaps/stories/3b9c310910a64afe9a3c86aa2a27a2bf
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §32 09.10.2025
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 09.10.2025 §
32

Ehdotus / Férslag
IImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kdnnedom.

Paatos / Beslut
IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 22, § 23, § 24, § 25, § 26, § 27, § 28, § 29, § 30, § 31, §
32

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



