Ansokan om inlosningstillstand géllande fastigheterna Stormosseskogen 753-423-6-177,
Chrissebo 753-423-6-176 samt Petersbo 753-423-6-175

Kommunstyrelsen 29.09.2025 § 324

Beredare: samhallsdirektor Albert Andersson, albert.andersson(at)sipoo.fi;
tomtchef Juhani Lankinen, juhani.lankinen(at)sipoo.fi

Motiveringar

Omradet Stormossa ligger pa ett strategiskt viktigt stalle med tanke pa
etablering av naringsprojekt som ar viktiga for kommunen. Ett av
kommunens mest centrala huvudleder gar genom omradet, och det finns
ingen betydande bebyggelse i dess omedelbara narhet. Saledes ar det
motiverat och andamalsenligt att utveckla omradet fér generalplanens
andamal.

Generalplan for Sibbo 2025 vann laga kraft 25.1.2012. | Generalplan for
Sibbo 2025 ar de ifragavarande fastigheterna betecknade med TP, dvs. ett
omrade for arbetsplatser, industri- och lagerverksamheter. |
generalplanbestammelsen konstateras aven att avsikten ar att omradet
ska detaljplaneras.

Overgripande utveckling av fastigheterna i omradet framjar uppfyllandet av
generalplanens mal och skapar forutsattningar for etablering av stora
naringsprojekt i Sibbo. Dessutom ligger omradet i den omedelbara
narheten av transformatorstationen Anttila, som har en kritisk roll i
mdjliggdrandet av olika projektalternativ for flera aktorer.

Med framtida detaljplanering av omradet efterstravas enhetliga tomter eller
en enhetlig tomt for ett eller flera nationellt betydande naringsprojekt.
Omradets lage, befintliga infrastruktur och trafikférbindelser stoder
utvecklingen av Stormossa for den anvandning som avses i Generalplan
for Sibbo 2025.

Kommunen har anskaffat fastigheten 753-423-0006-0173
STORMOSSEKARRET i bérjan av ar 2024 (referens: kommunstyrelsen
18.12.2023, § 378). Kommunen ager aven fastigheten 753-423-0023-0093
SVARDFELT. Kommunen beslutade inga ett avtal om att inleda
planlaggning med Fortum Power and Heat Oy 10.6.2024
(kommunstyrelsen § 189). | enlighet med avtalet om att inleda
planlaggning ar avsikten att mojliggéra byggandet av ett stort datacenter i
arbetsplatsomradet i Stormossa.

| och med att projektet har framskridit har det uppkommit att projektets
markomfattning maste utdkas for att mojliggora ett tillrackligt antal
byggnader. | och med detta har kommunen férhandlat om kép av
fastigheterna 753-423-0006-0177 STORMOSSESKOGEN, 753-423-0006-
0176 CHRISSEBO och 753-423-0006-0175 PETERSBO.
Anskaffningsférhandlingarna har inte lyckats, och for att
datacenterprojektet ska kunna lyckas ar det nédvandigt att fa fastigheterna
i kommunens &go och forvaltning. Markagorna ska vara tillrackligt
omfattande och enhetliga sa att de kan sakerstalla skapandet av I6sningar
som ar andamalsenliga och nédvandiga for helheten.

Allmant om inlosen



I 15 § i Finlands grundlag konstateras: "Vars och ens egendom é&r tryggad.
Angéende expropriation av egendom fér allméant behov mot full erséttning
bestdms genom lag.”. | 29 § i inldsningslagen konstateras: "Agaren av
egendom som ska inl6sas &r beréttigad att fa full erséttning fér ekonomiska
forluster till féljd av inlbésen (inlbésningserséttning).”.

Varfér behdvs da inlésen 6verhuvudtaget och varfor racker inte frivilliga
metoder till? For det forsta kan agaren forbjuda 6verlatelse av agorna for
ett nytt anvandningsandamal, vilket skulle leda till att man inte kan
genomfdra det projekt (vagar, kraftledningar, stadsdelar, naringsprojekt
osv.) som det allmanna behovet kraver. Fér det andra har férséljaren
monopolstallning i transaktionen, vilket betyder att mark inte nddvandigtvis
kan anskaffas till ett rimligt pris, vilket for sin del férhindrar genomfoérandet
av det projekt som det allmanna behovet kraver. Med tanke pa utveckling
av samhallet ar inlésen darfor en oundviklig begransning pa
egendomsskyddet i grundlagen.

Definitionen pa inlésen varierar i olika litteraturkallor och sarskilt mellan
olika lander. Traditionellt och i internationell kontext har inlésen forstatts
som tvangsoverlatelse av privat fastighet till en offentlig aktor (stat,
kommun) pa det villkor att allméant intresse sa kraver. | Finland kan
inldsaren vara staten eller dess representant, statens bolag, ett bolag som
staten anvander bestammanderatt i, en kommun, en samkommun, ett
privat bolag eller en privat person. Pa motsvarande satt kan en privat
persons, en andels agares (t.ex. gemensamma omraden), ett privat
bolags, en kommuns, statens bolags eller statens egen egendom behoéva
inldsas utan godkannande. Inlésen far dock endast géras om allmant
intresse sa kraver. Allmant intresse har dock inte definierats i finlandsk
lagstiftning, vilket innebar att den har en bred definition som bedéms fran
fall till fall. Man kan inlésa en fastighet, en del av en fastighet, en
nyttjanderatt till en fastighet, en andel i en fastighet, en fastighets
bestandsdel osv.

Pa grund av att allmant intresse inte definieras i lag, &r man tvungen att
kontinuerligt tolka dess definition fran fall till fall med tanke pa samhallets
respektive situation. Allmant intresse ar nufértiden nagot helt annat én vad
det var d& inlésningslagen stiftades. Allmant intresse ska darmed tolkas
enligt radande rattspraxis och vaxlande forhallanden.

Lagen om inlésen av fast egendom och sarskilda rattigheter (den s.k.
inlésningslagen) ar en allman lag om inlésen. Den féljs alltid da inte annat
sags nagon annanstans. Lagen innefattar grundlaggande faktorer for
inldsen (grunder fér processen och ersattningarna). | otaliga andra lagar
foreskrivs aven om inlésen (lagen om omradesanvandning,
landsvagslagen, banlagen, fastighetsbildningslagen, lagen om inlésen av
egendom for forsvarsdndamal, naturvardslagen, vattenlagen).

Forutsattningar for inlésen

Inlésningsgrund avser en bestdmmelse som gor det méjligt att inldsa.
Allmant intresse ar en s.k. allman inldsningsgrund, som maste uppfyllas i
varje inldsen. Sarskilda inlésningsgrunder kompletterar och konkretiserar
den allmanna inldsningsgrunden.

Enligt 5 a § i lagen om omradesanvandning omfattar kommunens
markpolitik sddana mal och atgarder for kommunens markfoérvarv och
genomfbrandet av planer som skapar forutsattningar for en utveckling av
samhallen. Enligt 20 § i samma lag ska kommunen skoéta



omradesplaneringen, styrningen och tillsynen av byggandet samt
utdvandet av markpolitiken pa sitt omrade.

Enligt 99 § 1 mom. i lagen om omradesanvandning kan vederbdrande
ministerium, nar det allmanna behovet sa kraver, bevilja kommunen
tillstand att I6sa in ett omrade som behdvs for samhallsbyggande och
dartill hérande regleringar eller féor kommunens planméassiga utveckling i
ovrigt. | definitionen av allmant behov ska observeras bland annat om
projektet som ar nu under inlésen tjanar endast en aktér eller om det
uppfyller mer 6évergripande Sibbo kommuns naringspolitiska mal.
Stormossas lage, ett enhetligt stérre markomrade som kravs fér omradets
systematiska utveckling och en befintlig kritisk infrastruktur stoder
tillsammans uppfyllandet av naringspolitiska mal och allmant intresse.

Sibbo kommun ansoéker inldsningstillstand med stdd av sarskild
inlésningsgrund som avses i 4 § 3 mom. i inlésningslagen som finns i 99 §
1 mom. i lagen om omradesanvandning. Kommunen anser att da
forutsattningarna som avses i 99 § 1mom. i lagen om omradesanvandning
uppfylls, kan det allmanna behovet anses krava inlésen. Allmant behov,
som avses i 15 § 2 mom. i Finlands grundlag, framgar i de
omradesreserveringar som generalplanen har anvisats till omradet
utgaende fran kommunens planer fér markanvandning. Fastigheterna som
ar under inldésen med omradesgranser och deras generalplanbeteckningar
presenteras i bilagorna 1, 2, 3 och 4. Kommunens markegendom pa
omradet och inlésningstillstdndets fastigheter ar markerade i bilaga 5.

Enligt vad som presenterats ovan kan av den aktuella inldsen kan
konstateras att det allmanna behovet kraver inlésen och kommunen
beddmer att forutsattningarna for inlésen uppfylls. Miljdministeriet fattar
beslut om uppfyllande av inlésningstillstandets férutsattningar.

Forda forhandlingar och ovriga vidtagna atgarder

Kommunen har fért forhandlingar med agaren av de fastigheter som ar
under inlésen upprepade ganger under aren 2024 och 2025. Dialog har
aven forts per telefon. Kommunen har lamnat tva skriftliga kdpeanbud och
ett skriftligt utbyteserbjudande om markomradena. Képeanbuden har
avvisats och utbyteserbjudandet har inte besvarats.

Sibbos markpolitik

Sibbo kommuns markpolitiska program godkandes av kommunfullmaktige
14.12.2015. Malet med markpolitiken enligt det markpolitiska programmet
ar att skapa grunden for en fungerande och helgjuten samhallsstruktur och
sakerstalla kommunens tomtreserv for bostader och naringsverksamhet pa
platser som ar gynnsamma med tanke pa samhallsstrukturen.

Sibbo kommuns markpolitik ska vara konsekvent och transparent, och
beakta likvardighetsprincipen. De markpolitiska malen ar féljande:

- Att stddja kommunens ekonomi genom att éverlata tomter och styra
byggandet till platser som ar gynnsamma med tanke pa
samhallsstrukturen.

- Att skapa forutsattningar for tillvaxt och konkurrens genom ett
mangsidigt och tillrackligt utbud pa tomter fér bostader och
naringsverksamheten.



Foredragande

Forslag

- Att bevara ett rimligt markpris genom en fornuftig och malmedveten
markanskaffning med hjalp av lagstadgade metoder.

Foljande har antecknats om inldsen i kapitel 4.1.3 i det markpolitiska
programmet: Sibbo kommun férbereder sig pa att i motiverade fall ansdka
om inlésningstillstand for ramark, om kommunens planmassiga utveckling
kraver detta. Sibbo kommun stravar efter att forvarva detaljplaneenliga
allmanna omraden genom frivilligt kbp, men om detta inte ar mojligt,
forbereder sig kommunen pa att inlésa omradena.

Sibbo kommun har pa ett malmedvetet och langsiktigt satt gjort
markanskaffningar fér andamalsenlig tillvaxt och utveckling av kommunen.
Kommunen har anskaffat mark aktivt aven i Stormossa, dar kommunens
naringspolitiska intressen har konstaterats i Generalplan for Sibbo 2025.

Fastigheter som ar foremal for inlosen

Stormosseskogen 753-423-6-177, areal 28,4 ha

Chrissebo 753-423-6-176, areal 7,0 ha

Petersbo 753-423-6-175, areal 7,0 ha

Befogenhet, besvar over beslutet och verkstallande av beslutet

Enligt kommunallagen beslutar fullmaktige att anstka om
inlésningstillstand av miljdministeriet. | Sibbos foérvaltningsstadga har
ansOkan om inlésningstillstand inte delegerats till ett annat beslutsfattande
organ.

Miljdministeriet behandlar ansdkan och meddelar den s6kande beslutet
med bevislig delgivning. En kopia av beslutet Idmnas som bevislig
delgivning aven till markagare och nyttjanderattshavare av det omrade
som inléses. Besvarstiden borjar 16pa efter att beslutet har delgetts.

Miljoministeriet skickar beslutet med handlingar &ven till vederbbérande
lantméteribyra som férordnar inlésningsforrattningen. Andring kan ansékas
om miljéministeriets beslut i inldsenarende genom att anféra besvar med
laglighetsgrunder till hdgsta forvaltningsdomstolen pa det satt som
foreskrivs i lagen om rattegang i férvaltningsarenden. Rétt att anféra
besvar har den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel
direkt paverkas av beslutet.

Besvar ska anféras skriftligen inom 30 dagar fran delfdendet av beslutet,
med undantag av dagen for delfaendet. Fullmaktiges beslut att anséka om
inlésningstillstand ar till sin natur en beredande I6sning, och darfor kan
inget besvar anféras om det.

Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar foresla fullmaktige att fullmaktige befullmaktigar

- tomtchefen samt samhallsdirektéren att utarbeta, underteckna och
lamna in ans6kan om inlésningstillstand till miljoministeriet gallande
fastigheterna

e Stormosseskogen 753-423-6-177
e Chrissebo 753-423-6-176



Behandling

Beslut

Bilagor

e Petersbo 753-423-6-175
- tomtchefen att vid behov komplettera ansékan om inlésningstillstand
samt besluta om utbetalning av inlésningsersattning och eventuellt
foérhandsbesittningstagande och utbetalning av ersattningar for detta.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Fullméaktige 06.10.2025 § 139

948/10.00.01.05.02/2025

Kommunstyrelsens forslag

Behandling

Beslut

Bilagor

Fullmaktige befullmaktigar

- tomtchefen samt samhallsdirektoren att utarbeta, underteckna och lamna
in ansdkan om inlésningstillstand till miljdministeriet gallande fastigheterna

e Stormosseskogen 753-423-6-177
e Chrissebo 753-423-6-176
e Petersbo 753-423-6-175

- tomtchefen att vid behov komplettera ansékan om inldsningstillstand
samt besluta om utbetalning av inlésningsersattning och eventuellt
foérhandsbesittningstagande och utbetalning av ersattningar for detta.

Tuomas Alatera foreslog att arendet bordlaggs.

Kasper Nyberg understédde Tuomas Alateras bordlaggningsforslag.

Fullmaktige beslutade enhalligt bordlagga arendet.

Bilaga 1 - Kartutdrag 753-423-6-175

Bilaga 2 - Kartutdrag 753-423-6-176

Bilaga 3 - Kartutdrag 753-423-6-177

Bilaga 4 - Kommunens markegendom och inlésningstillstandets fastigheter
Bilaga 5 - Generalplan 2025 beteckningar och karta



