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Sipoon kunta on paattanyt vuokrata tontin Bastukarrin tydpaikka-alueella
Nikkarit Holding Oy:lle / perustettavan yhtion lukuun kunnanhallituksen
25.9.2023 § 294 paatoksen mukaisesti. Tontti on lohkottu omaksi
kiinteistdkseen 753-421-0007-0323, ja alun perin tontti on sijainnut
kiinteistdjen 753-421-0007-0251 ja 753-421-0007-0084 alueella, korttelissa
705 (uusi korttelitunnus K34005). Tontin osoite on Rekkatie 6. Tontin pinta-
ala on noin 11 953 m? ja tontilla on rakennusoikeutta noin 4183 k-m?
(e=0.35). Tontti on merkitty Bastukarrin tydpaikka-alueen asemakaavassa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-1). Yritykselta
veloitetaan tontin lohkomiskustannukset.

Kunnanhallituksen 25.9.2023 § 294 paatoksen mukaisesti tontti on paatetty
vuokrata ja vuosivuokran suuruudeksi on maaritetty 19 992 euroa
vuodessa. Vuokran suuruus on maaritetty vuoden 2017 ulkopuolisen
arvion mukaisesti, ja tontin arvoksi on maaritelty 333 200 euroa eli noin 80
€/k-m2. Nikkarit Holding Oy on maksanut tontin varausmaksun (19 992
euroa). Maanvuokrasopimuksen allekirjoitukselle on myonnetty
tonttipaallikon 21.10.2025 § 103/2025 paatoksen mukaisesti 3 kuukautta
lisdaikaa eli 27.1.2026 asti, muutoin vuokrauspaatds (KH 25.9.2023 § 294)
raukeaa eika varausmaksua hyviteta yritykselle. Maanvuokrasopimusta ei
ole allekirjoitettu.

Hankkeen suunnitelmat ovat muuttuneet ja Nikkarit Holding Oy haluaa nyt
ostaa kyseisen tontin vuokraamisen sijaan. Lisaksi Nikkarit Holding Oy:n
nimi on nyt muuttunut GP Capital Oy:ksi yrityskaupan johdosta. Muun
muassa yrityskauppaneuvottelut ovat vaikuttaneet siihen, miksi
maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu ja ettd tontin luovutustavaksi on
vaihtunut myynti. Sipoon kunta ja yritys ovat neuvotelleet, etta tontti
voidaan luovuttaa myymalla vuokrauksen sijaan, mutta myyntihinta
maaraytyy nykyisten tonttihintavydhykkeiden mukaisesti yksikkdhinnalla
100 €/k-m2 (vuokraus olisi toteutunut yksikkéhinnalla 80 €/k-m2).

Voimassa olevien tonttihintavydhykkeiden (kunnanhallitus 25.3.2024 § 80,
Catella Property Oy arvopaiva 30.11.2023) mukaisesti Bastukarrin tonttien
myyntihinta maaritetdan yksikkohinnalla 100 €/k-m2 eli vuonna 2026 tontin
myyntihinta on 418 300 euroa. Nikkarit Holding Oy / GP Capital Oy on
esittanyt, ettd aikaisemmin maksettu varausmaksu (19 992 euroa)
hyvitetdan tontin kauppahinnassa, koska tontinluovutus tapahtuu
vuokrauksen sijaan kiinteistokaupan myo6ta. Kauppakirja on tarkoitus
allekirjoittaa mahdollisimman nopeasti, kunhan tontin myyntia koskeva
paatos tulee lainvoimaiseksi.

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallituksen 25.9.2023 § 294 paatdsta muutetaan.

Nyt kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta paattaa myyda oheisen
litekartan mukaisen noin 11 953 m2 suuruisen kiinteiston 753-421-0007-
0323 GP Capital Oy:lle / perustettavan yhtion lukuun. Tontilla on
rakennusoikeutta noin 4183 k-m2 (e=0.35) ja tontin osoite on Rekkatie 6.
Kauppahinta on 418 300 euroa eli noin 100 €/k-m2.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 20.3.2026 mennessa, muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa. Sipoon kunta palauttaa aikaisemmin maksetun
varausmaksun 19 992 euroa Nikkarit Holding Oy:lle / GP Capital Oy:lle, jos
tontin myynti toteutuu tdman paatoksen mukaisesti. Muussa tapauksessa
varausmaksua ei palauteta.

Lisaksi ostajalta veloitetaan tontin lohkomiskustannukset.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja
maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa, valmistelemaan ja
allekirjoittamaan kauppakirja.

Pykala tarkistetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
kommunstyrelsens beslut 25.9.2023 § 294 andras.

Kommunstyrelsen beslutar nu att Sibbo kommun beslutar salja enligt
bifogad karta en cirka 11 953 m2 stor fastighet 753-421-0007-0323 till GP
Capital Oy/for ett under bildning varande bolags rakning. Byggratten pa
tomten &r cirka 4 183 m2vy (e=0,35) och tomtens adress ar
Langtradarvagen 6. Képesumman ar 418 300 euro, det vill saga cirka 100
euro/m3vy.

Kdpebrevet ska undertecknas senast 20.3.2026, annars upphér detta
beslut att galla. Sibbo kommun aterbetalar den tidigare betalda
reserveringsavgiften pa 19 992 euro till Nikkarit Holding Oy/GP Capital Oy
om forsaljning av tomten realiseras i enlighet med detta beslut. | annat fall
aterbetalas inte reserveringsavgiften.

Dessutom debiteras tomtens styckningskostnader av kdparen.
Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda
och underteckna kdpebrevet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittdmasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.



Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Liitekartta kiinteistdé 753-421-0007-0323, Rekkatie 6, Nikkarit _ GP Capital Oy
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta Rekkatie 6, Bastukarr



