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MAANVUOKRASOPIMUSLUONNOS

Vuokranantaja

Sipoon kunta (0203533-8)
Lukkarinmaentie 2, 04130 Sipoo

PL 7,04131 Sipoo

kirjaamo@sipoo.fi Vaihde + 358 9 23531

(Jaljempana "Vuokranantaja” ja “"Kunta”)
Vuokralainen

Elisa Oyj, tukiasemat (0116510-6)
PL 499
00061 Elisa

Yhteyshenkil6:

Minna Kolstela
premises@elisa.fi
elisa.teletilat@tw-laskenta.fi
+358 503024006

(Jaljempana "Vuokralainen”)
Laskutustiedot:

Elisa Oyj

Verkkolaskuosoite OVT: 003701165106
Valittaja Basware Oyj: BAWCFI22

(Jaljempana Vuokranantajasta ja Vuokralaisesta kaytetaan erikseen nimitysta “Osapuoli” ja
yhdessa “Osapuolet”).

Kunnan paatos

Maankaytto- ja elinkeinojaoston paatos 22.1.2026 § x.

Paatos on lainvoimainen eika paatoksesta ole kuntalain mukaisessa maardajassa jatetty
oikaisuvaatimusta Sipoon kunnan kirjaamoon.

Vuokra-alue

Sipoon kunnassa sijaitseva oheisen liitekartan (liite 1) mukainen noin 100 m? suuruinen maa-
alue kiinteistosta Eriksnas K1003ET 753-404-0001-0115. Vuokra-alue sijaitsee osoitteessa
Lintukaari 4, 01150 Soderkulla. Voimassa olevassa E1 asemakaavassa alue on merkitty
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET). Vuokra-alue
on vain osa edella mainittua ET-tonttia, jossa sijaitsee jo Vuokralaisen omistama ja
hallinnoima laitetila.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus
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Alue vuokrataan maanvuokralain (258/1966) muuta maanvuokraa saatelevan 5. luvun
mukaisesti laitetilan/tilojen sijoittamiseksi ja kayttamiseksi kiinteistolla siten kuin
kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Taman sopimuksen mukainen vuokra-alue on aiemmin vuokrattu teleliiketoimintaa varten
1.7.2002-31.6.2022 ja Vuokralaisen omistama ja hallinnoima laitetila on sijainnut kyseisella
vuokra-alueella edellisen vuokrasopimuksen aikana ja sijaitsee edelleen.

1 VUOKRASUHTEEN KESTO
1.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 5 vuotta.
Vuokra-aika alkaa takautuvasti 1.1.2026 ja paattyy 31.12.2030.

1.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 1.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada vuokra-
alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) Vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa
b) Alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen
Q) Vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti Vuokranantajalle yhta (1) vuotta ennen

vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.
Jos Vuokralainen haluaa kayttaa ylla mainittua etuoikeutta, taman on kirjallisesti ilmoitettava
siita Vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymista mainitun

oikeuden menettamisen uhalla.

Vuokra-ajan jatkaminen edellyttaa uuden lainvoimaisen vuokrauspaatoksen ja
uuden vuokrasopimuksen tekemista.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa voimassa
olevien hinnastojen ja maksuperusteiden pohjalta.

2 VUOKRA, INDEKSIEHTO JA MUUT MAKSUT
2.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 1000 euroa (perusvuokra).
Sopimuskauden aikana Sipoon kunta laskuttaa vuosittain Vuokralaista etukateen lokakuussa
ja laskun erapaiva on tammikuussa. Ensimmainen perusvuokra laskutetaan valittémasti
sopimuksen allekirjoituksen jalkeen.

Vuokranantajan tulee sisallyttaa Vuokralaiselle toimitettavaan laskuun viite: “(SIP_ERI)00001".

2.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 2.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
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tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi kuin perusindeksin luku,
perusvuokraa korotetaan vastaavasti. Vuosivuokraa ei alenneta vuokrantarkastuksen
yhteydessa.

Tarkistettu vuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2025 marraskuun indeksiluku, joka on 2333. Tarkistusindeksi on
kunkin vuoden toukokuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistusindeksi (kunkin vuoden toukokuu)
Perusindeksi (marraskuu 2025=2333)

Tarkistettu vuokra = X Perusvuokra

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan vuoden alusta lukien.
2.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my&s ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka
hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin
kolmelta (3) vuodelta.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkella vallitsevien maasto-olosuhteiden
mukaisena. Vuokralainen on tutustunut vuokra-alueeseen ja sen rajoihin maastossa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki tarvittavat viran-
omaisluvat ja etta han noudattaa lainsadadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja madrayksia.

Vuokra-aluetta ei saa ilman Vuokranantajan lupaa kayttada muuhun kuin taman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen. Vuokralainen on velvollinen pitamaan hyvassa
kunnossa vuokra-alueen ja silla olevat rakennukset seka huolehtimaan siita, ettei toiminnasta
aiheudu kohtuutonta haittaa tai rasitusta lahiymparistolle ja sen asukkaille.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
Vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralaisella on oikeus kayttaa vuokra-alueelle johtavaa tieta / kulkuvaylaa, johon
Vuokranantajan tulee taata Vuokralaiselle esteteeton kulkuoikeus.

Vuokralaisella on oikeus aidata maston ja laitetilan valiton lahialue parhaaksi katsomallaan
tavalla.

3.1 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja rakennelmiensa seka
vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa
osaksikaan purkaa ilman Vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tarvittavan huoltotien hoidosta ja kunnossapidosta.

Vuokra-alueella oleva puusto on Vuokranantajan omaisuutta. Kasvavia puita ei saa vahin-
goittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus poistaa tarpeellisin osin puusto ja muu kasvillisuus vuokra-alueelta seka
johtoreittien, haruslinjojen tai teiden / kulkuvaylien kohdalta. Vuokralaisen poistama puusto
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ja muu kasvillisuus, samoin kuin vuokra-alueelle pystyyn jaava puusto jaa Vuokranantajan
omaisuudeksi.

Vuokra-alue ja silla sijaitseva laitetila on pidettava jatkuvasti hyvassa kunnossa, ympariston
kannalta turvallisina ja yleisilmeeltaan siistina ja tohryista (graffitit) vapaana.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien peruspa-
rannustoiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin
tulee saada Vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista

johtuvista kustannuksista Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksus-
sa hyvitysta.

3.2 Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukainen selontekovelvollisuus

Vuokranantaja ilmoittaa, etta kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole
Vuokranantajan tiedon mukaan jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei Vuokralaisen toimesta
eika muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistdsuojelulain (527/2014) 16 § tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, Vuokralai-
nen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta ja ilmoittamisesta siten kuin
sanotun lain 14 luvussa saddetaan.

Mikali Vuokralainen laiminly0 tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, Vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen Vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustan-
nukset Vuokralaiselta.

Taman sopimuksen mukainen vuokra-alue on aiemmin vuokrattu teleliiketoimintaa varten
1.7.2002-31.6.2022 ja Vuokralaisen omistama ja hallinnoima laitetila on sijainnut kyseisella
vuokra-alueella edellisen vuokrasopimuksen aikana.

3.3 Alivuokraus

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella mainittu ei esta Vuokralaista luovuttamasta
kayttooikeutta mastoon tai sen laitetilaan toiselle teleyritykselle sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain (917/2024) mukaisesti. Vuokralainen vastaa kuitenkin kaikista taman
maanvuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista suhteessa Vuokranantajaan.

3.4 Katselmukset

Vuokranantajalla (tai sen maaraamalla henkil6lld) on oikeus toimittaa vuokra-alueen
valittomassa laheisyydessa katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla
sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman
sopimuksen maarayksia myos muutoin. Vuokralainen on velvollinen sallimaan asianosaisille
paasyn vuokra-alueen ulkopuoliselle alueelle ja Vuokralaisella (tai hanen edustajallaan) on
oikeus osallistua katselmuksiin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta Vuokralaiselle.

Mikali katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on niita aiheuttavat puutteellisuudet
korjattava Vuokranantajan maaraamassa ajassa.
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3.5 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen on velvollinen sallimaan Sipoon kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai
kiinteistoa palvelevien tarpeellisten rakentamislaissa (751/2023) 131 §:ssa tarkoitettujen
johtojen ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen vuokra-alueelle
seka rakentamislain 134 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja
muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittamisen rakennukseen tai vuokra-alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen vuokra-alueelle, mikali siihen ei ole estetta
muiden saanndsten tai teknisten seikkojen vuoksi.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista Vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

4 VUOKRASUHTEEN PAATTYMINEN

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa kuuden (6) kuukauden aikana
viemaan kustannuksellaan pois omistamansa rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset
perustuksineen ja muun vuokra-alueella olevan omaisuuden seka luovuttamaan Kunnalle
vuokra-alueen siistina ja puhdistettuna rakenteista vapaana, vahintaan vuokrasuhteen
alkamista vastaavassa kunnossa. Tassa tarkoitetulla vuokrasuhteen alkamisajankohdalla
tarkoitetaan Osapuolten valisen aiemman vuokrasopimuksen alkamisajankohtaa 1.7.2002
ennen laitetilan rakentamista vuokra-alueelle.

Mikali Vuokralainen ei kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole
tayttanyt edellda mainittuja velvollisuuksiaan, Vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet Vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset Vuokralaiselta.

Vuokra-alueen hyvaksyttava kunto todetaan yhteisessa katselmuksessa. Vuokralaisen tulee
ottaa yhteys Vuokranantajaan yksi (1) kuukausi ennen vuokrasopimuksen paattymista ja
sopia vastaanottokatselmuksen ajankohta.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen
kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue

on puhdistettuna ja siivottuna jatetty Kunnan vapaaseen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta vuokra-alueen arvoa
nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

5 MUUT SOPIMUSEHDOT
5.1 Vuokraoikeuden siirtaminen

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeutta kolmannelle ilman Vuokranantajan
suostumusta.

5.2 limoitukset ja tiedoksiannot

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava kirjallisesti Vuokranantajalle nimeaan seka
kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kunnalla on oikeus antaa Vuokralaiselle tahan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset ja kehotukset Iahettamalla ne todisteellisesti Vuokralaisen viimeksi Kunnalle
ilmoittamaan postiosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tall6in saapuneen vastaanottajalle
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viimeistaan 30 vrk lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty Kunnalle viimeksi ilmoitettuun
postiosoitteeseen.

Sahkoisesti tiedoksianto voidaan toimittaa joko sahkopostisoitteeseen elisa.teletilat@tw-
laskenta.fi tai premises@elisa.fi.

5.3 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko
erapaivasta lukien.

5.4 Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia,
Vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan Kunnalle sopimussakkoa kustakin
rikkomuksesta enintdaan 5000 (viisituhatta) euroa.

5.5 Vahingonkorvaus

Sopimussakosta riippumatta Vuokralainen on velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle ja
kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

Vuokralainen ei vastaa Vuokranantajalle mahdollisesti aiheutuvista valillisista tai epasuorista
vahingoista. Vuokralaisen vahingonkorvausvastuu on kaikissa tapauksessa
kaksikymmentatuhatta (20 000) euroa. Vahingonkorvausvastuun rajoitukset eivat koske
tilannetta, jossa Vuokralainen on aiheuttanut vahingon tahallisesti tai torkealla
huolimattomuudella.

5.6 Sopimuksen purkaminen

Vuokralaisen ja Vuokranantajan purkuoikeuden osalta noudatetaan, mita maanvuokralain 20
ja 21 &:ssa saadetaan.

5.7 Sopimuksen irtisanominen

Irtisanomisaika molemmin puolin on kuusi (6) kuukautta. Irtisanominen on toimitettava
kirjallisesti toiselle Osapuolelle.

5.8 Noudatettava lainsaadanto

Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain
(258/1966) 5. luvun saannoksia.

5.9 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Ita-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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Tahan tyydymme ja sitoudumme noudattamaan taman vuokrasopimuksen ehtoja.

Sipoossa XX.X.2026

Sipoon kunta

Sauli Sotejeff Harri Kumpulainen
Maankayttdasiantuntija Maankayttdasiantuntija
Elisa Oyj

Minna Kolstela

Asiantuntija

Valtakirjalla
LITEKARTAT

Vuokra-alue noin 100 m? alue kiinteistosta Eriksnas K1003ET 753-404-0001-0115
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