1/2026 1

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen

Aika / Tid 22.01.2026 klo 16:35 - 19:21

Paikka / Plats Kuntala A 2.krs Focus, Lukkarinmaentie 2 / Sockengarden A 2.van. Focus,
Klockarbackavagen 2

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§1 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

§2 Pdytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§3 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§4 Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat / 7
Naringslivstjansternas aktuella arenden

§5 Sipoon matkailun tulo- ja tydllisyysvaikutukset 2024 - 8
tutkimuksen tulosten esittely / Presentation av resultaten av
undersokningen om Sibbo kommuns intékter fran turismen
2024

§6 Muutos paatdkseen: tontin myynti vuokrauksen sijaan, Tontin 10
vuokraaminen Bastukarrin asemakaava-alueella 753-421-
0007-0251 ja 753-421-0007-0084 Nikkarit Holding Oy (GP
Capital Oy) / Andring i beslut: férséljning i stallet fér arrende av
tomten, Arrende av en tomt pa Bastukarrs detaljplaneomrade
753-421-0007-0251 och 753-421-0007-0084 Nikkarit Holding
Oy (GP Capital Oy)

§7 Tontin varaaminen ja vuokraaminen S20 Soderkullan kartanon 13
asuinalueella, 753-419-0004-1977, kortteli 23103 tontti 5,
Tiiliruukinmaki 12, Intep Oy perustettavan yhtion lukuun /
Reservering och arrende av en tomt pa S20 Séderkulla gards
bostadsomrade, 753-419-0004-1977, kvarter 23103 tomt 5,
Tegelbruksbacken 12, till Intep Oy for ett under bildning
varande bolags rakning

§8 Kiintean omaisuuden vuokraaminen, maaraala kiinteistosta 16
753-404-0001-0115, Eriksnas, Elisa Oyj / Arrende av fast
egendom, ett outbrutet omrade av fastigheten 753-404-0001-
0115, Eriksnas, Elisa Oyj

§9 Kiintedn omaisuuden vuokraaminen Pohjanniityn 19
asemakaava-alue kortteli 14434 (1539) tontti 2 753-423-0023-
0111 / Arrende av fast egendom i detaljplaneomradet for
Norrangen, kvarter 14434 (1539), tomt 2, 753-423-0023-0111

§10 TM6 Talmankaari, korjattu asemakaavaehdotus / Detaljplan for 21
Tallmobagen, korrigerat forslag

§ 11 limoitusasiat / Delgivningar 34



Osalllistujat / Deltagare
Nimi / Namn

Lasna/ Andersson Martin
Narv.
Rissanen Sari

Moller Ada

Nyberg Kasper
Oksanen Ari
Rauvanto-Eriksson
Sari

Petakoski Pekka

Muu/

Ovriga
Roselius Eric
Lankinen Juhani
Sodderholm Dennis
Piilo Henna
Eloranta Katja

Kuusiniemi Antti
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Tillaggsinformation

puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf
rande

jasen/ledamot
jasen/ledamot
jasen/ledamot
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jasen/ledamot §5-11

asiantuntija/sakkunnig

esittelija/foredragande
esittelija/foredragande
esittelija/foredragande
esittelija/foredragande
poytakirjanpitaja/protokollfér
are

Allekirjoitukset
Underskrift

Martin Andersson

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§1-11
Poytakirja sahkoisesti
tarkastettu
Protokollet elektroniskt
justerat
Kasper Nyberg Sari Rauvanto-Eriksson

poytakirjantarkastaja

protokolljusterare

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito
Protokollet framlagt



1/2026

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
30.1.2025 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 30.1.2025.




1/2026

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §1 22.01.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutforhet

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 22.01.2026 § 1

Paatos / Beslut
Todettiin, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatdsvaltainen.

Det konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och
beslutfort.



1/2026

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Maankayttd- ja elinkeinojaosto / §2 22.01.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Poytikirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 22.01.2026 § 2

Paatos / Beslut

Poytakirjantarkastajiksi valittiin Kasper Nyberg ja Sari Rauvanto-
Eriksson.

Till protokolljusterare valdes Kasper Nyberg och Sari Rauvanto-
Eriksson.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §3 22.01.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av féredragningslistan

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 22.01.2026 § 3

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutade enhalligt godkéanna
foredragningslistan.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §4 22.01.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat / Naringslivstjansternas aktuella arenden

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 22.01.2026 § 4

Elinkeinoasioista vastaava paallikké antaa katsauksen ajankohtaisiin
asioihin.

Esittelija / Foredragande Tydllisyyspaallikkd / Sysselsattningschef Henna Piilo

Ehdotus / Férslag
Elinkeinopalveluiden ajankohtaiset asiat merkitdan tiedoksi.

Naringslivstjansternas aktuella arenden antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsi asian tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknade arendet for
kannedom.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §5 22.01.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Sipoon matkailun tulo- ja tyollisyysvaikutukset 2024 -tutkimuksen tulosten esittely /
Presentation av resultaten av undersokningen om Sibbo kommuns intédkter fran turismen 2024

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 22.01.2026 § 5

30/14.02.00/2026
Valmistelija / Beredare: Tyoéllisyyspaallikko / Sysselsattningschef, Henna
Piilo henna.piilo(at)sipoo.fi

Tyollisyyspaallikkd esittelee maankayttd- ja elinkeinojaostolle Sipoon
matkailun tulo- ja tyollisyysvaikutuksia vuodelta 2024 kasittelevan
tutkimuksen tuloksia. Edellisen kerran vastaava tutkimus on toteutettu
Sipoossa vuonna 2021.

Vuonna 2024 Sipoossa toimivien matkailuyritysten osalta valittémaksi
matkailutuloksi on laskettu 13,99 miljoonaa euroa. Matkailutulon osuus
kaikkien Sipoossa toimivien yritysten liikevaihdosta oli vuonna 2024 0,9%.
Matkailun kokonaisvaikutukset vuonna 2024 Sipoossa olivat 23,75
miljoonaa euroa.

Matkailun aikaansaamia valittémia henkildtyévuosia Sipoossa oli vuonna
2024 yhteensa 46. Matkailun kokonaistyollisyysvaikutukset olivat 55
henkildtyovuotta.

Tutkimuksen toteuttaja oli Visitory (aiemmin TAK Research) on vuonna
1991 perustettu matkailututkimuksiin erikoistunut tutkimusyritys, joka mm.
yllapitaa Visitory.io -matkailutietopalvelua ja toteuttaa erilaisia
matkailijatutkimuksia.

Matkailun tulo- ja tydllisyysvaikutusdatan tutkimuksen menetelmat ovat
muuttuneet merkittavasti vuonna 2022, jonka takia vuosien 2021 ja 2024
tutkimusten tulokset eivat ole vertailukelpoisia keskenaan. Matkailun tulo-
ja tyéllisyystutkimuksen tietoja tullaan hyddyntamaan
matkailusuunnitelman laatimisessa.

Esittelija / Foredragande Tyollisyyspaallikko / Sysselsattningschef Piilo Henna

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsee tutkimuksen tulokset tiedoksi.

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknar resultaten av
undersokningen for kannedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto merkitsi asian tiedoksi.



1/2026

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §5 22.01.2026
Markanvandnings- och

naringslivssektionen

Markanvandnings- och naringslivssektionen antecknade arendet for
kannedom.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §6 22.01.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Muutos paatdokseen: tontin myynti vuokrauksen sijaan, Tontin vuokraaminen Bastukarrin
asemakaava-alueella 753-421-0007-0251 ja 753-421-0007-0084 Nikkarit Holding Oy (GP Capital
Oy) / Andring i beslut: forsiljning i stéllet for arrende av tomten, Arrende av en tomt pa
Bastukarrs detaljplaneomrade 753-421-0007-0251 och 753-421-0007-0084 Nikkarit Holding Oy
(GP Capital Oy)

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 22.01.2026 § 6

819/10.00.02.00/2023
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandningsexpert
Harri Kumpulainen, harri.kumpulainen(at)sipoo.fi, tonttipaallikkd / tomtchef
Juhani Lankinen, juhani.lankinen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on paattanyt vuokrata tontin Bastukarrin tyopaikka-alueella
Nikkarit Holding Oy:lle / perustettavan yhtion lukuun kunnanhallituksen
25.9.2023 § 294 paatoksen mukaisesti. Tontti on lohkottu omaksi
kiinteistokseen 753-421-0007-0323, ja alun perin tontti on sijainnut
kiinteistdjen 753-421-0007-0251 ja 753-421-0007-0084 alueella, korttelissa
705 (uusi korttelitunnus K34005). Tontin osoite on Rekkatie 6. Tontin pinta-
ala on noin 11 953 m? ja tontilla on rakennusoikeutta noin 4183 k-m?
(e=0.35). Tontti on merkitty Bastukarrin tyopaikka-alueen asemakaavassa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-1). Yritykselta
veloitetaan tontin lohkomiskustannukset.

Kunnanhallituksen 25.9.2023 § 294 paatoksen mukaisesti tontti on paatetty
vuokrata ja vuosivuokran suuruudeksi on maaritetty 19 992 euroa
vuodessa. Vuokran suuruus on maaritetty vuoden 2017 ulkopuolisen
arvion mukaisesti, ja tontin arvoksi on maaritelty 333 200 euroa eli noin 80
€/k-m2. Nikkarit Holding Oy on maksanut tontin varausmaksun (19 992
euroa). Maanvuokrasopimuksen allekirjoitukselle on myonnetty
tonttipaallikon 21.10.2025 § 103/2025 paatoksen mukaisesti 3 kuukautta
lisdaikaa eli 27.1.2026 asti, muutoin vuokrauspaatoés (KH 25.9.2023 § 294)
raukeaa eika varausmaksua hyviteta yritykselle. Maanvuokrasopimusta ei
ole allekirjoitettu.

Hankkeen suunnitelmat ovat muuttuneet ja Nikkarit Holding Oy haluaa nyt
ostaa kyseisen tontin vuokraamisen sijaan. Lisaksi Nikkarit Holding Oy:n
nimi on nyt muuttunut GP Capital Oy:ksi yrityskaupan johdosta. Muun
muassa yrityskauppaneuvottelut ovat vaikuttaneet siihen, miksi
maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu ja etta tontin luovutustavaksi on
vaihtunut myynti. Sipoon kunta ja yritys ovat neuvotelleet, etta tontti
voidaan luovuttaa myymalla vuokrauksen sijaan, mutta myyntihinta
maaraytyy nykyisten tonttihintavyéhykkeiden mukaisesti yksikkdhinnalla
100 €/k-m2 (vuokraus olisi toteutunut yksikkéhinnalla 80 €/k-m2).

Voimassa olevien tonttihintavydhykkeiden (kunnanhallitus 25.3.2024 § 80,
Catella Property Oy arvopaiva 30.11.2023) mukaisesti Bastukarrin tonttien
myyntihinta maaritetdan yksikkéhinnalla 100 €/k-m2 eli vuonna 2026 tontin



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §6 22.01.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

myyntihinta on 418 300 euroa. Nikkarit Holding Oy / GP Capital Oy on
esittanyt, ettd aikaisemmin maksettu varausmaksu (19 992 euroa)
hyvitetaan tontin kauppahinnassa, koska tontinluovutus tapahtuu
vuokrauksen sijaan kiinteistékaupan myo6ta. Kauppakirja on tarkoitus
allekirjoittaa mahdollisimman nopeasti, kunhan tontin myyntia koskeva
paatos tulee lainvoimaiseksi.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittdad kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallituksen 25.9.2023 § 294 paatdsta muutetaan.

Nyt kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta paattaa myyda oheisen
litekartan mukaisen noin 11 953 m2 suuruisen kiinteistén 753-421-0007-
0323 GP Capital Oy:lle / perustettavan yhtion lukuun. Tontilla on
rakennusoikeutta noin 4183 k-m2 (e=0.35) ja tontin osoite on Rekkatie 6.
Kauppahinta on 418 300 euroa eli noin 100 €/k-m2.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 20.3.2026 mennessa, muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa. Sipoon kunta palauttaa aikaisemmin maksetun
varausmaksun 19 992 euroa Nikkarit Holding Oy:lle / GP Capital Oy:lle, jos
tontin myynti toteutuu taman paatéksen mukaisesti. Muussa tapauksessa
varausmaksua ei palauteta.

Lisaksi ostajalta veloitetaan tontin lohkomiskustannukset.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsintori ja
maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa, valmistelemaan ja
allekirjoittamaan kauppakirja.

Pykala tarkistetaan valittdbmasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen foreslar kommunstyrelsen att
kommunstyrelsens beslut 25.9.2023 § 294 andras.

Kommunstyrelsen beslutar nu att Sibbo kommun beslutar salja enligt
bifogad karta en cirka 11 953 m2 stor fastighet 753-421-0007-0323 till GP
Capital Oy/for ett under bildning varande bolags rakning. Byggratten pa
tomten ar cirka 4 183 m2vy (e=0,35) och tomtens adress ar
Langtradarvagen 6. Képesumman ar 418 300 euro, det vill sdga cirka 100
euro/m3vy.

Kdpebrevet ska undertecknas senast 20.3.2026, annars upphor detta
beslut att galla. Sibbo kommun aterbetalar den tidigare betalda
reserveringsavgiften pa 19 992 euro till Nikkarit Holding Oy/GP Capital Oy
om forsaljning av tomten realiseras i enlighet med detta beslut. | annat fall
aterbetalas inte reserveringsavgiften.

Dessutom debiteras tomtens styckningskostnader av képaren.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §6 22.01.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda
och underteckna kdpebrevet.
Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittomasti.

Markanvandnings- och néaringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Liitekartta kiinteistd 753-421-0007-0323, Rekkatie 6, Nikkarit _ GP Capital Oy
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta Rekkatie 6, Bastukarr
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §7 22.01.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Tontin varaaminen ja vuokraaminen S20 Soderkullan kartanon asuinalueella, 753-419-0004-
1977, kortteli 23103 tontti 5, Tiiliruukinmaki 12, Intep Oy perustettavan yhtion lukuun /
Reservering och arrende av en tomt pa S20 Séderkulla gards bostadsomrade, 753-419-0004-
1977, kvarter 23103 tomt 5, Tegelbruksbacken 12, till Intep Oy for ett under bildning varande
bolags rakning

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och néringslivssektionen 22.01.2026 § 7

10/10.00.02.02/2026
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandningsexpert
Harri Kumpulainen, harri.kumpulainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Intep Oy:n kanssa tontin vuokraamisesta
Soderkullan kartanon asuinalueella. Neuvotteluja on kayta liitekartan
mukaisesti tontista 5 korttelissa 23103 ja tontin osoite on Tiiliruukinmaki
12. Tontti on tarkoitus luovuttaa perustettavan yhtién lukuun. Tontti on
merkitty S20 Soéderkullan asuinalueen asemakaavassa asuinpientalojen
korttelialueeksi ja tontti sijaitsee pohjavesialueella (AP/pv).

Tontin pinta-ala on noin 2347 m2 ja silléd on rakennusoikeutta noin 704 k-
m2 (e = 0.30). Tontti on lohkottu omaksi kiinteistoksi 753-419-0004-1977 ja
vuokralaiselta veloitetaan lohkomiskustannukset.

Intep Oy:n tarkoituksena on toteuttaa tontille rivitaloja, jotka myydaan
kuluttajille. Alustavien suunnitelmien mukaan tontille toteutetaan kaksi
asuinrakennusta ja yhteensa 7 asuntoa. Asunnot ovat noin 80—130 m2
kokoisia.

- ASUNTORAKENNUS 1, 3-ASUNTOINEN RIVITALO,
KERROSALA YHT. noin 290 k-m2

- ASUNTORAKENNUS 2, 4-ASUNTOINEN RIVITALO,
KERROSALA YHT. noin 414 k-m2

- AUTOPAIKAT, YHT 14 kpl, 2 AP / ASUNTO (1 KATOKSESSA, 1
NURMIKIVEYKSELLA)

Tontti on tarkoitus vuokrata vuoden 2026 aikana. Intep Oy:n on tarkoitus
viimeistelld hankkeen suunnitelmat vuoden 2026 aikana ja rakentaminen
tapahtuu arviolta vuonna 2027.

Sdderkullan kartanon asuinalueen AP-tonteille on tilattu erillinen
ulkopuolinen arvio tonttien markkina-arvon maarittamiseksi (GEM
Valuation Oy, arvopaiva 28.3.2025). Kyseisen tontin rakennusoikeuden
markkina-arvoksi on maaritetty 300 €/k-m2. Tontin arvo on 211 200 euroa
ja perusvuokra on tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti 6 % tontin
arvosta eli 12 672 €/vuosi. Vuokra-aika on 50 vuotta ja vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Allekirjoitettavaan maanvuokrasopimukseen



Sipoon kunta / Sibbo kommun

1/2026 14

Poytékirja / Protokoll

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §7 22.01.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

kirjataan vuokralaisen osto-optio siten, ettd vuokralainen voi kayttaa osto-
optiotaan ostohetken markkinahintaan sen jalkeen, kun rakentamisvelvoite
on taytetty hyvaksytysti. Maksettuja vuokria ei hyviteta osto-option
kauppahinnassa.

Intep Oy on ilmoittanut haluavansa pidentdd maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisen maaraaikaa maksamalla voimassa olevien
tontinluovutusperiaatteiden mukaisen varausmaksun, joka on
rivitalotonteille 5 % tontin arvosta eli 10 560 euroa. Varausmaksulla tontin
varausta ja maanvuokrasopimuksen allekirjoituksen maaraaikaa voidaan
pidentaa enintaan yhdella vuodella eli joulukuuhun 2026 saakka.
Varausmaksu hyvitetdan tontin vuokrassa ja mikali varausmaksua ei
makseta, varaus peruuntuu. Maksettua varausmaksua ei palauteta, jos
tonttivaraus peruuntuu myéhemmassa vaiheessa. Varauksen aikana
yhtion tarkoituksena on viimeistella hankkeen suunnitelmat.

Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankaytto ja elinkeinojaosto esittda kunnanhallitukselle, Sipoon kunta
vuokraa oheisen liitekartan mukaisen noin 2347 m2 suuruisen Kiinteiston
753-419-0004-1977 Intep Oy:lle / perustettavan yhtion lukuun. Kiinteistd
muodostaa S20 Sdderkullan asuinalueen asemakaavan mukaisen tontin 5
korttelissa 23103 ja tontilla on rakennusoikeutta noin 704 k-m2 (e = 0.30).

Tontin arvo on 211 200 euroa ja perusvuokra on 6 % tontin arvosta eli 12
672 €/vuosi. Vuokra-aika on 50 vuotta ja vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Lisaksi vuokralaiselta veloitetaan
lohkomiskustannukset.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % tontin arvosta, eli 10 560
euroa, taman paatdksen saatua lainvoiman. Varausmaksua ei palauteta,
mikali tontinluovutus ei toteudu tdman paatdksen mukaisesti.

Allekirjoitettavaan maanvuokrasopimukseen kirjataan vuokralaisen osto-
optio siten, ettd vuokralainen voi kayttaa osto-optiotaan ostohetken
markkinahintaan sen jalkeen, kun rakentamisvelvoite on taytetty
hyvaksytysti. Maksettuja vuokria ei hyvitetd osto-option kauppahinnassa.

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistdan 1.12.2026 menness4,
muussa tapauksessa tama paatds raukeaa. Valtuutetaan tonttipaallikko,
maankayttéinsindéri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa,
valmistelemaan ja allekirjoittamaan maanvuokrasopimus.

Pykala tarkistetaan valittomasti.
Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar féresla

kommunstyrelsen att Sibbo kommun arrenderar ut enligt den bifogade
kartan en cirka 2 347 m? stor fastighet 753-419-0004-1977 till Intep Oy for
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Markanvandnings- och
naringslivssektionen

ett under bildning varande bolags rakning. Fastigheten bildar tomt 5 i
kvarter 23103 pa S20 Séderkulla gards bostadsomrade och har en
byggratt pa cirka 704 m?vy (e = 0,30).

Tomtens varde ar 211 200 euro och arsarrendet ar 6 procent av tomtens
varde, det vill saga 12 672 euro per ar. Arrendetiden ar 50 ar och arrendet
binds till levhadskostnadsindexet. Dessutom debiteras
styckningskostnaderna av arrendatorn.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av tomtens varde,
10 560 euro, efter att detta beslut har vunnit laga kraft.
Reserveringsavgiften aterbetalas inte om tomtéverlatelsen inte genomférs
enligt detta beslut.

| markarrendeavtalet som ska undertecknas antecknas en kdpoption for
arrendatorn saledes att arrendatorn kan anvanda sin kdpoption till
marknadspriset vid koptillfallet efter att byggnadsskyldigheten har uppfyllts
godkant. Betalda arrenden gottgérs inte i kdpesumman av képoptionen.

Markarrendeavtalet ska undertecknas senast 1.12.2026, annars upphor
detta beslut att galla. Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda
och underteckna markarrendeavtalet.
Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Tonttikartta kortteli 23103 tontti 5, 753-419-0004-1977
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta S20 Séderkullan kartanon asuinalue
Liite Bilaga 3 - Hankkeen alustavat suunnitelmat, Intep Oy
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §8 22.01.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kiintedn omaisuuden vuokraaminen, maaraala kiinteistosta 753-404-0001-0115, Eriksnés, Elisa
Oyj / Arrende av fast egendom, ett outbrutet omrade av fastigheten 753-404-0001-0115,
Eriksnas, Elisa Oyj

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 22.01.2026 § 8

6/10.00.02.02/2026
Valmistelija / Beredare: Maankayttdasiantuntija / Markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff, sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Kunta on kaynyt lapi vanhoja ja umpeutuneita maanvuokrasopimuksia ja
ottanut yhteytta entisiin vuokralaisiin selvittddkseen, ovatko he halukkaita
jatkamaan vuokra-alueen kayttoa. Elisa Oyj on halukas jatkamaan liitteen 1
mukaisen noin 100 m2 suuruisen alueen vuokrausta. Vuokra-alue sijaitsee
ET-tontilla (yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue) voimassa olevan E1 asemakaavan mukaisessa korttelissa
27003 (ent. 1003).

Nyt vuokrattava alue on ollut vuokrattuna Elisa Networks Oy:lle (nykyinen
Elisa Oyj) 1.7.2002-31.6.2022 valisen ajan, jonka aikana vuokralainen on
rakentanut vuokra-alueelle laitetilan.

Elisa Oyj pyytaa saada vuokrata aiemmin sille vuokratun alueen 5 vuoden
ajaksi (1.1.2026-31.12.2030) ja samalla on sovittu, ettd Elisa Oyj kuittaa
vuosien 2023-2025 valiset vuokrasaatavat aiemman vuokrasopimuksen
mukaisesti (yhteensa 1 939,26 euroa).

Kunnan hallintosdannén 27 §:n 3. kohdan mukaan maankaytto- ja
elinkeinojaoston toimivaltaan kuuluu paattaa rakennetun ja
rakentamattoman kiintean ja irtaimen omaisuuden vuokralle antamista ja
ottamista 10 vuotta lyhyemmaksi ajaksi. Laitetila tayttaa rakennuksen
maaritelman (erillinen, kiinted, omalla sisaankaynnilla varustettu
rakennelma ja katettu, seinien erottama tila), joten vuokra-alueen
katsotaan olevan rakennettu.

Esittelija / Foéredragande Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa, etta Sipoon kunta vuokraa Elisa
Oyj:lle liitteen 1 mukaisen noin 100 m2 suuruisen maaraalan kiinteistosta
753-404-0001-0115 Eriksnasissa.

Vuokra-alueella sijaitsee entisestdan aiemman voimassa olleen
vuokrasopimuksen mukaisesti vuokralaisen rakennuttama laitetila.

Vuokra-aika on 5 vuotta (takautuvasti 1.1.2026-31.12.2030) ja vuosivuokra
on 1000 euroa. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Alue voidaan
vuokrata taman jalkeen vuokralaiselle uudelleen. Vuokra-ajan jatkaminen
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §8 22.01.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

edellyttda uuden lainvoimaisen vuokrauspaatdksen ja uuden
maanvuokrasopimuksen. Vuokraneuvotteluissa Elisa Oyj on hyvaksynyt
ehdotetun vuokran seka muut litteena olevan sopimusluonnoksen ehdot.
Vuokra perustuu voimassa olevaan taksaan.

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.4.2026, muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta. Valtuutetaan
maankayttéinsindéri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa,
allekirjoittamaan oheisen liitteen mukainen maanvuokrasopimus ja
tekemaan siihen tarvittaessa teknisia korjauksia.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen beslutar att Sibbo kommun
arrendera till Elisa Oyj det cirka 100 m2 stora outbrutet omrade som
framgar av bilaga 1 fran fastigheten 753-404-0001-0115 i Eriksnas.

Pa det arrende omradet finns sedan tidigare ett teknikutrymme som
hyresgasten har latit uppféra med stod av ett tidigare géallande
arrendeavtal.

Arrendetiden ar 5 ar (retroaktivt 1.1.2026-31.12.2030) och den arliga hyran
ar 1000 euro. Hyran indexbinds till levnadskostnadsindex. Omradet kan
efter detta arrende ut pa nytt till hyregasten. Férlangning av hyrestiden
forutsatter ett nytt lagakraftvunnet arrendebeslut och ett nytt arrendeavtal. |
arrendeférhandlingarna har Elisa Oyj godkant den féreslagna arrende samt
ovriga villkor i det bifogade avtalutkastet. Arrende baseras pa den gallande
taxan.

Arrendeavtalet ska undertecknas senast den 30.4.2026, annars forfaller
detta beslut utan sarskilt meddelande. Markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att
underteckna avtal i enlighet med bilagan och att gora tekniska
korrigeringar till det.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
foredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §8 22.01.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 — Kohdekartta 753-404-0001-0115 maéaraala

Liite Bilaga 2 — Umpeutunut maanvuokrasopimus Elisa Networks Oy
Liite Bilaga 3 — Maanvuokrasopimusluonnos 753-404-0001-0115

18
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §9 22.01.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kiintean omaisuuden vuokraaminen Pohjanniityn asemakaava-alue kortteli 14434 (1539) tontti
2 753-423-0023-0111 / Arrende av fast egendom i detaljplaneomradet for Norrangen, kvarter
14434 (1539), tomt 2, 753-423-0023-0111

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 22.01.2026 § 9

17/10.00.02.02/2026
Valmistelija / Beredare: Maankayttdinsin6o6ri / markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Pohjanniityn asemakaava-alueen tontit ovat olleet myynnissa
tonttiarvonnalla kevaalla 2022 seka tarjouskilpailulla kevaalla 2023.
Tonttiarvonnasta seka tarjouskilpailusta jai varaamatta ja myymatta
seitseman tonttia. Sipoon kunnan yleisten tontinmyyntiperiaatteiden
(Kunnanhallitus 26.11.2019 § 347) mukaan tontit, jotka eivat mene
ensimmaisella hakukierroksella kaupaksi, voidaan asettaa avoimeen
jatkuvaan myyntiin ja vuoden paasta myyntiin tulosta myos vuokrattavaksi.
Myymatta jaaneet Pohjanniityn tontit asetettiin avoimeen jatkuvaan
myyntiin kiintedan hintaan 2.10.2023. Tonttien hintana kaytettiin
ulkopuolisen arvioitsijan maarittamaa hintaa, jota kaytettiin kevaan 2022
tonttiarvonnassa seka pohjahintana kevaan 2023 tarjouskilpailussa.
Korttelin 14434 tontin 2 hinnaksi on maaritetty 61 557 euroa. Tontin
perusvuosivuokra on 6 % tasta, eli 3693 €. Tontti on ollut aiemmin
varattuna mutta varaukset ovat rauenneet. Tontista on jatetty
vuokraushakemus 17.12.2025.

Toimivalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosddnnén mukaan
kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden vuokrauksesta 10 vuotta
pidemmaksi ajaksi

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag
Maankaytto- ja elinkeinojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta Sipoon
kunta vuokraa noin 770 m? suuruisen kiinteiston K1539T2, kiinteistotunnus
753-423-0023-0111, asianosaisille. Tontin vuosivuokra on 3693 euroa.
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.
Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 21.8.2026 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa. Kunta laskuttaa varausmaksun 500
euroa taman paatdksen saatua lainvoiman.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus. Jos
vuokrasopimus allekirjoitetaan kiinteistonvaihdannan sahkdisessa
palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori tai
maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Pykala tarkistetaan valittdbmasti.
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §9 22.01.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun utarrenderar den ca 770 m? stora fastigheten K1539T2,
fastighetsbeteckning 753-423-0023-0111, till berérda parter. Tomtens
arsarrende ar 3693 euro/ar. Arrendet binds till levnadskostnadsindexet.
Arrendetiden ar 50 ar. Arrendeavtalet maste undertecknas senast
21.8.2026. Annars upphor detta beslut att galla. Kommunen fakturerar en
bokningsavgift pa 500 euro efter att beslutet har vunnit laga kraft.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet. Om arrendeavtalet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas markanvandningsingenjéren
eller markanvandningsexperten att ensam underteckna arrendeavtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittdomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liite Bilaga 1 - Tontin K1539T2 sijainti
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TM6 Talmankaari, korjattu asemakaavaehdotus / Detaljplan for Tallmobagen, korrigerat forslag

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 27.09.2022 § 102

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 25.11.2021. Aloitusvaiheessa
jarjestettiin karttakysely alueen maanomistajille kaavan tavoitteiden
asettamiseksi ja lahtotietojen kerdamiseksi.

Luonnosvaiheen viitesuunnitelman on laatinut Sitowise Oy.
Kaavatyon tavoitteet

Talmankaaren asemakaava kuuluu Sipoon kunnan kaavoitusohjelmaan
2022-2024. Asemakaavalla suunnitellaan noin 1700 asukkaan
monimuotoinen ja kylamainen asuinalue Martinkylantien pohjoispuolelle,
kavelyetaisyydelle tulevasta Kerava-Nikkila juna-asemasta.
Suunnittelualue on keskeinen osa Talman taajamakeskuksen kehittamista
osayleiskaavan mukaiseksi kokonaisuudeksi. Alueen suunnittelulla
luodaan edellytyksia joukkoliikenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien
jarjestamiselle; yhteyksia kehitetdan seka nykyisen bussiliikenteen etta
tulevaisuudessa toteutuvan Kerava-Nikkila-radan henkildliikenteen
ehdoilla. Asemakaavalla mahdollistetaan my6s kasvavaa taajamaa
palvelevien koulu- ja paivakotitoimintojen kehittaminen ja laajentaminen
nykyisten koulu- ja paivakotitonttien alueella ja niiden laheisyydessa.
Kaavatydssa huomioidaan myds alueen sijainti Talman virkistyspalvelujen
(mm. Golf Talma) saavutettavuuden kannalta.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Suunnittelualue on Talman osayleiskaavan mukaisesti yksi Talman uuden
taajaman kasvualueista, jota on tarkoitus kehittaa paaasiassa
asuinrakentamisen alueena. Nykyiselldan suunnittelualueella on noin 140
asukasta sijoittuneena omakotitaloihin seka kahteen rivitaloyhtioon, nyt
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Markanvandnings- och
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vireilld asemaavan mahdollistaessa alueelle noin 1700 uutta asukasta.
Kaavalla taydennysrakennetaan siten merkittavissa maarin olemassa
olevaa aluerakennetta. Uusi asuinrakentaminen sijoittuu monimuotoisesti
pienkerros- ja rivitaloihin ja muihin kytkettyihin taloihin seka pien- ja
omakotitaloihin. Alueella tutkitaan erityisesti puurakentamista
paaasiallisena rakennusmateriaalina.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 60 hehtaaria ja rakennusoikeuden lisays
noin 80 000 k-m2. Kaavaluonnos mahdollistaa noin 40 uutta omakotitonttia
ja 12 laajempaa yhtidmuotoiseen asumiseen varattua aluetta, jotka jaetaan
kaavaehdotusta varten tarkoituksenmukaisiin rivi- ja kerrostalokortteihin.
Kunnan omistamille maa-alueille osoitetaan noin 45 000 k-m? ja yksityisille
maille noin 35 000 k-m? uutta asuinrakentamisoikeutta. Suurimpien
yksityisten maanomistajien kanssa yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
osallistumisesta sovitaan maankayttdésopimuksin, joiden my6ta kunta saa
korvausta joko maa-alueina tai rahallisesti. Julkisille palveluille (koulu ja
paivakoti, nykyinen VPK:n alue) rakennusoikeutta osoitetaan noin 14 500
k-m? ja palveluasumiselle noin 2500 k-m?2.

Talman kylékeskuksen kehittymista viihtyisaksi kavely-ymparistoksi
tuetaan poistamalla autoliikenne Satotalmantien pohjoispaasta, ja
osoittamalla paloaseman ja nykyisen koulun kiinteiston valiselle alueelle
erilaisia palvelu- ja tapahtumatoimintoja mahdollistava torikortteli.
Paloaseman ja koulun ymparistoa kehittamalla Talmankaarelle muodostuu
pienimuotoinen, mutta elava kylakeskus, jossa myods koululaisilla on
turvallista liikkua.

Kaavaluonnos tukeutuu keskeisiltd osin nykyiseen katuverkostoon;
Talmankaari osoitetaan asemakaavakaduksi (kokoojakatu) ja
kunnostetaan, ja sille sijoitetaan my6s kevyen liikenteen vayla ja uusia
bussipysakkeja. Martinkylantie osoitetaan kaavakaduksi (alueellinen
kokoojakatu), jossa ajonopeuksia lasketaan nykyisestdan. Satotalmantie
toimii paikallisena kokoojakatuna, joka syottaa keski- ja itdosien
yhtidmuotoisia asuinkortteleita. Samalla autoliikenne poistuu
Satotalmantien pohjoisosasta, joka mahdollistaa alueen kehittamisen
torimaiseksi kavely-ymparistoksi. Talmassa viela 1900-luvulla sijainneen
junaradan sivuraiteen muodostama linja muutetaan viihtyisaksi kavely- ja
pyorailyvaylaksi, joka liittda yhteen Talman urheilupuiston, koulun ja
paivakodin seka uuden torikorttelin, mahdollistaen siten toimivan ja
turvallisen yhteyden myds alueen ulkopuolelle. Kaavassa on alustavasti
sovellettu pysakdintinormia 1 ap / 75 k-m2 kerrostalojen osalta ja 1,5 ap /
asunto rivitalo yms. korttelien osalta. Pysakainti jarjestetdan paaosin
kiinteist6illa, ja sen mitoitusta voidaan viela tarkistaa erityisesti
tehokkaimpien korttelien osalta. Osana kyldkeskuksen kehittdmista koulun
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

nykyiselle pysakointialueelle tutkitaan uutta sijaintia ja laajempaa
kapasiteettia nykyisen yksityisen paivakodin kiinteistolla, jossa se palvelisi
myds urheilupuiston kayttajia.

Suunnittelualueen nykyisesta metsaisesta harjualueesta on tarkoitus
kehittda luonnonmukainen ja viihtyisa metsapuisto, joka yhdessa
urheilukentédn kanssa muodostaa monimuotoisen virkistyskokonaisuuden,
sen toimiessa myds tarkeana kavelyn ja pyorailyn reitistét (mm. Talman
etelaosa ja tuleva juna-asema) yhdistadvana keskusalueena. Taman VL/VP
alueen laajuus on kokonaisuudessaan noin 8,2 ha.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto

Sipoon Vesi -liikelaitos
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Vaylavirasto

Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Keravan kaupunki

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Alueen yksityistiekunnat
Talman kylayhdistys

Talman urheiluseura

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Talmankaaren asemakaavan, kaava
TMG6, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnoksen ja sitd koskevan aineiston)
nahtaville maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar l1dgga fram beredningsmaterialet
(planutkast med tillhérande material) for detaljplan fér Tallmobagen, plan
TMBG, i enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och
markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt begara nédvandiga
utlatanden.



Sipoon kunta / Sibbo kommun

1/2026 24

Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 102 27.09.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §13 14.02.2024
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 50 26.02.2024
Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §10 22.01.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.02.2024 § 13

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavaty6 kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville loppuvuodesta 2021.
Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla syksylla 2022, jonka jalkeen
asemakaavan selvityksia on laajennettu ja suunnittelua jatkettu
ehdotusvaiheeseen vuoden 2023 aikana.

Kaavatyon tavoitteet

Talmankaaren asemakaava kuuluu Sipoon kunnan kaavoitusohjelmaan
2023-2025. Asemakaavalla suunnitellaan monimuotoinen ja kylamainen
asuinalue Martinkylantien pohjoispuolelle, kavelyetaisyydelle tulevasta
Kerava-Nikkilad juna-asemasta. Suunnittelualue on keskeinen osa Talman
taajamakeskuksen kehittamista osayleiskaavan mukaiseksi
kokonaisuudeksi. Alueen suunnittelulla luodaan edellytyksia
joukkolilkenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien jarjestamiselle;
yhteyksia kehitetdan seka nykyisen bussiliikenteen etta tulevaisuudessa
toteutuvan Kerava-Nikkila-radan henkildliikenteen ehdoilla.
Asemakaavalla mahdollistetaan myds kasvavaa taajamaa palvelevien
koulu- ja paivakotitoimintojen kehittdminen ja laajentaminen nykyisten
koulu- ja paivakotitonttien alueella ja niiden l&heisyydessa. Kaavatytssa
huomioidaan my6s alueen sijainti Talman virkistyspalvelujen (mm. Golf
Talma) saavutettavuuden kannalta.

Nykyisellaan suunnittelualueella on noin 140 asukasta sijoittuneena
omakotitaloihin seka kahteen rivitaloyhtioon, asemaavan asukastavoitteen
ollessa noin 1900—2000 asukasta. Kaavalla tdydennysrakennetaan siten
merkittavissd maarin olemassa olevaa aluerakennetta. Uusi
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asuinrakentaminen sijoittuu monimuotoisesti pienkerros- ja rivitaloihin ja
muihin kytkettyihin taloihin seka pien- ja omakotitaloihin. Alueelle on
tutkittu erityisesti puurakentamista paaasiallisena rakennusmateriaalina.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Asemakaavan mitoitus ja rakenne

Kaava-alueen pinta-ala on noin 59 hehtaaria ja kaavan mukainen
kokonaisrakennusoikeus noin 117 300 k-m2. Kunnan omistamille maa-
alueille osoitetaan asuinrakentamisoikeutta noin 55 000 k-m? (noin 15 kpl
AO-tontteja ja noin 25 kpl yhtidmuotoisia tontteja) ja yksityisille maille noin
44 300 k-m? (noin 48 kpl AO/AP-tontteja ja noin 12—14 kpl yhtidmuotoisia
tontteja). Julkisille palveluille (koulu ja paivakoti, nykyinen VPK:n alue)
rakennusoikeutta osoitetaan noin 15 500 k-m? ja palveluasumiselle noin
2500 k-m?2,

Talman kylakeskuksen kehittymista viihtyisaksi kavely-ymparistoksi
tuetaan poistamalla autoliikenne Satotalmantien pohjoispaasta, ja
osoittamalla paloaseman ja nykyisen koulun kiinteistén valiselle alueelle
erilaisia palvelu- ja tapahtumatoimintoja mahdollistava torikortteli.
Paloaseman ja koulun ymparistdéa kehittdamalla Talmankaarelle
muodostuu pienimuotoinen, mutta elava kylakeskus, jossa myo6s
koululaisilla on turvallista liikkua.

Kaavaratkaisu tukeutuu keskeisilta osin nykyiseen katuverkostoon;
Talmankaari osoitetaan asemakaavakaduksi (kokoojakatu) ja
kunnostetaan, ja sille sijoitetaan myds kevyen liikenteen vayla ja uusia
bussipysakkeja. Martinkylantie osoitetaan kaavakaduksi (alueellinen
kokoojakatu), jossa ajonopeuksia lasketaan nykyisestdan. Satotalmantie
toimii paikallisena kokoojakatuna, joka sy6ttaa keski- ja itdosien
yhtibmuotoisia asuinkortteleita. Samalla autoliikenne poistuu
Satotalmantien pohjoisosasta, joka mahdollistaa alueen kehittamisen
torimaiseksi kavely-ymparistoksi. Talmassa viela 1900-luvulla sijainneen
junaradan sivuraiteen muodostama linja muutetaan viihtyisaksi kavely- ja
pyorailyvaylaksi, joka liittaa yhteen Talman urheilupuiston, koulun ja
paivakodin seka uuden torikorttelin, mahdollistaen siten toimivan ja
turvallisen yhteyden myds alueen ulkopuolelle.

Kaavassa on sovellettu paaasiassa pysakointinormia 1 ap / 75 k-m2
kerrostalojen osalta ja 1,5 ap / asunto rivitalo yms. korttelien osalta.
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Pysakointi jarjestetaan padosin kiinteistoilla. Osana kylakeskuksen
kehittamista koulun nykyiselle pysakointialueelle on osoitettu uusi sijainti
ja laajempi kapasiteetti nykyisen yksityisen paivakodin kiinteistolla, jossa
se palvelee myos urheilupuiston kayttajia.

Suunnittelualueen nykyisestd metsaisesta harjualueesta on tarkoitus
kehittda luonnonmukainen ja viihtyisd metsapuisto, joka yhdessa
urheilukentan kanssa muodostaa monimuotoisen virkistyskokonaisuuden,
sen toimiessa myos tarkeana kavelyn ja pyorailyn reitistét (mm. Talman
eteldosa ja tuleva juna-asema) yhdistdvana keskusalueena. VL-alueen
kulkuyhteys Talman tulevan aseman suuntaan on suunniteltu
toteutettavaksi Martinkylantien alituksena. VL/VP alueen laajuus on
kokonaisuudessaan noin 8,2 ha.

Maankayttosopimukset

Suurimpien yksityisten maanomistajien kanssa yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin osallistumisesta sovitaan maankayttésopimuksin, joihin
littyvat neuvottelut on tarkoitus kaynnistaa kaavaehdotuksen nahtaville
asettamisen yhteydessa. Sopimukset koskevat arviolta kahdeksaa
yksityista kiinteistoa.

Huomautus

Asemakaavan paivitetty havainnemateriaali (ilmakuvasovite, uusi
havainnekuva seka rakennustapaohjeen viimeistellyt visualisoinnit)
litetdan jalkikateen osaksi nahtaville asetettavaa aineistoa
(konsulttiaineiston laadinta on kesken). Liitteend olevassa aineistossa
vield osittain vanhat kuvat, jotka paivitetdan lopulliseen versioon.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto

Sipoon Vesi -liikelaitos
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Vaylavirasto
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Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Keravan kaupunki

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Alueen yksityistiekunnat

Talman kylayhdistys

Talman urheiluseura

Golf Talma

Esittelija / Féredragande Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se asettaa TM6
Talmankaaren asemakaavan aineiston (sis. kaavaehdotus ja sita koskevan
aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att planforslaget till
detaljplanen fér TM6 Tallmobagen, laggs fram offentligt i enlighet med 65 §
i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen och att behdvliga utlatanden begars om planforslaget.
Esittelija ehdotti tdydennysta seuraavilla kohdilla:

Rakennustapaohjeen viitemateriaalin lisdys ja ohjeen tekstiosuuden
stilisointi.

Kerroskorkeuksien tarkentaminen kartalle (nyt annettu maksikerrosmaara,
jota tarpeen tarkentaa valilla 111/2-1V).

AP-alueen tehokkuuden tarkistus (e=0,25 -> 0,20) ja mahdollinen muutos
AO-kayttotarkoitukseen.

Viherkerroin kallioisilla alueilla saattaa edellyttda tarkistamista (esim. 0,9 ->
0,8 tai 0,7).

Autopaikkanormin korjaus maarayksiin.
Foredraganden féreslog att forslaget kompletteras enligt féljande:

Referensmaterial for byggsattsanvisningarna tillaggs och texten i
anvisningarna stiliseras.
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Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Byggnadernas hoéjd preciseras pa kartan (nu anges det maximala
vaningsantalet, som ska preciseras mellan [11/2—IV).

Effektiviteten pa AP-omradet granskas (e = 0,25 -> 0,20) och eventuellt
andras for AO-anvandningsandamal.

Groneffektivitet av de steniga omradena kan krava granskning (t.ex. 0,9 ->
0,8 eller 0,7).

Parkeringsbestdmmelsen korrigeras i bestdmmelserna.

Maankayttéjaosto hyvaksyi esitteiijan ehdotuksen yksimielisesti ylla
mainitun tdydennyksen huomioiden.

Markanvandningssektion godkande enhalligt féredragandens forslag med
beaktande av ovan ndmnda komplettering.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 26.02.2024 § 50

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Kunnanhallitus asettaa TM6 Talmankaaren asemakaavan aineiston (sis.
kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget till detaljplanen fér TM6
Tallmobagen, laggs fram offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings-
och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen och att
behdévliga utlatanden begars om planférslaget.

Hallintolain 28.1 §:n 3 kohtaan viitaten Tuomas Alatera ilmoitti olevansa
esteellinen eika osallistunut asian kasittelyyn.

Antti Skogster ehdotti, etta asia palautetaan valmisteluun perusteluin, jotka
liitettiin poytakirjaan.
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Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Med hanvisning till 28.1 § 3 mom. i férvaltningslagen anmalde Tuomas
Alatera jav och deltog inte i behandlingen av arendet.

Antti Skogster féreslog att arendet aterremitteras for ny beredning med
motiveringarna som bifogades protokollet.

Forslaget understdéddes inte och forfoll darmed.
Kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande féredragandens forslag.

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 22.01.2026 § 10

1283/10.02.03/2021

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Talmankaaren asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 7.3.-19.4.2024.
Nahtavillaolon jalkeen esiin nousseiden muutostarpeiden (keskeisimpana
kaava-alueen rajauksen muutos) takia asemakaava on nahty tarpeelliseksi
asettaa uudelleen nahtaville korjattuna ehdotuksena.

Korjatun ehdotuksen laadinnan aikana on valmisteltu alueella laadittavia
maankayttésopimuksia ja lisdksi tdydennetty alueen luontoselvitysta
teettamalla tarkkuusinventointi lepakkohavainnon pohjalta alueen
itdosassa sijaitsevaan kiinteistéon.

Kaavatyon tavoitteet

Talmankaaren asemakaava kuuluu Sipoon kunnan kaavoitusohjelmaan
2025-2027. Asemakaavan tavoitteet ovat pysyneet edelliseen
ehdotukseen ndhden paaosin ennallaan, joskin tavoiteltua asukasmaaraa
on laskettu rajauksen muutoksen takia valille noin 1600-1700.

Asemakaavan suhde kunnan strategiaan
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Talmankaaren suunnittelulla vastataan erityisesti kunnan uuden strategian
kohtaan 3. Asemakaava mahdollistaa Sipoon kasvun seka sosiaalisesti,
taloudellisesti ja ymparistollisesti kestavan asuntorakentamisen Talmassa
seka kehittaa joukkoliikenneyhteyksia ja kevyen liikenteen toimivuutta.
Talmankaarella my0s erityisesti likenneturvallisuuden parantaminen on
keskeinen tavoite. Asemakaava mahdollistaa osaltaan Sipoon
asukasmaaran kasvun ja tukee tavoitetta sailyttaa lasten maaran
vahintaan nykyisella tasollaan.

Asemakaavalla vastataan osaltaan my6s seudullisiin
asuintuotantotavoitteisiin, jotka on asetettu Helsingin seudun kuntien ja
valtion MAL-yhteistydssa. MAL-suunnitelmassa linjataan kuntien kasvun
ohjaamisesta paaasiassa joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille
alueille. Sipoon kunnan eras keskeisimpia tavoitteita on
henkildjunaliikenteen kaynnistaminen Kerava—Nikkila-valilla ja Nikkila—
Talma-kasvuvyohykkeen kehityksen vauhdittaminen.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus AKL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Korjatun kaavaehdotuksen yleisrakenne vastaa paapiirteissdan aiempaa
ehdotusta. Mitoituksellisesti uuden kaava-alueen pinta-ala on noin 57,8
hehtaaria ja kaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus noin 105 000 k-m?,
josta asuinrakentamista noin 86 500 k-m?. Kunnan omistamille maa-
alueille (tilanne maankayttdésopimusten toteutumisen jalkeen) osoitetaan
asuinrakentamisoikeutta noin 52 500 k-m?, josta 16 kpl AO-tontteja, 12 kpl
AP-tontteja ja 17 kpl yhtidmuotoisia pientalo-, rivitalo- ja kerrostalotontteja
(A-13 ja AKR-4). Yksityisille maille osoitetaan rakennusoikeutta noin 34
000 k-m?, josta 47 kpl AO-tontteja, 12 kpl AP-tontteja ja 9 kpl muita
yhtidmuotoisia tontteja (A-13). Rakennusoikeuden nostaminen yksityisilla
alueilla mahdollistaa my6s useiden nykyisten pientalotonttien edelleen
lohkomisen, minka takia alueelle muodostunee ajan myéta viela hieman
enemman pientalotontteja. Julkisille palveluille (koulu ja paivakoti)
rakennusoikeutta osoitetaan 15 500 k-m? ja palveluasumiselle 2 450 k-m?Z.
Muille palveluille (paloaseman suojeltu rakennus) rakennusoikeutta
osoitetaan 330 k-m? ja urheilukentan toiminnoille 2 500 k-m?. Kaikkiaan
asemakaavaratkaisu mahdollistaa noin 1600 uutta asukasta Talmankaaren
alueelle.
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Aiemman ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen lausuntoihin, muistutuksiin ja
maanomistajatapaamisiin perustuvan uudelleentarkastelun myoéta kaavaan
on tehty mm. seuraavat muutokset:

Kiinteistdjen 753-421-5-55 ja 753-421-5-435 alueet on paaosin
rajattu pois asemakaavasta ja siirretty myéhemmin
kaavoitettavaksi. Alue muodostuu seka yksityisesta ettd kunnan
omistuksessa olevasta kiinteistosta. Samalla asemakaavasta on
poistunut AK-kaavamerkinta ja siihen viittaavat maaraykset. Alueen
asuinrakentamisen maaraa on paivitetty alaspain kaavarajauksen
muutoksen takia, samalla alueen kokonaispinta-ala on laskenut
noin 1 ha.

Satotalmantien ja Martinkylantien nykyisen liittymaan alueelle on
varattu tilaa kiertoliittymaa varten. Liittymavarauksella
mahdollistetaan toimivat yhteydet Talman uudelle keskusta-
alueelle.

Satotalmantielle on varattu lisatilaa, mahdollistaen
molemminpuoliset jalankulku- ja py6railyvaylat seka ajoradalle
riittdvan leveyden myds bussiliikennetta varten.

Satotalmantien ja torialueen yhteyteen on varattu lisatilaa erityisesti
bussiliikennetta varten.

Kylakaupanpuistolle on varattu lisatilaa kaakosta, jotta alueelle on
mm. mahdollista toteuttaa tarvittavat hulevesien johtamista
palvelevat rakenteet sekad alueen asukkaita palveleva puistikko.
Korttelista 31010 (aiemmin 31009) on poistettu kaksi rakennusalaa
ja korvattu koillisosassa sijainnut rakennuspaikka osittain VP-
alueella ja osittain laajentamalla olemassa olevan rivitalokiinteistén
pysakdintialuetta.

Rakennusaloja ja/tai ohjeellista tonttijakoa muutettu mm.
kortteleissa 31007-31013. Kortteliin 31013 on osoitettu
rakennusoikeudeltaan tehokkaampi, torialueeseen rajautuva tontti,
joka mahdollistaa liiketilojen sijoittumisen torialueen viereen.

Osa A-13 kortteleista on muutettu kayttétarkoitukseksi AKR-4. AO-
1 on korvattu kayttotarkoituksilla AO-10 ja AO-17.

Kuntataloudelliset vaikutukset

Taloudellisia vaikutuksia on arvioitu erillisessd dokumentissa, joka lisataan
kokouksen esitysaineistoon.

Maankayttosopimukset

Eraiden yksityisten maa-alueiden maanomistajien kanssa
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin osallistumisesta sovitaan
maankayttésopimuksin, joihin liittyvat neuvottelut toteutetaan
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana. Sopimukset koskevat seitsemaa
yksityista kiinteistoa.

Lausunnonantajat
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Lupa- ja valvontavirasto
Uudenmaan elinvoimakeskus
Uudenmaan liitto

Sipoon Vesi -liikelaitos
lta-Uudenmaan pelastuslaitos
Vaylavirasto

Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Keravan kaupunki

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Alueen yksityistiekunnat
Talman kylayhdistys

Talman urheiluseura

Golf Talma

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Maankaytto- ja elinkeinojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se
asettaa TM6 Talmankaaren asemakaavan aineiston (sis. korjattu
kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston) nahtaville alueidenkayttélain 65
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen féreslar kommunstyrelsen att
planférslaget till detaljplanen for TM6 Tallmobagen, laggs fram offentligt i
enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och att behdvliga utldtanden
begars om planforslaget.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kaydyn keskustelun perusteella lisattiin seuraava lause
paatésehdotukseen:
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / §10 22.01.2026

Markanvandnings- och
naringslivssektionen

Valtuutetaan kaavoittaja tekemaan mahdolliset tekniset korjaukset ja

vahaiset muutokset aineistoon ennen nahtaville asettamista.

Utgaende fran diskussionen tillades foljande mening till férslag:

33

Planlaggaren bemyndigas att géra eventuella tekniska reparationer och

mindre andringar i materialet innan det laggs fram.

Paatos / Beslut
Maankaytto- ja elinkeinojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan
ehdotuksen yllamainitulla lisayksella.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandnings- och naringslivssektionen godkande enhalligt
foredragandens forslag med ovannamnda tillagg.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Asemakaavan selostus

Liite Bilaga 2 - Asemakaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
Liite Bilaga 3 - Rakennustapaohje

Liite Bilaga 4 - Asemakaavan seurantalomake

Liite Bilaga 5 - Vuorovaikutusraportti

Liite Bilaga 6 - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite Bilaga 7 - Viitesuunnitelma

Liite Bilaga 8 - Talmankaaren konseptit

Liite Bilaga 9 - Kaava-alueen kiinteistot

Liite Bilaga 10 - Liikenneselvitys, liikenteen toimivuustarkastelu ja vaikutusten arviointi
Liite Bilaga 11 - Meluselvitys

Liite Bilaga 12 - Luontoselvitykset

Liite Bilaga 13 - Rakennettavuusselvitys

Liite Bilaga 14 - Talman koulun rakennushistoriallinen selvitys

Liite Bilaga 15 - Talmankaaren rakennushistoriallinen inventointi
Liite Bilaga 16 - Arkeologinen inventointi

Liite Bilaga 17 - Maaperan haitta-aineraportit

Liite Bilaga 18 - limastovaikutusten arviointi

Liite Bilaga 19 - Hulevesisuunnitelma (osa KTYS-raporttia)
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Maankaytto- ja elinkeinojaosto / § 11 22.01.2026
Markanvandnings- och
naringslivssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankaytto- ja elinkeinojaosto / Markanvandnings- och naringslivssektionen 22.01.2026 §
11

- Helsingin hallinto-oikeus on hylannyt valitukset koskien The Nolla
Company Oy:n suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamista
rakennusjarjestyksesta

- Nikkilan kartanon ystavat ry on poistanut valituslupahakemuksensa

Ehdotus / Férslag
IImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kdnnedom.

Paatos / Beslut
IImoitusasiat merkittiin tiedoksi.

Delgivningarna antecknades for kdnnedom.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,82,83,84,85,86,87,89,§ 10, § 11
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 8

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatdés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika: maanantai-torstai klo 8.00-16.00 ja perjantai klo
8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatods, johon haetaan oikaisua
o miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
o milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.

Poytakirja
Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Sipoon
kunnan kirjaamosta.

ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som &r missn6jd med detta beslut kan begara omprovning skriftligt.
Andring i beslutet far inte sdkas genom besvar hos domstol.

Ratt att begara omprovning
Omprévning far begaras av:

e den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller férdel direkt
paverkas av beslutet (part), och
e kommunmedlemmar

Tidsfrist for begaran om omproévning
Omproévning ska begéaras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.
Begaran om omprovning ska lamnas in till Sibbo kommuns registratur
senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet sandes,
om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning anses
parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
sandes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Dagen for delfaendet raknas inte med i tidsfristen for begaran om
omprovning. Om den sista dagen fér omprévningsbegaran infaller pa en
helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton, midsommarafton
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eller en helgfri I16rdag, far omprovning begaras den forsta vardagen
darefter.

Omprovningsmyndighet
Omprdvning begars hos

Sibbo kommuns kommunstyrelse
Registraturens kontaktinformation:

Postadress: PB 7, 04131 Sibbo
Besodksadress:  Klockarbackavagen 2
E-postadress:  registrering(at)sibbo.fi
Telefonnummer: +358 9 23531

Registraturen ar 6ppen mandag-torsdag kl. 8.00-16.00 och fredag k.
8.00-14.00.

Omproévningsbegarans form och innehall
Omproévning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegaran ska uppges:

o det beslut i vilket omprovning begars

e hurdan omprovning som begars

e pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegéaran ska dessutom uppges namnet pa den som har
begart omprévning samt personens hemkommun, postadress och
telefonnummer.

Om omprévningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande
ska ocksa e-postadress uppges.

Protokoll
Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos Sibbo
kommuns registratur.



