Vaatimukset koskien rakennuslupaa 25-0301-R, Adastra Rakennus Oy / Krav gillande bygglov
25-0301-R, Adastra Rakennus Oy

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.02.2026 § 27

154/10.03.00.01/2026

Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola@sipoo.fi

Lupapaatds ja siihen liittyvan vaatimuksen sisaltd

Rakennus- ja ymparistdovaliokunta teki esittelijan kielteisesta
paatdsehdotuksesta kielteisen rakennuslupapaatdéksen 25-0301-R
kokouksessaan 20.11.2025 (§ 142); paatos koski kahden maaraaikaisen
(10 vuotta) varastohallin (2 574 k-m? ja 11 600 k-m?) seka maaraaikaisen
(10 vuotta) toimistorakennuksen (180 k-m?) ja jatevesijarjestelman
rakentamista kiinteistolle 753-421-6-280; hankkeelle oli mydnnetty
8.4.2025 suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés 25-0068-SUP.
Adastra Rakennus Oy on toimittanut rakennus- ja ymparistdvaliokunnalle
11.2.2026 kirjelman, jossa se vaatii, etta naille vierekkaisille valiaikaisille
halleille annetaan lupa kayttédnottoon kokouksessa 26.2.2026 ja samalla
todetaan, ettd rakennuslupaa ei rakennusjarjestyksen mukaisesti
edellyteta.

Perusteluna Adastra Rakennus Oy toteaa, etta "hakija on kunnan
ohjeistuksen mukaisesti hakenut rakennuslupaa, mutta asiaa selvitettydan
hakijalle ilmeni, ettei kyseisenlainen valiaikainen rakennelma edellyttanyt
lainkaan rakennuslupaa. Hakija on keskustellut mm. Ymparistdoministerion
virkamiesten kanssa, jotka ovat olleet samassa kasityksessa hakijan
kanssa. Kunta on siten ohjeistanut ja toiminut asian kasittelyssa koko ajan
virheellisesti, vaikka rakennusjarjestyksen maaraykset tulisi olla tiedossa.
Lautakunnan on otettava kantaa edella mainitussa tapauksessa myds
siihen, etta lupahakemukseen liittyvat maksut palautetaan aiheettomana.
Hakija harkitsee myds vahingonkorvausta, mutta jos asia oikaistaan nyt,
sellaisista jatkovaatimuksista harkitaan luovuttavaksi.”

Lisaksi Adastra Rakennus Oy toteaa selventden, etta "talla viestilla hakija
ei peruuta lupahakemustaan, vaan hakija edellyttaa, etta kunta oikaisee
virheellistda menettelyaan edella sanotulla tavalla tai muutoin samaan
lopputulokseen johtavalla tavalla.”

Luvanvaraisuuden tulkinta, lupapaatos ja maksu lupapaatoksesta
Vastauksena vaatimukseen todetaan, etta tulkinnan hankkeen
luvanvaraisuudesta tekee Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen
lain ja kunnan rakennusjarjestyksen pohjalta, ei Ymparistoministerio eika
luvan hakija; Adastra Rakennus Oy ei ole vaatimuksessaan esittanyt
Ymparistdministerion kirjallista kannanottoa eika tarkempaa sisaltoa.
Luvan hakijalla on ollut oikeus hakea muutosta rakennus- ja
ymparistovaliokunnan paatdkseen laatimalla valitus Helsingin hallinto-
oikeuteen. Tata oikeutta on kaytetty: Adastra Rakennus Oy:n valitus on
kasittelyssa Helsingin hallinto-oikeudessa, ja rakennusvalvontapaallikkd on
toimintasaanndn mukaisesti antanut lausunnon valitukseen hallinto-
oikeuden pyynndsta.

Adastra Rakennus Oy vaatimuksessaan ilmeisesti viittaa
rakennusjarjestyksen kohtaan "2.1 Toimenpiteen luvan- tai
ilmoituksenvaraisuus”, jonka taulukossa otsikon "Yleis6rakennelma” alle on
kirjattu "YleisOrakennelma/ Yleisoteltta tai vastaava (tilapainen) - ei vaadi
rakennuslupaa”.
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Kyseinen kohta kasittaa esim. tilapaisten yleisétapahtumien
telttarakennelmat eika niilld voida milldan perustella tarkoitettavan yli

11 000 k-m2 suuruista ja kangaskatteista varastorakennusta
valiaikaisenakaan. Adastra Rakennus Oy:n hakemuksessa on selkeasti
kirjattu hankkeeksi: "Rakennetaan 10 vuoden ajaksi osayleiskaavan TY-
alueelle kaksi maaraaikaista varastohallia ja 1-kerroksinen
toimistorakennus. Rakennetaan jatevesien umpisailid”. Hanketta
koskevassa suunnittelutarve- ja poikkeamispaatoksessakin on hakijalle
selkeasti kirjattu lupaehdoksi hankkeen toteutuksen edellyttavan
rakennuslupaa. Rakennusvalvontaviranomaisen tulkinnan mukaan ko.
rakennukset vaativat selkeasti rakennusluvan eika niitd voida ottaa
kayttoon ilman mydnteista lupapaatodsta ja luvan mukaista toteutusta.

Lisaksi rakennusvalvontaviranomainen toteaa, etta kielteinen lupapaatos
on ollut lain mukainen ja siitéd on veloitettu rakennus- ja
ymparistovaliokunnan hyvaksyman taksan mukainen maksu eikd maksun
palautukselle ole perusteita.

Rakennusvalvontapaallikkd / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hylkaa Adastra Rakennus Oy:n
11.2.2026 toimittaman vaatimuksen ylla kirjatuin perusteluin ja toteaa, etta

e hakemuksen mukaiset rakennukset edellyttavat rakennuslupaa lain ja
Sipoon kunnan voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti

e kielteisena ratkaistuun rakennuslupapaatdkseen ei ole aihetta tehda
muutosta

o |uvattomasti toteutettujen hallien kayttdonotto ei ole sallittua eika
e ko. paatdksesta veloitetun maksun palautukselle ole perusteita.

Byggnads- och miljdutskottet avslar krav av Adastra Rakennus Oy som
ldmnades in den 11 februari 2026 med de ovan angivna skalen och
konstaterar att

e de byggnader som framgar av anstkan kraver bygglov enligt lag och
Sibbo kommuns gallande byggnadsordning

e det inte finns skal att andra beslutet om bygglov som har avslagits
e det inte ar tillatet att ta i bruk de hallar som har byggts utan tillstdnd och

¢ det inte finns grunder for aterbetalning av den avgift som har debiterats
enligt beslutet.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.



