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Johdanto
Inledning

Lausunnot

Talmankaaren asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 9.3.-19.4.2024 Tahan vastineraporttiin on
koottu asemakaavaehdotuksesta maardajassa saadut lausunnot ja muistutukset, seka annettu
vastineet niihin. Kaavaehdotuksesta annettiin 9 lausuntoa ja 25 muistutusta. Lausunnot ja
muistutukset on kirjattu raporttiin paaosin kokonaisina, mutta ilman mahdollisia liitteita. Osa
muistutuksista on muokattu tai anonymisoitu siten, ettei niistad voi tunnistaa muistutuksen
antajaa.

Forslaget till detaljplan for Tallmobagen var offentligt framlagt 9.3.2024-19.3.2024. | den har
rapporten har vi sammanstallt de utlatanden och anmarkningar som lamnades in om
forslaget och bemoétandena av dem. Om planforslaget inlamnades sammanlagt 9 utldtanden
och 25 anmarkningar. Utldatandena och anmarkningarna har i huvudsak skrivits in i rapporten i
sin helhet, men utan eventuella bilagor. En del av anmarkningarna har redigerats eller
anonymiserats sd att den som [amnat in dem inte kan identifieras.

Utlatanden

1. Helsingin Seudun Liikenne HSL

Noin 59 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijaitsee Talman kylakeskuksessa, linnuntieta noin
6 km Nikkilasta luoteeseen, noin 4 km Keravan juna-asemalta ja 3,5 km Lahden moottoritien
liittymasta itadan. Alueella asuu nykyisin noin 140 asukasta.

Suunnittelualue kattaa Talmankaaren sisaan jaavan alueen kokonaisuudessaan seka sen
luoteis-, pohjois- ja koillispuolelle jaavat, nykyisellddn rakennetut pientaloalueet. Eteldisen
rajan muodostaa Martinkylantie ja pohjoisessa my0ds Golf Talman alue. Muilta osin rajausta
ymparoi padasiassa maaseutumainen, viljelty peltomaisema.

Asemakaavalla osoitetaan yhteensa noin 97 300 k-m2 asuinrakennusoikeutta. Talmankaaren
asemakaavalla suunnitellaan noin 1700-1800 asukkaan monimuotoinen ja kylamainen
asuinalue Martinkylantien pohjoispuolelle, tulevan Kerava-Nikkila-junayhteyden laheisyyteen.
Suunnittelualue on keskeinen osa Talman taajamakeskuksen kehittdmista osayleiskaavan
mukaiseksi kokonaisuudeksi.

HSL on lausunut asemakaavaluonnoksesta 27.9.2022.
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) lausuu kannanottonaan seuraavaa:
Helsingin seudulle on valmistunut yhteinen maankayton, asumisen ja lilkkenteen MAL 2023 -

suunnitelma. Suunnitelman investointiohjelmaan sisaltyva henkildjunaliikenteen
kdynnistaminen Kerava—Nikkila-radalla on ajoitettu vuosille 2028-2031. Henkildjunaliikenteen
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kdynnistyminen edellyttaa riittavaa vaestopohjaa ratavyohykkeelld (yhteensa 20 000 asukasta)
seka investointeja infraan ja kalustoon.

Kaava-alueen sijoittuminen kokonaisuudessaan tulevan juna-aseman jalankulkuvyhykkeelle
(alle kilometrin etdisyydelle) mahdollistaa tulevaisuudessa alueen asukkaille raideliikenteen
kayton. Martinkylantiella oleva pysakkipari tulee olemaan solmukohta, joka mahdollistaa
laajemmalta alueelta bussilta kavelyliitynnan asemalle.

Nykyiset Talmankaarella olevat pysakit ovat tarkoituksenmukaisilla sijainneilla. Kun
liikennointi Satotalmantiella paattyy, tulee Talmankaarelle jarjestaa Talman koulua palveleva
uusi pysakkipari.

Martinkylantien varrella kulkee pyoraliikenteen seudullinen pdareitti, jonka ansiosta
suunnittelualueelta on hyvat pyorailyn yhteydet Keravan ja Nikkildn suuntiin.

Vastine:

Martinkyldntielle on alustavassa katusuunnitelmassa sifoitettu kaksi pysdkkiparia, jotka ovat
noin 300 m etdisyydelld suunnitellusta juna-asemasta. Lisaksi Martinkylantielld on pysakkipari
kaava-alueen ldnsiosassa, Ahjontien ldheisyydessa. Talmankaarelle on mitoitettu nelja uutta
pysdkkid parantamaan bussiliikenteen saavutettavuutta uusilta asuinkorttelialueilta sekd
koululta, minkd lisaksi nykyisten pysdkkien sijainteja on tarvittaessa tarkastettu siten, ettd
pysdkkivélistd on saatu tarkoituksenmukainen. Tavoitteena on ollut sijoittaa pysakit uusien
Jalankulkuvdylien yhteyteen siten, ettd pysakille kulku onnistuu mahdollisimman suoraan
asuinalueilta ja koululta ilman tarpeettomia kadunylityksia. Koulun pohjoispuolelle sijoittuu
uusi pysakkipari heti Y-korttelin pohjoispuolelle (ldnsi-itd-suuntainen ajo) ja nykyisen VPK:n
rakennusta vastapaatd (itd-lansi-suuntainen ajo). Talmankaarella pysakkivaliksi muodostuu
noin 350-400 m.

Satotalmantien esisuunnittelussa on myds huomioitu bussilitkenteen edellytykset ja
mahdollistettu kddntyminen koulun pysdkointialueen kautta takaisin eteldan. Mydskaan
torialueen ldpiajoa ei ole asemakaavassa maaraykselld kielletty, joten yhtend optiona on
edelleen sallia bussiliikenteen operointi myods torialueen kautta. On hyvd huomioida, ettd
asemakaavalla on tilavarausten osalta mahdollistettu joukkoliikenteen jirjestaminen
useallakin eri vaihtoehdolla. Alueen infran tarkempi ja lopullinen suunnittelu ratkaistaan
mydSéhemmin kdynnistyvan varsinaisen katusuunnittelun yhteydessa, jolloin Sipoon kunta
tulee myds jarjestdmaan neuvottelut HSL:n kanssa.

2. Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Pelastusviranomaisen lausunnon kohde: TM 6 Talmankaari asemakaavaehdotus

Pelastusviranomaiselle toimitetut asiakirjat: Pelastusviranomaisen lausunto perustuu
asiakirjoihin ja tietoihin, jotka ovat olleet saatavilla kyseiseen asiaan liittyvassa tietokannassa
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/vireilla-olevat-asemakaavat/tm-6-
talmankaari/ 18.04.2024.
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Pelastusviranomaisen lausunto

[td-Uudenmaan pelastuslaitokselta on pyydetty lausuntoa 21.3.2024 edelld mainittuun
hankkeeseen liittyen. Pelastusviranomainen ottaa lausunnossaan kantaa hankkeen
suunnitelmaan Pelastuslain (379/2011) nojalla.

— Kaavassa otettu huomioon ldhelle rakentaminen. (rakennustapaohje 2.1.1)

— Kaavassa aluepalovaara on otettu hyvin huomioon jakamalla korttelialueet
viheralueilla ja teilla.

— Sammutusvesi oltava saatavilla, sammutusveden riittavyydesta tulee keskustella
pelastuslaitoksen kanssa.

— Ajoneuvoille tarkoitettujen tie- ja katuosuuksien suunnittelussa on huomioitava
pelastustehtdvien hoitamisen edellytykset niin, etta pelastus- ja ensihoitoyksikailla on
edellytykset paasta onnettomuuskohteeseen. Mm. selkedt osoitenumeroinnit seka
riittdvan leveat ajovaylat.

Vastine:
Asemakaavan katualueet noudattavat suunnittelustandareja ja mikali nykyisen kulkuyhteyden
on todettu olevan taltd osin puutteellinen, on joko katualuetta levennetty tai jarjestetty

vaihtoehtoinen kulkuyhteys alueelle.

Sammutusveden jarjestaminen ja ratkaisut tarkentuvat mychemmin alueen katujen ja muun
infran rakennussuunnittelun yhteydessa.

Muilta osin kirfataan vastine tiedoksi.

3. Keravan Energia Oy
Lausuntopyyntdnne 6.3.2024
Verkkoliiketoiminta: Ei uutta lausuttavaa.

Tuotantoliiketoiminta: Kerava-Nikkilan kaukoldampdverkko suunnitellaan laajennettavaksi
suunnittelualueelle 1dhinna tehokkaamman rakentamisen alueille (A, AK;, Y), ja kysynndn
mukaan mahdollisesti muualle. Suunnittelualueen rakentamisaikataulu suhteessa TM 2
Talman keskustan eteldosan toteutumiseen saattaa kuitenkin rajoittaa mahdollisuutta
kaukolammon tuomiseen suunnittelualueelle. TM 2:n lounaisnurkassa on ET-alue, jota
todennakoisesti tullaan tarvitsemaan alkuvaiheessa Talman alueen Ilammon toimitukseen,
kunnes runkojohtoyhteys alueelle on valmistunut. Talmankaaren alueelta olisi hyva tarkastella
vaihtoehtoisen laitospaikan sijoitusta silta varalta, etta Talman keskustan etelaosan toteutus ei
etene.

Vastine:

Kaavoitus on keskustellut Keravan Energian kanssa Talman alueen kehittimisen,
kaukolampoverkon ja mahdollisen laitoksen toteuttamisen aikatauluista.
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Eteldosan asemakaavan TMZ2 suunnittelua jatketaan vuoden 2026 aikana ja tavoitteena on
saattaa asemakaava hyvéksyttaviksi vuonna 2027, Eteldosan asemakaava sijaitsee lihes
kokonaan pohjavesialueella, mikd estinee maalammon hyddyntimisen alueen
ldmmityksessa. Martinkylantien pohjoispuolella maaldmpdé on mahdollinen lammitysmuoto,
sen ollessa jo kdytdssakin osalla nykyisistd kiinteistoista.

Talmankaaren rakentumisen alkuvaiheessa alueelle sijoittunee padosin pientaloja ja
matalampaa yhtiomuotoista rakentamista, ja pidemmadlla tulevaisuudessa myds kerrostaloja.
Talmankaaren rakentumisen alkuvaiheessa kaukoldmmolle ej siten ole arvioitu olevan vield
suurta kysyntda. Junayhteyden avaaminen ja asemanseudun kehittdminen tulee lisddméaan
huomattavasti Talman kerrostalokantaa, joten yhdessa eteldosan rakentumisen kanssa
kaukoldmmolle on luultavasti paljonkin kysyntaa.

Kunnan maanhankinta on ollut aktiivista Talman alueella ja mahdollisen véliaikaisen laitoksen
sifoittamiselle kunnan maille on useita vaihtoehtoja tulevaisuudessa, myds mahdollisesti
Junaradan pohjoispuolella, mikali se nahdaan perustelluksi.,

4, Keravan kaupunki
Yleista

Sipoon kunta on pyytanyt lausuntoa Keravan kaupungilta kaavoitusohjelmaan kuuluvasta
Talmankaaren asemakaavaehdotuksesta. Asemakaavaehdotus ja pdivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilld 7.3.2024-19.4.2024. Kaava-aineistoon voi tutustua kunnan
verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/tm6. Keravan kaupunki on pyytényt Sipoon kunnalta
lisdaikaa lausunnon jattamiselle 23.4.2024 saakka.

Noin 59 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijaitsee Talman kylakeskuksessa, linnuntieta noin
6 km Nikkilasta luoteeseen ja noin nelja kilometria Keravan juna-asemalta ja 3,5 km Lahden
moottorivaylan liittymasta itdaan. Aluetta ymparoi padasiassa maaseutumainen, viljelty
peltomaisema. Talmankaaren asemakaavalla suunnitellaan noin 1900-2000 asukkaan
monimuotoinen ja kylamdinen asuinalue Martinkylantien pohjoispuolelle, tulevan Kerava-
Nikkila-junayhteyden laheisyyteen. Suunnittelualue on keskeinen osa Talman
taajamakeskuksen kehittamista osayleiskaavan mukaiseksi kokonaisuudeksi.

Lausunto

Maankaytto:

Keravan kaupunki pitdaa myonteisend, etta Sipoon kunta edistda Talman alueen kehittymista ja
luo edellytyksia joukkoliikenteen kehittamiselle alueella. Kerava-Nikkila-radan

henkildliikenteen kdynnistaminen edistaa poikittaisten lilkkenneyhteyksien kehittamista
seudulla ja nostaa kestavien kulkumuotojen osuutta.



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

Liikenne ja melu:

Asemakaavaselostuksessa on tuotu esiin (s. 36), ettd Talman joukkoliikenne tukeutuu vahvasti
Keravan rautatieasemaan, joka sijaitsee Talman keskuksesta noin neljan kilometrin paassa.
Paivittaisten matkaketjujen ndkdkulmasta Keravan asema on tarkea liityntapysakointikohde
Talman asukkaille, mahdollistaen hyvat henkildliikenteen kdynnistymista alueella, myos
henkildautoliikenteelld on merkittava muoto kulkumuotona ja se luo vaikutuksia myos
Keravan liikennejarjestelmalle. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on kuvattu (s. 101),
etta Talman osayleiskaava-alueen liikkennetuotoksesta suurin osa suuntautuu kohti Keravan
keskustaa tai valtatieta 4 Helsingin suuntaan kasvattaen ndiden suuntien liittymien
kuormitusta.

Liittymien toimivuustarkastelussa todettiin, ettd mikali alueen liikenteellinen tilanne kehittyy
toimivuustarkasteluissa kdytetyn ennusteen mukaisesti, Talmankaaren ja Martinkyldntien
liittymiin suunniteltujen liittymajarjestelyjen seka Lahdentien ja Ahjontien nykytilanteen
littymajarjestelyjen valityskyky riittda vastaamaan niihin kohdistuvaan liikenteelliseen
kuormitukseen.

Toimivuustarkasteluissa on todettu, ettei Lahdentien ja Keravantien liittyma seka Porvoontien
rampin liittyma Lahdentielle eivat ole riittavat tulevaisuuden liikennemaarille. Kaava-
aineistoon olisi hyva avata viela tarkemmin, miten ja miksi Helmet-liilkennemallia on muutettu
osayleiskaavan toimivuustarkasteluista asemakaavan toimivuustarkasteluihin. Nyt ndiden
kahden tarkastelun valilla on eroja liikkennemaarien ja liilkenteen suuntautumisen osalta.
Talmankaaren asemakaava-alueen rakentuessa lilkkennemaarat lisddntyvat myos Porvoontiella.
Liilkennemadrien lisddntyessa melutasoa tulee selvittad myos Porvoontien osalta, koska
melutason nousulla voi olla vaikutusta Keravan tulevaan maankayttoon.

Vastine:

Litkenneselvityksessd on kdytetty selvitysajankohtana saatavilla ollutta uusinta versiota
Helmet-mallista. Selvityksen aikana havaittiin, malliversioiden véliset muutokset aiheuttavat
eroja tuloksiin, version 4.1:n havaittiin huomioivan ldhtotietojen muutoksia hieman aiempia
malliversioita konservatiivisemmin. Merkittavid uusia ominaisuuksia Helmet 4.1:ssa oli mm.
Joukkolitkennevalineiden ruuhkaantumisen sekd vaihtovastuksen vaikutuksen korostunut
huomioiminen. Mm. raitiotietarkasteluissa vaihtovastuksen painoarvon muutoksen
vaikutuksen oli muissa hankkeissa havaittu olevan merkittavin tekija tarkastelujen
lahtdtietofen pysyessd samoina. Keni-osuudella tamd liittyy etenkin pendeljunaan (tai ns.
heilurijunaan) valilld Kerava-Nikkild, minkd arvioitiin vaikuttavan vaihtovastukseen
merkittavasti.

Vertailussa oli mukana kaksi alempaa (v.2015 ja v.2018) Kerava-Nikkild-radan henkildliikenteen
selvitystd. Aiemmissa toissd on esitetty kaksi erilaista maankdyttévaihtoehtoa
ennustevuodelle 2040 tai 2050, joissa Talmassa kdytetty asukasluku oli uutta mallinnusta
alhaisempi. Toisaalta myds koko ratakaytavan asukasluku on ollut Talmankaaren selvityksessa
hieman suurempi, kuin aiemmissa toissa. Mm. Nikkildn keskusta-alueen vaestomaarad
kasvatettiin suhteessa Helmetin perusaineistoon.
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Merkittavé tulosten viélisid eroja selittava tekija on ollut myds liikenteen hinnoittelu —
alemmissa toissd ovat olleet mukana tienkdytto-/ruuhkamaksut. Litkenteen hinnoittelun
muutosten vaikutukset malliajojen tuloksiin ovat merkittavia, ja ne on otettu mukaan
selvitykseen (VE2 ja VE3). Liikenteen hinnoittelun muutokset kasvattavat seudullisesti
merkittavéasti joukkoliikenteen ja laskevat merkittavéasti autoliikenteen kulkutapaosuutta.

Sipoon kaavoitus katsoo, ettei laajennettua melumallinnusta olisi tarpeen teettad
Talmankaaren asemakaavan yhteydessd, koska liikennemdaran merkittavin kasvu aiheutuu
Talman keskustan ja keskustan eteldosan vdestémadaran kasvun myota. Talman keskusta-
alueen kaavoituksen on tarkoitus kdaynnistyd Idhivuosina, jolloin Talman alueen
litkenneselvitystd sekd melumallinnusta tullaan péivittdmaan ja laajentamaan. Selvityksid
tullaan pdivittdmaan myds osana TM2 asemakaavan jatkosuunnittelua, joka on ajoitettu
vuosille 2026-2027,

5. Porvoon museo

Porvoon museo — Ita-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on tutustunut Talmankaaren
asemakaavan ehdotusvaiheeseen ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Kaava-alue sijaitsee Nikkildasta noin 6 km padssa luoteessa. Kaava-alue kasittaa Talmankaaren
ja Martinkylantien valisen alueen seka Talmankaaren pohjoispuolisia pientaloalueita. Kaava-
alueelta on rajattu pois osa kahdesta tilasta luonnosvaiheen jalkeen. Kaavan tarkoituksena on
sijoittaa noin 1700 asukkaan kyldamainen asuinalue tulevan Kerava-Nikkild-junayhteyden
laheisyyteen. Kaavalla mahdollistetaan koulu- ja pdivakotitoiminnan kehittdminen ja
laajeneminen alueella.

Kaavaan on lisatty museon suosituksen mukaan suojelumerkinta Talman koulun 1950-luvun
osalle. Yleisesti suojelumaarayksen sanamuotoa tulee korjata seuraavaan muotoon:

"Kylakuvan ja kulttuurihistorian kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksen ulkoasua ei saa muuttaa ilman kunnan rakennusvalvonnan myontamaa lupaa.
Ennen luvan kasittelyd on museoviranomaiselle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
ominaispiirteet sdilyvat.”

Muutoin Porvoon museolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Vastine:

Talman koulua koskeva suojelumdardys on pdivitetty seuraavaksi:

Sr-8: Historiallisesti ja kyldkuvan kannalta tarked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
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historialliselta ja kyldkuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja muutostoimenpiteista
tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

Muilta osin kirfataan vastine tiedoksi.

6. Sipoon rakennusvalvontaviranomainen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut TM6 Talmankaaren asemakaavaehdotukseen
ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontaviranomaisena lausuntonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

Talmankaaren asemakaava on ollut luonnoksena nahtavilla loppuvuodesta 2022.
Luonnosvaiheessa ei laadittu virallista kaavakarttaa vaan ainoastaan viitesuunnitelma eli
havainnekuvatasoinen suunnitelma. Tall6in rakennusvalvonta katsoi, ettei viitesuunnitelmasta
ole tarkoituksenmukaista kirjata lausuntoa lupaviranomaisen nakokulmasta.

Kaava kartan yleisilme on selkea ja padaosin mallikkaasti ohjaava. Alla mainittujen kirjausten
huomioon ottaminen edesauttaisivat rakennusvalvontaa, tontin omistajia seka
suunnittelijoita padsemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

KAAVAKARTTA

Liikenne- ja katualueet

Kaava-alueelle on osoitettu autopaikkojen korttelialueita (LPA). Korttelialueelle tulisi kirjata
niiden kortteleiden korttelinumerot, joiden autopaikoitusta voi alueelle osoittaa. [Iman

korttelinumeromerkint6ja tulkinta on epaselva.

Onko liittyminen Kylanpaantieltd ja Laaksotielta niita reunustaville tonteille mahdollista:
alueen koilliskulmalla on laajat katualueosuudet ilman liittymakieltomerkintaa?

Korttelissa 31019 tontille 3 ei ole ajoyhteytt3; ko. tontille padsy tulee osoittaa. Korttelin 31009
alueelle kartalle merkitty ajo-merkintd on haasteellinen. Liséksi pihakadulta puuttuu nimi
korttelin 31003 koilliskulmassa.

Miksi vain osalle Martinkyldntietd on osoitettu melulta suojautumisen rajaus? Maardayksen
mukaan meluvallin tai muu melua estava rakenne tulee sijoittaa lilkkennealueelle: miten tama
tulkitaan ja kenen toimesta tdma toteutetaan?

Korttelialueet

Liiketilojen sijoittumismahdollisuus Martinkylantien varteen on haasteellinen lilkkenndinnin ja
paikotuksen suhteen. Onko pohdittu ndiden tilojen sijoittamista esim. Talmukantorin varteen?
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Kortteleissa 31029 (TS ja T6) seka kortteleissa 31023 ja 31028 on laajat tonttialueet ja
rakennusalakohtainen rakennusoikeusmerkinta kerrosnelidind. Halukkuus tonttien jakamiselle
on todenndkdinen, jolloin rakennusoikeuden jakautumisen maarittely muodostuville osille on
haasteellista tai jopa mahdotonta vaiheittain toteutuessa. Tavoitellaanko alueella valjaa
rakentamista isoilla tonteilla - vai tavoitellaanko tiivista rakentamista? My6s tehokkuusluvulla
osoitettu rakennusoikeus ohjaa ohjeellisten tonttien jakamiseen pienempiin yksikoihin eika
rakennusvalvonnalla ole tyokaluja estaa tallaista: kaavamaarayksella voi asettaa ohjeellisesta
tonttijaosta poikkeavalle tontin koolle vahimmaispinta-alan.

Korttelialueiden rajautuminen katualueisiin on tapahtunut perinteisesti "istutettavan
alueen osan" kaavamerkinnalla (ja maaraykselld). liman tallaista merkintda mm. autopaikkojen
sijoittaminen kiinni katualueen reunaan mahdollistuu.

Kortteli 31008 ja autopaikkaratkaisu a-2 saattaa aiheuttaa toteuttamisvaiheessa ongelman
puuttuvan lumitilan osalta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Sitovan ja ohjeellisen rajan/alueen osan merkinnat ja maaraykset eivat aina noudata
Ymparistoministerion oppaan tulkintaa. Lisaksi ohjeellinen rakennusala on
ohjausvaikutukseltaan kovin vahainen: rakennusvalvonta toivoo mieluummin vain sitovia
merkintdja suunnitellun tavoitteen saavuttamiseksi.

Suojeltavan rakennuksen (sr-4) maardykseen ei ole hyva kirjoittaa mahdollisuutta kayttaa
poikkeamispadatosta rakennuksen purkamiseen; tdma antaa vaaran kuvan
sdilyttamisen tavoitteesta.

AO-1-korttelin maardys "Sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa enintaan 40 k-m2
taloustiloja kutakin asuntoa kohti" on tulkinnanvarainen. Tarkoitetaanko talla erillisia
talousrakennuksia?

Korttelit AO-1 ja AP-8: voisiko jo kaavamaaraykseen kirjata mahdollisuuden rakentaa
yksi- ja kaksiasuntoisia pientaloja?

Kunta on laatinut tuoreen ohjeen tonttien hulevesien suunnittelusta, joka [6ytyy mm. kunnan
nettisivuilta sekd Lupapisteestd. Kaavamadarayksessa olisi hyva ohjata rakennusluvan hakijaa
sen osalta, ettd rakennuslupahakemukseen sisaltyvdssa asemapiirroksessa tulee osoittaa
hulevesien kasittelyn perusteet ja tarvittaessa toimitettava erityissuunnitelma hulevesien
osalta ennen rakentamisen aloittamista (lupapdatoksen lupaehto).

Melulta suojautumisen osalta on annettu maardys. Maaraykseen kirjattu "ulkoseinad" ei sisalla
esim. ikkunoita, joiden osalta myds melulta suojautuminen tulee tayttya. Termi on hyva
korvata esim. sanalla "ulkovaippa", jolloin se kasittdd my6s muut osat kuin pelkdstdan
seindrakenteen. Onko tyd6tilojen osalta vaatimus ainoastaan 28 dBA? Enta V-kortteleiden
osalta melulta suojautuminen - onko riittdvan etdalla meluldhteistd? Entd asumisen
oleskelualueet - vaatimus melulta suojautumiseen naiden osalta?
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Erillinen, rakennusalaa osoittava merkinta olisi hyva tdydentda merkintoihin.

"Paaasiallinen rakennusmateriaali tulee olla puu" - tarkoitettaneen, etta "paaasiallinen
julkisivu materiaali tulee olla puu"?

Rakennusvalvonnan kokemuksen mukaan kaavamaarayksen kautta kirjatut ja padasiallisen
rakennusoikeuden lisdksi sallittavat lisaoikeudet aiheuttavat yleensa tulkintaongelmia yhta
lailla suunnittelijoissa kuin rakennusvalvonnassakin: yksinkertainen rakennusoikeusmerkinta
olisi selkeampi.

RAKENNUSTAPAOHJE

Rakennustapaohje on mahdollista laatia asemakaavan maardyksia taydentamaan;
rakennustapaohje toimii my0s alueen suunnittelua ja toteutusta sitovasti ohjaavana
asiakirjana. Rakennustapaohjeessa keskeiset maariteltavat asiat ovat alueellisen
yhtenaisyyden muodostamiseen liittyvat asiat (yksityiskohtaiset maaraykset esim. julkisivu
materiaaleista, kattokulmista, vareista jne.). Rakennustapaohjeen viimeistely on
tarkoituksenmukaista tehda viranhaltijoiden valisena yhteistyona.

Vastine:

Litkenne ja katualueet

LPA-korttelialueelle on lisdtty ne korttelit, joiden kdyttéon pysakdintialue on tarkoitettu.
Lisdksi asemakaavaan on lisdtty aluevaraukset yleista pysakdintia varten (LP), Iahinnd virkistys-
Ja liikunta-alueen kayttajia varten.

Alueen koillisosaan on lisdtty liityntékieltofa. Kyldnpaantielle ja Laaksotielle voidaan sijoittaa
kuitenkin tonttiliittymat tontille 9 korttelissa 31017 ja tontille 8 korttelissa 31021. Muilta osin
koillisosan alueen tonttiliittymadt sijoittuvan uudelle Alipellontielle.

Korttelin 31019 tontille 3 on osoitettu ajorasitteena muodostettava ajoyhteys. Korttelin 31010
(aiemmin 31009) ajo -merkintad on paivitetty siten, ettd ajoyhteys tontille 6 toteutetaan tontin
5 kautta. Tontille 7 ei ole esitetty ajorasitteita ja kulku toteutuu uuden Ruukkutien kautta.

Korttelin 31004 koilliskulman lyhyt pistokatu on paatetty nimetd kuin myds Kallkdrrintiehen
lifttyva lyhyt katuosuus Martinkylantielta.

Meluselvityksen mukaan Martinkyldntiehen rajautuvien asuinrakennusten osalta ei ole
tarpeen osoittaa erikseen melumdardysta, koska tieliikenteen melutaso jaa ohjearvojen alle ja
tavanomaiset rakennusratkaisut ovat talta osin riittdvid. Koko kaava-alueella on kuitenkin
lentomelun vuoksi annettu normaalia tiukempi melumdadardys, jonka mukaan
asuinrakennusten ulkovaipan danieristavyyden tulee olla véhintdan 35 dBA.

Oleskelualueiden osalta tieliikenteen meluntorjunta on padosin pyritty varmistamaan asuin- ja
talousrakennusten sijoittelun avulla. Osa suunnitteluista piha-alueista jag avoimeksi
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tielitkennemelulle korttelissa 31009, jossa piha-alueiden melutaso voi nousta yli ohjearvon.
Asemakaavassa on annettu seuraava yleismaarays:

Kortteleissa 31001, 31005, 31008, 31009 ja 31012 tonttien oleskelualueita tulee suojata
Martinkyldntien litkennemelulta rakennusten edullisella suuntauksella sekd tarvittaessa rajaamalla
pihoja meluldhteen suuntaan sijoitetuin dantd vaimentavin talous-, huolto- ja
autosuojarakennuksin tai meluestein. Oleskelualueilla keskiddnitaso ei saa ylittdd Valtioneuvoston
pddtéksen mukaisia ohjearvoja.

Melumddéraykseen on lisdksi korjattu "ulkoseindn” tilalle “ulkokuori”. Kaavoitus on hakenut
referenssejd lentomelualueella sijaitsevien kuntien asemakaavoista, ja yleinen kdytinto on,
ettei tydtilojen osalta yleensa anneta erillista melumdérdysta. Ko. lisdys on ndin ollen poistettu
mdédrdyksistd tarpeettomana.

Korttelialueet

Liiketilojen toteuttamisvaatimuksia on kevennetty siten, ettd pelkdstaan Satotalmantien
alkuosuudelle on osoitettu merkinnalld “ah-3" liiketiloiksi soveltuvan yhteiskdyttotilan
toteuttaminen. Satotalmantien alkuosuudelle on mahdollista sijoittaa lyhytaikaista
pysdkdintid. Talmukantorin alueelle on osoitettu litketilan toteuttamismdaérays korttelin 31013
tontille 7. Tata aluetta palvelee laaja LPA-alue Satotalmantien ldnsipuolella. Lisdksi
paloaseman merkintd palvelukortteliksi mahdollistaa pidemmalld tulevaisuudessa
pienimuotoiset kaupalliset palvelut torin laidalle. Paloaseman piha-alueelle on myds
mahdollista sijoittaa pysdkdintid, mikali alue tulevaisuudessa vapautuu muuhun kuin
palokunnan k&yttoon.

Laajemmat liiketilat ja palvelut sijoittuvat padaosin Talmankaaren etelapuoliselle alueelle,
ldhemmds tulevaa juna-asemaa. Palvelujen painoalue tulee siten olemaan ldhempdand Talman
uuttaa keskustaa, noin 300-400 m etéisyydelld Talmukantorista.

Talman koulun laaja korttelialue pysdkointialueineen avannee myohemmin tulevaisuudessa
mahdollisuuksia mm. palvelutarjonnan lisdamiselle torialueen viereen. Koulurakennuksen
vanhan osuuden tilanne on nykyiselldén vield selvityksessa. Alueen suunnittelussa on
huomioitu mahdollisuus myds kaavamuutokselle, mikali korttelialueen kdytolle iimenee
mydSéhemmin toisenlaisia tarpeita.

Kortteleissa 31028-31029 rakennusaloja sekd rakennusoikeutta on tarkennettu seka osoitettu
kartalle ohjeellinen tonttijako. Kortteliin 31023 on osoitettu ohjeellisesti uusien
asuinrakennusten sijoittuminen, mutta maanomistuksellisista syistd alueelle ef ole osoitettu
uutta tonttijakoa tai tarkempia rakennusaloja.

Kartalle on tdydennetty istutettavia alueita siltd osin, kuin se on nahty ohjauksen kannalta
tarpeelliseksi. Asemakaavassa on mdardys, joka ohjaa kdyttdmdaan viherkerrointa. Viherkerroin
on tehokas tapa edesauttaa tonttien viherryttamista.

Korttelin 31009 (aiemmin 31008) suunnitteluratkaisua on kokonaisuudessaan muutettu
korjattuun ehdotukseen, samalla autopaikoituksen aluetta a-2 on pdivitetty.
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Kaavamerkinndt ja -mdéardykset

Alueella on pyritty osoittamaan mahdollisimman kattavasti sitovia rakennusaloja. Ohjeelliset
rakennusalat koskevat padosin talousrakennuksia ja autojen sdilytyspaikkoja, sekd yhtd
korttelialuetta (31023), jossa uudisrakentamisen sifoittaminen ja lopullinen tonttjjako on
maanomistuksellisista syistd néhty tarpeelliseksi ratkaista myohemmin. Kortteliin 21023 on
kuitenkin osoitettu sitova rakennusala koko alueen kattavasti (noin 4 metrid kiinteistorajasta).
Koulua koskeva suojelumdardys "sr-4” on korvattu maaraykselld "sr-8”:

Historiallisesti ja kyldkuvan kannalta tirked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen historialliselta ja kyldkuvan kannalta merkittava luonne sdilyy. Korjaus- ja
muutostoimenpiteistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Asemakaavamadardys AO-1 on korvattu maarayksilla AO-10 ja AO-17. AO-10-alueille saa
toteuttaa T-asuntoisia erillispientaloja ja AO-17-alueille myds paritaloja. AO-10 tonteilla asuin-
Jja talousrakennusten suurin sallittu kerrosala on osoitettu lukuna kaavakartalla.

Hulevesimadaraystd on paivitetty Sipoon kunnan ajantasaisen ohjeen mukaisesti ja siind on
lisaksi ohjattu yleisten pysakointialueiden hulevesien hallinnasta.

Rakennusalan aluemerkintd on lisdtty merkintéihin.

Puurakentamisen ohjausta on tarkasteltu uudelleen koko kaava-alueella ja maardyksid
selkeytetty tilta osin.

Lisdrakennusoikeuksien kautta on pyritty edesauttamaan alueen toteutumista
viitesuunnitelman mukaisesti niin, etta tonteille muodostuisi tavoiteltu maérd asumista
tukevia muita tiloja. Alueen identiteetti rakentuu osittain harrastuspainotteiseen
eldmantapaan, jota erilaiset aputilat osaltaan edlistivat.

Rakennustapaohjetta on viimeistelty yhteistydssd rakennusvalvonnan kanssa syksylla 2025.

7. Ympdristoterveysjaosto, Porvoo

Noin 59 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijaitsee Talman kylakeskuksessa, noin 6 km
Nikkilasta luoteeseen ja noin 4 km Keravalta itaan. Alue rajoittuu eteldssa Martinkylantiehen,
pohjoisessa alue kattaa myos Talmankaaren pohjoispuolella sijaitsevat pientaloalueet,
rajautuen Golf Talman kiinteistéon. Nykyiselldan alueen pohjoisosassa sijaitsee Talman koulu
ymparistdineen, urheilukentta sekd vanha suojeltu paloasemarakennus. Talmankaaren
molemmilla puolilla on olevaa pientalovaltaista asuinrakentamista.

Asemakaavaehdotuksessa on seuraavat merkinnat:

e Asuinrakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa palvelutalon (A-8)
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e Asuinrakennusten korttelialue (A13)

e Asuinkerrostalojen korttelialue (AL-13)
e Asuinpientalojen korttelialue (AP-8)

e Erillispientalojen korttelialue (AO-1)

e Palvelurakennusten korttelialue (P)

e Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

e Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Lisaksi kaavassa on varattu alueet puistolle (VP), Idhivirkistys-alueelle (VL) ja urheilu- ja
virkistyspalvelualueelle (VU-1). Asema-kaavaehdotuksen yleisissa madrayksissa on otettu
huomioon hulevesien johtaminen.

Kaava-alueella on aiempien selvitysten mukaan havaittu maaperan pilaantumista. PAH-
yhdisteilld pilaantunut maakerros sijaitsee 2-3 metrin syvyydessa, entisen maanalaisen
Oljysailion vieressa. Selvityksissa havaittujen maaperan haitta-aineiden alueet on osoitettu
asemakaavakartalla merkinndlla "saa-1" (puhdistettava / kunnostettava maa-alue). Alueet
tulee kunnostaa ennen rakentamisen aloittamista erikseen laadittavan suunnitelman
mukaisesti.

Asemakaava-alueelle laadittiin meluselvitys kevaalla 2023 (Promethor Oy). Selvityksessa
arvioitiin lentomelun vaikutuksia alueen maankaytolle seka mallinnettiin tie- ja raideliikenteen
melutasot. Talmankaaren suunnittelualue sijaitsee lahes kokonaan Lden 50-55 dB:n
puskurialueella. Selvityksen mukaan suunnitellut asuinrakennukset ja meluseinat estavat tie-
ja raideliikenteen melun leviamista kaava-alueelle. Rakennusten suojan puoleisille ulkoalueille
muodostuu kaikissa kortteleissa riittavasti alaa, jolla melutaso alittaa pdiva- ja ydajan
ohjearvot.

Talman osayleiskaavan selvityksessa raideliikenteen mahdollisen tarindalueen (ta-2) on
arvioitu ulottuvan osittain Martinkyldntien pohjoispuolelle. Mallinnuksen mukaan junaradan
aiheuttama tarina ei siten vaikuta Martinkylantien pohjoispuolen rakentamiseen, vaan alue on
talta osin luokitukseltaan normaalisti rakennettavaa.

Asemakaavaa koskevat sitovat rakennustapaohjeet, joiden mukaan radonsuojaus
huomioidaan rakenteita suunniteltaessa. Rakennus-tapaohjeissa pientaloihin suositellaan
rakentamaan vahapaastodinen varaava takka tai hormi takkaa varten. Ensisijaiseksi
lammitysmuodoksi suositellaan kuitenkin kaukoldampda tai maaldmpda, jota voidaan
taydentaa muilla véhapaastoisilla energiaratkaisuilla, kuten aurinkopaneeleilla.
Ymparistoterveydenhuollon paallikko:

Ympadristoterveysjaosto padttaa antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Asemakaavaehdotuksessa on syyta varmistaa, etta vilkasliikenteisten teiden varrelle
rakennettavien asuinrakennusten ulkoseinien daneneristavyys liikennemelua vastaan on
riittava. llmaston lampenemisesta johtuvien haittojen ennaltaehkaisemiseksi tulisi kiinnittaa
erityistd huomiota asuinhuoneistojen ylilampenemisen ennaltaehkaisyyn. Huoneistojen tulisi
olla lapituuletettavia tai niissa olisi hyva olla huoneistokohtainen jaahdytys.
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Ympadristoterveysjaostolla ei ole asiasta muuta huomautettavaa.
Vastine:

Meluselvityksen perusteella danitaso Martinkyldntiehen rajautuvien rakennusten ulkovaipalla
el suositusten mukaan vield edellyta erillistdi melumadaraysta. Alueella on kuitenkin lentomelua,
minkd takia yleinen melumdardys asuinkortteleissa edellyttda, ettd danitaso rakennusten
sisdtiloissa ei saa ylittia arvoa 35 dB. Témd osaltaan asettaa alueelle normaalia tiuvkemman
tavoitteen meluntorjunnan osalta. Lisdksi korjattuun ehdotukseen on lisdtty melumaardys
Martinkyldntietd koskevien korttelien osalta.

Kirjataan muistutus muilta osin tiedoksi.

8. Uudenmaan ELY-keskus

Sipoon kunta on pyytanyt ELY-keskukselta lausuntoa Talmankaaren
asemakaavaehdotuksesta. Talmankaaren asemakaavalla suunnitellaan noin 1900-2000
asukkaan (1700-1800 uuden asukkaan) monimuotoinen ja kylamdinen asuinalue
Martinkylantien pohjoispuolelle, tulevan Kerava-Nikkild-junayhteyden laheisyyteen.

Suunnittelualue on keskeinen osa Talman taajamakeskuksen kehittamista osayleiskaavan
mukaiseksi kokonaisuudeksi. Kaavasta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Yhdyskuntarakenne ja likkenne

Uudenmaan ELY-keskus on huomauttanut asemakaavan luonnosvaiheessa kaavaratkaisun
tarkastelun puutteista suhteessa Talman osayleiskaavaan, maakuntakaavaan seka MAL-
suunnitteluun. Vaikka kaavaselostuksessa on kasitelty asiaa jonkin verran, ELY-keskus katsoo,
ettd Talman osayleiskaavan ajantasaisuutta tulee edelleen tarkastella. Lisaksi tulee esittaa,
kuinka Talman osayleiskaavan edellyttdama vaestomaara toteutuu alueen muiden
asemakaavojen kautta, mikdli Talmankaaren alueelle sijoittuisi vain 14 % osayleiskaavan
tavoitteesta ja mahdollistaako vaestomaara henkildliikenteen aseman toteuttamisen, kun
HSL:n mukaan henkildjunaliikenteen avaamiseksi edellytetaan 20 000 henkilon vaestdpohjaa.
Talmankaari rajautuu yleiskaavan C-alueeseen, jolloin maankayton tulisi olla esitettya
tehokkaampaa. Edelleen jaa myos epdselvaksi, miten Talmankaari liittyy eteldpuoliseen
Talman keskustaan.

ELY-keskus edelleen muistuttaa, ettd Talman osayleiskaavan ajatuksena ei ole ollut, etta alue
kehittyisi bussiliikenteen varaan. Talmankaaren asemakaavoituksessa on tarpeen 16ytaa
sellaiset ratkaisut, jotka tukevat yleiskaavan, maakuntakaavan ja kdynnissa olevan MAL-
suunnittelun tavoitteiden mukaisen rataan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen toteutumista.

14



SIPOO

~=
w Ve SIBBO

Kaavaratkaisussa tulee huomioida, etta tulevat liilkennejarjestelyt mahtuvat kaava-alueelle.
Kaavassa on syyta tarkastella tarkemmin linja-autopysdkkien liittyminen laadukkaisiin kavelyn
ja pyorailyn yhteyksiin. Lisdaksi on varmistettava, ettd niille on kaavassa riittavat tilavaraukset.
Vastine

Osayleiskaavan ajantasaisuuden arviointia on tehty osana asemakaavoitusta ja se on pyritty
tuomaan esfin myos kaavaselostuksessa (s. 96 alkaen). On kuitenkin selvdg, etta
osayleiskaavan G20 toteutussuunnitelma on vanhentunut. Talman alueen asemakaavoitus on
Jjaanyt odottamaan mm. asema-alueen tilavaraussuunnitelmia ja KeNi-rataa koskevia
Jatkoselvityksid. Talmankaaren asemakaavatyon yhteydessa on tarkennettu Talman
osayleiskaavan vaiheistumista ja laadittu suuntaa antavat arviot Talman asemakaavoituksen
ajoittumisesta tuleville vuosille. Talmankaaren asemakaavassa on viitattu suuntaa antavasti
Talman alueen vaiheistumiseen vuosille 2030-2040, jolloin alueella tavoitteen mukaisesti
litkenndisi jo henkildjuna (ks. selostuksen sivu 98). Esitetty rakentamisen maard perustuu
Talman osayleiskaavan mahdollistamaan tehokkuuteen.

Talmankaaren asemakaavan suunnittelun keskeisend tavoitteena on alueen tukeutuminen
tulevaan juna-asemaan. Bussiliikenteen edellytyksia on tarkastelu padosin siirtymdavaiheen
kannalta siten, ettd bussiliikenteen toiminta on varmistettu kaikissa tilanteissa. Junaliikenteen
kdynnistyttyd aluetta tulee arvion mukaan edelleen palvelemaan bussivuorot, mahdollisesti
harvennettu vuorovali valilla Kerava-Nikkild seka koululaiskuljetusten pdivavuorot.
Joukkoliikenteen linjoista on laadittu myds viitteellinen suunnitelma (selostuksen s. 104), jota
tullaan kehittdmaan osana Talman keskustan ja keskustan eteldosan asemakaavoitusta
vuodesta 2026 alkaen.

[Imastovaikutukset

On hienoa, ettd ilmastovaikutusten arviointi on kdynnistetty jo valmisteluvaiheessa.
Kaavaratkaisulle on my6s tehty erillinen kattava ilmastovaikutusten arviointi, joka on selkea ja
vastaa hankkeen kokoluokan arviointitarpeita. Arvioinnin perusteella on selvag, etta alueen
rakentamisen paastot ovat poikkeuksellisen suuret, silla suurin osa rakennuksista rakennetaan
paaluperustettavaksi.

Arvioinnin tuloksissa kuvassa 3. paastot esitetdan kilotonneina. Tama esittamistapa hamartaa
paastojen merkittavaa kokoluokkaa. Yleisesti kaytossa oleva ja havainnollistavampi yksikkd on
tonnia hiilidioksidiekvivalenttia. Kuvaajan mukaisesti elinkaareen aikaiset padstot ovat
tavanomaisessa tilanteessa ilman lieventamistoimia yli 90 000 t CO2ekv. Tama vastaa
kokoluokaltaan lahes koko Sipoon Hinku-laskennan mukaisia vuosipaastoja (115 600 t CO2
ekv. vuonna 2021).

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan mittavaa uudisrakentamista alueelle, jonka kestavan
liikkumisen edellytykset ovat talla hetkelld huonot. Kaava-aineistossa todetaan, etta
kaavatyossa korostetaan muun muassa monimuotoista luonnonlaheista asumista seka
ekologista rakentamista ja elamantapaa. ELY-keskus katsoo, ettda tama ei ndy selkedsti
kaavaratkaisussa.
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Ekologisessa eldmédntavan ja kunnan paastojen kannalta lilkkkumisen tarpeen vahentaminen ja
kestavan lukumuotojen kayton lisdédminen ovat olennaisia. Uusien asuinalueiden tulisi
perustua kestavaan liikkkumiseen. Vaikka ilmastovaikutusten arvioinnissa mainitaan useita
suunniteltuja lieventamiskeinoja ja osa naistd on myos kaavamaarayksissa, ovat sen
ilmastovaikutukset kokonaisuudessaan merkittavat haitalliset.

On hyva, ettd alueen lahipalveluita ja yhteisollisyytta pyritaan kehittamaan torialueen avulla.
Ratkaisun ei voida kuitenkaan katsoa vaikuttavan merkittavasti lilkkkumisen tarpeeseen tai
kulkumuotoihin. Aineistosta ei juurikaan selvia, kuinka kaavaratkaisulla on luotu riittavasti
edellytyksia kavelyn ja pyordilyn yhteyksien jarjestamiselle. Liilkenneselvityksessa nama
kulkumuodot mainitaan vain kerran ja autopaikkojen vahimmaismadrat ovat suuret.

Vastine:

Asemakaavan selvityksessa on esitetty laskennalliset elinkaarenaikaiset pddstot (50 vuoden
aikana syntyvdt kokonaispddstot) TM6 kaava-alueelta. Arvio kokonaispddstdéistd on noin

90 000 t co2 e. ELY-keskus viittaa lausunnossaan Hinku-laskennan vuosipadstoihin, jotka ovat
Sipoon kunnassa vuonna 2022 noin 115 600 t coZ e, joka asukaslukuun suhteutettuna olisi
noin 5,2 t / asukas / vuosi.

Talmankaaren asemakaavan alueella asukaskohtainen padstoluku olisi laskennan mukaan
noin 1 t/asukas / vuosi, kun vaikutukset jyvitetaan 50 vuoden elinkaarelle. Arvoja ei ole
kuitenkaan mielekdstd verrata suoraan keskendan, koska Hinku-laskenta mm. kuvastaa
vuositason padstofd ja asemakaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa huomioidaan
elinkaarenaikaiset padstot. Selvityksen mukaan TM6 alueen merkittavin padstoldhde on
rakentaminen, mutta Hinku-laskelmiin ei sisdlly vastaavalla tavalla rakentamisesta aiheutuvia
pddstoja. Kaavoituksen ndkemys on, ettei kaavakohtainen arviointi ja Hinku-laskelma ole
keskenddan vertailukelpoisia aineistoja, joskin vertailu kuitenkin kuvastaa hankkeen elinkaaren
aikaisten padstdjen kokoluokkaa, joskin varauksella. Lisdksi kaavoitus ndkee tarpeelliseksi
nostaa esiin, etta asemakaavan ilmastovaikutusten tarkastelu on varsin kattava, mikd on
tarpeen huomioida arvioidessa hankkeen kokonaispddstdja. Vaikutusten arvioinnin kattavuus
on viime vuosien aikana laajentunut, ja Talmankaaren asemakaavan selvitykset ovat olleet
Sipoon alempaan kdytdntoonkin verraten laaja-alaisia.

Nykyiselldan alueella operoi HSL:n bussilitkenne, minka lisdksi kaava-alue liittyy seudulliseen
pyordverkostoon Martinkyldntien kautta. Martinkyldntien ohella ainoa jalankulkuvéyld
sijoittuu Satotalmantielle. On selvdg, ettd alueella tulee toteuttaa runsaasti parannustoimia,
Jjotta jalankulun ja pydréilyn, sekd myds joukkoliikenteen, toimintaedellytykset mahdollistuvat
tavoitteen mukaisesti. Keskeisimpid jalankulun ja pyordilyn kehitystoimia ovat mm. uuden
Jalankulku- ja pyordilyvaylan sijoittaminen Talmankaarelle, Satotalmantielle sekd vanhan
pistoraiteen alueelle. Uusi autoliikenteeltd katkaistu torialue mahdollistaa turvallisen kdvely-
ympdriston, joka ulottuu katkeamattomana aina suunnittelualueen lansiosasta itdosaan
saakka. Alueelle on myds suunniteltu polkupydrien pysdkdintipaikat keskeisimpien
bussipysakkien yhteyteen. Bussipysdkkien lukumdaaran lisadminen on myds mahdollistettu
asemakaavalla ja katualueiden esisuunnittelulla. Suunnittelussa on pyritty priorisoimaan
kestavid liikkumismuotoja, mutta toisaalta myds mahdollistettu riittdvasti autopaikoitusta
asukkaiden kdyttéon.
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Laajemmin edellytykset pohjautuvat Talman kokonaiskuvaan, jossa uusi tifviimpi asuminen
sijoittuu noin 1 km puskurialueelle tulevasta juna-asemasta. Asemakaavalla on mahdollistettu
mm. jalankulun ja pyordilyn alikulku tulevalle asemalla sekd Satotalmantien parantaminen
laadukkaaksi ja viihtyisaksi katualueeksi, joka yhdistad Talman nykyisen koulun
asemanseutuun. Keskustaan sijoittuva liftyntapysakointi tulee parantamaan merkittavasti
matkaketjuja mm. Talmasta Nikkildan ja erityisesti Keravan suuntaan ja edelleen muualle
pdakaupunkiseudulle. Talman keskustan kehittyessd alueelle muodostuu myds ldhipalveluja,
Jjotka ovat saavutettavissa kestavin kulkumuodoin.

Alueen sisdisesti monimuotoisuutta, ekologisuutta ja luonnonldheisyytta pyritddn
mahdollistamaan osittaisella puurakentamisella seka viherkertoimen avulla. Viherkerroin
asettaa tonteille vihertehokkuuden tavoiteluvun, jonka myétd tonteille tulee toteuttaa
verraten runsaasti tonttivihredd. Viherkerroin edesauttaa myds alueen hulevesien hallinnassa,
koska se ohjaa toteuttamaan ja/tai sddstdmdan tavanomaista enemmadn lapdisevad pintaa ja
hiilivarastona toimivaa kasvillisuutta. Korjattuun kaavaehdotukseen on lisdatty myds uusf
aluekayttotarkoitus VL-4, jonka noin 4 ha laajuinen metsdalue tulee hoitaa paaosin
luonnontilaisena. Alueen suunnittelussa on myos huomioitu kaukoldmmon
hydédyntamismahdollisuus (alueelle on mahdollista laajentaa kaukoldmpdverkko
tulevaisuudessa), minka on arvioitu olevan tulevaisuudessa nykyistd kestavampi energian
tuotantomuoto.

Hulevedet

Kaavamaarayksiin on syyta lisatd, ettd autopaikkojen korttelialueiden (LPA-merkinta)
hulevedet on kasiteltdva 6ljynerotuksella tai niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalld ennen johtamista hulevesiverkostoon.

Vastine

Talmankaaren asemakaavassa osoitettu LPA-alue on kunnan omistuksessa ja toteutuu padosin
kunnan yleisten palvelujen pysdkdintia varten. Pohjavesialueiden ulkopuolisilla alueilla
kunnan kdytdntond ei ole ollut asemakaavalla mdardtd suodatusratkaisuista etenkdan
tilanteissa, joissa kunta tulee teettdmdan yksityiskohtaiset infrasuunnitelmat tarkempine
selvitykseen, ennen alueen rakentamista. Maaperan (ja pohjaveden) pilaamiskielto tulee
talloin huomioiduksi osana kunnan ohjaamaa suunnittelua. Talmankaaren asemakaavassa on
kuitenkin tapauskohtaisesti arvioitu, ettd laadullisen hallinnan ratkaisulle on olemassa erityiset
perusteet. Tastd syysta asemakaavassa on annettu seuraava taydentavd maarays:

LP- ja LPA-alueiden hulevedet tulee kdsitelld sellaisella huleveden laadullisen hallinnan
toimenpiteelld, etteivit alueelta purettavat hulevedet heikennd vastaanottavan vesistén veden
laatua.

Vesihuolto

Kaavaselostuksessa tulee olla maininta, miten alueen vesihuolto (vedenjakelu ja viemarginti)
jarjestetaan. Suunniteltu asemakaava-alue tulee sisallyttaa vesihuoltolain mukaiseen (Sipoon
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Veden) toiminta-alueeseen ja kiinteistdjen pitaa liittyad vesijohto- ja viemariverkostoon (VHL 7§
ja 108).

Vastine

Uusi asemakaava-alue tulee lijittymdd Sipoon veden toiminta-alueeseen. Selostusta on
tdydennetty tilta osin. Kunnan turvallisuuslinjausten myétd asemakaavan julkisena liitteend ei
kuitenkaan ole tarkempaa suunnitelmaa alueen vesihuoltoverkostosta, joka on laadittu osana
kunnallisteknistd esisuunnittelua.

Pilaantuneet maat

Uudenmaan ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavakartan saa-1-merkintdjen sijoittumista
tulisi vield tarkistaa. ELY-keskus on lahettanyt kunnan kaavoitukseen tarkentavia tietoja
erilliselld yhteydenotolla.

Vastine

Sipoon kaavoitus on keskustellut saa-1 alueista EL Y-keskuksen edustafan kanssa. Merkintdofa
on kohdennettu uudelleen korjattuun kaavaehdotukseen.

Melu

Kaava-alueelle on laadittu meluselvitys, jossa on tarkasteltu tie- ja raideliikenteen melun
levidmista kaava-alueelle vuoden 2040 ennustetilanteessa. Tie- ja raideliikennemelun lisaksi
alueella on lentomelua, koska se sijaitsee LDEN 50-55 dB lentomelualueella ja osittain
lentomelun laskeutumisvydhykkeelld. Meluselvityksen perusteella tie- ja raideliikennemelun
aiheuttama keskiaanitaso on suurimmillaan Martinkylantieta ja Talmankaarta sivuavien
uudisrakennusten tien puoleisilla julkisivuilla paivaaikaan 59-62 dB(A) ja yoaikaan 52-55
dB(A).

Uudet asuinrakennukset on suositeltavaa sijoittaa mahdollisimman etaalle merkittavista
meluldhteista (Martinkylantie ja Talmankaari). Asumisviihtyvyyden nakékulmasta kaikille
asunnoille on kaavassa suositeltavaa varmistaa hiljainen, melutason ohjearvot tayttava,
aukeamissuunta.

Meluesteen merkinndn (max55dBA) maardyksen olisi suositeltavaa muuttaa muotoon:
"Merkinnalla on osoitettu meluesteen ohjeellinen sijainti, jonka korkeus tulee mitoittaa siten

etta oleskelualueella melutason ohjearvoista saddetyt lukuarvot eivat ylity."

Lisaksi on suositeltavaa antaa maaradys: "Oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata siten, etteivat
melutason ohjearvoista saadetyt lukuarvot ylity."
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Vastine:

Meluesteen karttamerkintd on poistettu fa samalla asemakaavaan on lisitty seuraava
melumdaarays:

Kortteleissa 31001, 31005, 31008, 31009 ja 31012 tonttien oleskelualueita tulee suojata
Martinkyldntien litkennemelulta rakennusten edullisella suuntauksella sekd tarvittaessa rajaamalla
pihoja meluldhteen suuntaan sijoitetuin dantd vaimentavin talous-, huolto- ja
autosuojarakennuksin tai meluestein. Oleskelualueilla keskiddnitaso ei saa ylittda valtioneuvoston
pdédtéksen mukaisia ohjearvoja.

Kulttuuriymparisto

Kuten ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan todennut, uudisrakentaminen muuttaa
alueen ominaispiirteitd. Rakennustapaohje toki lieventaa tata. Sr-4 maardyksesta on
purkamisen osalta syyta poistaa kohta "- - ellei silhen saa myonteista poikkeamispdatosta” ja
jattaa virke pelkdstdan muotoon "Rakennusta ei saa purkaa.”.

Purkamisen edellytykset tutkitaan hakemuksesta MRL 173 §:n mukaisessa menettelyssa,
minka vuoksi sita ei tarvitse erikseen mainita maarayksessa.

Vastine:

Aiempi sr-mddrdys on korvattu seuraavalla madraykselld, jossa on pyritty huomioimaan ELY-
keskuksen, Sipoon rakennusvalvonnan sekd Porvoon museon lausunnot:

Historiallisesti ja kyldkuvan kannalta tarked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historialliselta ja
kyldkuvan kannalta merkittdvd luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostoimenpiteistd tulee pyytad
museoviranomarsen lausunto.

9. Uudenmaan liitto

Sipoon kunnan maankayttdjaosto on pyytanyt lausuntoa TM6 Talmankaaren asemakaavan
ehdotuksesta. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa noin 1900-2000 asukkaan
monimuotoisen ja kyldamaisen asuinalueen toteutuminen tulevan Talman keskuksen ja
henkil6liikenteen juna-aseman ldaheisyyteen. Lausunnon maardaika on 19.4.2024.

Uudenmaan liitto on antanut lausunnon kaavaluonnoksesta 17.11.2022. Lausunnossaan
Uudenmaan liitto huomautti, etta raideliikenteeseen tukeutuvaa taajamatoimintojen aluetta
koskevan maakuntamadrdayksen mukaan alue tulee toteuttaa niin tehokkaana, etta kaava ei
esta tai merkittavasti haittaa raideliikenteeseen tukeutuvan taajama-alueen toteutumista.
Selvitysten mukaan henkil6liikenteen kdaynnistaminen Kerava-Nikkilan rataosuudella on
kannattavaa, kun vyohykkeen vakiluku saavuttaa noin 20 000 asukkaan rajan. Tahan
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suhteutettuna Talmankaaren asemakaavaluonnoksen vaestomitoitus vaikutti
vaatimattomalta.

Uudenmaan liitto esitti, etta kaavan jatkovalmistelun yhteydessa on tarpeellista arvioida sitd,
miten lausuttavana oleva asemakaava tukee Talman aseman toteuttamisedellytyksia ja mika
on tamadn asemakaavan merkitys osana kokonaisuutta.

Uudenmaan liitto totesi myds, etta hyva tapa kuvata selostuksessa asemakaavan tavoitteita ja
ratkaisua joukkoliikenteen osalta on alueen joukkoliikennekaavio sisdltden etdisyydet juna-
asemalle ja linja-autoliikenteen reiteille kaavan mahdollistamin vuorovalein ennen Kerava-
Nikkilan rataosuudella avattavaa henkil6liikennetta ja sen jalkeen.

Asemakaava-alueella on voimassa Talman osayleiskaava. Vaikka maakuntakaava ei ole
voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja yleiskaava ohjaa alueen tulevaa
asemakaavoitusta, haluaa Uudenmaan liitto tuoda esiin ndkokantojaan, silla alueeseen liittyy
merkittavia seudullisia intresseja.

Lausunto:

Asemakaavan mitoitusta on tarkistettu muutamalla sadalla asukkaalla yl6spain. Kaava-
aineistoista puuttuu kuitenkin Uudenmaan liiton lausunnossa esittama tarkastelu seka Talman
aseman toteuttamisedellytyksistd, ettd Talmankaaren asemakaavan osuudesta
kokonaisuudessa. Seudullisesta ndkdkulmasta on keskeistd varmistaa, ettd koko ratavyéhyke
tayttaa vaestotavoitteet siten, ettd Kerava-Nikkild rataosuuden toteuttamisedellytykset
toteutuvat. Uudenmaan liitto pitaa tarkeana, etta kunta suuntaa paaosan kasvustaan seka
maakuntakaavatydssa etta MAL-prosessissa tunnistetuille vyohykkeille, siis suurimpien
keskusten yhteyteen ja KeNi-radan asemanseuduille - sen sijaan, etta kasvua myos
hajautetaan kaavoituksella kokonaan naista alueista irrallaan oleville alueille.

Talmankaaren asemakaavan aineistoja on taydennetty liikenteen toimivuustarkastelun ja
vaikutusten arvioinnin osalta. Liikennetarkastelu pohjautuu Talman osayleiskaavan asettamiin
lahtokohtiin, kuten vaestomitoitukseen. Kyseinen aineisto pitaa sisallaan myos
joukkoliikenteen saavutettavuustarkastelun, mita liitto oli luonnosvaiheen lausunnossaan
esittanyt. Talman osayleiskaava-alueen suunnittelun edetessa tulee sen vaiheittaisia
vaikutuksia ja ratkaisuja selvittda tarkemmin Talmankaaren kaavaehdotusvaiheessa esitetyista
toimivuustarkasteluista erityisesti Keravantien ja Lahdentien, mutta my&s muihin Lahdentien
liittymiin, joihin alueen toteutumisella on vaikutusta. Uudenmaan liitto toteaa, ettd Lahdentie
ja Keravantie ovat maakuntakaavan mukaisesti maakunnallisesti merkittavia teita.
Maakunnallisesti merkittavalle tielle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei saa tehda
toimenpiteita, jotka heikentadvat pitkdmatkaisen liikenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten
palvelutasoa.

Uudenmaan liitto kuitenkin toteaa, etta esitetyn kaava-aineiston perusteella on vaikea
arvioida Talmankaaren asemakaavan vaestomitoituksen riittavyytta, eika kaavaselostus anna
taytta selvyyttd radan toteuttamisedellytysten tayttymisesta lausuttavana olevan kaavan
osalta. Kaavaselostusta on tarpeen tdydentda talta osin.
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Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa Talmankaaren pohjoispuolelle sijoittuu
liikennetunnelin ohjeellinen linjaus (Itdrata). Merkintdan ei liity rakentamisrajoitusta.
Uudenmaan liitto toteaa, etta Itdradan suunnitelmat ovat edenneet ja parhaillaan laaditaan
alustavaa yleissuunnitelmaa seka YVA-lain mukaista arviointia. Uudenmaan liitto toistaa
luonnosvaiheessa lausumansa ja toteaa, etta Itdradan suunnitelmien edetessa ja radan
mahdollisesti toteutuessa voi Talman pohjoisiin osiin taman maakunnallisesti merkittavan
hankkeen johdosta kohdistua vaikutuksia.

Vastine:

Talman vdestémitoitusta on tutkittu aiemmin osayleiskaavan rakentumissuunnitelmassa, jota
on kunnan sisdisend tyond pdivitetty vuonna 2025. Vuosien 2025-2030 aikana Talmassa on
tarkoitus jatkaa TM2 kaava-alueen kaavoitusta ja asemanseudun viitesuunnittelua sekd
kunnallisteknistd esisuunnittelua. Asemanseudun esisuunnittelua on edjstetty vuoden 2025
aikana yhdessd Talmankaaren asemakaavan kanssa siltd osin, ettd on voitu varmistaa alueiden
kytkeytyminen toimivaksi kokonaisuudeksi. Alustava viitesuunnitelma ja kunnallistekninen
esisuunnitelma tulevat myohemmin ohjaamaan keskusta-alueelle laadittava asemakaavoja
sekd toimimaan Kerava-Nikkild-radan suunnittelun Idhtoaineistona. Talld alustavalla
viitesuunnittelulla on ensisjjaisesti pyritty varmistamaan keskusta-alueen toteutuskelpoisuus,
Ja varsinaiset suunnitteluratkaisut maaraytyvat myohemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Alustavat kerrosalatavoitteet alueiden TM2 Talman keskustan eteldosa sekd keskusta-alueelle
Ja sen vélittomdan laheisyyteen ovat mitoitettu siten, ettd mahdollistetaan asuntoja noin 3500
uudelle asukkaalle (mitoitusarvona 50 knv’/asukas). Talman alueelle on laajemmassa
vaiheistussuunnitelmassa esitetty vahvistuvan asemakaavoja siten, ettd vuosille 2030-2040
kaavavarantoa olisi laadjttu kaikkiaan noin 7000-8000 asukkaalle, josta yli puolet sjjoittuisi alle

1 km etdisyydelle tulevasta henkildliikenteen juna-asemasta. Radan toteuttamisen
edellytysten osalta kaavoitus on arvioinut, ettd TM6 Talmankaari vastaa osaltaan tavoitteisiin
rifttdvalld tasolla, kun tarkastellaan keskustan aluetta kokonaisuutena, fattaen myds jopa varaa
hieman alentaa keskusta-alueen rakentamistehokkuutta.

Asemakaavassa on esitetty viitteellinen kaavio Talmankaaren alueen joukkoliikenteen
kytkeytymisestd tulevaan asemaan sekd Talman keskustan eteldosiin. Laajempi ja tdydennetty
Joukkoliikennekaavio tullaan laatimaan yhdessa Talman asemanseudun ja radan eteldosan
suunnittelun yhteydessd. Talmankaaren suunnitteluratkaisuissa on pyritty mahdollistamaan
monipuoliset joukkoliikenteen sekd jalankulun reitit siten, etta aluevaraukset mahdollistavat
Joukkoliikenteen ratkaisujen toteuttamisen osayleiskaavan suunnitelmien mukaisesti ja
pddosin niitd laajemminkin. Talman osayleiskaavassa on esitetty alustavat yhteydet, joita
tullaan ajantasaistamaan keskusta-alueen suunnittelun yhteydessa.
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Keskusta-alueen suunnittelun yhteydessa esiin nousseet uudet tiedot ovat vaikuttaneet TM6
suunnitteluratkaisuun ja sitda myotd TM6 aluevarauksia mm. katuverkon osalta on pdéivitetty
korjattuun ehdotukseen.
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Muistutukset
Anmadrkningar

Kaavaehdotuksesta jatettiin kunnan kirjaamoon yhteensa 25 muistutusta.
Om planférslaget inlamnades sammanlagt 25 anmarkningar till kommunens registratur.

Muistutus 1, Talman kylayhdistys
Talman kylayhdistyksen muistutus Talmankaaren asemakaavaan (kaava TM6)

Kylayhdistys on seurannut Talman kehittamissuunnitelmia aktiivisesti osayleiskaavan
valmisteluista alkaen. Aiemmissa suunnitelmissa asukkaiden ja palveluiden kasvun painopiste
on ollut radan eteldpuolella perustuen mahdolliseen Kerava-Nikkila radan
liikennodintipaatokseen. Nyt kehitettava alue Martinkylantien pohjoispuolella, kaava-alue TM6,
tahtaa olemassa olevan asutuksen tiivistamiseen. On tarkeaa sopeuttaa suunnitelmia ja
aloittaa alueen kehitys pienemmalla vakimaaralla, korkealla laadulla ja viihtyvyydella samalla
kun junarata antaa odottaa itsedan.

Haluamme nostaa esille seuraavat asiat, joihin toivomme muutosta

MITTAKAAVA JA KAAVOITETTAVAT ALUEET

e Suunnittelussa pitaa keskittya ensisijaisesti ydinalueiden (lansipuolen rinnealue ja
koulun alue) viimeistelyyn ja liikkeelle saattamiseen, jolloin ne valmistuessaan
laadukkaina lisddvat kiinnostusta jatkokehitykselle.

e Lapset ja lapsiperheille soveltuvat asunnot tuovat uusia asiakkaita alueen paivakotiin
ja kouluun. Taman pitaa olla kaavoituksen lahtokohta: Omakotitaloja, rivitaloja,
paritaloja, perheasuntoja yhtiossa, riittavan kokoisia perheille.

e Liian tiivis ja korkea keskustamallinen rakentaminen ei kuulu Talmankaareen kaavaan
vaan mahdolliseen tulevaan uuteen alueeseen radan eteldpuolella. Siirretaan
kerrostalot kokonaan sinne, pois TM6 alueelta.

e Rakennusten maksimikorkeus tulee rajoittaa kahteen kerrokseen. Erityisesti uudelleen
suunnitteluun tulee laittaa alue 31013, jossa nyt on nelikerroksisia taloja. Pelto, johon
alue rajoittuu idassa, on talvella aktiivisessa kaytdssa hiihtolatuna. Avoimet ja hoidetut
peltomaisemat eivat saa rajoittua kerrostaloihin.

e Alue 31001: Osayleiskaavassa tahan kohtaan on madaritelty avoin nakdala ja
peltoaukea, joka varmasti jatkossa olisi puisto. Tahan kohtaan ei pida rakentaa, vaan
sdilyttad avoimuus rinteelle lahestyessa, poistettava kaavasta.

e Rakentamisen laadussa ja tiiviydessa pitaa saada aikaan selva ero Keravan puolella
olevaan Ahjoon. Sovitetaan kaavan rakennukset maaseutumaisemaan kaytannossa
eika vain kaavaselostuksessa. Materiaalit, harjat, kokoluokka, varitys ja
rakennusvalvonta.
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LIIKENNESUUNNITTELU

Satotalmantien sulkeminen ja kulku Kyldanpaantielle

Yhteytta Talmankaarelta Martinkylantielle ei tule katkaista, tahan taytyy l6ytaa
parempi ratkaisu.

Keskustan palvelut ja kulku koululle ja paivakodille suljetaan muuten kokonaan
pohjoisen puolelta. Alueella on paljon nykyisia talouksia (yli 100 kiinteistda) ja kaavan
mukana tulossa uusia

Tie voi olla valtavaylia pienempi, toteutettavissa oleva ratkaisu on varmasti
|6ydettavissa

Koulukuljetukset ja yleinen bussiliikenne kulkevat nyt tata kautta eika saa siirtya.
Koulubussin ka@ntymispaikka/odotuspaikka/parkkipaikka, mihin piirretty nyt?
Nopeudenhallinta Talmankaarella, erityisesti koulun laheisyydessa pitaa varmistaa.
Lisattava alikulut kevyelle liikenteelle vahintaan Martinkylantien alitukseen keskeisissa
kohdissa, tdma auttaa myos jatkosuunnittelua.

Lisattava turvalliset, merkityt ja nopeushallitut ylitykset jalankulkijoille Talmankaarelle.
Kaavaan pitaa lisata enemman parkkipaikkoja. Koska junaliikenteen tulevaisuudesta ei
ole varmuutta, likkenne tulee perustumaan henkiléautoihin ja HSL:n linjoihin.
Lansipaadyn lilkenneympyra pitda tehda ennen asutuksen valmistumista
etupainotteisesti.

Lumen kasaukseen on varauduttava kaikilla uusilla alueilla ja my6s koulun alueella.
Miten nakyy kaavassa?

Olemassa oleville alueille sovitettavat uudet tiet ja pelastustie pitda tehda niin, etta
nykyiset tontit eivat pienene. Asukkaiden antamat huomautukset otettava huomioon
asiassa.

Itaradan linjaus keskusta-alueen itdpuolelle: Talman kehitys ja kaavoitus etenee,
yhtenaisyys pitda sailyttaa ja kunnan tulee neuvotteluissa varmistaa, etta mahdollinen
ratatunnelin ulostulo on selvasti Talman itdpuolella Martinkylassa.

PALVELUT JA VAPAA-AIKA

Viheralueet koulualueen ldnsipuolella ja sen ymparilla: Virkistyskayton reitit pitaa
suunnitella kaavaan, jotta ne toimivat, tulevat hoidetuiksi ja pysyvat ja jarjestyksessa,
turvallisina ja viihtyisind. Lisattava merkinnat.

Kierrattamiselle pitaa varata selva alue tai useampi myds omakotitaloja varten. Pisteen
pitaa sijaita Martinkylantien varrella.

Kierratyspistetta kayttavat myos nykyiset taloudet TM6 alueen ulkopuolelta - arviolta
400 taloutta.

Mihin sijoitetaan leikkipuistot, koirapuistot ja ulkoilureitit? Merkittava karttaan.
Martinkylan koulun yllapito ja jatkokunnostus: Uusien asukkaiden muuttaessa
Talmaan, rakennus on luonteva kyla- ja harrastetalo Talmukan lisdksi. Koulu on
olemassa oleva rakennus, jolla on paikallista arvoa seka kayttdarvoa. Eli tulevaa kaavaa
silmallapitaen se kannattaa pitaa kdytossa ja kunnossa.

Keskustelemme mielellamme tarvittaessa yksityiskohdista lisaa.
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Vastine:

Mittakaava ja mitoitus

Talman alueen mitoituksen pdaasiallisena lIdhtokohtana on toiminut Talman osayleiskaava
sekd Uudenmaan maakuntakaava. Maakuntakaava on ohjannut alueen suunnittelua erityisesti
Jjuna-aseman toteutumisedellytysten osalta, sikdli kun Talman uusi taajama on siind osoitettu
raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeksi. Talman
osayleiskaava on edelleen tarkentanut alueen tehokkuustavoitteita asettamalla tehokkuuden
vastaamaan noin 10 000 uuden asukkaan sijoittumista koko Talman alueelle pidemmélld
tulevaisuudessa. Talmankaaren suunnittelussa on pyritty I6ytdmaan ratkaisuja, jotka
vastaisivat rifttdvassa maarin sekd naihin ylemmadan tason tavoitteisiin, ettd alueen asukkaiden
esittamiin tavoitteisiin, joita on keratty mm. alkuvaiheen karttakyselylld (yvhteenveto kaavan
verkkosivuilla) sekd asemakaavan asukastilaisuuksissa.

Erdénd keskeisend tavoitteena on ollut, ettd Talmankaaren asemakaava mahdollistaisi eri
ikapolville ja perhetyypeille monipuolista ja laadukasta asumista kdvelyetdisyydelle tulevasta
Jjuna-asemasta. Alueen ratkaisuilla on pyritty huomioimaan mahdollisimman monipuolisesti
myds mahdollisuudet liikkua ja harrastaa, niin suunnittelualueen siséisesti kuin liittyen Talman
laajempiin virkistysmahdollisuuksiin. On hyvd huomioida, etta sijoittamalla alueelle myds
kerrostaloja, on kaava-alueella ollut mahdollista varata alueita myds julkista tilaa, kuten
puistoja varten, sekd mahdollistaa myJs laajahkot vehredt piha-alueet asukkaiden kdyttdon.
Alueella sovelletaan viherkerrointa, joka yhdessd tarkkaan suunniteltujen rakennusalojen
kanssa edesauttavat Talmankaaren rakentumista vehredksi ja viihtyisaksi asuinalueeksi.
Sekoittuneiden kortteleiden mydtd tavoitteena on muodostaa alueelle vaihtelevaa
rakennuskantaa, joka erottuu lahimpien alueiden typologiasta edukseen mm.
rakentamistavaltaan, mittakaavaltaan sekd viherpihojen maaraltdan. Riittava rakentamisen
mdédrd mahdollistaa myds palvelujen sijoittumisen alueelle pidemmadlla aikavalilla.

Talmankaaren alueella, kuten muuallakin Talmassa, edellytetddn mydés merkittavid
investointeja nykyisen tieverkon parannukseen ja uusien katujen rakentamiseen, kuten myos
muun kunnallisteknisen infrastruktuurin rakentamiseen. Talman alueen kaavatalous ja
edelleen toteutuskelpoisuus rifjppuu siten myds alueelle mahdollistettavan tonttivarannon ja
rakennusoikeuden méardsta. Myos asukkaiden palautteissa on korostettu nykyisen
litkennejarjestelman heikkoa tilaa ja toivottu sen parantamista niin autoilun, julkisen
litkenteen kuin kdvelyn- ja pydrdilyn osalta. Kehittamdalla Talmankaarta monipuolisen
rakentamisen alueena, luodaan myds edellytyksid alueen infrastruktuurin laadukkaalle
toteutukselle.

Peltoalueiden sdilyttaminen luonnontilaisina ei ole asemakaava-alueella ldhtékohtaisesti
mahdollista. Asemakaavalla on kuitenkin pyritty mahdollistamaan erilaisten toimintojen,
kuten pienimuotoisen puutarhaviljelyn sifoittuminen ldnsiosan nykyiselle peltoalueelle.
Tavoitteena on ollut yhdistdd elementtejd niin agraarimaisemasta kuin urbaanistakin
maailmasta, ja mahdollistaa kehitys myds siten, ettd alueella on mahdollista mm. hiihtaa ja
harrastaa muutoinkin.
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Korttelin 31001 korkeampi rakentaminen tulee sijoittumaan Idhemmads liikenneympyréda ja VL-
alueeksi muuttuvan nykyisen peltoniityn aluetta tulee rajaamaan korkeintaan 2-kerroksiset
pien- ja rivitalot. On tarpeen huomioida, ettd korttelialueiden rakentamisen korkeus on pyritty
suhteuttamaan alueen maanpinnan korkeusasemaan siten, ettd korkeampi rakentaminen on
sallittu alavamallilla alueilla ja vastaavasti matalampi pddosin alueilla, jossa maanpinnan
korkeusasema on suurempi.

Rakentamistapaa on ohjattu tarkemmin rakennustapaohjeella, jossa on maaritelty mm.
pintamateriaalit, varimaailma, kattokulmat sekd muita rakentamista yksityiskohtaisemmin
ohjaavia seikkoja. Rakentamistapaohje on asemakaavan selostuksen liitteend.

Litkenne

Yksityisautoilun poistaminen Satotalmantielta palvelee erityisesti koululaisia ja muita ldheisen
alueen kdyttdjia parantamalla alueen litkenneturvallisuutta. Alueen vaesténkasvun mydta on
odotettavissa, etta koulun korttelin seka torialueen kaytto kasvaa merkittavasti nykyisestaan.
Mahdollistamalla turvallinen julkinen tila paloaseman ja koulun véliselle alueelle, on pyritty
muodostamaan toiminnallinen kokonaisuus, jossa eri ikdiset ihmiset voivat vapaasti liikkua ja
viettdd myos vapaa-aikaa. Toiminnallinen kokonaisuus kattaa niin Talmukan
paloasemarakennuksen, uuden torialueen, oppimiskeskuksen sekd urheilukentan toiminnot.
Mikali alueelle toteutuu myds hoivapalveluja, korostuu torialueen merkitys entisestaan
turvallisena julkisena tilana. Bussiliikenteen ldpiajo on mahdollista edelleen sallia, mikali
alueen joukkoliikenteen jarjestiminen sitd edellyttad (tdmd on mahdollista tilavarauksen
puolesta). Tarkemmat liikenteelliset ratkaisut padtetadn osana mycshemmin kdynnistyvaa
katusuunnittelua.

Saattoliikenne on mahdollistettu seka koulun tontin pohjoispuolella (Lehtorinkuja) ettd
eteldpuolella (Satotalmantie) olevien kdadntopaikkojen ja pysdkdintialueen avulla. Tulevan
keskustan palvelut on saavutettavissa hyvin alueen sisdisesti (kavellen alle 1 km koko kaava-
alueelta). Yksityisautoilun osalta pohjoisesta (mm. Kylanpdantie) saapuva liikenne ohjautuu
pddosin joko Talmankaaren itdisen liikenneympyrdn kautta Nikkildn suuntaan tai uudelle
keskusta-alueelle / aseman liityntapysakointiin. Lanteen suuntautuva liikenne sen sijaan
ohjautunee ldnsiosan kiertoliittymdn kautta Keravan suuntaan. Autoilun osalta saavutettavuus
heikkenee siten varsin marginaalisesti mutta samalla jalankulun ja pyordilyn turvallisuus sekd
Satotalmantien Idhialueen viihtyisyys paranee merkittavasti.

Alueen nopeusrajoituksille on esitetty suositukset osana katujen esisuunnittelua.
Kaavakartalla esitetyt nopeusrajoitukset on poistettu korjatusta ehdotuksesta, koska on
todettu, ettd niiden tarkat vaikutusalueet ovat tarkoituksenmukaista suunnitella osana
varsinaista katusuunnittelua asemakaavoituksen jélkeen.

Alueelle on esisuunnittelussa osoitettu yksi alikulku, joka yhdistda Martinkyldntien pohjois- ja
eteldosan tulevan jalankulkureitiston toisiinsa. On hyva huomioida, ettd myds Martinkyldntien
ympdristo ja edelleen ajonopeudet tulevat muuttumaan nykyisestaan. Valilld Satotalmantie ja
Talmankaaren itdinen kiertoliittymd ajonopeuden on tarkoitus olla alhainen. Talmankaaren,
kuten myds Martinkyldntien, ylitykset tulevat olemaan merkittyja ja tarvittaessa korotettuja,

26



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

mikali se on liikenneturvallisuuden kannalta perusteltua. MyJs keskisaarekkeita on
mahdollista toteuttaa, mikdli se on suurimpien mitoitusajoneuvojen kannalta mahdollista.

Alueen pysakdintimitoitus perustuu Sipoon pysakointilinjauksiin. Kaavassa sovelletaan
taajamamaisen asutuksen normia, joka ohjaa toteuttamaan esimerkiksi keskustamaista aluetta
enemman pysakointia. Julkisia pysékdintialueita on osoitettu korjatussa ehdotuksessa
yhteensa kolme.

Kiertoliittymien toteuttamisafakohta tarkentuu myéhemmin katusuunnittelun myota.
Asemakaavassa ef ole ndhty tarkoituksenmukaiseksi maéréta erikseen kiertoliittymien
rakentamisesta.

Lumenkasaus on huomioitu korttelirakenteissa, tonteilla ja rakennusalojen sijoittamisessa
siten, ettd tonttien alueille jaa riittavédsti lumitilaa. Yleisilld alueilla lumenkasaus sijoittuu
katualueiden reuna-alueille ja viheralueille.

Talmankaaren asemakaava-alueella kiinteistérajoihin tulevat muutokset johtuvat padosin
yleisten alueiden (kadut ja viheralueet) tilantarpeesta. Nykyiset ajoyhteydet ovat paikoitellen
vain 3—4 metrid leveitd ja tiealueen kuivatus tapahtuu paikoitellen ldhes kokonaan yksityisilla
tonttialueilla. Asemakaavan myota katualueet siirtyvat kunnan yllapidettavéksi, jolloin myods
hulevedet tulee voida hallita padosin katualueella. Tamaén lisaksi katujen talvikunnossapito
edellyttaa, ettd mm. lumenkasaus sijoittuu kunnan omistamille maille. Mm. naista mainituista
syistd tilantarve on suurempi mitd nykyinen tiepohja alueellisesti kattaa. Erds tarked vaatimus
liittyy myds pelastusajoneuvojen operointiin, joka tulee mahdollistaa kaikilla katualueilla.
Mitoituksessa ei ole mahdollista olettaa, etta ajoneuvot voivat operoida yksityisilla
tonttimailla, vaan katutilaa tulee olla riittavésti ko. tarve huomioiden. Asemakaavan
Yhteydessd laaditussa kunnallisteknisessd esisuunnittelussa on kuitenkin pyritty huomioimaan
nykyiset tonttirafat mahdollisuuksien mukaan ja haettu ratkaisuja, joilla katualueen
laajenemista tulisi yksityisille kiinteistoille mahdollisimman vdhan. On hyvd huomioida, ettd
asemakaavan myotd rakennettavien katualueiden laatu paranee nykyisestaan ja ettd alueiden
kunnossapidosta vastaa jatkossa kunta. Olemassa olevat yksityistiet tulevat ndin ollen myds
poistumaan niilta alueilta, joille on asemakaavassa osoitettu katualue.

ltdradan suunnittelukysymyksia ei voida Talmankaaren asemakaavassa ratkaista, mutta
nykytiedon mukaan tunnelin ulostulo olisi selvasti Talman ulkopuolella. Rata tulisi kulkemaan
tunnelissa ldhes koko Sipoon lapi.

Palvelut ja vapaa-aika

Asemakaavassa on esitetty alustavat sijainnit viher- ja virkistysalueilla sijaitseville reiteille.
Koulun lansipuoliset alueet reitteineen ja toimintoineen (ml. leikkipuistot, koirapuistot) tullaan
suunnittelemaan tarkemmin osana yleisten alueiden suunnittelua. Asemakaavalla
mahdollistetaan siten rijttdvdsti tilaa toiminnoille, joiden tarkka sijoittuminen on
tarkoituksenmukaista ratkaista myohemmin osana tarkempaa suunnittelua.
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Jatehuollon osalta asemakaava ei ota kantaa toimintojen sijoittumiseen. Jitepiste on
mahdollista sijoittaa asemakaavassa useampaan eri sijaintiin yleisille alueille siten, ettd se on
hyvin saavutettavissa alueen eri osista.

Koulurakennuksen yllapito on toivottavaa ja se palvelisi monipuolisesti eri kdyttotarpeita.
Asemakaavassa on annettu koulun vanhalla osalle suojelumdaardys, joka osaltaan ohjaa
sdilyttamaan rakennuksen ja edelleen kehittimaan tiloja monikdyttoisemmaksi.

Muistutus 2
Muistutus koskien Sipoon Talmankaaren TM 6 asemakaavaehdotusta
Entinen pohjavesialue

Talman kaaren asemakava-alue sijaitsee Talma-nimiselld entiselld Il [k pohjavesialueella.
Pohjavesialue paatettiin v. 2008 poistaa pohjavesilistalta. Tama on merkillinen paatos
tulevaisuutta ajatellen, silld vastoin kun monet muut Uudenmaan savikkolaueiden
pohjavesialueet Talma pohjavesialueen alasta suuri osa on hiekkaa tai moreenia. Alue
koostuu ndinollen suurelta osin hyvin vettd imeytyvasta materiaalista, mika on hyvan
pohjavesialueen tarkea ominaisuus. Entisella pohjavesialueella tulisi huomioida ja yllapitaa
pohjavesialueen hyva status edelleenkin ja aktiivisesti imeyttaa kaikki puhtaat kattovedet ja
muut puhtaat vedet. Alueelle ei ole suunniteltu erityisesti pohjavetta likaavia toimintoja, mika
on hyva asia.

Tulevaisuudessa pohjavesi saattaa tulla arvokkaammaksi kuin se on tanaan. Ennenkuin Talma-
pohjavesialue rakennetaan, tulisi Sipoon pohjavesisuunnitelman mukaan selvittaa ovatko
Talman ja Ollisbackan pohjavesialueet yhteydessa keskendan, silla ne ovat molemmat
Ollbackenin valuma-alueella. Tama on tarkeda selvittaa, silla jos Talman pohjavesi pilataan,
niin pilaantunut vesi saattaa olla kontaktissa etelampana olevaan Ollisbackan
pohjavesialueeseen ja sekin voi silloin pilaantua. Jos pohjavesi on pilaantunut, niin se valuu
puroihin ja aiheutaa ongelmia.

Sipoon kunnan pohjavesien uojelusuunnitelmassa esitetdaan, etta on mahdollista, etta Talman
molemmat pohjavesialueet Talma (entinen Ill k) ja Ollisbacka ( entinen I Ik) ovat toisistaan
riippuvaisia, ja etta niillda on pohjavesitasolla yhteys.

Jatkotoimenpiteet: Mikali Ollisbacka nahdaan merkittavana pohjavesivarantona
tulevaisuudessa, esitetddn Talman ja Ollisbackan alueiden valinen hydrologinen yhteys
selvitettavaksi. Mikali pohjavesitutkimuksissa todetaan Talman pohjavesialueen soveltuvan
Sipoon kunnan vedenhankintaan niin pohjavesialue palautetaan
Povetpohjavesialuerekisteriin.

Purot ja norot
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Talman alueella on pohjavesialueiden ohella tihea verkosto Sipoonjoen haarojen Ollbdcken-
puron ja Kumbdcken-puron latvapuroja ja latvanoroja.

Purot ja norot ovat haavoittuvia, eika niihin saisi laskea vetta missa on kiintoainetta enemman
kuin mita puroon tulee luonnossa normaalisti. Hulevesien kiintoainesmaaran tulisi olla paljon
pienempi kuin mita suurempiin vesistoihin voi laskea. Helsingin kaupunki on ohjeistanut
puroihin laskettavia vesia. Kiintoainekuormituksen on oltava pieni.

Ennenkuin Talmankaaren kaava etenee, tulisi alueen pienvesistot inventoida, silld alueelle on
tulevaisuudessa suunniteltu jopa 17.000 asukkaan taajamaa ja taman taajaman hulevedet,
viemari-ylivuodot ja tiestot ja muut mahdollisesti likaantumista aiheuttavat toiminnot jotka
vaikuttavat hulevesiin, vaikuttavat haitallisesti alueen pienvesistoiden tilaan. On siis saatava
tietoa arvokkaimmista latvavesistdosuuksista ja huomioitava vaelluskalojen, kuten hyvin
uhanalaisen Sipoonjoen taimenen kutupaikat.

Yksi tarkeimmista on Talmassa Ollbackenin latva-alueella sijaitseva Turhapuronkoski. Sita on
kuvattu Sipoonjoen kalatalousselvityksessa (2008) seuraavasti:

"Paikallisen asukkaan nimeamd Turhapuronkoski (kuva 31) on Ollbackenin ylin koski, Pituutta
talla kauniilla koskella on noin 200 metrid, ja se virtaa metsan suojassa melko luonnontilaisena.
Koski on kauttaaltaan virtakutuisten kalojen lisddntymis- ja poikasalueeksi soveltuvaa.

Ylimmadt osat ovat melko loivaa, ja pohjan muodostavan peruskallion paalld on paljon isoja
kivid ja soraa. Pudotuskorkeutta on eniten kosken kivikkoisilla keskiosilla, jossa kasvillisuus on
paikoin erittdin tihedd. Kosken alimmilla osilla soraikoita on usean kymmenen metrin matkalla.
Virran monimuotoisuutta lisddvat myds koskeen kaatuneet puut. Kosken pohja sekd kivet ovat
suurilta osin vesisammalien peitossa. Paikallisen asukkaan mukaan koskesta on aikoinaan
saatu saaliiksi puronieridd sekd jokirapuja. Selkdrangattomista eldimista purokatkaa havaittiin
runsaasti.”

Ollbacken ja sen latvapuroja on selvitetty myos ELY-keskuksen EU:n rahoittamassa Helmi-
ohjelmassa.

Vesilain 2 § mukaan (https://www finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2011/20110587#L3P3)
vesitaloushankkeella on oltava lupaviranomaisen lupa, jos se voi muuttaa vesiston asemaa,
syvyyttd, vedenkorkeutta tai virtaamaa, rantaa tai vesiymparistda taikka pohjaveden laatua tai
madraa, ja tama muutos mm.

1) aiheuttaa tulvan vaaraa tai yleista vedenvahyytta;

2) aiheuttaa luonnon ja sen toiminnan vahingollista muuttumista taikka vesiston tai
pohjavesiesiintyman tilan huononemista;

3) melkoisesti vahentaa luonnon kauneutta, ympariston viihtyisyytta tai kulttuuriarvoja taikka
vesiston soveltuvuutta virkistyskayttoon.

Tulvavedet.

Kaavassa pitdisi tarkemmin selvittda miten tulvavedet on huomioitu ja varmistettu, etta tulvat
eivdt vahingoita puroja.
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Viivyttdmiseen soveltuvia alueita ei ole esitetty riittavasti.

Nayttaa silta ettd koska TM 6 kaavassa hulevesia ei riittdvasti maarata kasiteltavaksi niiden
syntypaikalla, eika kaavassa ole varattu riittavasti viivytykseen soveltuvia viheralueita, nyt
siirretaan hulevesikasittely kaavan ulkopuolelle. Nayttaa silta etta luonnonmukaisesti
meanderoivia Ollbackenin ja Kumbackenin latvapuroja ja noroja aiotaan kaava-alueen
ulkopuolella suoristaa ja kaivaa kilometrikaupalla suoriksi hulevesiojiksi.

FGC suunnittelu- ja tekniikka Oy on vuonna 2012 ansiokkaasti laatinut Talman osayleiskaava-
alueen hulevesiselvityksen. Selvityksessa on esietty Hulevesien hallinnalle asetettavat
tavoitteet, jossa kasitellddn “Luonnon ja maiseman kannalta arvokkaat purot ja norot”. Talman
kaavaselostuksessa puroista ja noroista ei ole mainittu sanaakaa, mika kertoo
vdlinpitamattomyydesta. Eriksson Arkkitehdit Oy:n Talman maisemaselvityksen mukaan ”
vedenjakajat, ainakin jyrkimmat, tulisi sailyttaa, ja valttaa rakentamista paikkoihin, joissa hule-
ja pintavesien ohjaaminen on hankalaa.” Sipoonjoen kalataloudellisen selvityksen mukaan
osayleiskaava-alueen paduomat, Ollbacken ja Kumbacken , ovat kalataloudellisesti arvokkaita
Sipoonjoen sivupuroja. Suurimmat muutokset alueen vesitalouteen kohdistuvat
tulevaisuudessa Ollbackenin ja sen sivupuroihin. Ollbackenin latvapurot sijaitsevat
pohjavesialueella ja purossa on siksi Iahteista vetta ympari vuoden.

2. Hulevesien hallinta

Vesi.fi * Kunnassa hulevesijarjestelma osaksi kaavoitusta

Kunnan velvollisuutena on kehittda hulevesien suunnitelmallista hallintaa. Yleisena
tavoitteena on imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden keradantymispaikalla, ehkdista hulevesista
ymparistolle ja kiinteistolle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja ja edistaa luopumista hulevesien
johtamisesta jatevesiviemariin.

Kunnan pitaa tarvittaessa ryhtya toimiin, joilla kunnassa toteutetaan hulevesijarjestelma ja
hulevesiviemariverkosto tai joilla muuten hallitaan hulevesia. Hulevesien hyva hallinta edistaa
asuinympariston terveellisyytta ja turvallisuutta, mika on myos kaavoituksen tavoite.
Hulevesijarjestelman suunnittelu tulisi kdynnistda jo yleiskaavoituksen yhteydessa. Alueiden
varaaminen hulevesien viivyttamiseen ja johtamiseen olisi silloin osa kaavan valmistelua.

(* Vesi.fi on vesiaiheisen tutkitun tiedon ldhde, joka palvelee seka kansalaisia etta eri alojen
asiantuntijoita. Tietosisallon sivustolle tuottavat Suomen ymparistokeskus, ELY-keskukset,
lImatieteen laitos ja Tulvakeskus yhteisty0ssa vesialan asiantuntijaorganisaatioiden kanssa.)

Suurin ongelma on hulevesien lakien mukaisen suunnittelun heikko osaaminen kunnassa.
Asiaan tulisi satsata, niin etta kaikkien alojen virkamiehet kouluttautuvat ja ymmartavat
hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn tarpeen ja opettelevat toimimaan sen mukaisesti.
Hulevesisuunnitelmat tulee tehda kaavan alkuvaiheessa, tai jo osayleiskaavassa, kuten Talman
alueella on tehty. Ongelma on, etta hyvaksytyn osayleiskaavan hulevesuunnitelmaa ei ole
seurattu tai vield parannettu, vaan ollaan vajottu — kuten kaavassa kaavan perdan, vanhaan,
luonnon ja varsinkin hulevesid vastaanottavien pienvesistdjen heikentamiseen tai jopa
tuhoamiseen johtaviin metoodeihin.
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Kaavassa liian vdahan alueita varattu viivyttdamiseen
Imeyttdminen on tarkeda

Puhtaiden vesien imeyttaminen on tarkeas, silla imeyttaminen vahentaa hulevesien ja
muodostumista ja taten kiintoaineen ajautumista puroihin. Imeyttaminen on mygs tarkeaa
Sipoonjoen vaelluskalojen vesistdssa liikkkumista ajatellen. Kuivinakin aikoina Ollbackenin vesi
riittaa talla hetkelld kalojen liikkumiseen, silla puro saa vetensa Talman pohjavesialueilta.
Nainollen Talma- pohjavesi-alue on edelleen hyvin tarked, luonnon monimuotoisuudelle ja
vesieliostolle ja tietenkin uhanalaiselle taimenelle.

Talmankaaren kaavarhdotuksen kaavamaarayksissa puuttuu maardys hulevesien
imeyttamisestd, vaikka Sitowisen liitteessa 7. hulevesien suunnitelmakartassa esitetaan:
” Hiekkasiintymien paalld sifaitseville kiinteistoille esitetddn imeytysta.”

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 16 § maaraa hulevesien ja perustusten
kuivatusvesien johtamisesta mm. seuraavasti

(https://www.hel fi/static/rakvv/ohjeet/Hulevesien_hallinta_tonteilla.pdf):

« Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei
siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa. Imeyttaminen tontilla edellyttaa
pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakennesuunnitelmaa.

+ Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava
viivyttamalla kiinteistdjen yhteiseen hulevesijarjestelmaan, tai jos tama ei ole mahdollista,
yleiseen hulevesijdrjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti painanteina,
viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna. Tontin
rajoittuessa mereen tai jokeen puhtaat hulevedet ja perustusten kuivatusvedet voidaan
johtaa suoraan niihin.

« Pihamaata rakennettaessa on kaytettava vetta lapaisevia pintamateriaaleja, jollei piha- ja
oleskelualueiden kayttotarkoituksesta muuta johdu. Tehtdessa muutoksia pihamaalla on
mahdollisuuksien mukaan vahennettava alueiden vetta lapaisematonta pinta-alaa ja lisattava
kasvillisuutta.

« Lisdksi on noudatettava, mita vesihuoltolaissa (119/2001) saadetdan.

Suunnittelussa huomioitavia seikkoja mm. (Helsingissa):

“Tontin rajoittuessa mereen tai jokeen puhtaat hulevedet ja perustusten kuivatusvedet
voidaan johtaa suoraan niihin.

Puroihin johtaminen on sallittua vain Ympadristopalvelujen erilliselld luvalla. Puroihin
Jjohdettavia vesid on viivytettavd ja laskeutettava kosteikoissa tai muissa vastaavissa
rakenteissa virtaamahuippujen tasaamiseksi, eroosion estimiseksi ja ravinteiden
vahentamiseksi.”

Kaavamateriaalista puuttuu kunnollinen hulevesien hallintaselvitys. Sitowise on ehka
sellaisen teettanyt kunnalle, mutta kaavamateriaalissa on esitetty vain osa, jonka nimi on:
”Liite 8. Talmankaaren hulevesimitoitukset (22.5.2023)" . Liitteeseen 8 kuuluu kaksi taulukkoa
ja kolme karttaliitetta. Taulukkojen tietojen tulkinta vaatii erityisosaamista, jota ei voi
edellyttaa tavallisilta kansalaisilta. Hulevesiselvitys on taltad osin puutteellinen. Karttoihin ei ole
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kirjattu miksi kaava-alueen hulevesia ei ole hallittu kaava-alueella ja hulevesiviemareiden
purkupisteita on kaukana, kaava-alueen ulkopuolekaavalla ja miksi hulevesien viivytykseen
varattuja alueita on kaavassa vahemman kuin Sitowisen kartassa. Purkupisteissa 1 A, 2 ja 3
hulevesiviemarin vedet puretaan kaava-alueen ulkopuolelle ilman mitdan viivytysta tai
puhdistusta. Kaavakartassa hulevesille on hule-merkinnalla varattu vain pieni ympyrg, jonka
koko ei nayta riittavaltd, eikd muoto ole optimaalinen.

Imeyttamisen lisaksi Porvoon ja Turun kaupunkien osaamista savialueiden runsaan
kasvillisuuden hyodyista hulevesien vahentamisessa tulisi hyodyntaa, esimerkiksi
sadepuutarhat. Onko viherkerroinmenetelma riittava opastamaan ?. Vihred nurmi ei riita!

Yleisten alueiden hulevesien hallintaan tulisi kiinnittda huomiota maarayksissa.

Autojen parkkipaikat tulisi varustaa katoksilla, jolloin sadevesi ei pddse huuhtomaan
epapuhtauksia puroihin. Kattojen puhtaat vedet voi imeyttaa tai kdyttaa kasteluun. Ne sopivat
paikoin varmaan hyvin aurinkopaneelien paikaksi, jolloin kesdpaivina voi ladata sahkdautonsa.

4. Muut luontoarvot

Turkka Korvenpada on tehnyt Talman alueelle ( ensivaiheessa kaavoitettavaksi tarkoitetulle
alueelle) Sipoon kunnan pyynndsta yhden pdivan ( 17.5 .2021) selvityksen. Myohemmin hanta
pyydettiin selvittamaan lisdalueen luontoarvot. Lisd-alueen kuviolta 1. I6ytyi uhanalaiseksi
luokiteltu

Lahokaviosammal.

Kuvio 1 - Lehtomainen kangasmetsa

Tiheaa, kuusivaltaista, melko varttunutta metsaa kasvava lehtomainen kangas (kannen kuva,
kuva 1). Sekapuina kasvaa vahan mantyd, koivua, raitaa ja haapaa. Osa kuusista ja muutamat
haavat ovat jareita. Puustossa esiintyy eri-ikdisyytta, ja pensaskerroksessa kasvaa mm. nuorta
pihlajaa ja muiden puiden taimia. Maassa makaa jonkin verran tuoretta lahopuuta, mutta
lahopuun kokonaismaara jaa alle kymmenen kuutiometrin hehtaaria kohti. Kenttakerroksessa
tavataan yleisia lehtomaisten kankaiden kasveja kuten mustikkaa, metsaimarretta, lillukkaa,
metsakastikkaa, valkovuokkoa, kdenkaalia, sormisaraa, sudenmarjaa ja metsakurjenpolvea.
Kentta- ja pohjakerros ovat kuitenkin monin paikoin varjoisuuden vuoksi hyvin niukkoja.
Lahokaviosammalen itujyvasryhmia kasvaa ainakin yhdelld vanhalla kannolla. Niita lienee
enemmankin, silld itujyvdasryhmia ei etsitty.

Maankayttosuositus:

Kuvio on laajennusalueen metsakuvioista luontoarvoiltaan merkittavin. Luonnonmetsan
piirteitd on jo nyt hieman, vaikka lahopuuta on toistaiseksi vdahan ja se on paaosin tuoretta.
Kuvio ei kuitenkaan viela tayta Metso -kriteereja, mutta se olisi suotavaa jattaa rakentamatta.
Kommentti: Lahokaviosammalen I6ytopaikka ja Iahialue tulee jattaa rakentamattomaksi!

Lepakot

Tuukka Korvenheimon mukaan Pohjan lepakoita |0ytyi alueelta ja alue ndyttaa sopivan
lepakoille.

Maankayttosuositus:
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Talmankaaren asemakaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan Iahinna luokkaan Ill: muu
lepakoiden kayttama alue Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen arvoluokituksessa.

Alueen tulevassa rakentamisessa tulisi pyrkia sadastamaan metsikoita seka sdilyttaa alueen
maisemarakenne suunnilleen nykyisen kaltaisena. Lepakot karsivat keinovalaistuksesta, joten
olisi hyva, jos se ei lisdantyisi tulevaisuudessa.

Lepakoiden esiintyminen mahdollisesti purettavissa rakennuksissa olisi hyva selvittaa ennen
purkutoiden alkua.

Kommentti:

Virkistykseen varatut alueet.

Alueen pohjoisosaan - ja ehka eteldankin tulisi varata riittavasti VL-alueita hulevesien
viivytykseen kaava-alueella.

Lisaksi tulisi varata leveammalti tilaa pohjoisen suunnan viheryhteydelle.

Talman kaava on osayleiskaavan hulevesiohjeistuksen vastainen.

Hulevesien syntya ei ehkaista yleisilla alueilla. Puhtaita kattovesia ei imeyteta. Alue
kuivatetaan vanhan mallin mukaan ja vedet johdetaan hulevesiviemareissa puroihin.
Ollbackenin valuma-alueen puolella on karttaan piirretty kaksi hule-ympyraa VL-alueelle.
Hulevedet johdetaan siis viemarissa pois syntypaikaltaan kaava-alueen reunassa olevaan
pieneen hule-ympyraan ja sen jalkeen hulevedet (jotka eivat pienessa ympyrassa puhdistu
eika viivyty riittavasti), lasketaan Ollbdckenin latvanoroon/puroon. Ndyttaa myos siltd, etta
kaavan ulkopuolella olevia meanderoivia noroja tai puroja aiotaan suoristaa
hulevesiviemariojiksi kilometrikaupalla.

Osayleiskaavan hulevesiselvityksessa esitetaan, etta hulevedet johdettaisiin - ne joita ei
imeyteta tai kdyteta kasteluun — luonnomukaisesti pintavesina kaava-alueella ja viivytettaisiin
ja puhdistettaisiin ennekuin ne johdetaan latvapuroihin. Nain ei asemakaavaehdotuksessa ole
tehty.

3.2.13 Ollisbacka (lI-luokka no:0175313)

Talman aseman lansipuolella sijaitseva alue, jonka padosan muodostaa korkealle
kallioalustalle kerrostunut jaatikkojokien kerrostama sora- ja hiekkamuodostuma. Lajittuneita,
hyvin vettdjohtavia aineksia tavataan myos Seppolan tilan lounaispuolella seka Heikkilan ja
Ollisbackan alueilla savikerrosten alapuolella. Yleisesti maa-aines on hiekkavaltaista, paikoin
esiintyy valikerroksina soraista hiekkaa ja hiekkaista soraa. Pohjaveden virtaus suuntautuu
alueen keskiosista luoteeseen ja kaakkoon. Alueen eteldosan pohjavedet virtaavat pohjoiseen
(SYKE, Hertta-tietokanta 28.8.2008). Alueen pohjoisosalla on virkistyskaytdssa oleva
pohjavesilampi ja alueella on harjoitettu soranottoa. Lisaksi alueella on todettavissa suppia
(SYKE, Hertta-tietokanta 28.8.2008). Pintamaalajikartassa (GTK 1:20 000, 2043 08) pohjaveden
muodostumisalueet on kartoitettu hiekaksi/hiedaksi. Niiden valiin jaa savikkoalue.
Pohjavesialuetta ymparoivat kallioalueet.

Alueelle on tehty pohjavesitutkimuksia vuonna 1965 (Maa ja Vesi Oy). Tutkimuksen
perusteella on muodostuvan pohjaveden maaraksi arvioitu 900 m3 /d. Alueella ei ole
pohjavedenottamoita. Alueen luoteisosalla on ollut Vahkon lahdekaivo, jonka
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vedenottomaarista tai vedenlaadusta ei ole tietoa. Kaytdssa olevien tietojen perusteella
alueen pohjaveden laatu on heikko. Alueella ei saatujen tietojen perusteella ole pohjaveden
havaintoputkia ja/tai kaivoja.

CW: molemmat pohjavesialueet ovat Ollbacken-puron pohjavesialueella. Itd-Uudenmaan ja
Porvoon vesiensuojeluyhdistyksen mukaan - ja Helmi-ohjelman mukaan pohjaveden saanti
on Ollbacken-purojen vaelluskaloille hyvin tarkeaa.

Talman pohjavesialueet antavat ympari vuoden viileda vetta purolle, niin etta se ei kuivu edes
kuivina kesina kuten monet muut purot.

Pohjavesi on kirkasta ja puhdasta ja kalat nauttivat siita.

Talman pohjavesialueen rakentaminen saattaa vaikuttaa heikentdvasti taimenten
elinolosuhteisiin, jos Talman alueella ei huomioida puhtaiden kattovesien ja muiden
imeytykseen soveltuvien vesien imeyttaminen. Talman kaavan liitteen 13, hulevesiselvitys, ei
ole mikaan si ttava selvitys, mutta siind mainitaan, etta hiekka-alueiden puhtaat vedet
suositellaan imeytettaviksi. Kaavamaarayksissa ei ole imeyttamisesta sanaakaan.

HULEVEDET.

Tama on taas Akilleen kantapda. Kunnon hulevesiselvitysta ei ole esitetty kaavaan liittyen.
Se ei mielestani tayta Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §, jossa sanotaan, etta:
"Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset: ”. Nyt hulevesiselvitys koostuu useista
taulukoista ja kahdesta kartasta. Pisthebreaa sille, joka ei ole hulevesilaskelmiin perehtynyt.
Paljon kysymyksia jaa selvittamatta. Selvityksen pitda olla sellainen ettda normaalilla
tietdamyksella saa siitd selvaa. Ei ole edes selvaa esittavatko kartat lopputilannetta, vai onko
niissa vain ehdotus.

Dennis on taas piirtanyt/ piirrattanyt kaavan tdyteen rakentamista, ennenkuin hulevesien
suunnittelu ja sen vaatimat aluevaraukset on tehty. Jaljelle ei jaa riittavasti tilaa lakien
mukaiselle hulevesien hallinnalle.

Talman osayleiskaava vahvistettiin 2017. FCG on tehnyt todella hienoa tyota ja selvittaneet
valuma-aluekohtaisesti miten hulevedet on jarkevaa suunnitella. On nautittavaa luettavaa:
Liite 12 : Talman osayleiskaavan hulevesisuunnitelma
https://www.sipoo.fi/wp-content/uploads/2020/12/G-20_liite12_hulevesiselvitys.pdf

Hulevesiselvityksessa esitetadn

5 SUOSITELLUT RATKAISUVAIHTOEHDOT

5.1 Hulevesien hallinnan yleiset periaatteet

Hulevesien hallinnan lahtokohtana on ehkaista hulevesien muodostumista ja niihin
kohdistuvaa laatuhaittaa seka pyrkia sailyttamaan veden kiertokulku mahdollisimman
luonnollisena. Ndihin tavoitteisiin pyritaan hallitsemalla hulevesia seuraavan
prioriteettijarjestyksen mukaisesti. Priorisointi vastaa kevaalla 2012 julkaistun valtakunnallisen
Hulevesioppaan ohijeita.

1. Ehkaistaan hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa
2. Hulevedet kasitellaan ja hyodynnetaan syntypaikallaan (hulevesien kdytto ja maahan
imeyttaminen)
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3. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla
(suodattaminen maassa ja maan pinnalla)

4. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa yleisilla alueilla sijaitseville
hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistéon johtamista (viivyttdminen avouomissa)

5. Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vesistoon. Prioriteettijarjestysta voidaan
pitda hyvana ohjeistuksena myos Talman suunnittelualueella ottaen huomioon kunkin
valuma-alueen erityispiirteet, kuten pohjavesialueet.

Osayleiskaavaan on tehty myds alueen luontoselvitys. Siita on osayleiskaavan liitteena vain
osa luettavissa. Kohteet on numeroitu ja esitetty kartalla, mutta kartta on otettu materiaalista
pois. Kiitos vaan! Mitahdn siind on mita ei pitaisi saada tietaa?

Vastine:

Osa kaava-alueesta on ollut pohjavesirekisterissa luokan /Il pohjavesialueena vuoteen 2008
saakka, jolloin se on poistettu rekisterista. Sjpoon vuonna 2025 hyvéksytyssd pohjavesien
suojelusuunnitelmassa pohjavesialuetta ei ole enda mainittu. Ldhin rekisterissd oleva
pohjavesialue Ollisbacka sijaitsee noin 300-350 m eteldan (varsinaiselle pohjaveden
muodostumisalueelle noin 800-7000 m). Raportissa mainitaan Ollisbackan pohjavesialueesta
seuraavaa:

“Pohjavesialue sjjaitsee Talman juna-aseman lansipuolella. Pédosan alueesta
muodostaa korkealle kallioalustalle kerrostunut jaatikkojokien kerrostama sora- ja
hiekkamuodostuma. Alueella esiintyy lafittuneita ja hyvin vettd johtavia maa-aineksia,
Joita I6ytyy myds savikerrosten alapuolelta Seppolan, Heikkilan ja Ollisbackan alueilta.
Maa-aineksilla on yleisesti hiekkainen koostumus, ja paikoin esiintyy vélikerroksina
soraista hiekkaa ja hiekkaista soraa. Alueella on myds suppia.

Pohjaveden virtaus suuntautuu alueen keskiosista luoteeseen ja kaakkoon, kun taas
eteldosan pohjavedet virtaavat pohjoiseen. Vuonna 1965 tehdyissd
pohjavesitutkimuksissa alueella muodostuvan pohjaveden mdéérd arvioitiin olevan 900
m?>vrk. Alueen pohjaveden laatu on heikko, eikd sielli ole pohjavedenottamoita.
Alueen luoteisosassa on aikaisemmin ollut Vahkon ldhdekaivo, joka on perustettu
luonnontilaiseen ldhteeseen. Kaivon vedenottomdadristd tai vedenlaadusta ei ole
saatavilla tietoa (SYKE/Hertta, pdivitetty viimeksi 2020). Pohjavesialueella sjjaitsee
myos yksi tutkittu vedenottamon paikka.”

Ollisbackan hulevesien virtauksesta mainitaan seuraavasti:

"Ollisbackan pohjavesialueella hulevesien pddvirtausreitit kulkevat pohjavesialueen
ldnsipuolella Heikkildn alueelta pohjoiseen sekd pohjavesialueen eteldpuolella alueen
pienempid ojia/puroja pitkin.”

Asemakaavalla voidaan rajoittaa sellaisia toimia, joilla on pohjaveden kannalta negatiivisia
vaikutuksia. Koska Talmankaaren asemakaava ei sijaitse nykytiedon perusteella varsinaisella
pohjavesialueella tai pohjaveden muodostumisalueella, eikd asemakaavassa myoskaan
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osoiteta pohjaveden kannalta haitallisia toimintoja, ei asemakaavassa ole nahty tarpeelliseksi
antaa varsinaisia pohjavesimaarayksid. Talmankaaren rakennustapaohjeessa on annettu
yleinen pohjavesien pilaamista koskeva kirfaus, mikd on osaltaan pdallekkdinen mm.
ympdristonsuojelulain kanssa. Kirjaus on kuitenkin jétetty rakennustapaohjeeseen
informatiivisistakin syista.

Alueen maaperdselvityksessa on tehty useita pilaantuneiden maiden tutkimuksia, joiden
myotd alueella jo olemassa oleva haitta-ainepitoinen maa-aines tullaan poistamaan. Talld
voidaan ndahdd olevan kaava-alueen hulevesienkin kannalta positiivinen mydtavaikutus.

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys, jonka mukaan alueella ei ole luonnontilaisia
merkittavid puroja tai suojelua edellyttavid noroja.

Talmankaaren asemakaavan hulevesiratkaisujen ja maaraysten pohjana on toiminut Talman
osayleiskaavan hulevesiselvitys (2012) sekd asemakaavatyon aikana laadittu hulevesiselvitys-
Jja suunnitelma (2022-2023). Hulevesiaineisto on osa asemakaavatyon ohella ja sitd tukien
laadittua kattavaa kunnallisteknistd esisuunnitteluaineistoa, jota ei ole liitetty
kokonaisuudessaan asemakaavan liitteeksi (kunnan linjaama turvallisuustoimenpide). Lisaksi
Sipoo on teettanyt Nikkilda, Soderkullaa seka Talmaa koskevan taajamien
hulevesisuunnitelman vuosien 2023-2024 aikana. Tdman kunnan laajuisen suunnitelman
laadinnan aikana on tarkasteltu jo tehtyja suunnitelmia ja ratkaisuja, sekd arvioitu mm.
asemakaavalla annettujen maardysten tarkoituksenmukaisuutta ja riittavyytta. On hyvd
huomioida, ettd Talmankaaren asemakaavan suunnittelun rinnalla edenneessd
kunnallisteknisessd suunnittelussa hulevesien, kuten muidenkin infrarakentamista ohjaavien
teemojen, hallintaa ja vaikutuksia on arvioitu jatkuvasti suunnittelun edetessd. Talmankaaren
asemakaavan toimintamallissa, jossa asemakaavavaiheessa laaditaan kunnallistekniset
esisuunnitelmat, ndmad seikat huomioidaan Idhtékohtaisesti varsin kattavasti,

Kaavoitus on kuitenkin tunnistanut, ettd Talmankaaren ehdotusvaiheen asemakaavan
hulevesiaineistoa sekd edelleen tehtyjd ratkaisuja kuvaava sanallinen raportointi on ollut
suppea. Tastd johtuen kaavaselostukseen on lisdtty raportointia seka asemakaavan liitteisiin
on taydennetty sanallinen kuvaus alueen hulevesien hallinnasta (ote kunnallisteknisesta
raportista). Talmankaaren asemakaavakartalle on muistutuksen mydéta péivitetty ohjeellisina
hulevesien reittejd sekd laajennettu ohjeellisia aluevarauksia viivytys- ja imeytysrakenteiden
osalta: 1) alueen ldnsiosan VL-alueelle on sijoitettu hulevesireitti sekd laajennettu vijvytys- ja
imeytysaluetta, 2) alueen koillisosaan, VL-alueen kulmaan on sijoitettu uusi ohjeellinen
hulevesirakenne sekd 3) alueen itdosan VP-aluetta on laajennettu samalla kun
hulevesirakenteen rajausta on kasvatettu.

On hyvd huomioida, etta varsinaiset hulevesiratkaisut suunnitellaan asemakaavatyon jalkeen
kdynnistyvdssd kunnallisteknisessd suunnittelussa. Asemakaavan tehtavand on taltd osin
selvittaa riittavissd madarin, ettd yleisilld alueilla syntyvat hulevedet on mahdollista kdsitelld
tarkoituksenmukaisin keinoin ja ettd niiden viivytykseen on tehty riittavdsti tilavarauksia
Vleisilld alueilla. Asemakaavakartalla esitetadgn ohjeelliset sijainnit hulevesien viivytys- ja
imeytysratkaisuja varten, mutta niiden lukitseminen sitovasti ei ole tarkoituksenmukaista,
sikdli kun detaljitason tekninen suunnittelu saattaa tuoda esiin muutostarpeita esimerkiksi
hulevesien reittien tarkemman sijoittamisen ym. ratkaisujen osalta. Talmankaaren
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asemakaava-alueelle on osoitettu kolme laajempaa hulevesien viivytysaluetta, yksi ldnsiosan
peltoalueelle, yksi koillisosan VL-alueelle ja yksi kaava-alueen itdosaan, jossa on havaittu
olevan luontainen pintavesien kerddntymispaikka. Léntinen alue vastaa osayleiskaavan
hulevesiselvityksen suosituksia, iddssa ja koillisessa sifaitsevat alueet ovat uusia viivytysalueita,
Jjotka perustuvat Sitowisen suunnitelmaan. Alueen sisdiset hulevedet, joita ei voida imeyttda,
on suunniteltu johdettavaksi avopainanteiden tai viemdreiden kautta viivytysrakenteisiin.

On hyvd huomioida, ettad hulevesiselvitys pohjautuu ldhtokohtaan, jossa tonteilta ef edellyteta
tonttikohtaista viivytysta. Asemakaavassa viivytystd kuitenkin edellytetdan. Tonttien osalta
alueella sovellettava viherkerroin myds edellyttia, etta isolle osalle tonteista tulee sijoittaa
pelkkdd nurmea monipuolisempaa kasvillisuutta. Asemakaavassa on esitetty verraten isoja
tontteja, joka yhdessd rakennusalojen sijoittelun kanssa vapauttaa runsaasti pinta-alaa
viherrakentamiseen. Asemakaavalla ohjataan toteuttamaan viherkattoisia talousrakennuksia,
Johon myds viherkerroin paikoitellen ohjaa.

Asemakaavan pdivitetty hulevesimaarays:

—  Rakennuslupaa haettaessa tonteille on asemapiirroksen yhteydessd esitettavd hulevesien
hallinnan periaatteet, joissa osoitetaan hulevesien kerddminen, kdsittely ja poisjohtaminen,
myads tydmaan aikana. Suunnitelmassa on esitettavé sellainen huleveden laadullisen hallinnan
toimenpide, etteivat kiinteistoltd purettavat hulevedet heikennd vastaanottavan vesiston
veden laatua. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkdisten tonttien kesken.

—  Tydémaavedet on ohjattava kunnan hulevesiférjestelman kautta ja rakentamisen aikaisten
hallintatoimenpiteiden on oltava valmiina jo ennen maanrakentamisen aloittamista.
Savisamenteisia hulevesid ei missdan tilanteessa johdeta suoraan laskuojiin.

—  Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri jokaista sataa vettd ldpdisemdétontd
neliometrid kohden. Viherkattojen pinta-alan saa véhentaa em. mitoittavasta pinta-alasta.
Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kdyttamalla piha-alueilla mahdollisimman
paljon lapdisevid pintamateriaaleja ja yhtendisid istutusalueita. Vetta ldpdisemdéttomid pintoja
tulee vélttaa paitsi pysakdintialueilla.

—  LP-ja LPA-alueiden hulevedet tulee kdsitelld sellaisella huleveden laadullisen hallinnan
toimenpiteelld, etteivit alueelta purettavat hulevedet heikennd vastaanottavan vesistén veden
aatua.

Muistutus 3, Sipoon luonnonsuojelijat

VIHERALUEIDEN LUONNONTILAISUUS:

Kaavaselostuksessa todetaan: " Alueen keskelld sijaitseva laaja viheralue tullaan toteuttamaan
mahdollisimman luonnontilaisena.” Tama tavoite ei kuitenkaan ndy mitenkaan
kaavamaarayksissa eika silla siten ole oikeudellista sitovuutta. Virkistysalueiden
kaavamerkintdihin on syyta lisata kaavamaarays alueen luonnontilaisuuden edistamiseksi,
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esim. "Alue sdilytetdan luonnontilaisena. Puiden kaataminen alueella on sallittu vain
kulkureittien ja tontinreunojen turvallisuuden niin vaatiessa.”

VIHERTEHOKKUUS:

On hyva, etta AK- ja A-13-korttelialueilla kaavamaarayksiin on maaritelty tonttien riittavan
viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan parantamiseksi
vihertehokkuuden tavoiteluku. Kaavaselostuksen lisaksi myos kaavamaarayksissa on kuitenkin
syytd sanoa selvemmin, ettd vahintaan tavoiteluvun saavuttaminen on sitova vaatimus eika
toive. Lisaksi vihertehokkuuden lukuarvon laskemisperusteet on tarpeen avata
kaavaselostuksessa tai ainakin kertoa, mista laskentaperusteet 16ytyvat.

LEPAKOT:

Luontoselvityksessa on todettu, ettd Talmankaaren asemakaava-alue kuuluu
kokonaisuudessaan lepakkoalueena lahinna luokkaan lll: muu lepakoiden kayttama alue
Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen arvoluokituksessa. Selvityksen
maankayttdsuosituksen mukaan "alueen tulevassa rakentamisessa tulisi pyrkid sddstamaan
metsikdita seka sailyttaa alueen maisemarakenne suunnilleen nykyisen kaltaisena. Lepakot
kdrsivat kefinovalaistuksesta, joten olisi hyva, jos se ef lisaantyisi tulevaisuudessa. Lepakoiden
esiintyminen mahdollisesti purettavissa rakennuksissa olisi hyva selvittad ennen purkutdiden
alkua.”Kaavan rakennustapaohjeessa on ohjeistettu valaistuksen toteuttamista siten, etta
haittaa lepakoille véahennetdan, mika on hyva. Kaavamaarayksiin olisi hyva lisata maarays
lepakoiden esiintymisen selvittamisesta purettavissa rakennuksissa.

HULEVEDET:

Kaava-alueen pohjavedet ovat olennaisia Ollbacken-puron ekologisten olosuhteiden
kannalta. Pohjaveden saanti on Ollbackenin vedenlaadulle ja siten vaelluskaloille hyvin
tarkeaa. Talman pohjavesialueet antavat ympari vuoden viileda vetta purolle, niin etta se ei
kuivu edes kuivina kesina kuten monet muut purot. Pohjavesi on kirkasta ja puhdasta ja
viileana yllapitaa puroveden happipitoisuutta, milla on vaikutusta puron lajistoon. Pohjaveden
maara ja laatu taas ovat riippuvaisia muodostumisalueen laadusta ja lapdisevyydesta.

Talman alueen rakentaminen saattaa vaikuttaa heikentadvasti pohjaveden maaraan ja laatuun
jos alueella ei huolehdita puhtaiden hulevesien riittdvasta imeyttamisestd. Myos ympardivien
purojen ja siten taimenten elinolosuhteiden kannalta on tarkead, ettd mahdollisimman suuri
osuus alueen puhtaista hulevesistd imeytetdaan, mika vahentaa suoraan puroihin
johdatettavien hulevesien ja puroihin joutuvan kiintoaineen maaraa - ja tuottaa lahdevetta
puroihin.

Kaavaselostuksen liitteena oleva, pelkkiin taulukoihin ja karttoihin perustuva hulevesiselvitys
ei ole osallisten kannalta riittdva. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan " Selvitysten
on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittémat ja vélilliset vaikutukset'. Taulukko- ja karttamuotoisen hulevesiselvityksen
ymmartamiseen vaadittaisiin erityisosaamista, jota kaavan osallisilta ei voida vaatia. Siten
kaavan hulevesivaikutukset jadvat epaselviksi. Myds selvityksen suhde Talman osayleiskaavan
hulevesiselvitykseen ja osayleiskaavan maardyksiin jaa epaselvaksi. Hulevesiselvitykseen on
liitettava tekstimuotoinen raporttiosa, josta asemakaavan vaikutukset ja osayleiskaavan
mukaisuus kdyvat ilmi.
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Kaavamaarayksissa todetaan hulevesista mm.: " Muodostuvien hulevesien maéraa tulee
vahentaa kdyttamalld piha-alueilla mahdollisimman paljon ldpéisevid pintamateriaaleja ja
yhtendisid istutusalueita. Vetta lapdisemattémid pintoja tulee valttdd paitsi pysakointialueilla”
Lisaksi rakennustapaohjeessa todetaan: " Tonteille suositellaan mahdollisuuksien mukaan
tehtavéksi sadepuutarha, viherpainanne, kosteikko tai monikerroksisen kasvillisuuden alue,
Jjossa on puita, pensaita ja aluskasvillisuutta.”

Hulevesiselvityksessa puhutaan “esitetysta tarvemitoituksesta”. Jaa kuitenkin epaselvaksi, mita
tarvemitoitus tarkoittaa tonttikohtaisesti ja miten sen toteutumien varmistetaan. Alueella
syntyvat hulevedet tulisi (osayleiskaavan hulevesiselvityksen mukaisesti) kasitelld kaava-
alueella ja myos tulvavesien viivytykseen tulee varata alueella riittavasti tilaa. Imeyttaminen
on alueella mahdollista ja tarkeaa. Asemakaavassa tulisi esittdd myos kaavamaarayksissa
(Helsingin kaupungin rakennusjarjestysta mukaillen): "Jos maaperdolosuhteet sen sallivat, on
kiinteiston hule- ja kuivatusvedet imeytettava kokonaan tai osittain tontilla, jollei siita aiheudu
alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.”

Kaavamaarayksilla on pystyttava varmistamaan, etta rakentamisen vaikutukset pohjaveden
muodostumiseen alueella ovat mahdollisimman vahaiset. Puroihin asti paatyvat hulevedet
eivat saa heikentda purojen veden laatua eivatka olennaisesti muuttaa purojen luontaista
virtaamaa missaan olosuhteissa.

POHJAVEDET:

Rakennustapaohjeessa on pohjavesiin liittyvida maarayksia, jotka on syyta esittaa selkeyden
vuoksi myds kaavamaarayksing, tarkeimpana: " Aluetta koskevat pohjaveden muuttamis- ja
pilaantumiskielto seka maaperan pilaantumiskielto. Pohjaveden laatu tai pinnankorkeus eivat
saa muuttua rakentamisen aikana tai johdosta."

Vastine:

Kaavoitus on tunnistanut, ettd TM6 asemakaavan hulevesiaineistoa sekd edelleen tehtyja
ratkaisufa kuvaava sanallinen raportointi on ollut suppea suhteessa AKL:n vaatimuksiin. Tastd
Jjohtuen asemakaavaselostukseen on lisdtty raportointia sekd asemakaavan liitteisiin on
tdydennetty sanallinen kuvaus alueen hulevesien hallinnasta (osa kunnallisteknisestd
raportista).

Muistutukseen on vastattu pohja- ja hulevesien osalta osittain edellisessa vastineessa
(muistutus 2). Imeyttdmiseen ohjataan etenkin maardykselld "Muodostuvien hulevesien
madarad tulee vahentda kdyttamalld piha-alueilla mahdollisimman paljon lapédisevia
pintamateriaaleja ja yhtendisid istutusalueita. Vetta ldpdisemdttomid pintoja tulee vélttasd
paitsi pysakointialueilla.” Lisaksi viherkertoimen kdyttd ohjaa toteuttamaan vettd lapdisevid
pintoja verraten laajalti. Ndiden keinojen, yhdessa viivytysmitoituksen 1m°/100m? kanssa, on
arvioitu olevan riittdvat alueen hulevesien hallitsemiksi.

Viherkertoimen kdyttod ohjaavaa asemakaavamdaardystd on muutettu seuraavaan muotoon:
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Tonttien riittavan viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee A-13 ja AKR-4 tonteilla esittad Sipoon viherkerroin-tyckalulla laadittu
laskelma alueen vihertehokkuudesta. Tontin vihertehokkuuden tulee tyttdad Sipoon
viherkertoimen tavoiteluku. Kortteleissa 37001, 31005, 31009-31013 ja 31015 viherkertoimen
tavoiteluku on 0,9. Kortteleissa 31007-31008 tavoiteluku on 0,7.

Alueelle laadituissa tarkentavissa luontoselvityksissa on selvitetty purettavaksi suunniteltujen
rakennusten tilanne lepakoiden osalta. Alkuperéistd luontoselvitysta on taydennetty tiltd osin
kesdn 2024 ja 2025 aikana, ja lisdraportit on lisdtty asemakaavan liitteisiin. Asiaa on kdsitelty
EL Y-keskuksen kanssa syksyn 2025 aikana eika selvitysten tai keskustelujen mydtd ole noussut
esiin tarvetta esittaa suojelumerkintdjd lepakkojen osalta.

Kaava-alueen keskelld sifaitsevan virkistysalueen maardykseksi on muutettu "VL-4:

Lahivirkistysalue. Aluetta tulee hoitaa pddosin luonnontilaisena. Puiden kaataminen on sallittu
kulkureittien ja alueen virkistyskdyttda palvelevien rakenteiden toteuttamiseksi, sekd
lahivirkistysalueen ja siihen rajautuvien tonttien turvallisuuden parantamiseksi.”

Muistutus 4

1. Meidan tontin osalta on kaksi sivua merkattu 4 metrin istutettavalla suikaleella. Nyt tuo
suikale tulee kdytannossa aivan talon reunaan kiinni ja estaa kulkemisen etupihalta
takapihalle. Talon toisen puolen kulkuvayla on vield vaikeampi maaston muodon takia.
Haluammekin, etta tuo istutettava suikale muutetaan 2 metrin levyseksi talon kohdalta. Tama
merkattu alla olevaan kaavaehdotuskuvaan punaisella varilla.

2. Kevyenliikenteen varaus (pp) tonttien 5 ja 6 valille on nyt 6 metria leved. Tuo 6 metria
tuntuu aika levealta varaukselta silhen nahden etta lapiliikenteen pitaisi olla hyvinkin vahaista.
Toisaalta nden riskina jo olemassa olevien istutusten, kuten meidan tuijja-aidan jaamisen
rakennustoiden jalkoihin ja jos ndin kavisi, niin voiko tuijja-aitaa siirtdd enemman tontin
puolelle, ilman etta uudet istutusmaaraykset sen estavat? Haluaisimme, etta tuo
kevyenliikenteen polku/vayla pysyisi mahdollisimman metsamaisena.

Vastine:

Istutettavan kaistaleen tarkoitus on osoittaa, ettd kyseisen alueen kasvillisuuteen tulee
kiinnittad erityista huomiota (esim. pelkka nurmikko ei ole rijttdva) ja etta alueelle ei tule
sifoittaa rakennuksia tali rakennelmia. Merkintd ei kuitenkaan esta kulkuyhteyden tms.
Jarjestamista, esimerkiksi tonttiliittymdn saa toteuttaa kyseisen alueen lapi.

Asemakaavassa on osoitettu jk+pp -vaylien aluevaraus, jonka alueelle sijoitetaan kulkuvayld
sekd reuna-alueet. Reuna-alueille sijoittuu yleensd ojat, valaistus ja mahdollisesti muu
kunnallistekniikka. Reuna-alue toimii myds lumitilana fa on siten talvikunnossapidon kannalta
tdrked. Néista syistd johtuen aluevarauksen tulee olla pelkkdd ajorataa levedmpi. Osa reuna-
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alueesta / mahdollisesta luiskasta voi jossain tapauksissa ulottua marginaalisesti tontin
puolelle merkitylle istutettavalle alueelle, mutta Idhtokohtaisesti ne pyritdan sijoittamaan aina
yleiselle alueelle.

Rakennustapaohjetta tulkitaan rakennusluvan yhteydessa. Tuija-aidan osalta asemakaavan
rakennustapaohjeessa on maininta “tuija-aita ei ole sallittu”. Téma johtuu siita, ettd
asemakaavalla kannustetaan suosimaan kotimaisia lajeja ns. vieraslajien sijaan. Kaavan myota
uuden rakennusluvan yhteydessd esitettavdssd pihasuunnitelmassa ei siten voi esittad
istutettavaksi tujja-aitoja. Maardys ei edellytd nykyisen kasvillisuuden poistamista tai estd sen
hoitamista asemakaavan saatua lainvoiman, vaan realisoituu kdytdnndssa tilanteissa, joissa
kiinteistdlle suunnitellaan uutta rakentamista.

Muistutus 5

Hei,

Kiitos mahdollisuudesta kommentoida kaavaehdotusta. Kommenttimme koskee erityisesti
Talmankaaren ja Kylanpaantien risteykseen suunniteltua palvelutalokokonaisuutta ja niiden
alle suunniteltua parkkialuetta:

1) ehdotetaan parkkialueen sisaan/ulosajon uudelleen sijoittamista: parkkialueen sisddnajo on
sijoitettu viereisen tontin sisddn/ulosajon viereen. Tama kohta on jo nyt kdytannossa todettu
vaaralliseksi, koska autot tulevat VPK:n suunnalta usein reipasta ylinopeutta ja nakyvyys siihen
suuntaan on huono. Lisdksi talojen valmistuessa siihen suuntaan on viela huonompi
nakoyhteys. Parkkipaikan sisddn/ulosajan turvallisempi paikka olisi joko Kylanpaantien
puolelta tai kahden Talmankaaren laidassa olevan rakennuksen valissa.

2) ehdotetaan rakennuksen siirtamista poispain OKT-tonttien rajasta ja luonnontilassa olevan
kaistaleen leventamista (tontti A-8, koulua vastapaata): yksityisyyden sailyttamiseksi OKT-
tonttien rajalla olevan rakennus tulisi uudelleen sijoittaa keskemmalla ko. tonttia. Kyseisten
OKT-pihojen yksityisyys vahenee, jos ihan tontin rajalla on kaksi kerroksisia rakennuksia.
Lisaksi luonnontilassa olevaa kaistaletta voisi leventaa usealla metrilld, jotta talla hetkella siina
kasvavia puita ei kaadettaisi rakentamisvaiheessa. Tama tukisi lintulajien elinvoimaisuutta
myds uuden kaavoituksen puitteissa.

3) ehdotetaan palvelutalojen korkeuden pienentamista 1-1,5 kerroksiksi (tontti A-8, koulua
vastapaatd): rakennukset ovat kaavaehdotuksessa 2-2,5 kerroksisia rakennuksia, jolloin ne
ovat runsaasti ymparilla olevia taloja korkeampia. Talman keskustan kylamaisyys sailyisi
paremmin, jos rakennukset olisivat saman korkuisia kuin muutkin rakennukset siina ymparilla.
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Toivomme kunnan lahestyvan asukkaita, joiden tonttien rajat tulevat muuttumaan
kaavoituksen myota tonttikohtaisesti kertoen mita muutokset tulevat olemaan ja mita
kustannuksia mahdollisesti syntyy. Talla hetkella on vaikea hahmottaa mika on kaavoituksen
vaikutus omiin tonttirajoihin (epavarmuus missa nykyinen raja oikein menee) ja mita
mahdollisia lisdkustannuksia kohdistuu tontin omistajille kaavoituksen edetessa. Jos
tonttirajoissa on epdselvyyttd, niiden selvittaminen tulisi olla maksutonta tontin omistajille.
Kustannusten osalta kunta ei ole viela selkeasti viestinyt mitdan - on sen varassa mita naapuri
on ymmartanyt kysya tms.

Tasavertaisuuden ja hyvan hallinnon periaatteiden nimissa on tarkeaa, etta kaavoituksen
edetessa mahdollisesti syntyvat kustannukset ovat ennakoitavissa.

Vastine:

A-8 korttelin tonttiliittymd on osoitettu ohjeellisena ja liittyma on mahdollista toteuttaa myos
Kyldnpdéntielle (korjatussa ehdotuksessa on esitetty taltd osin véljempi ratkaisu). On hyvéd
kuitenkin huomioida, ettd Talmankaaren linjausta tullaan oikaisemaan korttelin edustalla,
Jjolloin ndkymdt paranevat. Alueen ajonopeuksia lasketaan ja uudet suojatiet vaikuttavat
ajonopeuksia alentavasti,

Pohjoisen rakennusalan kerrosmddrdd on muutettu siten, ettd osa kerrosalasta tulee sijoittaa
kellarikerrokseen. Lisdksi rakennusalaa on siirretty hieman kauemmas pohjoisesta rajasta,
Jolloin vélialueelle on voitu osoittaa hieman levedmpi kasvillisuusvydhyke. A-8 tontin
tehokkuutta on myds véhennetty, joskin marginaalisesti, Rijttdvalld rakennusoikeudella on
pyritty mahdollistamaan palveluasuntojen rakentuminen myds kustannusnakokulmasta.

Talmankaaren asemakaava-alueella kiinteistorajoihin tulevat muutokset johtuvat padosin
Yleisten alueiden (kadut ja viheralueet) haltuunotosta. Asemakaavan jélkeen laadittavan
katusuunnitelman mydtd asemakaavassa osoitetut katualueet siirretdan kunnan haltuun,
Jjolloin katuihin rajautuvien kiinteistdjen rajat usein muuttuvat. Kunta vastaa talloin
toimituskustannuksista eikd maanomistajille aiheudu kuluja. Mikéli alueelta poistetaan
kasvillisuutta tai rakenteita, maarda maanmittauslaitos siitd korvauksen kayvan arvon
mukaisesti. Katualueen rajan voi tarkistaa asemakaavakartalta, minka lisaksi osallisilla on aina
mahdollisuus pyytdd tapaamista tai soittaa kaavoittajalle, jolloin on mahdollisuus keskustella
muutoksista tarkemmin. Yleisesti on hyvd huomioida, ettd katujen siirtyminen kunnan haltuun
siirtad myos kunnossapitovastuun kunnalle.

Rajapyykkien sifainnit on tarkistusmitattu vuonna 2022 pohjakartan tarkistuksen yhteydessd ja
sen lisdksi alueella on tehty muita tarkistusmittauksia. Asemakaavassa osoitettu tonttijako
perustuu siten tarkistettuihin kiinteistorafoihin, joten nykyinen kiinteistorekisterissa oleva ns.
rekisteripinta-ala saattaa tietojen tarkentumisen takia poiketa, yleensd vahdisissd madarin,
asemakaavan mukaisten tonttien pinta-alasta. Mikali maanomistaja nakee, etta
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Muistutus 6

kiinteistorajoissa on epdselvyyttd, voi maanomistaja hakea Maanmittauslaitokselta
rajankdyntia, Kunta ei osallistu yksityisomisteisten kiinteistojen valisiin toimituksiin, mikali
kyseessd on pelkastadn yksityinen etu (esimerkiksi kahden yksityisen kiinteiston vélinen raja).
Mikali rajapyykki rajaa myds kunnan omistamaa kiinteistod, on kunta toimituksen osapuolena
yleensd velvollinen osallistumaan myds toimituskustannuksiin. Maanomistaja voi myos
asemakaavan mahdollistaman lisdrakennusoikeuden mydtd erottaa kiinteistostdan maaraalan
Ja sen myotd hakea kiinteistotoimitusta (yleensd lohkominen), jossa sekd uuden etta jéljelle
Jddvan tontin ulottuvuus maaritetddn samalla uudelleen.

Sipoon kunnassa on tilla hetkelld kdytossa ohjeellinen tonttijako, joka kdytdnndssa tarkoittaa,
ettd rakennuslupa voidaan yleensd myoéntaa, kunhan hakija hallitsee koko tonttia /
rakennuspaikkaa. Eli ohjeellisen tonttijaon rajaamalla tontilla rakennuspaikan
muodostuminen esim. kahdesta kiinteistostd ei siten vélttamdttd ole esteend rakennusluvan
saamiselle eikd tontin muodostaminen kiinteistotoimituksella ole siten pakollista. Mikali
asemakaavassa on kuitenkin jouduttu osoittamaan uusi ohjeellinen kiinteistoraja siten, ettd
ohjeellinen rakennuspaikka muodostuukin eri omistuksessa olevista palstoista, tulee
rakennusluvan hakifan hankkia omistus koko ohjeellisen rakennuspaikan alueeseen.

Kerrostalojen kerrosluvun alentaminen Talmankaaren itdpadssa Kerrostalot eivat sovi
Talmankaaren varteen ja jadvat yksinaisiksi muuhun kaavaan verrattuna. Ne eivat asetu
maisemallisesti arvokkaaksi maaritellyn peltomaiseman viereen korkeutensa tahden.
Yleiskaavatyo on vasta vireilld. Kerrostalorakentaminen tulee osoittaa radanvarren TM2-
kaavaan, jossa se paremmin palvelee kunnan kolmannen keskustan kehittamista ja tavoitteita
rautatieliikenteen edistamiseksi, ja osoittaa Talmankaaren kaava pientalorakentamiseen.
Talmankaaren varteen tulevat talot arvokkaaksi maaritellyn peltomaiseman vieressa
Talmankaaren sisdapuolella olevien talojen sijoittelu niin, etta tien varren "kylanraitti" asettuu
korkeudeltaan ja rakentamistavaltaan luonnonmaisemaan sopivaksi. Kartanomaiseman
vastapainona kaikille osapuolille harmoninen kokonaisuus. Turvallisen liikkumisen
takaaminen ja hidasteet Talmankaarelle koko matkalle liikenneympyréiden valiin Liikenne
Talmankaaren reitille suunniteltujen lilkkenneympyréiden valilla taytyy rauhoittaa
toteuttamalla tehokkaat hidasteet heti alusta alkaen. Suuri osa alueen autoliikenteesta ja
kaikki lilkenne Puu-Talmaan ja vanhalle asuinalueelle kulkee Talmankaaren kautta tai sita
pitkin. Myds mahdolliset tapahtumat koululla tai VPK:lla hyodyntavat tata tieta.

Reitti voi helposti muodostua kesdkaudella vaaralliseksi ja meluisaksi, koska mopot ja autot
kayttavat sita paitsi kulkemiseen myds huviajeluun, ja nopeudet ja melu hairitsevat asukkaita
ja vaarantavat muun liikkenteen. VPK:n halytysajo on huomioitava liikennesuunnitelmassa.
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Alueen rakennusten laatu Haluamme edelleen korostaa, etta Talman alueen suunnittelun ja
rakentamisen laatu ratkaisee asukkaiden tulevaisuuden ja viihtyvyyden sekad alueen
jatkokehityksen ja arvon ja luo Talman ja Sipoon brandin alueen tulevien asukkaiden mielissa.
Tama korostuu erityisesti Keravalta tultaessa, jossa rinnendakymaa tulee hy6dyntaa
maisemallisesti ja kaikkiin suuntiin avaruuden tuntu sailyttaen. Meluntorjuntaan tulee
kiinnittaa erityista huomiota myos ulkoalueilla.

Vastine

Korjatusta kaavaehdotuksesta on poistettu kokonaisuudessaan aiempi kortteli 31013, jolle oli
alustavasti suunniteltu IV-kerroksisia kerrostaloja. Alue tullaan suunnittelemaan ja
kaavoittamaan myohemmin, ja samalla ratkaistaan mm. maisematekijit suhteessa kartanoon
Ja ftapuolen peltoalueeseen. Alueen maisemavaikutuksen osalta on hyva huomioida, etta
kerrostalojen kivijalan korkotaso on tulisi olemaan sijainnista rijppuen noin 5-10 metrid
Talmankaaren katualuetta alempana. Maisemallinen vaikutus jaa siten pohjoisen suunnalta
huomattavasti vahdisemmadksi, ja rakennukset ndyttaytyvat pohjoisen suuntaan kdytanndossa
2-kerroksisina. Martinkyldntien suunnalta maisemallisesta arvokasta peltoa ei juurikaan
nykyisellaan ndy eikd tilanne taltd osin tule muuttumaan asemakaavan myota.

Yleisesti Talman alueen mitoituksessa tulee huomioitavaksi valtakunnallisen tason tavoitteet
erityisesti tulevan juna-aseman toteutusedellytysten osalta (ks. myds Uudenmaan liiton
kaavalausunto). Talmankaaren asemakaavaratkaisussa on haettu mittakaavaa, joka asettuu
tiiviin kerrostalorakentamisen ja pientalorakentamisen vélille siten, ettd rakentamisen
tehokkuus padosin laskee pohjoisen ja nousee etelan suuntaan. Martinkyldntien varsi on
tarpeen osoittaa tehokkaalle rakentamiselle Idhes kokonaisuudessaan. Alueen ldnsiosaan
osoitettu II-1V kerroksinen kokonaisuus asettuu pidemmadlld tulevaisuudessa osaksi verrattain
tiivistd aluerakennetta, jossa myds Martinkyldntien eteldpuolelle, Vanikontien ldheisyyteen,
sifoittunee yhtiémuotoista asuinrakentamista.

Litkenneturvallisuus tulee tarkemmin huomioitavaksi osana katusuunnittelua asemakaavan
saatua lainvoiman. Ajonopeudet, hidasteet ja jalankulun ylitykset ym. vahvistetaan ja
suunnitellaan osana katusuunnittelua.

Alueen rakentamisen laatua ohjataan rakennustapaohjeella, jossa annetaan alue- ja
korttelikohtaisia tarkentavia madrdyksid mm. rakennusmateriaalien, kattokulmien ja varien
osalta. Tonteille asetetaan myds viherkerroin, joka ohjaa toteuttamaan alueelle tavanomaista
runsaammin kasvillisuutta.
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Muistutus 7

As. Oy Satotalman yhtiokokous pidettiin tdnaan 11.4.24. Kavimme lapi TM6 Talmankaaren
asemakaavaa lapi osana kokousta. Satotalman hallitus nostaa esille huolen osakkaiden
ajatusten koontina. Eniten huolta aiheuttaa muutokset talonyhtion tontin rajoihin,
asumisviihtyvyyteen ja merkittdvaan muutokseen alueen rauhallisuudessa. Esitamme
muutoksia oman tonttimme ymparille. Ymmarramme, etta Talman on alueena hyva kehittya.

1. Tonttimme rajoja kunnioitetaan.

2. Tontin eteldapuolelle suunniteltu Ruukkutie tuo merkittavaa melua ja ymparistdhaittaa
osakkaille.

3. Talonyhtio ei pysty tmé - suunnitelmassa huolehtimaan jatehuoltovastuistaan, koska
roskakatosta ei ole endan.

4. Tm6 - suunnitelman mukainen sisaantuloreitti veisi roskakatoksen lisaksi paljon
pysakointipaikkoja ja postilaatikot.

5. Tontillemme piirretty talo on taysin vastoin toiveitamme.

6. Taloyhtio ei pysty Tm6-suunnitelmassa huolehtimaan lumenlgjityksesta, jolloin lumen
poisajo tuottaa merkittavia lisakustannuksia.

Yleinen mielipide oli vahvasti sdilyttaa Talmalaisten rakastama rauha ja hiljaisuus keskeisena
muuttosyyna suunnittelun keskidssa.

Vastine:

Alueen suunnittelun lIdhtokohdista ja ratkaisuista on keskusteltu taloyhtion kanssa
jarfestetyssa tapaamisessa, jonka jalkeen asemakaavaehdotusta on pdivitetty taloyhtion
toiveiden suuntaisesti.

Korjatussa ehdotuksessa on esitetty muutoksia kiinteistoon rajautuviin alueisiin siten, etteivéat
muutokset aiheuta tarpeetonta haittaa kiinteiston kaytolle. Mm. jatehuoltoa, lumenajoa ja
pysakdintid varten on osoitettu lisdalueita ja uusi rakennusala on poistettu kartalta.

Tonttirajojen osalta on esitetty ehdotus aluevaihdosta, jolla kiinteistéfaotusta saadaan
parannettua sekd kunnan etta taloyhtion tarpeet huomioiden.

Ruukkutien osalta on niin ikdan esitetty perusteet, miksi katu on tarkoituksenmukainen
sifainniltaan ja aluevaraukseltaan. Martinkylantielle ei ole perusteltua osoittaa uusia liittymia,
Joten uusien tonttien ajoyhteydet tulee osoittaa olemassa olevan Satotalmantien kautta.
Ruukkutie on siten keskeinen yhteys uusille Martinkyldntiehen rajautuville tonteille, joiden
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Muistutus 8

Muistutus 9

lisdksi se palvelee myds laajaan virkistysalueeseen rajautuvia tontteja (AP-8-alue). Kadun
sifoittaminen Idhemmds Martinkylantieta ei ole ollut mahdollista katugeometrisista syista;
talloin liittymd tulisi liian lahelld kiertoliittymada ja mm. Satotalmantien alkuosuudelle
tarvittavaa kadunvarsipysdkointia ei olisi mahdollista toteuttaa (Ruukkutien siirto edellyttaisi
myos Savipellontien siirron). On hyvd huomioida, ettei kadun ajorataa ole kunnallisteknisessd
esisuunnitelmassa osoitettu kiinni kiinteistérajaan, vaan véliin on jatetty reuna-aluetta ja tilaa
kasvillisuudelle.

Korttelin 31020 pohjoispuolella oleva viheralue on pinta-alaltaan yli 3000 neliometria ja sen
leveys on yli 20 metrid. Alueelle tullee myds puita ja sita varmasti kdytetaan kulkureitting
golfkentalle esim. hiihtdmaan. Alueen leveys tuntuu meistad kohtuuttoman suurelta. Iso
'viheraluehan’ eli golfkentta siintaa nakopiirissa lahiseudun tuleville kortteleille eli luontoa
riittdd. Ehdotamme, etta otatte harkintaan viheralueen kaventamisen kohtuulliseksi noin
puolet kapeammaksi. Samalla korttelin 31020 tonttien koko kasvaa ja lisaa tulevien
asukkaiden viihtyvyytta.

Vastine:

VL-alueen mitoitus on hulevesien ja mm. virkistyskayton (kuten hiihto) kannalta tarpeen pitda
rifttdvand. Merkittdva osa Kyldnpadntien hulevesista ohjautuu alueelle ja edelleen kohtia golf-
kentan rajalla olevaa alavaa aluetta, joten alueelle on ollut tarpeen varata tilaa hulevesien
vilvytysta varten.

Viheralue myds muodostaa visuaalisen valivyéhykkeen Puu-Talman asemakaavan 1950-
luvulta Idhtien rakentuneen omakotitaloalueen ja Talmankaaren, rakennustavaltaan
tarkemmin ohjatun uuden alueen vilille.

Huomautamme, ettd oma alueemme ja valiton lahitienoomme naapurustoineen on vaikeasti
rakennettavaa savimaata (Geosolver-Rakennettavuusselvitys), jolle uudisrakentamisen
nykyvaateet massanvaihtoineen, ojituksineen ja paalutuksineen aiheuttavat merkittavaa
haittaa, mikali kotimme alueella asutaan ja esim. ansiotydskennelldan rakentamisen aikana.

Kehotamme tilamme lahialueiden suunnittelussa yhtendistamaan seka tahdistamaan kaikki
kaavaillut rakennus- ja infrahankkeet tie urakoineen, ojituksineen ja alueen massanvaihto
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siirtoineen siten, ettd mahdollinen eldminen, asuminen ja oman tyon tekeminen ei hairiinny,
eika aiheuta minkaanlaisia vaurioita olemassa oleville rakenteille, kiinteistolle, omaisuudelle,
eikd puustolle.

Vastine:

Rakentamisen vaiheistamisesta on tehty alustavat suunnitelmat, mutta asemakaavavaiheessa
efi ole mahdollista vield ratkaista tarkasti rakentamisen vaiheistusta kortteli/tonttikohtaisesti,
On kuitenkin tarkoituksenmukaista, ettd korttelialueet saataisiin toteutumaan kokonafsuutena
oikea-aikaisesti siten, ettei rakentaminen aiheuta tarpeettomastf haittaa alueen asukkaille.

Kunta edistdd alueen koordinoitua toteutumista ja tontinmyyntid asemakaavoituksen jélkeen,
kunhan alueen rakennussuunnittelu on edennyt.

Muistutus 10

Hei

Liitteena kiinteiston omistajan huomautukset TM6 Talmankaaren asemakaavaehdotukseen.
Rajamuutos, liitteessa mainittu kiinteiston omistajan esitys rajamuutoksesta,
kaavaehdotuksessa esitettya emme hyvaksy. Linja-autopysakki, emme hyvaksy ehdotusta
(merkittava haitta kiinteistolle), liitteessa maininta ehdotetusta sijainnista, uudessa
kaavaehdotuksessa oli siirretty pois aiemmin esiteltylta paikalta (nykyinen sijainti).

Kiinteiston omistajalle tulee olla oikeus rakennuttaa meluaitaus Talmankaaren osalta, johtuen
lisadntyvasta lilkkenne/meluhaitasta. Kiinteiston takaosalla merkitty polkupyératie varaus,
esitdamme leveydeksi ojineen max.5,0m (suunnitelmassa esitetty 6,0m) Katualueen korko
merkitty 51,4 (merkitty kohta liitteeseen) pyydamme huomiomaan matalempana esim. 51,2,
valumavedet eivat saa tulla Talmankaaren kiinteistéjen tonteille.

Kaavaehdotus aiheuttaa merkittavaa haittaa kiinteistollemme, joten pyydamme
huomioimaan kiinteiston omistajan huomautukset kaavaehdotuksen osalta.

Vastine:

Linja-autopysakin sijainteja ef olla osoitettu sitovasti asemakaavassa, mutta selvitysten myotd
sifainti kunnallisteknisen esisuunnitelman mukaisissa paikoissa on kuitenkin osoittautunut
perustelluksi. Pysdkkien lopullinen tarkempi sijainti tarkentuu ja vahvistuu kuitenkin vasta
myohemmin katusuunnittelun yhteydessa.

Esitetyssd ratkaisussa Talman koulun suunnalta saapuvan liikenteen pysékki, joka on
nykyiselldan kiinteiston edessd, on sijoitettu kauemmas lanteen siten, etteivat pysakit tule
vastakkain. Kaavoitus nikee, ettd nykyisen pysakin siirto kiinteistén edestd on kuitenkin
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kiinteistén kdyttod merkittdvasti parantava muutos, ja uuden pysakin sijoittuminen tien
vastakkaiselle puolelle haitaltaan nykytilanteeseen verraten vdhaisempi. Nykyisen
bussipysdkin varaama alue kiinteistosta jad muutoksen myotd muuhun kdyttoon.

Vaihtoehtona tutkittiin kyseisen pysékkisyvennyksen sijoitusta noin 60-80 metrid lanteen,
pysakointialueen viereen, joka olisi korkomaailman puolesta toinen mahdollinen sijainti.
Pysakkisyvennys on kuitenkin perustelua pitaa ennallaan, koska pyséakin sijainti on
optimaalinen suhteessa seuraavien pysakkien suunniteltuihin sifainteihin ja etaisyyksiin
kyseisille pysakeille. Pysdkin sifoitus on optimaalinen myds suhteessa viereisen suojatien
kohtaan; kyseisen suojatiekohdan sdilyttaminen jokseenkin suunnitellussa sijainnissa turvaa
mahdollisimman suorat, sujuvat ja turvalliset jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet. Samalla
tarkasteltiin Talmankaaren eteldpuolisen yleisen pysdkointialueen sijoittumista, koska se tulisi
slirtad, mikéli pysakkisyvennysta siirrettaisiin. Alueen suunnitellun maankéaytoén ja
tonttikatujen sijoittelun seka haastavan korkomaailman vuoksi yleinen pysakdinti olisi
kuitenkin jérkevintd jarjestad alkuperdisessa sijainnissaan, mikd osaltaan tukee bussipysakin
sifoittamista esitettyyn paikkaan.

Tonteille saa rakentaa aitofa ja istuttaa kasvillisuutta asemakaavamadaraysten mukaisesti.
Tontin suojaamista ei siten olla asemakaavalla kieltimdassa.

Jalankulku- ja pyordilyvéylan leveys on minimivaatimusten mukainen siten, ettd sen yhteyteen
on mahdollista vield sovittaa tilaa valumavesid varten. Tilavarausta on hieman laajennettu
ldnteen ja myods liittymista Talmankaareen on voitu siirtdd marginaalisesti ldnnen suuntaan.
Haastavan korkomaailman takia vayldn suunnitteluun tulee kiinnittaa erityishuomioita
tarkemmassa katusuunnittelussa.

Yleisesti alueen katusuunnittelun yhteydessa tullaan ratkaisemaan tarkemmin valumavesien
reftit ja hallintaratkaisut. Valumavesid ei tulla ohjaamaan yksityisille kiinteistoille, vaan avo-
ojfen taf tarvittaessa viemdrien kautta pois piha-alueilta ja edelleen viivytykseen /
imeytykseen.

Muistutus 11

1. LAAKSOTIEN LINJAUKSEN MUUTTAMINEN VALMIIDEN PIHOJEN SUOJELEMISEKSI

Asemakaavaehdotusta on muutettava niin, etta Laaksotien linjaus Laaksotien lansipuolen
valmiita istutuksia havittamatta on mahdollista. Pyydamme tata molempien kiinteistéjemme
osalta. Laaksotien lansipuoli on kohdallamme valmiiksi rakennettua pientaloaluetta. Lisdksi
omistamamme omakotitalon autokatos sijaitsee jo nyt aivan sallitun rakennusalueen rajalla,
joten liikennealue ei voi - turvallisuutta vaarantamatta - yhtaan leventya tonttimme kohdalla.

Mydskaan toisen kiinteiston hoidettua pensasaitaa ei saa kadun rakentamisen yhteydessa
havittaa.
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Tilanne on korjattavissa tarkentamalla kadun linjausta alla olevan periaatekuvan mukaisesti.
Talloin kiinteistdjemme kohdalla tien keskilinja sijoitettaisiin n. 1,5 metriad enemman itaan (alla
olevassa kuvassa oikealle). Asia on hoidettavissa ns. reuna-alueen puitteissa kaava-alueella ja
paikallinen maaston muoto tukee ratkaisua my0s teknisesti. Uskomme myds, etta tien
itdpuolen maanomistajan kanssa asiassa voidaan edeta hyvassa hengessa. Asiasta on
muistutettu myos Laaksotien katusuunnitelmaehdotukseen liittyen.

2. VIRKISTYSALUE JA PAARAKENNUKSEN VAARA MERKINTA KAAVAKARTTAAN

TM 6 -kaava-alueen tihedn tonttijaon ja TM 1 Puu-Talma kaava-alueen ja golf-kentén rajalla
olevan VL -virkistyalueen tulisi olla huomattavasti esitettya leveampi ja istutettu
puistomaisesti niin, etteivat nakymat Laaksotien vanhoilta golf-kentén reunassa oleville
kiinteist6ilta mene taysin pilalle. Kaavamerkinta voisi siis mieluummin olla VP. Tama viheralue
on valttamaton myos siksi, etta sitd kautta padsee Laaksotielta talvisin hiihtamaan golf-
kentalla yllapidettaville laduille.

Kaavakartassa on v. 2011 lopputarkastettu talomme naytetty vaarin. Autokatossiiven kattoa ja
harjaa ei kaavakartassa ndy. Myos talousrakennus on liian pieni.

Muistutimme rakennustemme merkitsemisesta kaavan TM1 Puu-Talma yhteydessa. Asiaa ei
korjattu. Kaavoittaja pahoitteli jalkikateen virhettdaan. Saimme jalkikateen kaavoitusarkkitehti
Dennis Soderholmilta ilmakuvan. Han kirjoitti sahkdpostissaan 7.8.2023: "Oheisesta
ilmakuvasta, johon on lisatty asemakaavan viivat, nakyy, etta olemassa olevat rakennukset
jaavat asemakaavan rakennusalan sisdpuolelle, vajaalla metrilla Laaksotien puolella.”

Pyydamme teitd huomioimaan muistutuksemme asemakaavan TM 6 Talmankaari
jatkovalmistelussa (ja soveltuvin osin Laaksotien tiesuunnitelmia viimeisteltaessa).

Vastine:

Muistutuksen kohta 1. liittyy asemakaavan TM1 Puu-Talma prosessiin, joten télta osin
kaavoitus ef vastaa sithen asemakaavan TM6 vastineella. Laaksotien rakentaminen on saatettu
loppuun vuonna 2025.

VL-alueen leveydessd on huomioitu maiseman ohella myds virkistystarve (hiihto) sekd
hulevesien hallintatarve. Alueen leveys on kaavassa 22-28 metrid, jonka on arvioitu olevan
rijttavd em. seikat huomioiden. On hyva huomioida, ettd uusien tonttien padrakennukset
korttelissa 31020 tulevat sifoittumaan verrattain kauas asemakaavan TM1 alueella olevista
asuinrakennuksista, koska uusi rakentaminen on ohjattu sijoittumaan kiinni rakennusalan
kadunpuoleiseen rajaan. Lisdksi tonteille on osoitettu istutettavat vyShykkeet, jotka rajautuvat
VL-alueen eteldrajaan. Istutettavalle alueelle tulee sijoittaa kasvillisuutta, esimerkiksi pelkkd
nurmi ei ole riittdva. Sindnsa vaikka maisemallinen muutos on nykytilaan verrattuna suuri,
ovat asemakaavan TM1 alueelta avautuvat nakymadt tdsta huolimatta verrattain avoimet ja
vallin jaava viherkaista erottaa korttelialueet selvasti toisistaan, luoden rakentamattoman
vyShykkeen alueiden vilille.
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Lahivirkistysalueelle (VL) on mahdollista sijoittaa puustoa, mutta alueen tarkempi suunnittelu
kasvillisuuksineen on tarkoituksenmukaista tehdd vasta myéhemmin osana alueen
rakennussuunnittelua. On hyva huomioida, ettei VL-merkintd siten poissulfe esimerkiksi juuri
puiden istuttamista alueelle. Merkinta sen sifaan ohjaa alueen tarkempaa suunnittelua siten,
ettel alueesta ole tarkoitus muodostaa esimerkiksi asukkaiden yleiseen kdyttoon tarkoitettua
puistoa oleskelualueineen ja penkkeineen.

Muistutus 12

Hei.

Tutustuimme Talman vireilld olevaan kaavaan ja ajatuksiin nousi muutama huomio.
Toivottavasti otatte nama huomioon.

- Martinkylantiella ajetaan yli nopeusrajoitusten. Miten nopeudet saadaan kuriin? Riittavatko
kaksi liilkenneympyraa tahan?

- Martinkylantiella ei ole liikennemelua imevaa kasvillisuutta tms., ja melusaaste on
huomattava. Tien vieressa ei ole kenenkdan hyva asua. Vrt. Itdisen Jokipuiston talot, joissa
asutaan aivan kiinni tiessa ikkunakaihtimien takana.

- Golf Talma rasittaa Talmankaarta ja kesdkaudella ylinopeudet ovat hurjia. Miten tdhén on
varauduttu?

- Nikkilan elinkeinopalvelut eivat kaavasta hyddy, koska talmalaiset kayttavat Keravan
palveluja.

- Uusien muuttajien mukana muuttaa kymmenia koiria. Miten tama on otettu huomioon?

- Talmaan tarvitaan viherreitteja ulkoiluun - muitakin kuin kadun varteen piirrettyja
kavelyteita.

- Ei uutta Ahjoa! Korkeat kerrostalot eivat sovi suunnittelemaanne kaavaan. Kuka haluaa asua
kerrostalon 4. kerroksessa naapuritaloa katsellen "keskelld ei mitaan"?

Vastine:

Martinkyldntien ja Talmankaaren ajonopeuksia tullaan katusuunnittelun yhteydessa
rajoittamaan tiiviiseen aluerakenteeseen soveltuvaksi. Nopeusrajoitukset ovat alustavasti
suunniteltu osana alueen esisuunnittelua, mutta tullaan vahvistamaan myohemmin osana
varsinaista katusuunnitelmaa asemakaavoituksen jélkeen. Ajonopeuksia voidaan myds
rajoittaa mm. korotetuilla suojateilld. Martinkyldntien ja Satotalmantien liittymaan on myds
osoitettu korjattu ehdotuksessa litkenneympyrd, mikd osaltaan laskee nopeuksia.
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Martinkyldntien kasvillisuus suunnitellaan tarkemmin osana katusuunnittelua. Ajoradan
pohjoispuolelle on esisuunnitelmassa sijoitettu jalankulku- ja pyordilyvéyla, sekd ajoratoja
erottava viherkaista. Lisaksi jk/pp-vaylan ja asuinkorttelien valiin on osoitettu istutettavat
alueet.

Talmaan on pidemmalld tulevaisuudessa suunniteltu sijoitettavan myds kaupallisia palveluja,
mikd tulee vahentdmadaan tarvetta tukeutua Keravan tarjontaan.

Kaavassa on varattu verrattain runsaasti virkistysalueita, joille on mahdollista sijoittaa
toimintoja kuten koirapuistot ja leikkipuistot. Koirapuiston tarkkaa sijaintia ei ole osoitettu
kaavassa, mutta sen toteuttaminen on tilavarausten osalta mahdollistettu. Luonteva sijainti
olisi VU-T1-alueella, joka on koko kaava-alueelta hyvin saavutettavissa.

Asemakaavassa on osoitettu merkinndlld "ur” useita alueen sisdisid yhteyksia, jotka yhdistyvét
myos ympadroiviin laajempiin ulkoilureitteihin. Merkittavin reitti tulee kulkemaan
Martinkyldntien uuden alikulun kautta eteldan, jonne suunnitellaan sekd keskustan ettd sen
eteldpuolisen alueen asemakaavoituksessa laajat virkistysalueet aina eteldisen uimalammelle
saakka, ja edelleen muualle Talman ymparistoon.

Talman osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa monipuolisen uuden taajaman
rakentuminen tulevaan juna-asemaan tukeutuen. Korkeampi rakentaminen tulee siten
sijoittumaan osaksi verrattain tiivistakin rakennettua ympdristod, osaksi Martinkyldntien
eteldpuolisia keskustatoimintoja.

Muistutus 13

Toivon, ettd Talman kaavasuunnitelmassa huomioitaisiin Satotalmantie 30 rivitalon nykyiset
piha-alueet. Parkkipaikan ja roskiskatoksen kaavoittaminen uusille taloille, ei edistd kenenkaan
viihtyvyytta. Mietin myos Ruukkutietd, onko se tarpeellinen?

Vastine:

Muistutukseen on vastattu muistutukseen 7 annetussa vastineessa.

Muistutus 14

Vastustan ajatusta nykyisesta kaava suunnitelmasta, koskien Satotalmantie 30 ldhelle
rakennettavia taloja, seka uudesta tiesta. Pelkaan etta nykyisen suunnitelman mukaan,
asumismukavuus karsii, seka hankaloittaa ja lisaa kustannuksia meidan taloyhtiossa jarjestaa ja
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huolehtia esimerkiksi jatehuollosta, seka talvella lumen aurauksesta ja lumien varastoinnista
tontilla.

Vastine:

Muistutukseen on vastattu muistutukseen 7 annetussa vastineessa.

Muistutus 15

Vastine TM6 Talmankaari asemakaava suunnitelmaan. Kaavassa on suunniteltu
Martinkylantien ja Satotalmantien risteysalueelle ja sen ldheisyyteen 1-4 kerroksisia taloja.
Kyseiset talot tulisivat Talman kierratyspisteen, leikkipuiston ja viheralueen paikalle.
Rakennettaessa tdhan taloja pilataan Satotalmantie 30 asuntojen nakdala ymparistoon taysin,
seka nyt talla hetkelld rauhallinen asuinymparistd. Alueelle suunniteltu Ruukkutie vaikuttaisi
tulevan ainakin osittain Satotalmantie 30 taloyhtion asuntojen takapihan puolelle tai ainakin
suoraan siihen kiinni pilaten taysin takapihan yksityisyyden. Alueella on jo nyt jonkin verran
hairi6ita mopoilla ajelijoista ja tama tie ja sen kaantopaikka ovat omiaan aiheuttamaan
meluhaittaa taloyhtion piha-alueelle. Myds suunnitelmassa oleva Savipellontie tulee
aiheuttamaan meluhaittaa ymparistoon. Miten rakennusjarjestyksen mukainen hyva
rakennustapa huomioidaan tdssa yhteydessa kun olemassa olevien takapihoihin kiinni
rakennetaan autotie ilman mitdan viherkaistaletta tai vastaavaa suojaa tai jopa niin etta
asunto osakeyhtion muutamista talouksista lohkotaan takapihoista osa pois ja tdma
mahdollisesti korvataan asunto osakeyhtiolle, mutta ei sille kuka tosiasiallisesti karsii asunnon
arvon menetyksen pienentyneen pihan vuoksi?

Yleisena ajatuksena kaavasta ihmetyttaa miksi alueelle suunnitellaan 1ahiomaista
rakentamista, jossa todenndkoisesti rakennuksien nelihinnat tulevat olemaan matalia? Vaitan
etta kukaan nykyisin Talmassa asuva ei ole sinne muuttanut ajatuksella, etta paasisi [ahioon
asumaan vaan alueen vetovoimana on ollut luonnonléheinen kyla, jossa on tilaa ja rauhaa
ymparilla. Kaavan mukaan lahialueen metsia kaadettaisiin asuinrakennusten tieltd, jolloin
viheralueet, jossa lahialueen lapset leikkivat ja myds ympariston eldimet eldvat menetetdan.
Mielestani ei ole perusteltua pilata Talman aluetta silla verukkeella ettd Nikkiladn saataisiin
erittdin epatodenndkdinen junarata. Sipoossa on jo talla hetkella 2 keskusta, Nikkila ja
Soderkulla ja mielestani kunnan pitaisi vastaava kerrostalo rakentaminen keskittdaa naihin,
jotta niihin saataisiin palveluita lahelld olevien asiakkaiden ansiosta.

Vastine:

Muistutukseen on vastattu osittain muistutuksen 7 vastineessa, jossa on annettu vastine
taloyhtion hallituksen muistutukseen sekd muistutuksen 1 vastineessa, jossa on avattu
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laajemmin Talmankaaren suunnittelun tavoitteita ja taustoja (vastine Talman kyldyhdistyksen
muistutukseen).

Taloyhtién kiinteistostd ef ole tarkoitus lohkoa osia, sen sifaan on esitetty ehdotus
tilusvaihdosta, / vaihtokaupasta, joka lisdisi taloyhtién kiinteiston kdytettavyyttd. Alueella
kesélla 2024 tehdyn maastomittauksen perusteella vahdinen osa taloyhtion pihasta ulottuu
kiinteiston ulkopuolelle, kunnan omistuksessa olevalle alueelle.

Asemakaava noudattaa kunnan strategisia tavoitteita kolmen taajaman kehittdmisen osalta.
On hyva huomioida, ettd alueen rakentamisen mittakaava ja tyyppi on tosiasiassa varsin
monipuolista ja vaihtelevaa. Varsinaista kerrostalorakentamista on kokonaisuudessaan
verrattain vdhan. 4-kerroksisen asuinrakentamisen mahdollistavilla tonteille tulee ldhes kaikilla
olemaan myds matalampaa yhtimuotoista rakentamista, mikd osaltaan rikkoo tyypillistd
kerrostalorakentamisen maisemaa ja luo vaihtelevuutta myds alueen sisdisesti. Lisaksi tonttien
viihtyvyytta parantaa viherkertoimen soveltaminen.

Muistutus 16

Talmankaaren kaavoitus oli esilla 3.4. pakko sanoa, ettei ihan kaikkea voi ymmartaa ja taten
pakko vastustaa osaa suunnitelmista.

Omistan asunnon Satotalmantie 30 rivitaloista, jonne muutin sen vuoksi etta sielld on
rauhallista ja siella olla luonnon keskelld ilman suurempia hairidtekijoita. Sanotaan etta jos
meteli hdiritsee, muuta maalle, ndin tein ja nyt se meteli ndyttaa seuraavan perassa.

Talma on iso alue luonnon keskelld ja siitd huolimatta tasta keskuksesta tehdaan niin tiivis,
ettd pahimmillaan on riski, ettd muutaman metrin tdhden voi kunta tulla pakkolunastamaan
taloyhtion tonttia.

Ymmarrdn etta joskus taytyy laajentaa, mutta sen voi tehda myds toisia kunnioittaen. Kaavan
suunniteltu Ruukkutie, jonka paassa tulee olemaan kaantopaikka tulee aiheuttamaan kovaa
liikennetta ja moporallia ja tuo tie kaavaillassa kerrotun perusteella voi aiheuttaa tosiaan myos
sen, etta tien vuoksi kunta pakkolunastaa taloyhtion tontista siivun. Tama aiheuttaisi
asukkaille my0s eriarvoisen aseman osakkeen omistajana, jos toisen takapiha on pienempi
kuin toisen.

Jos tien sijaintia muuttaisi alkamaan aikaisemmin, talla valtyttaisiin mahdollisesti nykyisille
asukkaille aiheutuvasta metelista. Yritin alla olevaan kuvaan hahmottaa siniselld mita
tarkoitan. Mielestani tien nykyiselle sijainnille perusteluksi ei riita se, etta se on katevampi
rakentamisen aikana, kun toisessa vaakakupissa on jo aiemmin mainitsemani asiat.
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Muistutus 17

Vastine:

Muistutukseen on vastattu osittain muistutuksen 7 vastineessa, jossa on annettu vastine
taloyhtion hallituksen muistutukseen.

Taloyhtidn kiinteistostd ei ole tarkoitus lohkoa osia, sen sijaan on esitetty ehdotus
tilusvaihdosta / vaihtokaupasta, joka lisdisi taloyhtion kiinteiston kdytettavyytta. Alueella
kesdlld 2024 tehdyn maastomittauksen perusteella véhdinen osa taloyhtién pihasta ulottuu
kiinteistén ulkopuolelle, kunnan omistuksessa olevalle alueelle.

Ruukkutien tulee toimimaan yhteytena kolmen uuden tontin asukkaille ja paattymaan
Jjalankulkuvdyldan, joka johtaa virkistysalueelle (jossa mopolitkennetta ei ole sallittu).
Ruukkutie palvelee siten useita tarkoituksia ja on alueen toimivuuden kannalta tarked yhteys.

1.1 Uusi rakentaminen

Kaavan myota alueelle tulee merkittavasti uutta rakentamista ja runsaasti uusia ihmisia, jotka
tuovat elinvoimaa kyldlle. Talman nykyinen rakennuskanta on muodostunut pitkan ajan
kuluessa orgaanisesti luoden alueelle omaleimaisen ja persoonallisen ilmeen. Uuden
rakentamisen ratkaisuja ei tulisi rajata liiaksi vaan tulisi sallia monipuoliset toteutukset ja sitoa
aluetta yhteen yksittaisilla yhteisilla elementeilla.

1.2 Luontoarvot

Talmassa nyt asuvat ja sinne tulevaisuudessa muuttavat ihmiset arvostavat luontoa ja valjyytta.
Kaavassa tulisi sailyttda mahdollisimman paljon Iahimetsaa.

1.3 Liikunta

Sipoon kunta on rakentamassa Talmasta kolmatta keskusta kuntaan ja talldin
liilkuntamahdollisuuksien tulisi olla my0s talla tasolla. Talmaan tarvitaan kunnan yllapitamia
valaistuja kuntopolkuja ja latuja, jossa huomioidaan seka hiihtajat etta jalankulkijat.

1.4 Palvelut

Alueelta jo loytyvien ja alueelle muuttavien pikkulapsiperheiden tarpeena on aidattu
lahipuisto, josta 16ytyy taaperoille ja hieman isommille lapsille nykyaikaiset puistovalineet.
Puistoa kdytetaan pienlapsiperheessa joka paiva ja alueen oma lahipuisto yhdessa pdivakodin
ja koulun kanssa lisda alueen vetovoimaa lapsiperheiden keskuudessa.
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2 Kaavaluonnoksen liikenneratkaisut

Kaavoituksen myota liikenne tulee lisadantymdan huomattavasti ja erityisesti talmankaari on jo
nykyisilla lilkennemaarilla haastava maastonmuotojen takia. Taydellisia ratkaisuja ei varmasti
tallaisessa tilanteessa ole tarjolla, mutta toivoisin, ettd erityisesti kevyenliikenteen helppouteen
ja turvallisuuteen kiinnitettaisiin huomiota. Monin paikoin esitetyt ratkaisut voivat luoda jonkin
verran lisad ongelmia. Lisaantyvan liikkenteen luomia ongelmia voitaisiin vahentda rakentamalla
kevyenliikenteen alikulut talmankaaren lansi- ja pohjoispuolisilta asuinalueilta talmankaaren
sisdpuolelle.

2.1 L1 Talmankaari 143 risteys

Kaavaluonnoksessa on esitetty risteystda talmankaari 143 kohdalle palvelemaan myds
talmankaaren sisdpuolen tulevia kiinteistoja. Risteys sijaitsee ndkymaalueiden kannalla
haastavassa kapeassa mutkaisessa kohdassa, jossa erityisesti Keravan suunnasta tullessa risteys
tulee akisti eteen nyppylan takia.

2.2 L2 Santamaantien risteys

Kaavaluonnoksessa esitetty suojatien paikka sijaitsee haastavassa tien kohdassa, jossa mutkan
ja mden takia nakyma suojatielle on huono erityisesti Keravan suunnasta tullessa. Tie kulkee
korkealla suhteessa ympadristoonsa ja tekemalld alikulku kuvassa merkittyyn sijaintiin
vaarallisesta suojatien sijainnista voitaisiin luopua. Alikulun kautta voitaisiin tutkia
mahdollisuutta reitittada myos Keravalle suuntautuva viherreitti.

2.3 L3 Talmankaaren pohjoispuolen alikulku

Kaavaluonnoksessa esitetty alikulku Nygardintien risteyksessa voitaisiin toteuttaa vihredlla
merkityssa kohdassa mahdollistaen talmankaaren turvallisen alituksen talmankaaren
pohjoispuolen asutukselle ja yhdistaa nygardintiehen kevyenliikenteenvaylalla.

2.4 L4 Talmankaaren pohjoispuolen asuinalueen liikennejarjestelyt

Talmankaaren pohjoispuolen asuinalueen nykyiset tieyhteydet talmankaarelle ovat jyrkan
rinteen takia vaarallisia ja vaikeuttavat liikkumista erityisesti talvella. Kaavaluonnoksessa
esitetty  yhteys laaksotielle  parantaisi  merkittavasti  alueen liikenneyhteyksia.
Kaavaluonnoksesta poiketen olisi nykyisten ja tulevien asukkaiden viihtyvyyden vuoksi
parempi, jos vain toinen talmankaaren suuntaisista teista menisi lapi koko alueen ja muut
yhteydet toteutettaisiin pistoilla. Kaavaluonnoksessa esitetty lenkki johtaisi tilanteeseen, missa
pussin perdlle paastdakseen tdytyy ajaa naapurustoa edestakaisin. Jos tieyhteys laaksotielle
toteutuu, tulisi nykyinen yhteys suoraan talmankaarelle katkaista autoliikenteelta.
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2.5 L5 Satotalmantien katkaisu

Satotalmantien katkaisu varmasti rauhoittaisi Talmukan ja koulun ymparistéa, mutta talldin nyt
satotalmantielle ohjautunut bydndantieta tuleva Keravan suuntaan kulkeva liikenne rasittaisi
entisestddan jo nyt paljon vilkastuvaa kapeaa talmankaarta. Toivoisin, ettd tutkittaisiin
mahdollisuutta sdilyttdaa satotalmantien lapiajo tai muutettaisiin tien linjausta mahdollistaen
koulun ja Talmukan muodostaman kylan keskustan.

2.6 L6 Urheilupuiston pysakointi

Kaavaluonnoksessa on hienosti otettu huomioon Talman asukkaiden toiveet urheilumontun
kehittamisesta. Talla hetkella urheilupaikkojen kayttoa rajoittaa niiden huono saavutettavuus
ja toivoisin, ettd kaavassa toteutettaisiin riittdvan suuri pysakointialue riittavan lahelld
liilkuntapaikkoja

3 Kiinteistokohtaiset asiat

Toivoisimme, ettd kaavassa madriteltavat rakennusalat sijaitsevat tontin eteldlaidalla. Tieyhteys
laaksotielle parantaisi alueen lilkenneyhteyksia huomattavasti

Toivoisimme, ettd kaavassa madriteltavat rakennusalat sijaitsevat tontin itdlaidalla. Kiinteiston
nykyinen tieyhteys tulee naapuritonttien lapi talmankaarelta ja on todella jyrkka ja vaarallinen.
Tulevaisuudessa tontin liittymat olisi parempi jarjestdad muualta. Kaavaluonnoksessa esitetyista
talmankaaren suuntaisista teista tulisi toteuttaa lapi asti vain toinen.

Vastine:

Alueen rakentamisen ohjauksessa on pyritty huomioimaan myds nykyinen rakennuskanta,
Joka on kerrostunut 1900-luvun alusta alkaen aina 1980-luvulle saakka. On kuitenkin
perusteltua, ettd uudisrakentamista ohjataan riittavédsti, koska alueen rakentuminen ilman
ohjausta saattaa johtaa myos ei-toivottavaan lopputulokseen niin kyldkuvan kuin yksittaisten
ratkaisufenkin osalta. Asemakaavalla ja rakennustapaohjeella on pyritty I6ytdmén sopiva
ratkaisu, joka ei liiakseen rajaa mahdollisuuksia, mutta samalla ohjaa riittadvasti yhtendisen
kyldkuvan toteutumista.

Luonnontilaista [ahimetsda on korjatussa ehdotuksessa esitetty sdilytettavan noin 4 ha
Kkdyttotarkoituksen VL-4 myota. Liséksi alueelle on esitetty muita lahivirkistysalueilta.
Virkistysmahdollisuudet on asemakaavalla mahdollistettu ja alueen myéhemmadssa puisto- ja
infrasuunnittelussa nditd mahdollisuuksia tutkitaan ja tarkennetaan edelleen. Leikkipuistot
ym. alueet ovat osa titd myéhemmin kdynnistyvad suunnitteluvaihetta.

Jalankulun ja pydréilyn osalta on tarkasteltu erilaisia ratkaisuja niin liikenneturvallisuuden kuin
toteutusmahdollisuuksia ja kustannustenkin puolesta. Alueen korkomaailman ja maasto
asettaa varsin paljon rajoitteita eri ratkaisuille. Ainoa alikulku on esitetty toteutettavaksi
Martinkyldntielle, joskaan kaavaratkaisu ei itsessaan estd alikulkuja mydskaan Talmankaaren
pohjoisosaan, niiden toteutettavuuden ollessa kuitenkin varsin epdatodenndkoista.
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Muistutus 18

Liikenneturvallisuuteen voidaan vaikuttaa parannustoimilla, kuten ajonopeuksien
alentamisella ja korokkeilla sekd ongelmallisten liittymdaalueiden korkotasoa ja ndkemid
parantamalla.

Talmankaaren eteldpuolelle sijoitetaan jalankulku- ja pyoréilyvéyla, jolloin katutila laajenee
usealla metrilld. Téma parantaa huomattavasti nakemia myads Talmankaari 143 kohdalle
sifoittuvassa liittymdssd, myds Keravan suunnalta saavuttaessa. Santamaantien kohdalla
tilanne vastaavanlainen, eli nykyiselldan varsin puustoinen ja ndkemiltdan rajoittunut alue
tulee olemaan huomattavasti avarampi., Bussipysakit, uudisrakentaminen Talmankaaren
molemmin puolin sekd yleinen pysdkdintialue osaltaan myds muuttavat katumiljootd
avarammaksi. Suojatien sijainti on tutkittu siten, ettd siita on parhaat nakemadt sekd idan ettd
ldnnen suuntaan. Alikulkua ei ole asemakaavavaiheessa suunniteltu Santamaantien jatkeelle
eikd Nygadrdintien risteysalueelle, mutta asemakaavan tilavaraukset mahdollistavat ndidenkin
vaihtoehtojen tarkastelun myéhemmin katusuunnitteluvaiheessa.

Talmankaaren koillis-pohjoispuolen asuinalueen litkenneratkaisua on pdivitetty korjattuun
ehdotukseen. Nykyinen katuyhteys (Vainionmaki) sailyy ja sen liséksi alueen lapi tulee
kulkemaan Alipelto -nimisen kadut jatkeena tonteille ajon mahdollistava jk/pp-vayla. Alueen
litkennemadrd on verraten vahdinen ja painottuu kortteleiden 37020 ja 310217
uudisrakentamisen myotd aiheutuvaan lilkennemddran kasvuun. Autoliikenteen ldpiajo
Talmankaarelle jk/pp-vayldn kautta on mahdollista kieltda.

Satotalmantien katkaisulla tavoitellaan merkittavad parannusta koulun ja tulevan torialueen
litkenneturvallisuudelle ja viihtyvyydelle. Muutoksen ei arvioida aiheuttavan merkittavaa
heikennystd autoliikenteelle, liikenne on mahdollista ohjata Talmankaaren kautta
Martinkyldntielle kahden kiertoliittyman kautta. Talmankaaren katualue on perusparannettava
kokonaisuudessaan, timdan johdosta tien kdytettavyys paranee huomattavasti, On hyva
huomioida, ettd valtaosa Talmankaaren asemakaavasta johtuvasta autoliikenteen kasvusta
painottuu joko suoraan tai Satotalmantien kautta Martinkylantielle. Talmankaarelle ohjautuu
litkennetta padosin pohjoispuolen pientaloalueilta, lansi- ja itdosan tiiviin
pientalorakentamisen alueilta ja Puu-Talman alueelta. Mydskaan tulevaisuudessa
litkennemadaran ei mallinnuksen perusteella ndhda kasvavan siind mdarin, etta Talmankaarelle
muodostuisi liiallista rasitetta.

Kiinteistokohtaiset huomiot on pyritty mahdollisuuksien mukaan huomioimaan
asemakaavassa.

Nopeusrajoitus merkinnat asemakaavassa

Nopeusrajoituksen esittdminen asemakaavassa ei ole tarpeellista. Jos asemakaavassa
esitetddn nopeusrajoitus ja sitd haluttaisiin joskus muuttaa, niin eikd silloin tulisi tehda
kaavamuutos? Nopeusrajoituksista yleisesti alueella. Olisi ihan perusteltua laskea nopeutta
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koko Talmankaarella 30 km/h. Tall6in autoliikenteen aiheuttama melu olisi kadulla matalampi
ja linja-auto liikenteen olisi helpompaa toimia kadulla. Ja jos Talmankaaren nopeusrajoitus
olisi 30 km/h niin Martinkyldntien nopeusrajoituksen tulisi olla 40 km/h alkaen
kiertoliittymasta ja nopeusrajoituksen tulisi jatkua 40 km/h Keravalle asti. Talla muutoksella
olisi positiivinen vaikutus liikenneturvallisuuteen ja tieliikennemeluun. Seka tarpeeton ja kallis
alikulku Martinkylantien alitse ei tarvitsisi toteuttaa.

Talmankaaren ehdotusvaiheen viitesuunnitelma (liite 5).

Satotalmantielld tulee olemaan paljon saattoliikennetta koululle ja paivakotiin. Satotalmantie
tulee suunnitella paikallisena kokoojakatuna niin, etta siihen liittyvat kadut ovat tonttikatuja.
Kuvassa 2 on kuva viitesuunnitelmasta kyseisesta kohdasta, kuvaan on lisatty 1-4 kohtaan,
johon on esitetty parannusehdotuksia. Kohtaan 1 ehdotan ylijatkettua jalankulun ja pyorailyn
yhteytta eli korotettua suojatietd. Tama korostaisi myos vdistamisvelvollisuutta tullessa
Martinkylantieltd Satotalmantielle. Ja Satotalmantielle tultaessa korotus hiljentaisi
ajonopeuksia mitka on hyva olla matalat, kun kyseisella alueella liikkuu paljon lapsia. Kohdan 2
pieni kiertoliittyma ei ole toimiva ratkaisu. Kiertoliittymasta on pakko tehda yliajettava mika
kaytannossa tarkoittaa, ettd ihmiset ajavat siitd vain suoraan. Ja kohtaan ei edes
liikenteellisesti sopisi kiertoliittymad, koska liittymien liikennemaarat ovat niin erikokoluokkaa.
Kohtaan sopisi paremmin korotettu risteysalue, tall6in ajoneuvojen tulisi oikeasti hiljentaa
kohdassa vauhtia. Kohtaan 3 tekisin ylijatketun jalankulun ja pyoraliikenteen yhteyden eli
korotetun suojatien. Kohtaan 4 tekisin pysakointialueelle sisddnajon ja koulun puoleiselle
reunalle saattoliikenteelle toimivat jarjestelyt.

Pysakdintialueen toimivuus on sujuvampaan, kun on yksi sisddnajo ja toisesta liittymasta
tapahtuu ulosajo. Saattoliikenteelle tulee I16ytaa toimiva ratkaisu tai muuten saattoliikenne voi
ajautua jaetulle katutilalle.

Talmankaaren linja-auto pysakit toteuttaisin ajoratapysakkeina, niilla olisi rauhoittava vaikutus
liikenteen nopeuksiin. Talmankaarella on esitetty 11 suojatieta mikd on paljon 1 800 metria
pitkalla kadulla. Vahentaisin suojateiden maaraa ainakin puolella ja tekisin tarpeellisista
suojateista turvallisia. Suojatien turvallisuus heikkenee, jos niita on liikaa ja kdyttajia vahan.

Nygardintien risteyksen ldhella sijaitseva suojatie, mille on esitetty keskisaarekkeet ei ole
mahdollista toteuttaa. Nygardintieltd Talmankaarelle ajava oikealle kadntyva
puoliperavaunuyhdistelma ei mahdu kaantymaan, jos kohdassa on keskisaareke.

Talmankaareen liittyvat tonttiliittymat/tonttikadut, jotka tulevat jk/pp yhteyden yli
toteuttaisin ylijatkettuna jalankulun ja py6railyn vaylana, ndin valtyttaisiin turhilta kanttikivilta
jalankulkijoiden ja pyordilijoiden reitilla. Tama viestisi selkeinten my6s autoilijoille, ettd he
ovat vdistamisvelvollisia kohdassa.

58



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

Liite 9. meluselvityksen liikennemaarat vaikuttavat oudoilta Talmankaaren lansipuolelta.
Nykytilanteessa KVL on annettu 550 ajoneuvoa ja tulevaisuudessa KVL on 3 700 ajoneuvoa.
Kasvu kuulostaa suurelta. Vapaaehtoisen palokunnan edesta on unohtunut tonttiliittyma.

Vastine:

Nopeusrajoituksia ei esitetd lopullisessa asemakaavassa ja he on poistettu korfatusta
kaavaehdotuksesta. Rajoitukset osoitetaan myohemmin osana katusuunnittelua.

Alueen suunnitelmiin on sittemmin tullut merkittdvia muutoksia. On hyvd huomioida, ettad
viitesuunnitelma on katujen yksityiskohtien osalta viitteellinen ja siihen tulee suurella
todennakdisyydelld muutoksia myéhemmin katusuunnitteluvaiheen aikana. Katualueiden
tilavaraukset on tutkittu siten, ettd asemakaava mahdollistaa minimissdan viitesuunnitelmassa
esitetyt ratkaisut ja toiminnot, ja osittain huomattavasti enemmankin. Esimerkkind
Satotalmantie, jolle on varattu lisdtilaa mm. yksisuuntaisia pydrakaistoja varten. Yleisesti
Satotalmantiesta on tavoitteena toteuttaa laadukas katu, joka liittyy Martinkyldntielle
sijoitettavaan uuteen kiertoliittymaan.

Muistutuksessa on esitetty useita hyvid ja perusteltuja muutosehdotuksia. Kirfjataan huomiot
mm. nopeusrajoituksista, korotetuista risteyksistd ja suojateistd ylos tulevaa katusuunnittelua
varten.

Muistutus 19

Asemakaavaehdotukseen kuuluvana kiinteistona ilmoitamme kannanottonamme tahan
asemakaavaehdotukseen seuraavaa:

Asemakaavaehdotuksen selostuksen Liitteena 1 olevassa Asemakaavakartassa on kuvattu
ehdotuksen suunnittelualue. Taman kartan mukaan tilamme alue ei kuulu nyt kasiteltavan
asemakaavaehdotuksen suunnittelualueeseen, mutta selostuksen Liitteessa 7 Kaava-alueen
kiinteistot se on kuitenkin listattu kuuluvaksi. Meille jaa epaselvaksi miksi se on mainittu tdssa
listassa, koska meidan kasityksemme mukaan tilamme ei kuulu nyt kasiteltavaan
asemakaavaehdotukseen.

Asemakaavaehdotuksen selostuksen kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet sivulla 15 on
kirjattu "Alkuperaista kaavarajausta on muutettu siten, ettd Nygardintien lannenpuolinen osa
tilasta... rajautuvat paaosin kaavan ulkopuolelle” meille jaa epaselvaksi mita tarkoitetaan
rajautuvat padosin kaavan ulkopuolelle, koska meidan kasityksemme mukaan mikaan osa
tilastamme ei kuulu nyt kasiteltdvaan kaavaehdotukseen. Samassa kohdassa on kirjattu lisaksi
"Kaavarajaukseltaan paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville
yhdessa kaavaehdotuksen kanssa” emme ymmarra miksi monissa ehdotuksen liitteissa (kuten
esim. Liitteissa 10 ja 11) on edelleen selvitysaineistoa ja suunnitelmia, jotka kasittelevat
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tilaamme kuuluvia alueita, jos nyt esitelty materiaali olisi kaavarajaukseltaan paivitetty.
Katsomme, ettd nama tilamme aluetta koskevat kyseiset selvitykset ja suunnitelmat tulee
tarpeettomina ja sekoittavina poistaa ja kaava-alueen rajaukset karttoihin ja kuviin paivittaa.

Tilamme on voimassa olevan Talman osayleiskaavan perusteella maaritelty aikanaan
kasiteltavaksi osayleiskaavan maankadyton tdsmennysperiaatteiden mukaisesti ja siksi sen osa-
alueiden ennenaikaiset kaavoitussuunnitelmat vain vaikeuttaisivat lopullisia suunnitelmia,
siihen liittyen katsomme, etta tilan oma suora tieyhteys Talmankaarelle on sailytettava
nykyisellaan, eikd mitaan Nygardintien kautta linjattua tieyhteyssuunnitelmaa eika
(selostuksen sivulla 98 esitetyssa kuvassa) suunniteltua linja-autopysakkia voida tiemme
risteykseen mitenkaan hyvaksya.

Kuten edelld on mainittu meille jai moni tassa asemakaavaehdotuksessa epdselvaksi, mita se
tarkoittaa kaytanndssa tilaamme kohtaan, joten katsomme, ettda emme voi hyvaksya mitaan
siind esitettyd, joka koskisi tilaamme.

Vastine:

Nygardintien ja Talmankaaren liittymd on osoittautunut ndkemdalueeltaan ja geometrialtaan
ongelmalliseksi liikenneturvallisuuden osalta. Kehittdmistarve on tunnistettu osana kaavan
litkenneselvitystd sekd myds alueen asukkaiden ja kdyttdjien palautteissa, joissa nousee usein
esiin liittyman litkenneturvallisuus. Liikennemdard kasvaa nykyiselladgn etenkin kesdaikaan Golf
Talman suuntaan, ja yhdessa Talman alueen kehityksen kanssa liittymdalueen parantamiselle
on tunnistettu selked tarve. Tulevaisuuden litkennemadaran kasvu on siten ollut perusteltua
huomioida liittymédnalueen kehittimisessd jo asemakaavavaiheessa, siitdkin huolimatta, ettd
kiinteisto on rajattu maanomistajan toiveesta pois asemakaavasta.

Asemakaavan yhteydessd on usein tarkoituksenmukaista laatia selvityksia, jotka ovat
varsinaista suunnittelualuetta laafempia. Ei ole siten poikkeuksellista, ettd kaava-aineistossa
on kuvattu myds siihen rajautuvia alueita esimerkiksi osana luonto- hulevesi- tai vaikkapa
liikenneselvityksia. Talmankaaren asemakaavan luonnosvaiheessa kiinteiston alue on ollut
vield mukana rajauksessa, mutta kiinteisté on maanomistajan pyynndsta jatetty kaava-alueen
ulkopuolelle. Kiinteiston alue tulee kuitenkin olla asemakaava-alueella silta osin, kuin se on
litkennejérjestelman kehittdmisen osalta tarkoituksenmukaista ja perusteltua. Nygardintien ja
Talmankaaren liittyma edellyttid parannustoimia, jotka voidaan tehda riittavélld kattavuudella
vain, mikéli alue on osoitettu asemakaavassa katualueeksi.

Useita Talmankaarelle lijttyvia, olemassa olevia tonttiliittymia, ei ole ollut mahdollista siirtaa tai
poistaa mm. jo rakentuneiden piha-alueiden sekd autotalli- ja asuinrakennusten sijoittumisen
Ja suuntautumisen takia. Lahtokohtaisesti kokoojakadulle ei kuitenkaan tulisi osoittaa
tonttiliittymid liikenneturvallisuussyista. Talmankaaren alueella liittymien poistamisen on
arvioitu aiheuttavan asuttujen kiinteistojen kdytolle siind madérin kuitenkin kohtuutonta
haittaa, ettei liityntdkieltoja ole osoitettu asemakaavalla koko alueelle.
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Alueen Talmankaareen rajoittuva alue on ajotietd lukuun ottamatta rakentamatonta
metsdmaata ja uuden liittymdan osoittaminen Nygdrdintien kautta ei tule aiheuttamaan
vastaavaa haittaa kiinteiston kaytélle, kuin muualla Talmankaaren alueella. Bussipysakin
sifoittaminen nykyisellaan metsdisen alueen eteldrajalle ef vaikuta taltd osin kiinteiston
kEyttéon, koska kulkuyhteys on mahdollista osoittaa toisaalle.

Alueelle alustavasti osoitetut bussipysakit tulevat palvelemaan laajasti niin nykyisia kuin
uusiakin asuinkortteleita. Talmankaaren topologia asettaa suunnittelulle varsin tiukat
reunaehdot, ja pysdkkilevennyksille ei ole osoittaa juurikaan vaihtoehtoisia sijainteja
heikentamadttd Talmankaaren liikenteen toimivuutta tai turvallisuutta. Yleisen tarpeen ja
liikenneturvallisuuden ndkékulmasta on siten ollut tarkoituksenmukaista osoittaa tilavarauksia
néille toiminnoille, jotka parantavat mm. alueen saavutettavuutta sekd liikenneturvallisuutta
merkittavésti nykyisestaan.

Asemakaava ei itsessadn maarad pysakkien tarkkaa sijjaintia ja madraan niiden toteuttamista,
vaan varaa tilaa viitesuunnittelun mukaisen ratkaisun toteuttamiseksi. Ajoliittymdakielto
kuitenkin ohjaa liittyman uudelleensijoittamiseen, koska siirto on todettu tarpeelliseksi myos
ilman bussilevennyksen toteuttamista.

On myds hyvd huomioida, ettd esimerkiksi tonttiliittymdan sijoittuminen tulee lopullisesti
ratkaistavaksi asemakaavan jalkeen kdynnistyvdssa katusuunnittelussa, jolloin jdrjestetdan
myos vuorovaikutus osallisten kanssa. Tarkoituksenmukaista on, ettd vastaavat lifttymien
siirrot suunnitellaan yhteistydssa maanomistajan kanssa osana katusuunnittelua.

On hyva huomioida, ettd kunnalla on velvollisuus jarfestaa kulku kiinteistolle sekd toteuttaa
uusi liittyma, mikali nykyinen liittymad tullaan poistamaan esisuunnitelmien mukaisesti,

Yleisesti asemakaavan mydtad kunnan haltuun siirtyvistd alueista kunta on velvollinen
suorittamaan maanmittauslaitoksen maaradaman korvauksen, silta osin kuin
korvausvelvollisuus muodostuu alueidenkayttélain 132/1999 § 104 mukaisesti,

Muistutus 20

Talmankaaren kaavamuutosalueeseen rajoittuvan Puu-Talman kehittamista alueen
vetovoimatekijoitd ja elinvoimaa kestavan kehityksen pohjalta kasvattaen Sipoon kunta on
parhaillaan kehittamassa liikenteellisesti suotuisasti ja monipuolisten
harrastusmahdollisuuksien piirissa sijaitsevaa Talman aluetta.
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Talmankaaren, Puu-Talman seka Kerava — Nikkila-radan uudelleen matkustajaliikenteen
kayttoon ottamiseen oleellisesti liittyvan Talman Keskustan eteldosan kehittamis- ja
kaavamuutoshankkeet ovat parhaillaan meneillaan.

Pidamme tata kehitysta yli 40 vuotta Sipoossa maata omistaneena perheena hyvin
myodnteisena ja tukisimme mielellamme kestavaan kehitykseen ja ennen kaikkea
puurakentamiseen pohjautuvaa kaavoitusta myos oman Talmassa tilamme kaavoittamisella
mieluiten puurakenteille paritalolle tai kahdelle erilliselle omakotitalolle.

Perheyrityksemme on toiminut jo kymmenien vuosien ajan suomalaisen metsa- ja
puutuoteteollisuuden seka puurakentamisen liikkeenjohdon konsultoinnin seka
vienninedistamisen parissa ympari maailmaa. Olemme olleet pitkddn yhteistydssa myos
Suomen johtavien puurakentamisen tuotteita ja rakennusosaamista edustavien yritysten
kanssa.

Talman monipuoliset harrastusmahdollisuudet esimerkiksi golfin, ratsastuksen seka
talviurheilun parissa ovat omiaan lisdédmaan alueen vetovoimaa ja nyt Talmankaaren varteen
suunnitellut liiketilat taydentavat tata erinomaisesti kuten myds olemassa olevat seka
kehitettavat koulu- ja padivakotitilat sen tuntumassa.

Lisaksi koko ajan paranevat mahdollisuudet joukkoliikenteen kayttoon, erityisesti Kerava -
Nikkila junarata Talman asemineen seka pyordilymahdollisuudet antavat jatkossa
valinnanvaraa yksityisautoilulle myds Kumpareen varren asuinalueella, jota piddmme erittdin
hyvana kehityksena.

Suhtaudumme siis osallisina niin Talmankaaren (TM6), Puu-Talman (TM1) kuin Talman
Keskustan eteldosan (TM2) kehittamiseen hyvin my0Onteisesti ja keskustelisimme myods
mielelldamme Sipoon kunnan edustajien kanssa oman tilamme osalta paritaloon tai kahteen
omakotitaloon oikeuttavan rakennusoikeuden mydntdamisesta.

Tama avaisi Talmalle/Sipoolle mahdollisuuden toimia kestavan kehityksen ja uudentyyppisen
CLT- tai lamellihirsirakentamisen lippulaivana myds tulevaisuudessa, koska luonnollisesti
kyseisille mallirakennuksille ja ne rakentaville suomalaisille innovaatioyrityksille on tarkoitus
hankkia myds runsaasti myonteista julkisuutta.

Vastine:

Sipoon kaavoitus ndkee puuelementtirakentamisen soveltuvan Talmankaaren alueelle varsin
hyvin.

Asemakaavoittamattomalla alueella (suunnittelutarvealueella) sijaitsevien kiinteistdjen osalta
rakentaminen tulee kuitenkin selvittaa sijoittamis- tai poikkeamisluvalla, jonka yhteydessa
tarkastellaan seka sijoittamisen ettd toteuttamisen edellytykset.

Kirfataan vastine muilta osin tiedoksi.
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Muistutus 21

Hei, huomasin etta talmankaaren ehdotusvaiheen viitesuunnitelmassa alueella 20
kiinteistolleni ei ole piha liittymada talmankaarelta? Liittyma on piirretty uudelta
kuivalammentielta. Talo on kuitenkin rakennettu talmankaaren suuntaan joten pihaliittyma
tulisi olla ainakin talmankaaren puolella.

Vastine:

Asemakaavan lijtteend oleva viitesuunnitelma on ohjaavuudeltaan viitteellinen ja toimii
ohjeena myéhemmin kdaynnistyvassd katusuunnittelussa, jossa maanomistajat ovat osallisia.

Tilanteissa, joissa asemakaavassa ei ole annettu liityntdkieltoa, ef asemakaava estd nykyisen
lifttyman kayttod eikd pakota talloin mydskaan siirtamaan liittymaa uuden kadun puolelle.

On kuitenkin hyvd huomioida, ettd mikali liittymd olisi mahdollista siirtdd uudelle kadulle,
paranisi tontin kdytté huomattavasti liikenneturvallisuudenkin osalta, kun Talmankaaren
litkennemdaard tulevaisuudessa kasvaa.

Muistutus 22

Asemakaavaluonnoksen mukaan Semtu Oy:n kiinteistolle (753-421-7-266) kulku osoitteeseen
Martinkylantie 586 tulee muuttumaan uuden kevyenliikenteenvaylan ja liikkenneympyran
johdosta. Semtu Oy harjoittaa rakennusalan tukkukauppaa ja Martinkylantie 586:ssa sijaitsee
Semtun myytavien rakennusmateriaalien varastotilat. Varastotiloihin saapuu ja niista lahtee
eteenpadin paivittdin tavaraa kuorma-autoilla ja pitkilla ajoneuvoyhdistelmilla. Liikennettd on
paivittdin n. 20-30 tavarankuljetusajoneuvoa henkiléautoliikenteen lisaksi.

Miten kaavaehdotuksessa ratkaistaan Semtu Oy:n kiinteistolle tapahtuva turvallinen raskaan
liikenteen kulku ? Tdamadnhetkisen kaavaehdotuksen mukaan nykyinen liittyma kiinteistolle
poistetaan. Mahdollisen uuden liittyman suunnittelussa on huomioitava pitkien
ajoneuvoyhdistelmien turvallinen kulku kiinteistolle.

Vastine:

Liittymdsta on keskusteltu Semtu Oy:n kanssa ja osoitettu, etta nykyinen liittyma tulee
sdilymdéan Talmankaaren asemakaavoituksenkin jilkeen.
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Muistutus 23

Talman kaavanayttelyssa 3.4.2024 sovimme Antti Kuusiniemen kanssa, etta laitamme
tontistamme kaydyista keskusteluista vield lyhyen yhteenvedon.

Alla alkuperainen kommenttimme syksylta 2022.0lemme huolissamme tontillemme
suunnitellusta kevyenliikenteenvdylasta (jonka maa-alueen kunta aikoo ottaa meilta
veloituksetta kdyttéonsd), Haluamme painottaa, etta suunnitellun kevyenliikenteenvadylan
perusosa eli nykyinen pihatie on meiddan rakentamamme ja kokonaan meidan
omistuksessamme. Jos siis kevyenliikenteenvdylda ryhdytaan laajentamaan leveyssuunnassa
se tulisi oikeudenmukaisuuden nimissa tehda naapurin tontin puolelta, kuten
keskusteluissamme Antti Kuusiniemen kanssa olemme yhdessa todenneet.

Tontillamme kauempana pihatiesta olevat vanhat puut (koivut ja pihlajat) on Antti
Kuusiniemen mukaan mahdollista suojella kaavalla, mita hartaasti toivomme. Puut ovat hyvin
tarkedt nakodsuojan kannalta ja lisadvat piha-alueen viihtyisyytta merkittavasti.

Autokatoksen edustalle on my6s v. 2023 kaivettu maalampokaivo, jonka tarkan sijainnin kunta
on madrannyt. Tdma on otettava suunnitelmissa huomioon. Meilld on pihatien varressa myds
ulkovalaisimet, joiden johdot saattavat vahingoittua kaivuutoista.

Meilla on my6s luonnollisesti sdilyttava oikeus ajaa autokatokseemme jatkossakin, vaikka
pihatiemme muutettaisiinkin kunnan kevyenliikenteenvaylaksi.

Toivomme ja ndemme tarpeelliseksi, etta nykyisen pihatiemme sisaantuloon pystytetaan
liikennemerkit, joilla kielletdan asiaton lapiajo muilta kuin huolto- ja halytysajoneuvoilta.
Kevyenliikenteenvdyldan puomi kohdassa, missa tonttimme yhdistyy kunnan viheralueeseen,
olisi my0s tarpeen estamaan luvaton moottoriajoneuvojen lapiajo.

Yleisesti ottaen olemme sitd mieltd, etta Ollinmaen tien levennyksille (jo ennen omaa
pihatieosuuttamme) ei ole tarvetta. Talla hetkelld hyvin harvoin autot edes kohtaavat ja niissa
harvoissa kohtaamistilanteissa on aina 10 metrin sateelld paikka missa toinen autoista voi
vaistad. Me ollinmakeldiset olemme olleet nykyiseen tien leveyteen tdysin tyytyvaisid. Naista
syistda naemme tien leventamisen taysin tarpeettomaksi.

Kommentti koskee kaavoituksessa tontillemme suunniteltua tieosuutta. Kunta suunnittelee
ottavansa itse rakentamamme pihatien omistukseensa saadakseen lapiajon yhdelle
kiinteistolle alueella 22. Emme usko sen olevan tarpeellista, koska kyseiselle kiinteistolle
voitaisiin rakentaa tie myds alueelle 19 suunnitellun reitin kautta.

Jos tietd kuitenkin paatetdan jatkaa meidan tonttimme kautta niin emme pida tarpeellisena
tien leventamistd. Ollinm&en nykyinenkaan tie ei salli kahden ajoneuvon kohtaavan toisiaan
rinnakkain vaan toinen autoista vdistaa aina kiinteistdjen levennyksille. Meidan tonttimme
kohdalla on jo mahdollista vdistaa samalla tavalla autokatoksen sisddanajon kohdalla. Lisaksi
isotkin ajoneuvot ovat jo pystyneet kulkemaan pihatiemme kautta, esim. 6ljysailidajoneuvot.
Tamankaan puolesta ei levennykselle ole tarvetta.
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Jos kunta kuitenkin paattaa kayttaa pihatietdmme Ollinmaden tien jatkamiseen edellytdmme
asianmukaista korvausta. Varsinkin jos tietd levennetdan ja sen varteen rakennetaan
valaistusta tai muuta infraa viheralueemme kivettyine reunarakenteineen, istutuksineen ja
valaistuksineen ovat uhattuina. Samoin tontillemme ndkdsuojaksi ja estetiikan vuoksi jatetyt
isot vanhat puut tulevat karsimaan kaikesta lahella tehdysta rakennustoiminnasta, vaikkei
niita kaadettaisikaan.

Jos kunta ottaa vastustuksestamme huolimatta maaomaisuuttamme haltuunsa mika tulee
olemaan tonttimme koko muutoksen jalkeen? Kuka vastaa kaavamuutoksista ja niiden
kirjaamisesta viranomaisille? Mika on korvauksemme?

Vastine:

Vaylaa ei ole mahdollista siirtdd kokonaisuudessaan kiinteiston alueelta, mutta se on
mahdollista sovittaa maastoon aiheuttamatta kohtuuttomasti haittaa kiinteiston kdytolle.
Kiinteistolle sijaitseva puusto jad asemakaavassa merkitylle istutettavalle tonttialueelle eikd
siten ulotu yleisen alueen puolelle. Vayldlle ei ole sallittu henkilbautoliikenteen ldpiajoa.

Ollinmdentielld, kuten muuallakin asemakaava-alueella, kiinteistorajoihin tulevat muutokset
Jjohtuvat padosin yleisten alueiden (kadut ja viheralueet) tilantarpeesta. Nykyiset ajoyhteydet
ovat paikoitellen vain 3,5-4 metrid leveita ja tiealueen kuivatus tapahtuu padosin yksityisilla
tonttialueilla. Asemakaavan mydta katualueet siirtyvat kunnan yllapidettavéksi, jolloin myds
hulevedet tulee voida hallita pddosin katualueella. Katualueelle tulee sijoittumaan myds
valaistus. Katujen talvikunnossapito edellyttad, ettd mm. lumenkasaus sijoittuu kunnan
omistamille maille. Mm. ndistd mainituista syista tilantarve on suurempi mita nykyinen
tiepohja alueellisesti kattaa. Erds tarked vaatimus liittyy myds pelastusajoneuvojen
operointiin, joka tulee mahdollistaa kaikilla katualueilla. Mitoituksessa ei ole mahdollista
olettaa, ettd huolto- ja pelastusajoneuvot voivat operoida yksityisilla tonttimailla, vaan
katutilaa tulee olla riittavésti ko. tarve huomioiden.

Asemakaavan yhteydessd laaditussa kunnallisteknisessa esisuunnittelussa on kuitenkin pyritty
huomioimaan nykyiset tonttirajat mahdollisuuksien mukaan ja haettu ratkaisuja, joilla
katualueen laajenemista tulisi yksityisille kiinteistoille mahdollisimman vahan. Paikoitellen on
ollut mahdollista noudattaa olemassa olevia kiinteistorajoja, talléin katualueiden tai niiden
osien hulevedet on ollut mahdollista johtaa viemdreiden kautta viivytykseen. Aina timd ei ole
oflut mahdollista, koska avopainanne viivyttaa itsessaan hulevesid varsin tehokkaasti ja taltd
osin vdhentda valumavesien maarda. Yksityiskohtaisemmat tarkastelut ja ratkaisut laaditaan
osana myéhemmin kdynnistyvad katusuunnittelua, jossa maanomistajat ovat osallisina.
Katusuunnittelussa on mahdollista vaikuttaa tonttiliittymien sijaintiin ym. kiinteistokohtaisiin
seikkoihin.

On hyvad huomioida, ettd asemakaavan myotd rakennettavien katualueiden laatu paranee
nykyisestaan ja etta alueiden kunnossapidosta vastaa jatkossa kunta. Olemassa olevat
Yksityistiet tulevat ndin ollen myds poistumaan niilta alueilta, joille on asemakaavassa
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osoitettu katualue. Kunta vastaa katualueen lohkomisen toimituskustannuksista ja mikali
alueelta poistetaan kasvillisuutta tai rakenteita, maarda maanmittauslaitos siitd korvauksen
kdyvan arvon mukaisesti. Asemakaavan mydtd kunnan haltuun siirtyvistd katualueista kunta
on velvollinen suorittamaan maanmittauslaitoksen maaradman korvauksen, silta osin kuin
korvausvelvollisuus tdyttyy alueidenkdyttolain 132/71999 § 104 mukaisesti.

Muistutus 24
TM6 Talmankaari

Talmankaari on ensimmainen Talman osayleiskaavasta toteutettava osa Puu-Talman lisaksi.
Olisi tassa vaiheessa suhteetonta aloittaa kerrostalorakentamisella, kun ei tiedetda muiden
kaavaosien aikataulua ja toteutustapaa. Emme mydskaan pysty tassa vaiheessa ottamaan
huomioon yleiskaavan tuomia vaikutuksia.

Kylamaisyys on tassa kohdassa sdilytettava, vanhan kartanon kulttuurimaiseman ja ns. vanhan
kylan osan kunnioittamiseksi, seka osana kunnan strategiaa kylia koskien.

Talman kiertoliittyman kohta ei maisemallisesti, eika toiminnallisesti sovi
kerrostalorakentamiseen. Alue on ahdas ja maastollisesti vaikea. Se myds tulisi hyvin lahelle
nykyista kylarakennetta. Myoskaan riittavia pysakodintimahdollisuuksia ei oteta huomioon. On
oletettavaa, mahdollisesta junaliikenteesta huolimatta, ettd Talmassa tarvitaan omia autoja.
Lisaksi esimerkiksi tahan kohtaan olisi hyva sijoittaa jotain palveluntuotantoa uutta kasvua
silmalla pitden, mutta myos huomioiden Talmassa Skin ja Golfin takia liikkuvat
ulkopaikkakuntalaiset.

Keravan suunnasta tultaessa on ensin kolmion muotoinen peltoalue, joka nousee
takaosaltaan rinteeseen. Rinne on ajateltu pientaloille, mutta potentiaalinen kaunis ja
houkutteleva nakyma halutaan peittaa korkeammalla rakenteella. Tama ei ole jarkevaa
ulkonadllisista syista. Tama alue voisi hienosti toimia Sipoon ja uuden Talman "kdyntikorttina”
Keravan suunasta saapuville.

Martinkylantien varsi on suunnitelmassa painottunut kerrosrakentamiselle ja myds tassa
rakennukset peittavat pientalorakenteet pitkdlta matkalta, mikd vahentaa avaruuden tuntua.

Lahikauppa, kioski, kylmaasema tai yhdistelma olisi hyva kaavoittaa osana TM6 kaavaa, tai
erillaén siita, mutta mahdollisimman samanaikaisesti. Keravan vaikutuspiiri palveluiden osalta
on vahva ja Talmalaiset ovat omien palveluiden puuttuessa jo nyt kdyttaneet Keravan
palveluita sen laheisyyden ja luontevan kulkusuunnan vuoksi.

Voimme kysya minkalaisia asukkaita ensivaiheessa pyritddan houkuttelemaan ja miksi? Olisi
kestdvaa tdssa vaiheessa tuottaa ns. parempia tontteja ja rakennuskantaa alueen

66



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

houkuttelevuuden takaamiseksi. Alueen vertauskohtina voisi kdyttaa esim. vanhan Suursuon
ja Amiraalintien omakotialueita, tuotuna tdahan aikaan.

Keskusta-alue ja asema Martinkylantien etelapuolella ja Radanvarsi

Talman kokonaisdimensio voidaan sailyttaa siirtamalla korkean rakentamisen painopistetta
radan varteen ja mahdollisesti Etela-Talmaan palvelemaan myds Bastukarrin tarpeita.

G20 kartta antaa hyvan yleiskuvan kokonaisuudesta.
Yhteenveto

Ehdotukseni on, ettd tahan kaavan ensimmadisena totutettavaan osaan ei lahdettdisi tekemdan
kerrostaloja laisinkaan, vaan juuri tdama kaavan osa olisi pientalorakentamiselle osoitettu.
Kokonaiskaavan dimensiossa tama saadaan korjattua, kun radan varren osakaavat tulevat
kasittelyyn. Niihin on alun perinkin ollut ajatus rakentaa myds kerrostaloja ja tiiviimpaa
rakennetta.

Vastine:
Rakentamisen mitoituksen perusteita on avattu laafemmin vastineraportin sivulla 25.

On hyvd huomioida, ettd uuden asemakaavoitetun alueen rakentuminen ajoittunee
useammalle vuosikymmenelle. Talmankaaren alue ei siten tule rakentumaan kerralla, ja onkin
todenndkoistd, ettd alkuvaiheessa alueelle rakentuu padasiassa pientaloja. Asemakaava
mahdollistaa kuitenkin kerrostalojen rakentumisen pidemmadlld tulevaisuudessa. Myods
palvelujen toteutuminen mahdollistuu vasta, kun alueella on riittavasti vaestopohjaa.

Suunnittelualueen maasto on vaihtelevaa ja rakennusmassofen sifoittaminen on pyritty
tekemdan siten, ettei nékymadt sulkeudu mydskddn matalampina rakentuvien korttelialueiden
osalta. Esimerkiksi ldnsiosan korkeampi rakentaminen ei tule merkittavasti estimaan
ldnsirinteessd olevien rakennusten nakymia, vaikkakin on selvaa, ettd maisema muuttuu.
Ndéiden korkeampien rakennusmassojen etdisyys rinteestd tulee olemaan yli 180 metria.

Anmarkning 25

Efter att ha bekantat mig med detaljplaneutkastet for Tallmobagen (TM6), vill jag framfora
foljande asikter om detsamma:

1. Planen ar alldeles for massiv. 1700 nya invanare i detta omrade ar alldeles for mycket. Ett
smahusomrade for 100 — 200 invénare vore lagom for detta omrade. Stora tatorter som den
foreslagna passar inte in i landsbygdsmiljon i Sibbo. Omradets trevliga lantliga pragel
kommer helt att ga férlorad, om det féreslagna massiva byggandet forverkligas.
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2. Hoghus passar 6verhuvudtaget inte in i detta omrade. Gor inte Tallmo till en betongférort.
Hoghus hor hemma i stora staders centrum, inte i Sibbo. Bygg ett trivsamt villaomrade i
stallet. Planldaggarna maste kunna stad emot trycket fran grynderféretag, som knappast har
vare sig intresse eller kunnande att bygga nagonting annat @n éverdimensionerade héghus.

3. Sibbo kommun har inte klarat av att forverkliga tillvaxten i Nickby och Séderkulla utan
omfattande sociala problem, vilket bland annat har gett invanarna en kansla av otrygghet.
Det finns inga som helst faktorer som talar fér att kommunen skulle lyckas battre i Tallmo,
om man ocksa dar genomfor en snabb och okontrollerad tillvdaxt och dessutom dndrar
omrdadets pragel fran landsbygd till stad. Omradet kommer oundvikligen att bli en forstad till
Kervo, praglad av ofog, oro och brottslighet.

4.Storsta delen av planomradet bestar i dagslaget av obebyggd skog. Planutkastet gar i korthet
ut pa att storsta delen av denna skog skovlas for att ge vika for bebyggelse. Skogens

betydelse som kolsanka har aktualiserats i takt med att klimatkrisen har blivit ett allt mera

akut problem for manskligheten. Det ar inte forenligt med hallbar utveckling att hugga ner
skog och ersatta den med bebyggelse. All skog pa planomradet maste sparas. Att spara
skogen ar viktigt inte bara med tanke pa att motarbeta klimatférandringen utan ocksa med
tanke pa biologisk mangfald och landskapsmassiga aspekter.

5. Ett av omradets viktigaste sardrag ar Tallmobdgen, som pa langa strackor gar hogt uppe pa
en &s ovanfor det omgivande landskapet. Asen har delvis skapats pa3 artificiell vig som en
foljd av sand- och grustdkterna i omradet, men den har funnits sa lange att den i praktiken
har blivit en del av det naturliga landskapet och satter sin egen sdregna pragel pa hela
omrdadet. Det massiva byggande med tillhrande utfyllnadsarbeten som nu planeras hotar
att utplana detta sardrag och den speciella miljon med en vdg uppe pa en as omgiven av
lummig natur. Att bredda vagen for att ge plats for trottoarer och lattrafikleder skulle géra
stora och odterkalleliga sar i miljon.

6. Hela planen bygger pa en stravan om att fa persontagstrafik mellan Kervo och Nickby. Jag,
och manga andra gamla Sibbobor med mig, vill inte ha denna persontagstrafik, om kravet ar
massiv ny bebyggelse. Vi har valt att bo i Sibbo for att vi vardesatter smaskaligheten och
narheten till naturen, inte for nagon tagférbindelses skull. Vi vill inte ha ett Esbo eller Vanda.
Taget skulle ocksa forsamra kollektivtrafiken ute i byarna, da busslinjer oundvikligen skulle
laggas ner. Bega inte samma misstag som Esbo begick med Vastmetron: de allra flesta fick
langre restider och mindre smidiga forbindelser. Satsa hellre pa busstrafiken och en hallbar
utveckling av Nickby och Tallmo. Notera dven att arbetsplatspendling antagligen kommer att
vara mindre populart i framtiden, inte minst tack vare lardomarna fran tiden under covid-19-
pandemin. Slutresultatet kan mycket val bli att Sibbo hamnar betala for ett olénsamt tag,
aven om tillvaxten ar massiv.

Visionen om persontagstrafik ter sig dessutom alltmer orealistisk: Bland annat visar
utredningar att persontrafik till Nickby inte ar mojlig forran den sé kallade Flygbanan har
byggts, eller alternativt tva nya spar mellan Fredriksberg (Bole) och Kervo. Utredningar visar
ocksa att industrins transporter till Skdldvik endast kan kéras utanfor rusningstid, framst
nattetid, om persontrafiken forverkligas. Man kan fraga sig hur klokt det vore att begransa
transporterna till en av Finlands viktigaste industrianlaggningar. | takt med att distansarbete
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blir allt vanligare kommer det befolkningsunderlag som krdvs for [d6nsam persontrafik att 6ka
med tiden, varvid malet pd 20 000 personer langs banavsnittet antagligen anda inte kommer
att ge ndgot tag. Det skulle vara battre att frdn borjan planera smaskaligt och trivsamt utan
tag.

7. Paragraf 9 i Markanvandnings- och bygglagen sager att planens konsekvenser maste utredas
pa hela det omrade som berors av planen:

“En plan ska grunda sig pd planering som omfattar bedémning av de betydande
konsekvenserna av planen och pd sadana undersékningar och utredningar som planeringen
kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Nér en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhdllsekonomiska, sociala
och kulturella konsekvenserna, samt évriga konsekvenser av planen och av undersokta
alternativ utredas i behéviig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar
planen kan tankas ha vésentliga konsekvenser.”

Eftersom TM6-planens syfte ar att mojliggora tagtrafik, borde konsekvenserna av planen och
inférandet av tagtrafik utredas pa hela det omrade som berdérs av detta syfte. | klartext
betyder detta att omrddena TM6 Tallmobdgen och TM2 Tallmo centrum, s6dra delen maste
planeras samtidigt som en helhet och att miljokonsekvenserna pa dessa omraden maste
utredas samtidigt som en helhet. Jag uppmanar Sibbo kommun att har agera i enlighet med
lagens bokstav och anda.

8. Planens dagvattenl6sning ar bristfallig och maste goras om.

Sitowise har gjort en dagvattenplan for detaljplaneomradet TM6 Tallmobagen. Den aterfinns
som bilaga 17 till detaljplaneforslaget. Utdver detta har FCG ar2012 gjort en
dagvattenutredning for Delgeneralplanen fér Tallmo, som vann laga kraft ar 2017.

| Sitowise’ dagvattenplan har man bland annat beaktat och foreslagit infiltrering av sa
kallade rena takvatten pad det sandiga omradet i detaljplaneomradets syddstra horn.
Dagvattenplanen har ocksa tre stycken dagvattenbassanger, vilkas uppgift ar att fordroja
dagvattenflodena bland annat vid kraftiga regn, sa att sediment och féroreningar inte rinner
rakt ut i vattendragen. | FCG:s dagvattenutredning finns ytterligare rekommendationer.

| detaljplaneforslaget har man underlatit att fullt ut ta med I6sningarna som finns i Sitowise’
och FCG:s planer. Bland annat saknas en av de rekommenderade dagvattenbassangerna fran
Sitowise’ plan helt i detaljplaneférslaget. Parkeringsplatserna i detaljplaneférslaget, vilka ar
manga till antalet, har inte heller planerats med oljeavskiljning for dagvattnet.

9. Detaljplaneforslaget beaktar pa intet satt omradets grundvattenreserver och innehaller inga
atgarder for att skydda dessa.

En skyddsplan for Sibbo kommuns grundvattenomraden gjordes ar 2009:
https://www.sipoo.fi/wp-content/uploads/2022/06/Sipoon-kunnan-
pohjavesialueidensuojelusuunnitelma-2009_pien.pdf
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| samband med detta arbete upphéavdes klassificeringen av Tallmo grundvattenomrade
(0175317) som klass Il grundvattenomrade. Detaljplaneomradet TM6 Tallmobdgen ligger
nastan helt och hallet pa detta tidigare grundvattenomrade. Alldeles i ndrheten finns ett
annat grundvattenomrade, Ollisbacka, vars klassificering andrades fran klass | till klass I1.
Rapporten sager anda foljande:

"Mikali Ollisbacka nahdaan merkittavana pohjavesivarantona tulevaisuudessa, esitetdan
Talman ja Ollisbackan alueiden valinen hydrologinen yhteys selvitettavaksi. Mikali
pohjavesitutkimuksissa todetaan Talman pohjavesialueen soveltuvan Sipoon kunnan
vedenhankintaan niin pohjavesialue palautetaan Povet-pohjavesialuerekisteriin.”

Grundvatten har blivit och kommer att bli 4nnu viktigare i framtiden. Okat skydd av
grundvattenreserver hor till férberedande och férebyggande dtgarder med tanke pa
klimatférandringen. Bade Tallmo och Ollisbacka grundvattenomraden har stora sandomraden,
dariinfiltrationen av grundvatten fungerar bra, varvid de kan anses som

extra vardefulla idag.

Férutom det behov av skydd som motiveras av fororeningsrisken finns fér
grundvattenmagasin aven ett behov att bevara den grundvattenférande geologiska
formationen i sig. Ett grundvattenmagasin har skapats av geologiska processer och kan inte
ersattas eller dterskapas pa konstgjord vag.

Sibbo kommun har inte gjort ndgra som helst utredningar kring grundvattnet. | stallet valjer
kommunen att riskera omrddets grundvattenreserver genom att féresla en bristfdllig
dagvattenldsning for omradet — se féregaende punkt.

Om man forstér grundvattnet pa Tallmo grundvattenomrade forstér man det pa Ollisbacka
grundvattenomrade ocksa3, ifall omradena star i hydrologisk kontakt med varandra. Detta
bor utredas. Kommunen kan inte bara utga fran att sa inte ar fallet.

Bemdtande:

Delgeneralplanen for Tallmo och Nylands landskapsplan har utgjort den huvudsakliga
utgangspunkten for dimensioneringen av byggandet. Landskapsplanen har styrt planeringen
av omradet sarskilt i fraga om forutsdttningarna for genomférande av en tagstation, i den man
Tallmo nya centrum har anvisats i landskapsplanen som en utvecklingszon fér
tatortsfunktioner som stoder sig pa spartrafiken. Delgeneralplanen fér Tallmo har ytterligare
preciserat effektivitetsmalen genom att faststélla effektiviteten i forhallande till cirka 10 000
nya invanare i hela Tallmoomradet i framtiden. Dimensioneringsprinciperna behandlas mer
ingdende i planbeskrivningen.

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggéra mangsidigt boende pa promenadavstand fran den
framtida tagstationen. Det dr inte mdjligt att uppna malen for befolkningstillvixten genom att
bara anvisa egnahemshus och radhus i omrddet. A andra sidan ar det bra att notera att det
genom att placera flervaningshus i omradet har varit mdjligt att reservera omrdden dven for
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offentliga rum, sdsom parker, och att géra det mdjligt fér de boende att njuta stora
grénskande gardsplaner. | omradet tillimpas en gronkoefficient som tillsammans med ett
relativt rymligt byggande bidrar till att Tallmobdgen véxer fram som ett frodigt och trivsamt
bostadsomrade. Syftet med de s.k. hybridkvarteren ar att skapa ett omvéxlande
byggnadsbestind som avviker till sin férdel fran typologin i de ndrbeldgna omrddena bl.a. i
frdga om byggsatt, skala och grénytornas omfattning. Ett konkret exempel pd detta ar att
gronkoefficienter tilldmpas vid byggnadsplaneringen.

| omradet bevaras ocksa naturskog, men det ar uppenbart att véxtlighet kommer att forsvinna
avsevdrt i samband med byggandet. Férutom i skog sker kolbindning dock dven pa andra hall.
Pa privata tomter kan det till exempel finnas rikligt med vaxtlighet som tillsammans med
marken fungerar som en effektiv kolsdnka. Grénkoefficienten i detaljplanen bidrar till
forverkligandet av en mangsidig gronmiljo pa alla nya byggplatser. Parkernas och
rekreationsomrddenas betydelse ska ocksd beaktas som en del av denna helhet.
Utredningarna for detaljplanen samt konsekvensbedémningen har utarbetats i enlighet med
kraven i lagen om omradesanvéndning. Man har ocksa dragit fordel av material som togs fram
i anslutning till delgeneralplanen f6r Tallmo. Materialet har kompletterats och ytterligare
preciserats for denna detaljplan. Utredningarna for detaljplanen har listats i
planbeskrivningen och konsekvenserna har bedémts fran och med sida 95 i
planbeskrivningen.

Delar ur dagvattenutredningen har lagts till i féljmaterialet och planbeskrivningen.
Planeringen av dagvattenhanteringen i planomradet preciseras genom den
kommunaltekniska planeringen av omradet. | detaljplanen reserveras allménna omraden for
dagvatten, vilket innebdr att detaljplanen till denna del mdjliggor alternativa I6sningar.
Utéver utrymmesreserveringarna utfardas planbestimmelser som baserar sig pa de kalkyler
som gjorts pd omradet och som styr hanteringen och behandlingen av dagvatten i enlighet
med av kommunen faststallda principer.

En del av planomradet har funnits i grundvattenregistret som ett grundvattenomrade av klass
Ml fram till 2008, d3 det avfordes ur registret. | den plan for skydd av grundvatten som
godkédndes i Sibbo 2025 ndmns inte detta omrdde langre. Det ndrmaste grundvattenomrade i
registret dr Ollisbacka, som ligger 300-350 m mot soder (till det egentliga
grundvattenbildningsomradet &r avstandet ca 800-1 000 m). Eftersom detaljplanen for
Tallmobadgen enligt vad man nu kdnner till inte ligger inom nagot egentligt
grundvattenomrade eller grundvattenbildningsomrade, och den i detaljplanen anvisade
verksamheten inte &r skadlig for grundvattnet, har det inte ansetts nodvéndigt att i utfdrda
egentliga grundvattenbestdmmelser.
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