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Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Talmankaaren (TM6) asemakaavaehdotusta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut TM6 Talmankaaren asemakaa-
vaehdotukseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontaviranomaisena lausunto-
naan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

Talmankaaren asemakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla kevaalla 2024. Ra-
kennusvalvontaviranomainen jatti talléin ehdotuksesta laajan lausunnon. Lau-
suntoon kirjattujen vastineiden mukaan lausuntomme on otettu hyvin huomi-
oon ja kaavaan on tehty toivottuja ja lupakasittelya selkeyttavia muutoksia.

Kaavakartan yleisilme on selkea ja mallikkaasti ohjaava. Alla mainittujen kirjaus-
ten huomioon ottaminen edesauttaisivat rakennusvalvontaa, tontin omistajia
seka suunnittelijoita paasemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

KAAVAKARTTA

Osalla kaava-aluetta on viela laajat tonttialueet ja rakennusalakohtainen raken-
nusoikeusmerkinta kerrosnelidina. Halukkuus tonttien jakamiselle on todenna-
koinen, jolloin rakennusoikeuden jakautumisen maarittely muodostuville osille
on haasteellista tai jopa mahdotonta vaiheittain toteutuessa. Tavoitellaanko alu-
eella valjaa rakentamista isoilla tonteilla — vai tavoitellaanko tiivista rakentamista?
My6s tehokkuusluvulla osoitettu rakennusoikeus ohjaa ohjeellisten tonttien ja-
kamiseen pienempiin yksikoihin eika rakennusvalvonnalla ole tyékaluja estaa tal-
laista: kaavamaarayksella voi asettaa ohjeellisesta tonttijaosta poikkeavalle ton-
tin koolle vahimmaispinta-alan. Ensimmaisen ehdotusvaiheen jalkeen on muu-
tettu ratkaisua selkeammaksi ja enempi osoittamaan rakennusoikeutta tehok-
kuusluvun kautta. Kuitenkaan rakennusvalvonnalla ei ole mahdollisuutta rajoit-
taa tonttien kokoa/ lukumaaraa korttelialueilla.
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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

A-8 -korttelialueen aluevarausmaaraykseen on kirjattu taydentava palveluraken-
nuksen rakentamismahdollisuus; selkeyden vuoksi olisi hyva kirjata my6s asumi-
nen varsinaisena kayttotarkoituksena ja mikali mahdollista, niin viela avata alu-
eella sallitut rakennustyypit.

AO-1 -korttelin maardys "Sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa enintaan
40 k-m? taloustiloja kutakin asuntoa kohti” on tulkinnanvarainen. Tarkoitetaanko
talla erillisia talousrakennuksia?

AO-1 kortteli on poistunut ja tilalle tullut AO-17 maarittelee talousrakennusten
erillisyyden - tama on erityisen hyva muutos/tarkennus.

Korttelin 31008 a-2 -merkinta poistettu; autopaikoituksen ja muiden pihatoimin-
tojen jarjestaminen saattaa edelleen olla haasteellista.

VL-4 -alueella puiden kaataminen on lahtdkohtaisesti maisematydluvanvarainen
toimenpide; rakennusvalvonta voi tulkita vahaiset toimenpiteet, joiden osalta lu-
paa ei edellyteta. Asemakaavassa ei siis ole syyta arvioida luvanvaraisia toimen-
piteita tai toimenpiteita, jotka eivat vaadi lupaa.

Kaavamerkinnan selostus puuttuu LPA-alueella sijaitsevan sulkumaaritelman
osalta (korttelinumerot).

Rakennusalan rajaan kiinni rakentamisen osuus on maaritelty tarkkana %-osuu-
tena rakennusmassasta; tassa tarkoitettaneen vahintdan toteutettavaa osuutta?

Miten varmistetaan oleskelualueilla riittava meluttomuus? Tuleeko rakennusval-
vonnan edellyttaa kiinteiston omistajalta melututkimusta kaavan edellyttaman
melutason selvittamiseksi?

Rakennusvalvonnan kokemuksen mukaan kaavamaarayksen kautta kirjatut ja
padasiallisen rakennusoikeuden lisaksi sallittavat lisaoikeudet aiheuttavat
yleensa tulkintaongelmia yhta lailla suunnittelijoissa kuin rakennusvalvonnassa-
kin: yksinkertainen rakennusoikeusmerkinta olisi selkeampi.

RAKENNUSTAPAOHJE

Rakennustapaohje on mahdollista laatia asemakaavan maarayksia taydenta-
maan; rakennustapaohje toimii myos alueen suunnittelua ja toteutusta sitovasti
ohjaavana asiakirjana. Rakennustapaohje on viimeistelty viranhaltijoiden vali-
sena yhteistyona syksylla 2025.
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