Lausunto hankesuunnitelman hyvaksymisesta, Sipoon uimahalli / Utlatande for godkdannande
av projektplan, Sibbo simhall

Koulutusvaliokunta / Utskottet for utbildning 07.04.2026

179/10.03.02.00/2026

Valmistelija / Beredare: Koulutusjohtaja / Utbildningsdirektér Tommi
Eranpalo, tommi.eranpalo(at)sipoo.fi

Liikuntalaissa todetaan, ettd kunnan tehtavana on luoda edellytyksia
asukkaiden liikunnalle jarjestamalla liikuntapalveluja seka terveytta ja
hyvintointia edistavaa lilkkuntaa eri kohderyhmat huomioon ottaen,
tukemalla kansalaistoimintaa seka rakentamalla ja yllapitamalla
liikuntapaikkoja. Kuntaliitto luonnehtii liikuntaa kunnan peruspalveluna, joka
on tarkead osa kuntalaisten hyvinvointia. Arjen— ja vapaa-ajan toimialan
toimintasaannon mukaan liikkuntapalvelut tuottaa liikuntalain mukaiset
palvelut.

Sipoon kunnassa on valmisteltu mahdollista uimahallihanketta vuosien

ajan ja ollaan edetty vaiheeseen, jossa on laadittu hankesuunnitelma ja
paatdksenteossa kasitelladn sen hyvaksymista ja investointipaatéksen

tekemista.

Hankkeen tavoitteet

Hankesuunnitelmassa on selvitetty uimahallin toiminnalliset ja tekniset
tarpeet seka tehty tilaohjelma ja viitesuunnitelmat. Naiden pohjalta on
laadittu investoinnin tavoitehinta-arvio seka kartoitettu kaytén kustannukset
ja uimahallin vaikutukset kunnan talouteen seka tarkasteltu hankkeen
riskeja.

Suunnittelun lahtékohtana on ollut teknistaloudellisen selvityksen
perusteella vahvistettu, vesipinta-alaltaan n. 600 m? vaihtoehto VE1 ja
tilatarvearvion perusteena on ollut olettamus n. 120 000 vuosikavija-
maarasta. Tavoitteena oli suunnitella arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti
laadukas ja viihtyisa seka esteeton uimahalli maaritellyille kayttajaryhmille.

Hankkeesta tehdyt selvitykset ja paatokset

2019 Vesiliikuntaselvitys

Vesiliikunnan tarvetta arvioitiin selvityksessa asiakasryhmien kautta,
liikuntapalvelujen taydentamisen kautta seka saavutettavuuden
nakokulmasta. Selvityksessa arvioitiin yhteensa kahdeksan eri

vaihtoehtoa.

Kunnanhallitus valitsi 2.11.2020 vaihtoehdon VE1 perusuimahalli Nikkilaan
jatkosuunnittelun pohjaksi.

2024 Vaihtoehtoselvitys
Raportin tavoitteena oli vuonna 2019 toteutetun vesiliikuntapalveluiden
tarveanalyysin paivittaminen. Raportti sisalsi lisaksi katsauksen

vertailukohteisiin.

2024 Kuntalaiskysely



Kuntalaiskyselylla kartoitettiin mm. asukkaiden ajatuksia Nikkilaan
sijoitettavasta uimahallista, likuntapalveluiden kaytt6a ja uimahalliin
toivottuja palveluita.

2024 Teknis-taloudellinen selvitys

Selvitystydssa tarkasteltiin Nikkildan suunnitellun uimahallin seka
maauimalan eri vaihtoehtoja seka niiden kustannuksia. Lisaksi
selvityksessa otetaan kantaa hankkeen riskeihin ja mahdollisuuksiin seka
hy6tyihin eri nakékulmista.

Tekninen valiokunta pyysi 11.12.2024 teknis-taloudellisesta selvityksesta
lausunnot sivistysvaliokunnalta, vapaa-ajan jaostolta seka, vanhus- ja
vammaisneuvostoilta ja nuorisovaltuustolta. Saatujen lausuntojen pohjalta
tekninen valiokunta hyvaksyi kokouksessaan 15.4.2025 teknistaloudellisen
selvityksen vaihtoehdon 1 eli 600 allas-m2 uimahallin, joka on myds
kunnanhallituksen 2019 paatdksen mukainen perusuimahalli,
jatkokehityksen pohjaksi.

Paatettaessa talousarviosta vuodelle 2025 varattiin yhdyskunnan ja
ympariston kayttétalousosassa varoja uimahallin hankesuunnittelua varten.
Hankesuunnitelma on valmistunut 12.12.2025 ja siihen on tehty
alkuvuodesta 2026 joitakin paivityksia, ks. liite 1.

Kunnanhallitus on asettanut uimahallihankkeen poliittisen ohjausryhman
1.12.2025 seka tarkentanut ohjausryhman tehtavanantoa ja toimikautta
8.12.2025. Poliittinen ohjausryhma on kokoontunut 21.1 seka 24.2.2026.
Ohjausryhma on antanut evastykset ja hyvaksynyt, etta poliittiseen
paatoksentekoprosessiin voidaan edeta.

Hankesuunnitelmatyon eteneminen

Hankesuunnitteluvaiheen ty6ta on ohjannut kunnan toimihenkilot
hankesuunnitteluryhmassa, johon on lisdksi kuulunut ulkopuolisia
konsultteja. Hankesuunnitteluryhman tyon tuloksia on puolestaan
kommentoinut yhdyskunnan ja ymparisto-, arjen ja vapaa-ajan- seka
koulutustoimialojen toimialajohtajista seka konsernipalveluiden
talousjohtajasta koostuva ohjausryhma.

Maariteltyjen uimahallin sijainnin ja kokoluokan pohjalta laadittiin
tilaohjelmaluonnos, jota kehitettiin edelleen kayttgjien tarpeiden mukaan.

Rakennuksesta laadittiin kolme toiminnallista luonnosta, joissa tarkasteltiin
muun muassa kerroslukua, toiminnallisuutta ja arkkitehtonista ilmetta ja
joiden eroavaisuuksista laskettiin karkeat kustannusarviot paatéksenteon
tueksi. Ohjausryhma valitsi hankeryhman esittaméan vaihtoehdon VE1
jatkosuunnittelun pohjaksi. Uimahallin esteetdnta toimivuutta pidettiin
kustannustehokkuuden ohella valinnan tarkeimpana kriteerina.
Kehittdmiskohteiksi maariteltiin muun muassa rakennuksen arkkitehtoniset
ja toiminnalliset vetovoimatekijat ja nakymat. Puku- ja pesutilojen
suunnittelussa kiinnitetdan huomiota yksityisyyden turvaamiseen.

Selostus hankesuunnitelmasta



AN~

Vesiliikuntaselvityksessa 2019 todettiin, ettd mikali Sipooseen rakennetaan
uimahalli, Nikkilassa sijaitsevan uimahallin saavutettavuus on kaikkien
sipoolaisten kannalta paras sijoittamispaikka. Uimahalli sijoittuisi osaksi
keskittymaa, jossa on muun muassa Lukkarin koulu, Sipoon monitoimihalli,
kuplahalli jalkapalloilijoille seka palvelutalo Elsie. Uimahallia palveleva
pysakdintialue sijoitetaan asemakaavan mukaisesti Lukkarintien toiselle
puolelle.

Alustavan ehdotussuunnitelman laajuudet: 2 695 ht-m? ja 4 322 br-m?

Kaikki yleiso- ja henkilokuntatilat sijoitetaan maantasokerrokseen. Allastilat
on sijoitettu siten, etteivat toiminnot hairitse toisiaan. Lampimammat
allastilat on erotettu lasiseinilla kuntouintialtaasta. Aukotuksessa
huomioidaan ympariston nakymat sekd minimoidaan haitallisten
heijastusten aiheuttama haikaisy.

Altaat

- Kuntouintiallas 25 m, 6 rataa
Opetusallas

Tenava-allas

Monitoimiallas

- Kylmavesiallas

Allastekniset tilat sijoitetaan kellarikerrokseen, johon kemikaalihuolto
putkitetaan suoraan rakennuksen huoltopihalta kemikaalitiloihin seka
huollolle varataan nostolaite tai tavarahissi. Uimahalliin ei lahtokohtaisesti
rakenneta vaestdnsuojaa, mutta alueen tilanne tarkistetaan
jatkosuunnittelussa.

Uimahallin suunnittelukayttdika on 50 vuotta. Uimahallien keskimaarainen
peruskorjausvali on 25 vuotta. Rakennus perustetaan paaluttamalla.
Pohjaveden korkeusaseman vuoksi perustukset, kantavan paalulaatan
alapuoliset betonirakenteet seka kantava paalulaatta tehdaan
vedenpitavasta betonista.

Viitesuunnitelmien julkisivuissa on kaytetty pintahiillettya ja oljyttya saha-,
hoyla ja rakennusteollisuuden sivuvirroista valmistettua kiertopuuta.
Rakennuksen runko on hybridirakenne: rakenteet ovat terdsbetonia lukuun
ottamatta ylapohjan puupalkkeja. Terdsosien seka laatoitustuotteiden
valinnassa huomioidaan veden aggressiivisuudesta tehdyt laboratorio-
kokeet, ja kaytetdan laatoitettavissa altaissa kokonaisvaltaista epoksi-



jarjestelmaa betonialustasta lahtien ja altaiden reuna-alueilla ja suihku-
tiloissa epoksipohjaisia saumauslaasteja.

Kiinteisto liitetddn sahkdverkkoyhtion jakeluverkkoon, kaukolampo-
verkostoon seka kayttdvesi-, jatevesi-, ja hulevesiverkostoon Lukkarintiella.
Mikali uimahalli paatetadan toteuttaa jo ennestaan kuormitettuja
viemariverkoston putkia tulisi vaihtaa suuremmiksi. Vedenkasittely-
jarjestelmat toteutetaan perinteisella painehiekkasuodatuksella.
Suodatusta tehostetaan suodattimien aktiivihiilikerroksella seka UV-
laitteilla.

Talousvaikutukset

Kustannusarvio on laadittu Talonrakennuksen kustannustietokirjan
mukaisella tavoitehintamenetelmalld TAKU 2025-ohjelmalla Sipoon
hintatasoon (10/2025). Kaytetty Haahtela-indeksi on 102,6, viimeisin
julkaistu rakennuskustannusindeksi 9/2025 =112,0 (2021=100).
Tarkemmat suunnitelmaratkaisut voivat vaikuttaa lopulliseen rakentamisen
hintaan. Arvio kuvaa tavoiteltavaa kustannustasoa, jolla taman tyyppinen
hanke tulisi pystya toteuttamaan.

Taman hetken epavakaassa suhdannetilanteessa kustannustason
muutoksia rakentamisen aloitusajankohtaan on haasteellista arvioida,
minka vuoksi hintatasoa ja nousuvarauksia tulee tarkentaa seuraavassa
laskentavaiheessa.

Rakennuskustannukset kasittavat rakennuksen, pihojen ja
pysakdintialueen rakennus- ja talotekniset tyot ja lisaksi
investointikustannuksiin lasketaan ensikertaisen kalustamisen ja
rakennuttamisen kustannukset.

Rakentamiskustannukset 16 300 000 € (noin 3 770 €/br-m?)
Ensikertainen kalustus (arvio) 300 000 €
Yhteensa (alv 0 %) 16 600 000 €

Sisaiseksi kokonaisvuokraksi ml. pAdomaosuus ja yllapito on laskettu
yhteensa 139 167 €/kk (51,64 €/m?/kk). Laskelmassa kaytettyyn
huoneistoalaan 2 695 ht-m? sisaltyy vedenkasittelyn tilat.

Riskiarvio kdvijamaarista

Sipoon naapurikunnista 16ytyy kohtuullisen ajomatkan paasta useita
uimahalleja, mikd muodostaa epavarmuustekijan kavijamaarien suhteen.
Hankesuunnittelun aikana kavijamaarista tehtiin uusi tarkastelu, jossa
perustui matka-aikaan seka vaihtoehtojen maaraan. Selvityksen
perusteella paadyttiin lahes puoleen (67 570 kavijaa/ vuosi) aikaisemmasta
arviosta. Kun vaihtoehtoja on tarjolla monia, kayttajat jakaantuvat eri
kohteisiin ja Sipoon uimahallin kavijamaaran arvioidaan jaavan
aikaisempaa alhaisemmaksi. Kavijamaariin liittyy nain ollen
epavarmuustekijoita.

Uimahallihankkeen poliittisen ohjausryhman esittamat muutokset
hankesuunnitelmaan

Uimahallihankkeen poliittinen ohjausryhma esittaa, etta uimahallin
laajuuteen sisallytetdan seuraavat toiminnot, jotka on mahdollista sijoittaa



suunnitellun rakennuksen rungon sisaan, ks. liite 2 uudet pohjaluonnokset
V1.1ja V1.2

- Unisex-puku- ja pesuhuoneet

- Hoyrysauna

- Kuntosali (laitteiden lisdkustannusarvio on alustavasti noin 76.600 e,
alv 0%)

- Kiipeilyseina

Poliittinen ohjausryhma katsoi myds, ettd hankesuunnitelmassa esitettyjen
laatoitettujen terasbetonialtaiden rinnalla uimahalliin tulee selvittaa
terdsaltaiden kustannusvaikutus ja mahdolliset hyddyt. Paatés
materiaalista tehdaan ennen tarkempaa suunnittelua. Toisesta vastaavasta
hankkeesta saadun referenssitiedon mukaan terasaltaista aiheutuu noin
yhden miljoonan euron lisdys hankkeen investointikustannuksiin.

Ulkoaltaan tilavarauksen rinnalle esitetaan lisattavaksi tilavaraus
mahdolliselle vesileikkialueelle. Naita ei kuitenkaan nahda toteutettavaksi
vield uimahallin rakentamisen yhteydessa. Mahdolliset mydhemmat
lisdaluehankinnat loisivat naille paremmat toteutusmahdollisuudet ja mm.
lisdautopaikoille.

Poliittinen ohjausryhma on myoés kaynyt uudestaan keskustelua kahdesta
lisdradasta seka hyppytelineista ja -tornista, mutta todennut
kustannusvaikutuksien olevan liian suuret ja vaativan hankesuunnitelman
paivitysta.

Paatdoksenteko ja aikataulu

Taloussuunitelmassa ei toistaiseksi ole esitetty varauksia uimahallin
rakentamiselle, koska siita ei ole viela tehty investointipaatosta eika
paatetty aikataulua. Mikali hankesuunnitelman hyvaksyminen ja
investointipaatos tapahtuu kevaalla 2026, uimahalli voisi valmistua 2030-
luvun alkuvuosina.

Hankesuunnitelman hyvaksymisella paatetaan hankkeen toteuttamisesta
hankesuunnitelman mukaisella tilaohjelmalla ja tavoitehinnalla. Nama asiat
tulevat paatetyiksi hankesuunnitelmassa, jonka kunnan hallintosaannon
mukainen taho hyvaksyy. Kunnan voimassa olevassa hallintosaannéssa yli
5 milj. euron hanke-suunnitelmat hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Yhdyskunnan ja ymparistdn toimialan ohjesaanté maarittelee, etta
toimialan tehtavana on tarjota kuntalaisille viihtyisaa, turvallista ja toimivaa
elinymparistda suunnittelemalla, toteuttamalla, yllapitdmalla ja vaalimalla
sipoolaista yhdyskuntaa ja ymparistda. Toimiala vastaa kunnan
strategisesta suunnittelusta ja investoinneista, kaavoituksesta, infrasta,
toimitiloista, kiinteistdistd seka rakentamisen ja ympariston
viranomaistoiminnasta.

Tekninen valiokunta paatti kokouksessaan 10.3.2026 |ahettaa
hankesuunnitelman lausunnoille arjen ja vapaa-ajan, varhaiskasvatus-
seka koulutusvaliokuntiin, vanhus- ja vammaisneuvostoihin seka nuoriso-
valtuustoon. Toimielinten lausunnot pyydetaan toimittamaan
mahdollisimman nopeasti, kuitenkin viimeistaan 29.4.2026 klo 12
mennessa osoitteeseen anne.suojoki(at)sipoo.fi.

Tekninen valiokunta kasittelee hankesuunnitelman uudelleen
toimielinkierroksen jalkeen toukokuussa 2026 ja esittaa sen
kunnanhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.



Esittelija / Foredragande Koulutusjohtaja / Utbildningsdirektor Eréanpalo Tommi

Ehdotus / Férslag
Koulutusvaliokunta paattaa

1. merkitd Sipoon uimahallin hankesuunnitelman tiedoksi.
2. antaa liitteen 3 mukaisen lausunnon koskien Sipoon uimahallin
hankesuunnitelmaa ja siihen esitettyja muutoksia.

Utskottet for utbildning beslutar
1. anteckna Sibbo simhallens projektplan fér kAnnedom.
2. att ge ett utldtande om projektplanen for Sibbo simhall och de
féreslagna andringarna enligt bilaga 3.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Sipoon uimahalli - Hankesuunnitelma_ 02032026
Liite Bilaga 2 - Lausuntopyynté_ Tekninen valiokunta 10.3.2026 § 28
Liite Bilaga 3 - Lausunto Sipoon uimahallin hankesuunnitelmasta_ koulutusvaliokunta



