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pa enskilda vagens Sodra Paipis Skolvag 000-2007-K23118
omrade, vattenror
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Sipoon kunta / Sibbo kommun

Osalllistujat / Deltagare

Nimi / Namn Klo. / KI.
Lasna/ Soéderling Anders 17:08 - 18:57
Narv.

Lindroos Kicka 17:08 - 18:57

Oljemark Karl-Erik 17:08 - 18:57

Gunsberg-Sandstrom 17:08 - 18:57

Laura

Haikonen Petri 17:08 - 18:57

Muurinen Johanna 17:08 - 18:57

Ollikainen Hannu 17:08 - 18:57

Roselius Eric 17:08 - 18:57
I_\[qu/ Kantee Esa 17:08 - 18:57
Ovriga

Broman Eric 17:08 - 18:57

Pelto-Timperi Lotta  17:08 - 18:57

Upola Ulla-Maija 17:08 - 18:57

Ui Shuilleabhain Sofia 17:08 - 18:57
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Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf

rande

jasen/ledamot § 63-68, 70-72
jasen/ledamot

jasen/ledamot § 63-68, 70-72
jasen/ledamot

jasen/ledamot § 63-68, 70-72

esittelija/foredragande

kh:n edustaja/kst:s
representant
nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
esittelija/foredragande
esittelija/foredragande
poytakirjanpitaja/protokollfor
are

Allekirjoitukset
Underskrift
Anders Sdderling

Sofia Ui Shuilleabhain

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§63-72

Poytakirja sahkoisesti
tarkastettu

Protokollet elektroniskt
justerat Johanna Muurinen
poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Hannu Ollikainen § 63-68, 70-72

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Poytakirjan nahtavillapito
Protokollet framlagt



6/2026

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
19.6.2026 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 19.6.2026.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 63 11.06.2026
Byggnads- och miljéutskottet

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 11.06.2026 § 63

Paatos / Beslut
Todettiin, etta kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatdsvaltainen.

Konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 64 11.06.2026
Byggnads- och miljéutskottet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 11.06.2026 § 64

Paatos / Beslut
Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Johanna Muurinen ja Hannu Ollikainen.

Till protokolljusterare valdes Johanna Muurinen och Hannu Ollikainen.
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Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 65 11.06.2026
Byggnads- och miljéutskottet

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 11.06.2026 § 65

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti listan ja lisélistan
kasittelyjarjestystad koskevalla muutoksella niin, ettd asia 10 kasitellaan
asian 4 jalkeen ja sitten palataan listan omaan jarjestykseen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt féredragningslistan och
tillaggslistan med den andringen att arende 10 behandlas efter arende 4
och sedan atergar man till listans egen ordningsféljd.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 66 11.06.2026
Byggnads- och miljdutskottet

Osavuosikatsaus 112026, kayttotalous, rakennus- ja ymparistovaliokunta / Delarsoversikt
112026, driftsekonomi, byggnads- och miljoutskottet

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 11.06.2026 § 66

44/02.06.01.03/2026
Valmistelija / Beredare: yhdyskuntajohtaja / samhallsdirektor Eric Roselius,
eric.roselius(at)sipoo.fi

Toimialan toimintatuotot ja toimintakulut oletetaan toteutuvan talousarvion
mukaisesti. Ennustetut, toteutuneet ja talousarviossa paatetyt toimintatulot
ja -menot seka toimintakate on esitetty liitteessa 1.

Yhdyskunta ja ymparisto -toimialan kaikki sitovat tavoitteet ovat tyon alla ja
niiden ennustetaan toteutuvan suunnitellusti kolmea tavoitetta lukuun
ottamatta talousarviovuoden aikana. Sitovat tavoitteet on esitetty
tarkemmin liitteessa 1.

Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Roselius Eric

Ehdotus / Férslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta merkitsee osavuosikatsauksen tiedoksi.

Byggnads- och miljdutskottet antecknar delarséversikten for kdnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
yhdyskuntajohtajan ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt samhallsdirektorens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Osavuosikatsaus | 2026, yhdyskunta ja ymparisto
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 67 11.06.2026
Byggnads- och miljdutskottet

Separat placeringstillstand och undantagslov 26-0110-SLP, Kalkstrandsvagen / Erillinen
sijoittamislupa ja poikkeaminen 26-0110-SLP, Kalkkirannantie

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 11.06.2026 § 67

1211/10.03.03.00/2025
Valmistelija / Beredare: Sweco Finland Oy.

Det har sokts separat placeringstillstand och undantag till fastigheten
Eastside 753-408-5-82. Ansokan galler en ny forradshall pa 1200 m2-vy
och en utvidgning pa 560 m2-vy av den befintliga affarshallen. Dessutom
tillats forverkligande av skyddsrum.

Fastigheten ar belagen pa TP omrade i Sibbo generalplan 2025, reserverat
for arbetsplats-, industri- och lagerverksamhet. Dessutom utarbetas
detaljplanen for Hangelbys arbetsplatsomrade | (E5) pa omradet.

KiinteistOlle Eastside 753-408-5-82 on haettu erillista sijoittamislupaa ja
poikkeamista. Hakemus koskee uuden 1200 k-m2:n varastohallin
rakentamista ja olemassa olevan myymalahallin laajentamista 560 k-m?:n
verran. Lisaksi sallitaan vaestosuojan toteuttaminen.

Kiinteist6 sijoittuu Sipoon yleiskaava 2025:ssa tyOpaikka-, teollisuus- ja
varastoalueelle (TP). Alueella on vireilla ES Hangelbyn ty6paikka-alue |
asemakaavan laadinta.

Esittelija / Féredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag
Byggnads- och miljdutskottet beslutar bevilja det sdkta lovet enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa haetun luvan liitteen 1

mukaisesti.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt lovberedningschefens
forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
lupavalmistelupaallikon ehdotuksen.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Separat placeringstillstand och undantagslov 26-0110-SLP, foérvarings- och
butikshall
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Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 68 11.06.2026

Byggnads- och miljdutskottet

Poikkeamislupa 26-0126-POL, Itilahdentie / Undantagslov 26-0126-POL, Osterviksvigen

Rakennus- ja ympadristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 11.06.2026 § 68

555/10.03.03.00/2026

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Foérslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Finland Oy.

Kiinteistolle Stenbacka 753-430-1-85 on haettu poikkeamislupaa.
Poikkeamishakemuksessa on haettu muun muassa vapaa-ajan asunnon
rakennuspaikan kayttdtarkoituksen muutosta vakituiseen asumiseen.
Rakennuspaikalle on aikomuksena rakentaa 120 k-m? suuruinen
omakotitalo, joka on yksikerroksinen + kellari.

Alueella on voimassa saariston ja rannikon osayleiskaava. Kiinteistolle on
osoitettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka (RA).

Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Anders Sdderling ehdotti, ettd poikkeamislupa myonnetaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa poikkeamisluvan 26-
0126-POL. Hakemus tayttaa kaikki vaatimukset kayttétarkoituksen
muutoksen myontamiselle. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.
Poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta.

Karl-Erik Oljemark kannatti Anders Soderlingin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (puheenjohtaja Soderlingin vastaehdotus), minka
vuoksi oli danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat

"jaa” ja puheenjohtajan vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei”.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys suoritetaan Cloudmeeting-jarjestelman kautta sahkoisena.
Aanestys:

Esittelijan ehdotus "jaa": 2 4anta

Puheenjohtajan vastaehdotus "ei": 4 danta

Tyhja: 1 kpl
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 68 11.06.2026
Byggnads- och miljdutskottet

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta hyvaksyi puheenjohtajan
vastaehdotuksen aanin 2-4.

Aanestystulosraportti on poytakirjan liitteena.

Anders Sdderling foreslog att undantagslovet beviljas.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar bevilja undantagslov 26-0126-POL.
Ansokan fyller alla krav pa féranding av anvandningsadndamal och kan
saledes beviljas. Grannarna hade inte anmarkningar. Undantaget forsvarar
inte planlaggningen.

Karl-Erik Oljemark understdédde Anders Séderlings forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag gjorts ett
understott forslag (ordférande Sdderlings motforslag), varvid omrdstning
var pakallad.

Ordféranden féreslog att de som understéder féredragandens forslag

rostar ’ja” och de som understdder ordférandens motférslag réstar "nej”.
Forslaget godkandes enhalligt.

Omrdstningen sker elektroniskt via systemet Cloudmeeting.
Foéredragandes forslag "ja": 2 roster

Ordférandens motférslag "nej": 4 rdster

Tom: 1 st.

Ordféranden konstaterade att utskottet godkande féredragandens forslag
med rosterna 2-4.

Omrédstningsrapporten bifogas protokollet.

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Anders Soderlingin
ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Anders Soderlings forslag.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Poikkeamislupa 26-0126-POL
Liite / Bilaga 2: Aanestystiedot Poikkeamislupa 26-0126-POL, Itadlahdentie
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 69 11.06.2026
Byggnads- och miljdutskottet

Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen kiinteiston 753-426-878-1 seka yksityistien Sédra
Paipis Skolvag 000-2007-K23118 alueelle, vesijohto / Placeringstillstand for samhallstekniska
anordningar pa fastighet 753-426-878-1 och pa enskilda vagens Sodra Paipis Skolvdag 000-
2007-K23118 omrade, vattenror

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 11.06.2026 § 69

411/10.03.03.01/2026
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef, Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi

Hakemus

(jaliempana hakija) hakee vesijohdon sijoittamislupaa
rakentamislain 131 §:n perusteella. Hakemus koskee kiinteistdn
Mossabacka 753-426-2-97 vesijohdon tonttilitoksen sijoittamista kiinteiston
Skoltomter 753-426-878-1 seka yksityistien Sédra Paipis Skolvag 000-
2007-K23118 alueelle. Lahtokohtaisesti mikali sijoittamisesta ei ole sovittu
kiinteiston omistajan ja haltijan kanssa, sijoittamisesta paattaa kunnan
rakennusvalvontaviranomainen (Sipoon rakennus- ja ymparistdvaliokunta).

Kaavatilanne

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteisto sijoittuu
kylaalueelle (AT). Merkinnalla osoitetaan kylaasutuksen seka sen
tarvitsemien palvelu- ja tyodtilojen alueet. Uudisrakennukset on sovitettava
huolellisesti maisemaan ja kylakuvaan. Alue on tarkoitettu kylamaisen
rakentamisen alueeksi. Alueelle saa rakentaa kylayhteisojen toimintaa
tukevia yleisia rakennuksia. Kylaalueelle tulee laatia osayleiskaava. Aluetta
koskevassa suunnittelussa uudet rakennuspaikat on osoitettava siten etta
ne hyddyntavat jo rakennettua infrastruktuuria. Alueelle voidaan sijoittaa
sellaisia ty6- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta ymparistéon melua, tarinaa,
ilman pilaantumista, raskasta liikkennetta tai muuta hairi6ta.

Lainsaadantd

Rakentamislaki (751/2023) 131 § on kirjattu seuraavasti: Kiinteistdén
omistaja ja haltija ovat velvollisia sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevan johdon sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle,
jollei sijoittamista muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvia vahaisia laitteita ja
rakennelmia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin, etta
vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Jollei
sijoittamisesta ole sovittu kiinteistén omistajan ja haltijan kanssa,
sijoittamisesta paattda kunnan rakennusvalvontaviranomainen.
Sijoittamisesta paatettaessa on kiinnitettava huomiota siihen, ettei
sijoittaminen aiheuta huomattavaa haittaa kiinteiston kaytolle. Sopimus
johdon tai muun laitteen sijoittamisesta sitoo myos kiinteistén uutta
omistajaa ja haltijaa.

Kiinteistdon omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai
muun laitteen sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jos
asianosaiset eivat paase sopimukseen korvauksesta, asia ratkaistaan
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Byggnads- och miljdutskottet

noudattaen, mita kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta annetussa laissa saadetaan lunastuskorvauksen
maaraamisesta.

Telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen
omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle sdadetdan sahkoisen viestinnan
palveluista annetun lain (917/2014) 28 luvussa. Telekaapeleiden
sijoittamisesta tiealueelle saadetaan liikennejarjestelmasta ja maanteista
annetun lain 42 a §:ssa.

Maanomistajien kuuleminen

Kiinteiston Skoltomter 753-426-878-1 osalta kyseessa on yhteinen maa-
alue ja sen omistaa jarjestaytymatdn osakaskunta. Sipoon kunnan
kotisivuilla on hakemuksen johdosta julkaistu kuulus 27.4-11.5.2026
valiseksi ajaksi. Lisaksi yksityistien yhteyshenkildlle on Iahetetty kirje.
Maaraaikaan 11.5.2026 mennessa ei ole saapunut vastineita.

Johtopaatokset

Hakija on jattanyt Sipoon kuntaan sijoittamislupahakemuksen saada
sijoittaa vesijohdon tonttiliitos kiinteistén Skoltomter 753-426-878-1 seka
yksityistien S6dra Paipis Skolvag 000-2007-K23118 alueelle ilman, etta
asiasta on sovittu. Hakemuksessa ei ole esitetty vaihtoehtoisia reitteja
vesijohdon sijoittamiselle. Sipoon kunta on ennen paatoksentekoa
selvittanyt vaihtoehtoja vesijohdon sijoittamiselle. Vaihtoehtoiset reitit
vesijohdon runkolinjaan liittymiseksi edellyttaisivat huomattavasti paljon
pidemmat liittymisreitit ja aiheuttaisivat enemman haittaa seka nostaisi
rakentamisesta kertyvia kustannuksia. Nain ollen lyhin ja vahiten haittaa
aiheuttava reitti liittya Sipoon Veden vesijohdon runkolinjaan edellyttda
tonttijohdon sijoittamista kiinteiston Skoltomter 753-426-878-1 seka
yksityistien Sédra Paipis Skolvag 000-2007-K23118 alueelle.

Kiinteistolla Skoltomter 753-426-878-1 toimii alakoulu (Sédra Paipis skola).
Saatavilla olevien karttojen perusteella toteutettu vesijohdon runkolinja
myd6tailee nykyisin kiinteistorajoja seka sijoittuu osittain Koulumaen
yksityistielle. Koulurakennus sijoittuu etddmmalle vesijohdosta.

Lahtokohtaisesti kiinteiston omistaja ja haltija ovat velvollisia sallimaan
yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevan johdon sijoittamisen omistamalleen
tai hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista muutoin voida jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Esitetty vesijohdon tonttilitoksen
sijoittelun ei katsota aiheuta haittaa tai vaikeuttavan alueen kaavoitusta tai
kaavan toteuttamista. Sijoittamisesta paatettdessa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettei sijoittaminen aiheuta huomattavaa haittaa kiinteistén
kaytolle. Esitetysta tonttijiohdosta Sipoon Veden runkolinjaan ei edella
mainittujen perusteluiden perusteella aiheudu kiinteiston Skoltomter 753-
426-878-1 tai yksityistien Sédra Paipis Skolvag 000-2007-K23118 kaytdlle
rakentamislain tarkoittamaa huomattavaa haittaa. Asian valmistelussa on
paadytty siihen, etta kiinteistdé Mossabacka 753-426-2-97 voidaan liittaa
litoskohtalausunnon liitekartan mukaisesti Sipoon Veden runkolinjaan, joka
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edellyttaa tonttiliitoksen sijoittamista kiinteiston Skoltomter 753-426-878-1
seka yksityistien Sodra Paipis Skolvag 000-2007-K23118 alueelle.

Paatoksessa sovelletut keskeiset oikeusohjeet iimenevat valmistelusta.
Tahan paatdkseen tyytymatdn voi hakea muutosta valittamalla Helsingin
hallinto-oikeuteen.

Liitteet
Asiaan liittyvat asiakirjat ja liitteet ovat kokonaisuudessaan rakennus- ja
ymparistovaliokunnan kokouksen oheismateriaalina.

Tiedoksianto

Hakija

Yksityistie Sodra Paipis Skolvag 000-2007-K23118
Yhteinen maa-alue 753-426-878-1

Sipoon Vesi

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa antaa hakijalle oikeuden
sijoittaa (liitoskohtalausunnon liitekartan mukaisesti) vesijohdon
tonttijohdon kiinteiston Skoltomter 753-426-878-1 seka yksityistien Sédra
Paipis Skolvag 000-2007-K23118 alueelle, jotta tonttijohto saadaan liitettya
Sipoon Veden vesijohdon runkolinjaan. Perustelu: RakL 131 § sijoittamista
ei voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin,
sijoittaminen ei vaikeuta alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista eika
toimilla aiheuteta kiinteiston Skoltomter 753-426-878-1 tai yksityistien
Sodra Paipis Skolvag 000-2007-K23118 kaytélle huomattavaa haittaa.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att bevilja sokanden ratt att placera
(enligt kartbilagan i utlatandet om anslutningspunkt) vattenledningens
tomtanslutning pa omradet for fastigheten Skoltomter 753-426-878-1 och
den enskilda vagen Soédra Paipis Skolvag 000-2007-K23118 sa att
tomtledningen kan anslutas till Sibbo Vattens stamlinje for vattenledningar.
Motivering: Enligt 131 § i bygglagen kan placeringen inte ordnas pa nagot
annat tillfredsstallande satt och till skaliga kostnader, placeringen forsvarar
inte planldggningen av omradet eller genomférandet av en plan och
placeringen medfoér inte betydande oldgenhet for anvandningen av
fastigheten Skoltomter 753-426-878-1 eller den enskilda vagen Sdédra
Paipis Skolvag 000-2007-K23118.

Kasittely / Behandling Viitaten hallintolain 28.1 §:n 7 kohtaan ilmoittivat Karl-Erik Oljemark, Hannu
Ollikainen ja Petri Haikonen olevansa esteellisia eivatka osallistuneet asian
kasittelyyn eika sitd koskevaan paatdoksentekoon.

Hanvisande till 28 § 1 mom. 7 punkten i forvaltningslagen anmalde Karl-
Erik Oljemark, Hannu Ollikainen och Petri Haikonen jav och deltog inte i
behandlingen av arendet eller dess beslutsfattning.
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Paatos / Beslut

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
lupavalmistelupaallikdn ehdotuksen.

Byggnads- och miljéutskottet godkande enhalligt lovberedningschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor
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Rakennustéiden keskeyttamisen pysyttaminen, Kalkkirannantie 217 / Fastédllande av
byggnadsarbetens avbrytande, Kalkstrandsvagen 217

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 11.06.2026 § 70

558/10.03.00.05/2026
Valmistelija / Beredare: johtava rakennustarkastaja / ledande
byggnadsinspektér Olli Térne, olli.torne(at)sipoo.fi

Sipoon kunnan johtava rakennustarkastaja on 19.5.2026 paivatylla
keskeyttamismaaraykselld keskeyttanyt rakennustyot kiinteistoilla 753-408-
9-68. Keskeyttamismaarayksen mukaan kiinteistélla 753-408-9-68 olevan
rakennushankkeen vastaava tyonjohtaja on irtisanoutunut tyétehtavastaan
kirjallisesti.

Maankaytto- ja rakennuslain 180 §:n mukaan rakennustyon
keskeyttamisesta on viipymatta ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen paattaa,
pysytetaanko tydn keskeyttdminen voimassa. Hankkeen toimija on antanut
maaraaikaan mennessa valiokunnalle selityksen
keskeyttamismaaraykseen liittyen.

Viranhaltijan antamasta keskeyttamismaarayksesta ja valiokunnan
antamasta keskeyttamisen pysyttamispaatoksesta veloitetaan
rakennusvalvonnan viranomaistehtavien taksan mukaisesti.

Esittelija / Féredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija
Ehdotus / Forslag

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa pysyttaa rakennustoiden
keskeyttdmisen voimassa.

Byggnads och miljoutskottet beslutar att avbrytandet av byggnadsarbeten
forblir i kraft.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Rakennustdiden keskeyttamismaarays, Sport Park Sipoo Oy
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Vastaus valtuustoaloitteeseen koskien rakentamismahdollisuuksista tiedottamista / Svar pa
fullmaktigemotionen gallande informering om byggmajligheter

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 12.05.2026 § 57

Valmistelijat / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi ja lupavalmistelupaallikké /
lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi

Valtuustoaloite

Heikki Vestman ja 33 muuta valtuutettua jattivat 9.12.2024 (§ 118)
aloitteen, jossa esitetdan, ettd Sipoon kunta tiedottaa kattavasti ja
aktiivisesti rakentamislain muutosten ja uuden rakennusjarjestyksen
tuomista mahdollisuuksista rakentaa. Erityisesti kohdennettua tiedottamista
tulee tehda Saariston ja rannikon osayleiskaavan alueelle muun muassa
kayttotarkoitusmuutosten ja sivuasunnon rakentamismahdollisuuksien
osalta.

Uusi rakentamislaki on astunut voimaan 1.1.2025. Sipoon
rakennusjarjestyksen muuttamista rakentamislain mukaiseksi on ohjannut
poliittinen ohjausryhma, joka on myos kasitellyt rakentamislain tuomia
mahdollisuuksia sallia omakotitalojen rakentamista ja
kayttétarkoitusmuutoksia. Rakennusjarjestys on valmisteltu
hyvaksymiskasittelyyn, mutta vasta muutoksenhakuajan jalkeen on selvilla
rakennusjarjestyksen lopullinen sisaltd. Rakennusjarjestys on
laatimisprosessin aikana ollut kolmesti julkisesti nahtavilla ja sen sisallosta
on jarjestetty asukastilaisuus seka Nikkildssa ettd Soderkullassa.

Valtuustoaloitteen mukaan “rakentamislaki muutoksineen helpottaa
omakotitalojen rakentamista Sipoon kyliin ja haja-asutusalueille seka
vapauttaa kokonaan luvanvaraisuudesta esimerkiksi alle 30 m2
talousrakennuksen kuten saunan ja piharakennuksen.” Valtuustoaloitteen
mukaan myds “rakentamislain perusteella rakentamislupaa kylissa ja haja-
asutusalaueella ei voida jattda myontamatta silla perusteella, etta
rakentaminen haittaisi tulevaa kaavoitusta, jos rakentamislaissa saadetyt
sijoittamisen edellytykset tayttyvat. Tama mahdollistaa jatkossa myos
sellaisten rakennuspaikkojen rakentamisen, jotka nykyisin ovat jaaneet
hyddyntamatta.”

Asuinrakennusten rakentaminen asemakaava-alueiden ulkopuolella
Sipoossa asemakaava-alueiden ulkopuoliset alueet ovat kaytannossa
kokonaan Alueidenkayttdlain 16 § tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
Talloin lupaharkinnassa tulee arvioitavaksi seka RakL 45 §/ Sijoittamisen
edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella etta 46 §/ Sijoittamisen
edellytykset suunnittelutarvealueella. Kaikki laissa maaritellyt edellytykset
tulee tayttya, jotta lupa voidaan myontaa. Paatoksen tekeminen on
oikeusharkintaa. Tulevalle kaavoitukselle aiheutuva haitta tai haitattomuus
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ei koskaan yksin ratkaise tai ole ratkaissut paatosta MRL:n aikanakaan.
Nain ollen ei voida suoraan tulkita, ettd sellaisten rakennuspaikkojen
rakentaminen mahdollistuisi jatkossa, jotka MRL:n aikaan ovat jaaneet
hyddyntamatta.

Rakentamislain osalta tulkinta ei ole viela yksiselitteinen koskien
asemakaava-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa rakentamista: tulkintaa
ohjaavia hallinto-oikeuden paatoksia ei ole viela kaytettavissa.

Luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennuskohteiden rakentaminen
Valtuustoaloitteessa on todettu, ettd “Rakentamislaki vapauttaa kokonaan
luvanvaraisuudesta esimerkiksi alle 30 m2 talousrakennuksen kuten
saunan ja piharakennuksen.”

llIman rakentamislupaa voidaan rakennuspaikalle rakentaa mm. alle 30 m?
tai 120 m?® kokoinen rakennus, joka ei ole asuinrakennus tai vapaa-ajan
asuinrakennus (RakL 42 §). Rakennuksen enimmaiskoko maaraytyy
rakennuspaikan rakennusoikeuden maarittelyn perusteella joko
neliometreina tai kuutiometreina.

Vaikka toimenpide ei edellyttaisi rakennusvalvontaviranomaisen lupaa,
tulee sen toteutuksessa ottaa mm. huomioon: asema- tai yleiskaavan
seka rakennustapaohjeen maaraykset, rakennettava rakennus/rakennelma
tulee sijoittua vahintadan 4 metrin paahan kiinteiston rajasta, ellei
rakennuspaikka sijoitu kaava-alueelle ja kaavassa toisin osoiteta,
paloturvallisuus, ymparistdnsuojelu- ja jatehuoltomaaraykset,
muinaisjaannokset, rakennettu ymparisto, teknisten vaatimusten
toteutuminen. Hankkeeseen ryhtyva vastaa siita, ettéd hanke toteutetaan
riittdviin suunnitelmiin perustuen. Mikali edella mainittuja maarayksia ei
noudateta joutuu rakennusvalvontaviranomainen velvoittamaan kiinteiston
haltijan muuttamaan tai purkamaan tehdyn toimenpiteen.
Rakentamishankkeeseen ryhtyva on vastuussa luvanvaraisuudesta
vapautettujenkin rakennusten ja rakennelmien osalta siita, etta ne
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja
maaraysten mukaisesti (RakL 91 §). Lisaksi on muistettava, etta vaikka
itse rakennus ei lupaa vaatisikaan, esim. puiden kaataminen rakennuksen
paikalta tai jatevesijarjestelman rakentaminen ko. rakennukseen saattaa
vaatia rakentamisluvan.

Rakennusvalvonta tekee kaikissa tapauksissa mieluummin ennakkoon
neuvontaa kuin puuttuu hankkeisiin jalkivalvonnan keinoin.

Kayttotarkoitusten muutokset vapaa-ajan asunnoista asuinrakennuksiksi
Valtuustoaloitteeseen on kirjattu, etta “Sipoon rakennusjarjestysluonoksen
mukaan olemassa olevan loma-asunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttoon ei edellyttaisi poikkeamis- tai sijoittamislupaa ennen
rakentamislupaa, ellei rakennus sijaitse alueella, joka on osoitettu
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaavassa loma-asumiseen.
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Tama tarkoittaa, ettd muissa tilanteissa loma-asunto voidaan muuttaa
vakituiseksi asuinrakennukseksi suoraan rakentamisluvalla.
Kayttotarkoitusmuutokset helpottuvat siten oleellisesti”.

Olemassa olevan vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttoon edellyttdd poikkeamisluvan ennen rakentamislupaa, paitsi
jos rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tai asemakaavassa osoitettu vakituiseen asumiseen.
Rakennusjarjestykseen on sen uudistamisprosessin aikana lisatty
kaavoittamattomille alueille myds poikkeamisluvan tarve:
kaavoittamattomalla ranta-alueella edellytetdan poikkeamislupaa ennen
rakentamislupakasittelya. Lahes kaikkialla Sipoossa kayttétarkoituksen
muutos vapaa-ajan asunnosta asuinrakennukseksi arvioidaan siis joko
poikkeamisluvan ja/tai sijoittamisluvan kautta.

Poikkeamisluvan yhteydessa arvioidaan rakentamislakiin kirjatut
edellytykset luvan myodntamiselle (RakL 57 §) — kuin my6s sijoittamisluvan
yhteydessa (RakL 45 § ja 46 §). Koska kasittelyssa tehdaan aina
tapauskonhtaista harkintaa kaavan antamista Iahtdkohdista, ei paatéksen
lopputulosta voi yleisella tasolla avata. Myonteisen poikkeamisluvan ja/tai
sijoittamisluvan jalkeen tulee edellyttaa myds rakentamislupaa, jossa
arvioidaan lopullisesti rakennuksen soveltuminen ymparivuotiseen
asumiseen.

Mahdollisuudet rakentaa sivuasunto

Valtuustoaloitteeseen on kirjattu, ettd “Rakentamislailla sdadetaan jatkossa
nimenomaan kunnan mahdollisuudesta maarata rakennusjarjestyksella
oikeudesta rakentaa rakennuspaikalle sivuasunto. Kunnan
selvittamisvelvollisuutta tallaisen maarayksen johdosta rajataan. Sipoon
rakennusjarjestysluonnoksen mukaan vahintaan 3000 m2:n
rakennuspaikalle saisi rakentaa enintdan 100 k-m? suuruisen sivuasunnon.
Ranta-alueilla sivuasunnon saisi rakentaa vahintaan 5000 m?:n
rakennuspaikalle. Muutos mahdollistaa sivuasuntojen rakentamista entista
useammassa paikassa.”

Oikeusvaikutteiset kaavat menevat sitovuudessaan rakennusjarjestyksen
edelle; rakennusjarjestykselle voidaan taydentaa kaavojen maarayksia.
Rakennusvalvonta ja Haja-asutusalueen rakentamisen luvat -yksikk®
varmistavat virkavastuullaan muiden tahojen laatimien maaraysten
noudattamista. Poikkeamisluvan tai sijoittamisen edellytysten arvioinnin
yhteydessa arvioidaan rakentamislakiin kirjatut edellytykset luvan
myontamiselle. Koska kasittelyssa tehdaan aina tapauskohtaista harkintaa
kaavan antamista lahtdkohdista, ei paatoksen lopputulosta voi yleisella
tasolla avata. Rakennusvalvonnan ja Haja-asutusalueen rakentamisen
luvat -yksikon tehtdvana on lupaharkinnassaan toteuttaa myo6s kunnan ja
yleisen edun valvontaa - ja joskus se voi olla ristiriidassa asiakkaan
haaveiden ja tavoitteiden kanssa. Lupaharkintaa tekevat yksikoét eivat ole
niitd tahoja, joka vaativat lupaa rakentamisen osalta, vaan se on laki ja
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asetus. Rakennusvalvonta ja Haja-asutusalueen rakentamisen luvat -
yksikkd mahdollistavat lain edellyttamat luvat: tavoitteenamme on siis
auttaa asiakkaita rakentamiseen johtavan luvan saamisessa — aina kun se
lain mukaan on mahdollista.

Kohdennettu tiedottaminen Saariston ja rannikon osayleiskaavan alueelle
Valtuustoaloitteessa pyydetaan “erityisesti kohdennettua tiedottamista
Saariston ja rannikon osayleiskaava-alueelle muun muassa
kayttétarkoitusmuutosten ja sivuasunnon rakentamismahdollisuuksien
osalta.”

Kayttotarkoituksen muutokset vapaa-ajan asunnon muuttamisesta
asuinrakennukseksi seka sivuasuntojen rakentamismahdollisuus
myodnnetdan Saariston ja rannikon osayleiskaava-alueella paaaisassa
poikkeamisluvan tai sijoittamisen edellytysten arvioinnin kautta
rakentamislaissa saadetyin edellytyksin. Koska kasittelyssa tehdaan aina
tapauskonhtaista harkintaa kaavan antamista Iahtdkohdista, ei paatéksen
lopputulosta voi yleisella tasolla antaa/ luvata. Tasta syysta olisi erityisen
haastellista tehda kohdennettua tiedottamista antamatta virheellisia
odotuksia kiinteistdén rakentamismahdollisuuksista. Kohdennettu
tiedottaminen ei olisi myodskaan kuntalaisten yhdenvertaista kohtelua:
vapaa-ajan asuntoja on myos muualla kuin rannikolla. Lisaksi tallainen
tiedottaminen on tydmaaraltdan suuri ja aiheuttaa kustannukset, joihin
rakennusvalvonta ei ole kulubudjetissaan varautunut.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa antaa kunnanhallitukselle ja
edelleen valtuustolle seuraavaan vastauksen valtuustoaloitteeseen:

Edella kirjattuun pohjautuen todetaan, etta

e rakentamislain osalta tulkinta ei ole viela yksiselitteinen koskien
asemakaava-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa rakentamista: tulkintaa
ohjaavia hallinto-oikeuden paatdksia ei ole viela kaytettavissa ja
rakentamislaissa saadetyt kaikki sijoittamisen edellytykset tulee joka
tapauksessa kussakin hankkeessa tayttya - tiedottamiselle ei ole
selkeda pohjaa

¢ luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennuskohteiden rakentamisen
osalta rakennusvalvonta on laatinut kirjallista ohjeistusta
rakennusjarjestykseen, nettisivuille seka ohjeistaa tasta asiasta
laajasti kaikessa neuvonnassaan

o kayttdtarkoituksen muutokset (vapaa-ajan asunnon muuttaminen
asuinrakennukseksi) arvioidaan Sipoon kunnassa paaosin joko
rakentamista ohjaavan kaavan pohjalta tai poikkeamis- ja/tai
sijoittamislupamenettelyssa: kaava antaa selkean pohjan
mahdollisuudesta kayttdtarkoituksen muutokselle, poikkeamis- ja
sijoittamislupamenettely sisaltda sen sijaan aina tapauskohtaista
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tulkintaa ja harkintaa eika siten rakentamismahdollisuus ole yleisella
tasolla yksiselitteisesti tiedotettavissa muutoin kuin kaavojen
perusteella

¢ sivuasunnon rakentamismahdollisuus arvioidaan paaasiallisesti ko.
alueen rakentamista ohjaavan kaavan ja/tai rakennusjarjestyksen
perusteella seka lupakasittelyssa tapahtuvan sijoittamisen
edellytysten arvioinnin pohjalta — lupakasittelyyn liittyy aina
tapauskohtaista tulkintaa ja harkintaa eika siten
rakentamismahdollisuus ole yleisella tasolla yksiselitteisesti
tiedotettavissa

¢ kohdennettu tiedottaminen Saariston ja rannikon alueelle koskien
kayttotarkoituksen muutoksia ja sivuasunnon
rakentamismahdollisuuksia olisi erityisen haasteellista antamatta
virheellisia odotuksia kiinteistdjen rakentamismahdollisuuksista eika
se siten ole tarkoituksenmukaista eikd mydskaan yhdenvertaista.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar ge kommunstyrelsen och vidare
kommunfullmaktige féljande svar pa fullmaktigemotionen:

Enligt det ovan anférda konstateras att

¢ det inte annu ar entydigt att tolka bygglagen gallande byggande pa ett
omrade utan detaljplan: det finns inte annu beslut av
forvaltningsdomstolen som styr tolkningen, och forutsattningarna i
bygglagen uppfylls hur som haver i varje projekt — det finns inte en
tydlig grund fér information

byggnadstillsynen har utarbetat en skriftlig anvisning om byggande av
byggobjekt som befriats fran sin tillstandsplikt fér byggnadsordningen
och webbplatsen och anvisar om detta i stor utstrackning i all
radgivning

i Sibbo kommun beddms andring av anvandningssyftet (&ndring av
fritidsbostad till bostadsbyggnad) i huvudsak antingen utgaende fran
en plan som styr byggande eller i férfarande fér undantagslov
och/eller placeringstillstand: planen ger en tydlig grund for
mojligheten att andra anvandningssyftet, férfarandet for
undantagslov och placeringstillstand medfor daremot alltid tolkning
och overvagande fran fall till fall och darmed kan inte information om
byggmaéjligheter ges pa en allméan niva i andra fall &n i enlighet med
planer

byggmoajligheten fér en sidobostad kan bedémas i huvudsak enligt den
plan och/eller byggnadsordning som styr byggandet i ifragavarande
omrade och enligt bedémningen av forutsattningar fér placering i
tillstandsbehandlingen — tillstandsbehandlingen inkluderar alltid
tolkning och 6vervagande fran fall till fall och darmed ar det inte
mojligt att ge entydig information om byggmoéjligheter pa en allman
niva

det skulle vara mycket svart att ge riktad information till skargarden och
kusten géllande andring av anvandningssyftet och byggmajligheter
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fér en sidobostad utan att ge felaktiga férvantningar om
fastigheternas byggmaoéjligheter och ar darmed inte andamalsenligt
och inte heller likvardigt.

Kasittely / Behandling Anders Sdderling ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun.
Uuteen ehdotukseen lisataan saateteksti, jossa mainitaan uuden
rakentamislain mahdollisuuksista. Tama saateteksti tarkistetaan
seuraavassa kokouksessa ja sovitaan julkaisukanavista, joita
tiedotuksessa kaytetaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Anders Séderlingin ehdotusta.

Anders Sdderling féreslog att arendet aterremitteras for ny beredning.
Till det nya forslaget fogas en tillhérande text, dar nya bygglagens
mojligheter namns. Denna tillhérande text granskas vid nasta méte och
man kommer éverens om de publiceringskanaler, som anvands for
kommunikationen.

Byggnads- och miljdutskottet understédde Anders Sdderlings forslag.

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
uudelleen valmisteluun.

Byggnads- och miljdutskottet beslot enhalligt att aterremittera arendet for
ny beredning.

Liitteet / Bilagor
Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 11.06.2026 § 71

1293/07.02.01/2024
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi ja lupavalmistelupaallikko /
lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi(at)sipoo.fi

Rakennusvalvonta seuraa aktiivisesti 1.1.2025 voimaan tulleen
rakentamislain tulkintoja ja tiedottaa kuntalaisille sen avaamista uusista
mahdollisuuksista kotisivuillaan. Rakennusvalvonnan kotisivuja paivitetaan
jatkuvasti ja myds Rakentamisen lupapolkua (visuaalinen ohjeistus
rakentamisluvan hakemiseen) paivitetdan rakentamislain pohjalta.
Asiakkaita ohjataan myo6s Lupapisteen (Lupapiste.fi) Neuvonta-osion
kayttamiseen, jotta kiinteistdkohtaiselle rakentamismahdollisuuksien
neuvonnalle ja tapauskohtaisille tulkinnoile on selkea ja arkistoituva
tyokalu.

Rakennusjarjestys on saatettu hyvaksymiskasittelyyn.
Rakennusjarjestyksen saatua lainvoiman on rakennusvalvonnalla
tavoitteena tiedottaa laajasti sen sisallosta. Muu tiedottaminen sovitaan
yhteistydssa rakennus- ja ymparistdvaliokunnan kanssa.


mailto:lotta.pelto-timperi@sipoo.fi
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 57 12.05.2026
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 71 11.06.2026

Byggnads- och miljdutskottet

Esittelija / Féredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag
Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa antaa kunnanhallitukselle ja
edelleen valtuustolle seuraavaan vastauksen valtuustoaloitteeseen:

Edella kirjattuun pohjautuen todetaan, etta

- rakentamislain osalta tulkinta ei ole viela yksiselitteinen koskien
asemakaava-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa rakentamista: tulkintaa
ohjaavia hallinto-oikeuden paatoksia ei ole viela kaytettavissa ja
rakentamislaissa saadetyt kaikki sijoittamisen edellytykset tulee joka
tapauksessa kussakin hankkeessa tayttya - tiedottamiselle ei ole selkeaa
pohjaa

- luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennuskohteiden rakentamisen
osalta rakennusvalvonta on laatinut kirjallista ohjeistusta
rakennusjarjestykseen, nettisivuille seka ohjeistaa tasta asiasta laajasti
kaikessa neuvonnassaan

- kayttétarkoituksen muutokset (vapaa-ajan asunnon muuttaminen
asuinrakennukseksi) arvioidaan Sipoon kunnassa paaosin joko
rakentamista ohjaavan kaavan pohjalta tai poikkeamis- ja/tai
sijoittamislupamenettelyssa: kaava antaa selkean pohjan mahdollisuudesta
kayttotarkoituksen muutokselle, poikkeamis- ja sijoittamislupamenettely
sisaltdad sen sijaan aina tapauskohtaista tulkintaa ja harkintaa eika siten
rakentamismahdollisuus ole yleisella tasolla yksiselitteisesti tiedotettavissa
muutoin kuin kaavojen perusteella

- sivuasunnon rakentamismahdollisuus arvioidaan paaasiallisesti ko.
alueen rakentamista ohjaavan kaavan ja/tai rakennusjarjestyksen
perusteella seka lupakasittelyssa tapahtuvan sijoittamisen edellytysten
arvioinnin pohjalta — lupakasittelyyn liittyy aina tapauskohtaista tulkintaa ja
harkintaa eika siten rakentamismahdollisuus ole yleisella tasolla
yksiselitteisesti tiedotettavissa

- kohdennettu tiedottaminen Saariston ja rannikon alueelle koskien
kayttétarkoituksen muutoksia ja sivuasunnon rakentamismahdollisuuksia
olisi erityisen haasteellista antamatta virheellisia odotuksia kiinteistojen
rakentamismahdollisuuksista eikd se siten ole tarkoituksenmukaista eika
mydskaan yhdenvertaista.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar ge kommunstyrelsen och vidare
kommunfullmaktige féljande svar pa fullmaktigemotionen:

Enligt det ovan anférda konstateras att

- det inte annu ar entydigt att tolka bygglagen gallande byggande pa ett
omrade utan detaljplan: det finns inte &nnu beslut av férvaltningsdomstolen
som styr tolkningen, och forutsattningarna i bygglagen uppfylls hur som
haver i varje projekt — det finns inte en tydlig grund for information
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 57 12.05.2026
Byggnads- och miljdutskottet
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 71 11.06.2026

Byggnads- och miljdutskottet

- byggnadstillsynen har utarbetat en skriftlig anvisning om byggande av
byggobjekt som befriats fran sin tillstandsplikt fér byggnadsordningen och
webbplatsen och anvisar om detta i stor utstrackning i all rAdgivning

- i Sibbo kommun bedéms andring av anvandningssyftet (dndring av
fritidsbostad till bostadsbyggnad) i huvudsak antingen utgaende fran en
plan som styr byggande eller i forfarande for undantagslov och/eller
placeringstillstand: planen ger en tydlig grund fér méjligheten att &ndra
anvandningssyftet, forfarandet for undantagslov och placeringstillstand
medfér daremot alltid tolkning och évervagande fran fall till fall och darmed
kan inte information om byggmaijligheter ges pa en allman niva i andra fall
an i enlighet med planer

- byggméijligheten foér en sidobostad kan bedémas i huvudsak enligt den
plan och/eller byggnadsordning som styr byggandet i ifragavarande
omrade och enligt beddomningen av férutsattningar fér placering i
tillstandsbehandlingen — tillstdndsbehandlingen inkluderar alltid tolkning
och évervagande fran fall till fall och darmed ar det inte mgjligt att ge
entydig information om byggmajligheter pa en allman niva

- det skulle vara mycket svart att ge riktad information till skargarden och
kusten gallande andring av anvandningssyftet och byggmajligheter for en
sidobostad utan att ge felaktiga férvantningar om fastigheternas
byggmodjligheter och ar darmed inte &ndamalsenligt och inte heller
likvardigt.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikbn ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynchefens
forslag.

Liitteet / Bilagor
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 72 11.06.2026
Byggnads- och miljéutskottet

limoitusasiat / Delgivningar

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 11.06.2026 § 72

Viranhaltijapaatokset / Tidnstemannabeslut

Rakennusvalvontapaallikkd, lupavalmistelupaallikké / Byggnadstill-
synschef, lovberedningschef:

Rakennusluvat (MRL) ja rakentamisluvat (RakL) / Byggnadslov
(MarkByggL) och bygglov (Byggl)

Suunnittelutarveratkaisut (MRL) ja erilliset sijoittamisluvat (RakL) /
Avgorande av planeringsbehov (MarkByggL) och separata place-
ringstillstand (ByggL)

Poikkeamispaatokset (MRL) ja poikkeamisluvat (RakL) / Undan-
tagsbeslut (MarkByggL) och undantagslov (ByggL)
18-19.5., 1-2.6.2026

Rakennusvalvonnan ilmoitusasiat / Byggnadstillsynens delgivningar
Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle valitusasiasta, joka koskee
Sipoon rakennus- ja ymparistovaliokunnalle toimitettuja
valvontapyynto6ja ja niiden kasittelya — rakymp 26.2.2026 § 26.
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / rakennusvalvontapaallikko,
13.5.2026

Ympaéristdvalvonnan ilmoitusasiat / Miljétillsynens delgivningar

Lupa- ja valvontavirasto pyytaa lausuntoa asiassa YVA-
menettelyn soveltamistarve, FCDC Corp Oy, Datakekus, Kerava.
Ymparistdonsuojeluviranomainen ei anna lausuntoa asiassa, 6.5.2026.

Helsingin hallinto-oikeus / Helsingfors férvaltningsdomstol

Valipaatos nro 3308/2026, taytantéonpanon keskeyttamista
koskeva vaatimus rakennusvalvonta-asiassa — rakymp 26.2.2026 §
26

Hallinto-oikeus hylkaa taytantdonpanon keskeyttamista koskevan
vaatimuksen,12.5.2026

Lupa- ja valvontavirasto/ Tillstands- och tillsynsverket

Lausunto LVV-U/32454/2026 yhteysviranomaisen Gasgid
Vetyverkot Oy:n Suomen kansallinen vedyn siirtoverkko, osa V,
Etela-Suomi YVA-ohjelmasta. Arviointimenettelyn
yhteysviranomaisena toimii Lupa- ja valvontavirasto.
Yhteysviranomainen toteaa, ettd Gasgrid Vetyverkot Oy:n Suomen
kansallisen vedynsiirtoverkon Etela-Suomen osan arviointiohjelma
tayttaa sille YVA-laissa ja -asetuksessa asetetut sisaltdvaatimukset.
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 72 11.06.2026
Byggnads- och miljéutskottet

Arviointiohjelmassa on tunnistettu ja kuvattu riittdvasti hankkeen
toteuttamisen edellyttamia suunnitelmia, lupia ja paatoksia, 8.5.2026.

Perusteltu paatelma ja kuulutus LVV-U/20947/2026 Itarata Oy,
Ympaéristovaikutusten arviointimenettelyn yhteysviranomaisena
toimii Lupa- ja valvontavirasto. Yhteysviranomainen on tarkistanut
arviointiselostuksen riittdvyyden ja laadun. Itarata Oy:n Itarata-
hankkeen ymparistovaikutusten arviointiselostus tayttaa YVA-lain
(252/2017) 19 §:n ja YVA-asetuksen (277/2017) 4 §:n
sisaltovaatimukset, 18.5.2026.

Paatos LVV-U/59374/2026 Uudenmaan vesienhoidon ja
merenhoidon yhteistyoryhman nimeaminen vuosiksi 2026-2029.
Vesienhoidon yhteistydéryhmat ovat kutsuttu koolle vuosiksi 2024—2029
ELY-keskusten toimesta, 22.5.2026.

Paatos LVV-U/69371/2026 koskien luonnonsuojelualueen
rauhoitusmaarayksista poikkeamista. Hakija hakee lupaa suorittaa
valtakunnalliseen seurantaan liittyvaa petolintujen pesien
tarkastusta ja rengastusta eri luonnonsuojelualueilla Espoossa,
Kauniaisissa, Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla. Lupa- ja
valvontavirasto myéntaa hakijalle luvan poiketa hakemuksessa
lueteltujen yksityisten luonnonsuojelualueiden rahoitusmaarayksista
hakemuksen mukaisesti tietyin ehdoin, 25.5.2026.

Elinvoimakeskus/ Livskraftscentralen

Paatos UUD/6066/2026 Taros kungsfagelskog -
luonnonsuojelualueen perustamisesta Sipoossa. Paatoksella
toteutetaan Metsien monimuotoisuuden toimintaohjelmaa (METSO),
20.5.2026.

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom / Transport- och
kommunikationsverket

Lupa TRAFICOM/264694//2026 koskee liikenne- ja viestintaviraston
myontidmaa lupaa vesiliikenteen valiaikaiseen keskeyttamiseen
Kit6-ajojen aikana 4.7.2026 klo 14.00-17.00 Sipoossa. Svarbacks
Segelsallskap Ry on hakenut Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta
lupaa vesiliikenteen valiaikaiseksi keskeyttamiseksi Sipoon saaristossa
4.7.2026 jarjestettavien Kitd- ajojen ajaksi. Traficom mydntaa hakijalle
luvan vesiliikennelain 106 §:n nojalla vesiliikenteen keskeyttamiselle
tapahtuman ajaksi, 13.5.2026.

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos / Raddningsverket i Ostra Nyland
Paatos 06.05.2026/01/RT koskien limoitusta vaarallisten
kemikaalien vahaisesta teollisesta kasittelysta ja varastoinnista.
Paatos koskee Kiinteisté Oy Tahtela I:n vaarallisten kemikaalien
vahaista kasittelya ja varastointia osoitteessa Yhteystie 43,
Kerava. Toiminnanharjoittajan varastoimien kemikaalien
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Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ § 72 11.06.2026
Byggnads- och miljéutskottet

vaarallisuusluokituksen ja maaran perusteella toiminta on vaarallisten
kemikaalien vahaista teollista kasittelya ja varastointia. Kiinteistdé Oy
Tahteld | saa harjoittaa vaarallisten kemikaalien vahaista teollista
kasittelya ja varastointia ilmoituksessaan esittamallaan tavalla seka
taman paatdksen ja edellytettyjen ehtojen mukaisesti, 7.5.2026.

Porvoon kaupunki/ Borga stad

Paatos § 7/2026 dnro 1825/2022 Elintarvikelaitoksen olennaisen
muutoksen hyviaksyminen Arla Oy, Sipoo, Hakemus koskee Arla
Oy:n maito-alan laitoksen hyvaksymista olennaisen muutoksen
jalkeen. Muutos koskee kermatankkialueen laajennusta.
Kaupunginelainlaakari-hygieenikko hyvaksyy Arla Oy:n olennaisen
muutoksen elintarvikelain nojalla, 11.5.2026.

Paatos § 10/2026 dnro 1103/2022 Keski-Uudenmaan Vesi
kuntayhtyman valvontatutkimusohjelman 2026-2031
vahvistaminen Sipoon kunnan alueella sijaitsevien toimintojen ja
Sipoon Veden osalta. Porvoon ymparistéterveysvalvonta paattaa
vahvistaa Keski-Uudenman Vesi kuntayhtyman
valvontatutkimusohjelman vuosille 2026-2031 Sipoon Veden ja Sipoon
kunnan alueella sijaitsevien toimintojen osalta, 18.5.2026.

Metséahallitus / Forststyrelsen

Tutkimuslupa 133081, Metsahallitus on myontanyt luvan MH
4002/2026 koskien petolintujen pesien tarkastusta ja lintujen
rengastusta Elfvikin metsan, Boxin soiden seka Vestran soiden,
lehtojen ja vanhojen metsien luonnonsuojelualueella. Hakijana:
Luontotutkimus Solonen Oy. Lupa mydnnetaan hakemuksen
mukaisena, 19.5.2026.

Vuosiraportit / Arsrapporter

Sipoon riistanhoitoyhdistys on toimittanut vuosiraportin vuodelle
2025, koskien yhdistyksen ampumarataa — Sibbo
Jaktvardsforening, 12.5.2026.

Helsingin kaupunki on toimittanut padkaupunkiseudun merialueen
vuosiraportin vuodelle 2025, 1.6.2026.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta merkitsi ilmoitusasiat tiedoksi.

Byggnads- och miljdutskottet antecknade delgivningarna for kdnnedom.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 63, § 64, § 65, § 66, § 71, § 72
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 67, § 68
OHJE MUUTOKSENHAKUUN

Ylla mainittujen pykalien osalta muutoksenhakuohje on kunkin paatdksen
liitteena.

ANVISNING TILL SOKANDE AV ANDRING

Gallande ovannamnda paragrafer ar anvisning for sékande av andring bifogad
till ifrdgavarande beslut.

6/2026

28
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 69

VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus

Valitusaika

Rakennus- ja ymparistévaliokunnan tekemaan rakentamislain mukaiseen
paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla
kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on silld, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun.

Valitus on toimitettava niin, ettad se on kaytettavissd maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella, saa
kirielman toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen. Valituksen
lahettaminen postitse tai sahkopostina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitusviranomainen

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
- muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettava

- paatods, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden maaristad ja maksuvapautuksen perusteista on sadadetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao(a)oikeus.fi

Virka-aika: ma-pe 8.00 - 16.15



6/2026 30

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll



6/2026 31

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 70

VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus

Valitusaika

Rakennus- ja ymparistovaliokunnan tekemaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaiseen paatokseen saa hakea muutosta Helsingin
hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen
tekemiseen on silld, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun.

Valitus on toimitettava niin, ettad se on kaytettavissd maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella, saa
kirielman toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen. Valituksen
lahettaminen postitse tai sahkopostina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitusviranomainen

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
- muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettava

- paatods, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden maaristad ja maksuvapautuksen perusteista on sadadetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao(a)oikeus.fi

Virka-aika: ma-pe 8.00 - 16.15
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